Tn atentia Primariei Cluj-Napoca,
Domnului Viceprimar Dan Tarcea,

Subsemnatul Claudiu BOCA, domiciliat pe Str. Albinii, Nr. 133, Cluj-Napoca, Tel.: 0728 932
291, E-mail: claudiu.boca@servelect.ro, identificat prin CI XB 364158, vd aduc la cunostinta

urmdtoarele:

La data de 13 Octombrie 2015 am depus la Directia de Urbanism, Primdria Cluj-Napoca, a treia
variantd corectats a documentatiei PUD 377275/43, in vederea urbanizdrii a 2 parcele de teren
alipite, localizate in Colonia Sopor, intr-o zona constituita, in vederea construirii a doua case

unifamiliale.

Aceasta documentatie nu a mai fost aprobata, prin intrarea in vigoare in Cluj-Napoca a noului PUG,
care solicita realizarea unui PUZ pe UTR-ul din care faceau parte parcelele.

La data de 29 lunie 2017 am obtinut Avizul CTATU cu nr. 554/29 lunie 2017 pentru elaborarea PUZ
urbanizare zona Colonia Sopor, conform extras document de mai jos:

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.03.2017
si a sedintei comisiei operative de urbanism din data de 08.06.2017 s-a emis avizul favorabil pentru
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarea condifie:

- reglementarea juridicd a accesului din circulatie publicd;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata §i vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
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La data de 10 Noiembrie 2017, am primit de la Serviciul de Evidenta Patrimoniu si Cadastru

comunicatul de mai jos:
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SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU
NR. 482897/453/10.11.2017

Catre:
Domnul BOCACLAUDIU CALIN

str. Independentei nr. 58/49, Bistrifa, jud. Bistrija Nasiud

Stimate domn,

Urmarc adresei finregistratd la  Primdria municipiului Cluj-Napoca sub nr.
482897/45/23.10.2017, prin care solicita}i preluarca drumului de exploatare DE 6186/1 in
domeniul public al municipiului Cluj-Napoca, conform prevederilor propuse in Aviz nr.
554/29.06.2017 pentru elaborare PUZ de urbanizare, zona Colonia Sopor, vd comunicdm
urmatoarele:

Procedura de preluare in proprictatea municipiului a drumurilor de exploatare
presupunc intr-o primd fazad identificarca din punct de¢ vedere al carilor funciare si
intocmirea planului topografic in coordonate stereo '70 pentru acestea.

Pana la accasta datd a fost realizatd identificarca drumului din punct de vedere al
carfilor funciare. Astfel, s-a constatat ¢d drumul de exploatare se suprapunc pe planul de
carte funciard cdifia 1941 peste imobilele avand nr. topografice 14572, 14587, 14582 si
14583 care au suferit numeroase dezmembrdri transcrise in cirji funciare in proprictate
privatd. Nu au fost identificate in urma dezmembririlor parcele de teren avand categoria de
folosintd , drum”.

Solicitarea ramidne in atenfia noastrd,, parcurgerea urmitoarelor ctape necesare,
rmand a se realiza infunctic de ordinea de priorita{i stabilita la nivelul serviciului.
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La data de 27 12 2017 am participat la o audienta la Directia Urbanism avand urmatorul rezumat:
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGII URBANE

Cluj-Napoca, Calea Motilor ni.3, tel 0264-336 216

Nr.482882/43/27.12.2017

Ciatre,

BOCA CLAUDIU
str. Independentei nr.58. ap.49, Municipiul Bistrifa, jud. Bistrifa-Nasiud

Referitor la audienfa d-voastra la Direcfia Urbanism si cererca inregistratd sub
nr.482882/43/2017 prin carc solicitati promovarea in Consiliul Local a documentatici Plan
Urbanistic Zonal — zona colonia Sopor vi comunicim urmitoarele:

Documentatia depusi sub nr.482882/43/2017 nu a intrat spre aprobare in sedinla
Consiliului Local din data de 19.12.2017, intrucdt nu s-a reglement situatia juridicd a
drumului de acces ( toponimic De 6186/1) , acesta neliind pand la aceasta data preluat de
Municipalitate.

Drumul de acces este n fapt public, deservind casele existente in Colonia Sopor,
inclusiv biserica din centrul comunitatii fiind deservitda de acest drum. Zona a fost introdusi
in intravilan odata cu PUG 1999, iar pdna in acest an, Municipalitatea nu a demerat preluarea
strazilor cu acces public, dezvoltate pe vechile drumuri de exploatare din extravilan.

P.U.Z-ul a fost analizat si dezbitul in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a
l'eritoriului si urbanism din data de 14.03.2017, unde s-a ridicat problema reglementarii
juridice a drumului de acces, ce se desprinde din strada Sopor si deserveste zona studiala,
condifiec mentionata si in avizul emis.

incepind din 2017, Municipalitatea a elaborat o procedurd de preluare in proprictatea

Municipiului a drumurilor de exploatare. situatia drumului De 6186/1 fiind  in atentia

departamentului de specialitate.
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Mentionez cd pe parcursul elaborarii documentatiilor mai sus mentionate, am respectat si
implementat toate solicitarile Primariei Cluj-Napoca, de cedare teren pentru servituti publice sau in

vederea clarificarii juridice a accesului din circulatia publica.

Dupéd cum se poate observa si din imaginea de mai jos, la acelasi drum de acces sunt racordate alte
16 imobile existente de mult timp, la care se adauga anexele lor. Drumul public pentru care Tn acest
moment documentatia PUZ Tnaintatd se afld in asteptare, este in folosint3 si recunoscut de citre toti

proprietarii din zona.

De asemenea asa cum am mentionat, din parcelele de teren care fac obiectul solicitarii am cedat
fntocmai suprafetele de teren pentru servituti publice si pentru drumul public.






Select a location highlighted in blue to enter Street View.
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La sedinta de urbanism din 14 Martie 2017, Domnul Primar Emil Boc a solicitat verbal ca intabularea
drumului public s§ fie tratatd cu prioritate si in regim de urgentd, fiindcd blocheaza un drept
constitutional de uzufruct al propriet&tii. Au trecut peste 9 luni de la acel moment i am primit doar
raspunsul de mai sus, in care nu se precizeaza nicio rezolvare cu termen si solutie.

Mentionez ca au trecut peste 3 ani de cand depunem documentatii si eforturi de timp si de bani sa
obtinem Tn mod legal Autorizatie de Construire pentru a ridica 2 case unifamiliale intr-o zona

constituitd si locuita.

Tn acest rastimp mai multe case s-au construit in jurul nostru, fard Autorizatie de Constructie si

locatarii s-au mutat deja in ele.

Prin faptul ca Primaria Cluj Napoca elibereaza atat de de greu aceste documente, incurajeazd
persoanele care doresc sa isi construiasca o locuinta, sd construiasca ilegal si i penalizeaza implicit

pe cei care doresc sd respecte legea.

Astfel, prin prezenta, va solicit ih mod respectuos, sd aplicati aceleasi considerente potrivit carora li
s-au acordat autorizatie de contructie celorlalte imobile din zona cu drumul public neintabulat si sa

aprobati documentatia HCL cu nr. 482882 din 23.10.2017.

V3 multumesc si sunt la dispozitia Dumneavoastra pentru orice alte detalii.

Claudiu Boca
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JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA

ARBITECT-SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216 )

Ca urmare a cererii adresate de Boca Claudiu Cilin cu domiciliul in judegﬁfﬁfﬁii;a Nasaud
Municipiul Bistrifa, bvd. Independentei nr. 58 ap. 49, inregistratd sub nr. 483243/2016 st completarile
depuse sub nr.7550/2017 si nr. 226685/2017, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr.233/2016,
se emite urmétorul;

AVIZ h
Ne. ST g 29 a6 2o
pentru elaborarea PUZ de urbanizare, zona Colonia Sopor

generat de imobilul cu nr.cad.292381 si nr. Cad.292382

Initiator: Boca Claudiu Cilin

Proiectant: S.C. CSC Construction S.R.L

Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Csilla C. Vass

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z. - teren in suprafatd de 5981 mp, delimitat de
servitutile de utilitate publica instituits prin PUG in partea sudici si vestica, UTR Lid in partea estici si
curs de apa (pariu) in partea nordica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Ulid Zona de urbanizare; Locuinte cu regim redus de indlfime, de mica densitate, pe teritorii fard
infrastructurd complets;

~functiune predominantd: locuinte unifamiliale;

-regim de construire: izolat; )
-indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane; H cornisd= max. 8m, H coam#= max. 12m

-indici urbanistici : P.O.T max.= 20%, C.U.T max= 0,4 ADC/mp;

-retragere faid de aliniament : alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 4 - 6
m, PUZ urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte;

-retragere fafd de limitele laterale . min.4,50m:;

-retragere fatd de limitele posterioare -H cladire dar nu mai putin de 12,00m;

- UTR — Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
-functiune predominantd: spatii verzi- plantatii inalte medii si joase.
-condifii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor nu e cazul;
-indici urbanistici : P.O.T max.= 1%, C.U.T max= 0,01,

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

-UTR Lid*: locuinte cu regim redus de inaltime, de densitate mica, pe teritorii fard infrastructuri
completa;

-functiune predominantd: locuinte unifamiliale;

-principiu de dezvoltare a terenurilor : pe structuri parcelare si regulament local P.U.Z.

-regim de construire: izolat;

-indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane; max. S+P+E+R, H cornisid= max. 8m;

-indici urbanistici : P.O.T max =20% , C.U.T max=0,4 ADC/mp

-refragere fatd de aliniament : min 5,00m; Toate constructille se vor amplasa in fisia adiacentd
aliniamentului cu adancimea de 30m;

-relragere min. fatd de limitele larerale -Hcornisa/2 dar nu mai putin de 4,50m:;

-refragere min. fatd de limitele posterioare -1 cladire dar nu mai putin de 12,00m;




-circulatii, accese: accesul auto la zona de locuinte unifamiliale se realizeazd dintr-un drum local
(toponimic De 6186/1) ce se desprinde din strada Soporului prevazut prin PUG la profil de HIL.H 12m
(servitute de utilitate publica) ;

-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: retea de apa, electrica existente pe drumul de acces;

- servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG. PUZ-ul preia cele doui servituti de utilitate publica
instituite prin PUG, profil ILE 16m, respectiv profil III.LH 12m, asa cum sunt ele marcate in PUG.
Suprafata de teren grevatd de servitutile de utilitate publica se va transfera in proprietate publici;

- UTR — Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
-functiune predominantd: spatii verzi- plantatii Inalte medii si joase.
-conditii de amplasare, utilizare i configurare a clddirilor nu e cazul;
-indici urbanistici : P.O. T max.= 1%, C.U.T max= 0,01;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.03.2017
si a sedintei comisiei operative de urbanism din data de 08.06.2017 s-a emis avizul favorabil pentru
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarea conditie:

- reglementarea juridicd a accesului din circulatie publicd,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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