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Zona Studiata

          

Amplasament:         orasul Cluj-Napoca , jud. Cluj, str. Aleea Balea, Nr 9A-9B
    Sparcela =560 mp
    
                

N

Indici:
S teren total=560.00mp - CF nr.:323841;

U.T.R.=Liu  -  locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.T.max=35.00%         
C.U.T.max=0.9
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Indici urbanistici:  UTR - Liu : Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parelar de tip urban
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limita vecinatati

limita parcele studiate

circulatii auto existente

LEGENDA

Indici  conf UTR:

circulatii pietonale existente

Categoria de importanta: "C"
Clasa de importanta: III

Grad de rezistenta la foc III
Zona seismica: ag=0.10g

U.T.R. Liu= Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Sparcela din acte = 560 mp
Sparcela masurata = 560.00 mp

zona studiata - teren vidan

pergola propusa spre desfiintare

Sconstruita = 29.00 mp
Sdesfasurata = 29.00 mp

Imobil locuinte colective

 P+2E+M

Imobil locuinte colective

 P+1+M

Str. A
leea Balea

Aliniamente si retrageri propuse:

-  suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350mp
-  retragerile laterale sa fie mai mari sau egale cu 3 m
-  sa aiba forma regulata
POT maxim = 35%
CUT maxim = 0.9

str. A leea Ba lea, Nr  9A -9B

Pergola

constructii vecine

circulatii auto si pietonale propuse
- drum cu drept de trecere

Tabel de coordonate:

locuinta

Proprietar: V
IOLETA CAPUSAN

Aleea Balea, nr 9A-9B

S+P+M

locuinta

Proprietar: N
EAG TRAIAN

Aleea Balea, nr 7A

D+P+1+M

locuinta

Proprietar: O
TET IONEL

Eugen Lovinescu, nr 12

D+P+M

locuinta

Proprietar: A
SOCIATIA DE PROPIETARI

Eugen Lovinescu, nr 10A

P+1+M

locuinta

Proprietar: VIOLETA CAPUSAN

Aleea Balea, nr 9A-9B

S+P+M

locuinta

Proprietar:   H
ASMASAN IOAN

 

HASMASAN CAMELIA

Eugen Lovinescu, nr 8

D+P+M

Calcul POT-CUT existent
S teren=1960.00mp
S construita=316mp
S desfasurata totala=370.03+236.59+29=635.62mp 
S desfasurata pentru calculul CUT=370.03+236.59=606.62mp
Regim de inaltime=S+P+E
H cornisa=6.00m (fata de cota terenului amenajat)
Nr.unitati locative= 2 unitati
Nr.locuri de parcare= 4 locuri de parcare amenajate
pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual -
P.O.T.existent=Sconstruitax100/Steren=316x100/1960=16.12%
C.U.T.propus=Sdesfasurata/Steren=606.62/1960=0.31
Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008

Calcul POT-CUT existent
S teren=560mp
S construita=29mp
S desfasurata totala=29mp 
S desfasurata pentru calculul CUT=29mp
Regim de inaltime=P
H cornisa=3.00m (fata de cota terenului amenajat)
Nr.unitati locative= 0 unitati
Nr.locuri de parcare= 0 locuri de parcare amenajate
pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual -
P.O.T.existent=Sconstruitax100/Steren=29x100/560=5.18%
C.U.T.propus=Sdesfasurata/Steren=29/560=0.05
Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008
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Grad de rezistenta la foc III
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Calcul POT-CUT propus
S teren=1960mp
S construita=478.5mp
S etaj=
S desfasurata totala=370.03+236.59+162.5+162.5+25.99=957.61mp
S desfasurata pentru CUT=370.03+236.59+162.5+162.5=931.62
Regim de inaltime=S+P+E
H cornisa=6.00m (fata de cota terenului amenajat)
Nr.unitati locative= 4 unitati
Nr.locuri de parcare= 8 locuri de parcare amenajate
pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual -
P.O.T.propus=Sconstruitax100/Steren=478.5x100/1960=24.41%
C.U.T.propus=Sdesfasurata/Steren=931.62/1960=0.48
Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008

Aliniamente si retrageri propuse:
-  cladirea sa fie retrasa de la aliniament intre min. 3 m si max. 5 m; retragerile laterale sa fie mai mari sau egale cu 3 m;
retragerile posterioare sa fie mai mare sau egala; cu 6 m (8m fata de limita posterioara a parcelei)
POT maxim = 35%
CUT maxim = 0.9

Calcul POT-CUT existent
S teren=1960.00mp
S construita=316mp
S etaj=
S desfasurata totala=370.03+236.59+29=635.62mp 
S desfasurata pentru calculul CUT=370.03+236.59=606.62mp
Regim de inaltime=S+P+E
H cornisa=6.00m (fata de cota terenului amenajat)
Nr.unitati locative= 2 unitati
Nr.locuri de parcare= 4 locuri de parcare amenajate
pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual -
P.O.T.existent=Sconstruitax100/Steren=316x100/1960=16.12%
C.U.T.propus=Sdesfasurata/Steren=606.62/1960=0.31
Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008

Calcul POT-CUT propus
S teren=560mp
S construita=162.5mp
S etaj=162.5 mp
S desfasurata totala=162.5x3=478.5mp
S desfasurata pentru CUT=162.5x2=325mp
Regim de inaltime=S+P+E
H cornisa=6.00m (fata de cota terenului amenajat)
Nr.unitati locative= 2 unitati
Nr.locuri de parcare= 4 locuri de parcare amenajate
pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual -
P.O.T.propus=Sconstruitax100/Steren=162.5x100/560=29.02%
C.U.T.propus=Sdesfasurata/Steren=325/560=0.58
Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008

Calcul POT-CUT existent
S teren=560mp
S construita=29mp
S desfasurata totala=29mp 
S desfasurata pentru calculul CUT=29mp
Regim de inaltime=P
H cornisa=3.00m (fata de cota terenului amenajat)
Nr.unitati locative= 0 unitati
Nr.locuri de parcare= 0 locuri de parcare amenajate
pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual -
P.O.T.existent=Sconstruitax100/Steren=29x100/560=5.18%
C.U.T.propus=Sdesfasurata/Steren=29/560=0.05
Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008
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Bilant teritorial existent (Steren=1960) Bilant teritorial existent (Steren=560)

Suprafata terenului 1960 100.00% Suprafata terenului 560 100.00%
Suprafata construita 345 17.6 Suprafata construita 29 5.18
Circulatii pietonale/auto 356.71 18.2 Circulatii pietonale/auto 0 0
Spatii verzi 1258.29 64.2 Spatii verzi 531 94.82

Total 1960 100 Total 560 100

Bilant teritorial propus (Steren=1960) Bilant teritorial propus (Steren=560)

Suprafata terenului 1960 100.00% Suprafata terenului 560 100.00%
Suprafata construita 478.5 24.41 Suprafata construita 162.45 29.01
Circulatii pietonale/auto 356.71 18.2 Circulatii pietonale/auto 124.32 22.2
Spatii verzi 1124.79 57.39 Spatii verzi 273.23 48.79

Total 1960 100 Total 560 100
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LEGENDA

teren proprietate privata

U.T.R. Liu= Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

drum de utilitate privata propus

S+P+1E

2 UNITATI

LOCATIVE

Str. A
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P1

P2

Aliniamente si retrageri propuse:

-  suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350mp
-  retragerile laterale sa fie mai mari sau egale cu 3 m
-  sa aiba forma regulata
POT maxim = 35%
CUT maxim = 0.9
S teren=560.00mp

str. A leea Ba lea, Nr  9A -9B

Indici  conf UTR:
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Imobil vecin P+1+M
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Categoria de importanta: "C"
Clasa de importanta: III

Grad de rezistenta la foc III
Zona seismica: ag=0.10g

Tabel de coordonate:
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Calcul POT-CUT existent
S teren=1960.00mp
S construita=316mp
S etaj=
S desfasurata totala=370+236.59+29=635.62mp 
S desfasurata pentru calculul CUT=370.03+236.59=606.62mp
Regim de inaltime=S+P+E
H cornisa=6.00m (fata de cota terenului amenajat)
Nr.unitati locative= 2 unitati
Nr.locuri de parcare= 4 locuri de parcare amenajate
pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual -
P.O.T.existent=Sconstruitax100/Steren=316x100/1960=16.12%
C.U.T.propus=Sdesfasurata/Steren=606.62/1960=0.31
Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008

Calcul POT-CUT existent
S teren=560mp
S construita=29mp
S desfasurata totala=29mp 
S desfasurata pentru calculul CUT=29mp
Regim de inaltime=P
H cornisa=3.00m (fata de cota terenului amenajat)
Nr.unitati locative= 0 unitati
Nr.locuri de parcare= 0 locuri de parcare amenajate
pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual -
P.O.T.existent=Sconstruitax100/Steren=29x100/560=5.18%
C.U.T.propus=Sdesfasurata/Steren=29/560=0.05
Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008

10.44
7.00

15.42

21.55

25.67

0.81

19.39

0.77

1.47

27.19

21.55

12.19

9.83

14.77

3.47

1.31

7.06

 Benef ic iar  : Capusan Pau l-Mihai

      
      

      
  Capusan  Rau l-Flor in

 S teren : 560 .00m p

 n r  CF  :323841

 nr  cad : 323841

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

ACCES IMOBIL
ACCES IMOBIL

locuinta

Proprietar: V
IOLETA CAPUSAN

Aleea Balea, nr 9A-9B

S+P+M

PG

1:300

Plan obiective de
 utilitate publica

N



GSPublisherVersion 0.85.100.100

C l u j  N a p o c a    R o m a n i a

Sef Proiect arh. Mirela PETRINA

Elaborare PUD, desfiintare imobil pergola si construire imobil de locuinte cu 2 unitati locative, imprejmuire pe
latura N-V, racorduri si bransamente la utilitati

Obiectivul:
Investitor:

P.U.D.

arh. stag. Adrian Baban

2/2018

Faza:

420X297 mm
Nr. proiect

Denumire plansa:

Proiectat
Desenat

Scara FormatData Plansa nr.
11.2018

© Aces t  documen t  e s t e  p rop r i e t a t ea  f i rme i  S .C . B O G A R T  C O N S T R U C T  S .R .L . s i  nu  poate  f i  fo los i t , t r an sm i s  s au  r ep rodus , to ta l  sau  par t ia l , f a ra  au tor i za rea  expresa  s i  s c r i sa .
    U t i l i za rea  sa  t rebu ie  sa  f i e  con forma ce le i  pent ru  ca re  a  fos t  e labora t . Documentu l  e s te  va l ab i l  numa i  cu  semnatu r i l e  s i  s t amp i l e l e  p ro iec tan t i l o r  i n  o r ig ina l .

J 1 2 /8 8 2 /1 9 9 9 ;  R O  1 1 9 5 3 9 1 6 ;  B a n c a :  B C R  E r s t e  C l u j

C e r t i f i c a r i :  S R  E N  I S O  9 0 0 1 :2 0 0 8 ,  S R  E N  I S O  1 4 0 0 1 :2 0 0 5 ,   S R  O H S A S  1 8 0 0 1 /2 0 0 8

w w w .bogar tcons t ruc t .ro ; eMa i l : o f f ice@ bogar tcons t ruc t .ro
Tel./Fax .: +40264582749 , + 4  0264 582782, + 40264302814
Bulevardul  1 Decembr ie  1918 , nr . 38 , 400699 , Cluj-Napoca

PROIECTANT GENERAL

L i c e n t e :  A u t o C A D  L T   2 0 0 7  E N  C D  ( 0 5 7 2 7 - 0 9 1 4 5 2 - 9 0 0 0 ) ,  A r c h i C A D  1 0

arh. Mirela PETRINA

U/ P.U.D./ 5

Cluj-Napoca, jud. Cluj, str Aleea Balea nr 9A-9B

CAPUSAN PAUL MIHAI
CAPUSAN RAUL FLORIN

Sheet2

Page 1

Bilant teritorial existent (Steren=1960) Bilant teritorial existent (Steren=560)

Suprafata terenului 1960 100.00% Suprafata terenului 560 100.00%
Suprafata construita 345 17.6 Suprafata construita 29 5.18
Circulatii pietonale/auto 356.71 18.2 Circulatii pietonale/auto 0 0
Spatii verzi 1258.29 64.2 Spatii verzi 531 94.82

Total 1960 100 Total 560 100

Bilant teritorial propus (Steren=1960) Bilant teritorial propus (Steren=560)

Suprafata terenului 1960 100.00% Suprafata terenului 560 100.00%
Suprafata construita 478.5 24.41 Suprafata construita 162.45 29.01
Circulatii pietonale/auto 356.71 18.2 Circulatii pietonale/auto 124.32 22.2
Spatii verzi 1124.79 57.39 Spatii verzi 273.23 48.79

Total 1960 100 Total 560 100
Sheet2

Page 1

Bilant teritorial existent (Steren=1960) Bilant teritorial existent (Steren=560)

Suprafata terenului 1960 100.00% Suprafata terenului 560 100.00%
Suprafata construita 345 17.6 Suprafata construita 29 5.18
Circulatii pietonale/auto 356.71 18.2 Circulatii pietonale/auto 0 0
Spatii verzi 1258.29 64.2 Spatii verzi 531 94.82

Total 1960 100 Total 560 100

Bilant teritorial propus (Steren=1960) Bilant teritorial propus (Steren=560)

Suprafata terenului 1960 100.00% Suprafata terenului 560 100.00%
Suprafata construita 478.5 24.41 Suprafata construita 162.45 29.01
Circulatii pietonale/auto 356.71 18.2 Circulatii pietonale/auto 124.32 22.2
Spatii verzi 1124.79 57.39 Spatii verzi 273.23 48.79

Total 1960 100 Total 560 100

48
412.21

51
412.22

412.17

60
411.87

61
411.33

62
410.71

63
410.58

64
411.03

65
411.27

66
PAV 67

411.56

68
411.29

69
411.01

70
411.01

71
411.01

77
411.22

79
411.0780

411.09

81
410.75

83
410.80

84
410.61

87
410.49

88
410.13

90
410.25

93
410.19

94
410.24

95
410.23

96
410.31

97
410.4098

410.40

99
410.98

100
410.88

103
411.43

108
411.99

109
412.05

113
410.64

114
410.72

411.08

119
410.07

121
410.12

122
410.22

123
409.95

124
409.77

125
410.18

126
410.21

127
409.68

128
409.70C

129
409.57

131
409.43

132
409.14

133
408.80

134
409.17

137
408.92

138
408.77

140
408.43

141
408.88

142
409.13

143
409.39

144
409.56

145
409.35

147
409.38

148
409.09

149
408.79

150
408.23

151
408.57

152
408.11

153
408.56

154
408.81

155
409.13

156
408.67

157
408.54

158
408.26

159
407.91

160
407.95

161
408.06

162
408.35

163
408.26164

408.27
165
408.29

166

167

172
408.50

174

182
407.68

407.88

187
408.02

189
408.21 190

407.87

191
407.81

408.27
193

408.48

197
408.31

199
408.31

205
408.78 float

208
408.95

210
409.05

213
409.22

221
409.07223

409.19
224
409.11

225
409.19226

409.22

227
409.35228

409.46
229
409.55

230
409.54

231
409.59

232
409.66

233
409.70

234
409.69

238
409.78

242

244

247
408.99C

248
409.08

249
409.15

250
409.14

251
409.40

252
408.91

253
409.03

254
409.11

255
409.23

256
409.25

257
409.25

258
409.19259

409.20
260
409.23261

409.28P
262
409.21

263
409.20

264
409.19

265
409.19266

409.13
267
409.12

268
409.08

269
409.05

270
409.03

271
409.07

272
409.12

273
409.00

274
408.95

275
408.88

276
408.90

277
408.79

278
408.79

281
410.22

288
409.58

290
409.68

293
409.91

295
409.55

323841

323842

323842-C1

323841-C1

20
250

250 36

650

650

300500

500

1,250

820

500

500

500

1,135

1,038

500

504

499

556
45

1,555

556

1,300

300

300

1,064

1,531

1,549

200

1,300

480

Str. A
leea

 Balea

21817

320581

320582
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306918
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323537

323842

324210

324211

270839-C6

323842-C1

323842-C2

limita vecinatati

limita parcele studiate
constructie propusa

LEGENDA

constructii vecine

U.T.R. Liu= Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

circulatii auto/pietonale propuse
in incinta

punct gospodarescS+P+1E

2 UNITATI

LOCATIVE

Str. A
leea Balea

P1

P2

Aliniamente si retrageri propuse:

-  suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350mp
-  retragerile laterale sa fie mai mari sau egale cu 3 m
-  sa aiba forma regulata
POT maxim = 35%
CUT maxim = 0.9
S teren=560.00mp

str. A leea Ba lea, Nr  9A -9B

Indici  conf UTR:

circulatii auto existente

circulatii pietonale existente

spatiu verde

circulatii auto si pietonale propuse

vegetatie

acces pietonal

acces auto
acces imobil

bransament gaz

conducta publica apa

conducta publica de canalizare
propusa spre relocare

Imobil vecin P+2E+M

locuinta

Proprietar: VIOLETA CAPUSAN

Aleea Balea, nr 9A-9B

S+P+M

Imobil vecin P+2E+M

Imobil vecin P+1+M

locuinta

Proprietar: V
IOLETA CAPUSAN

Aleea Balea, nr 9A-9B

S+P+M

P3

P4

Categoria de importanta: "C"
Clasa de importanta: III

Grad de rezistenta la foc III
Zona seismica: ag=0.10g

Tabel de coordonate:

retragere 5.00m

retragere 6.00m

retragere 3.00m

retragere 3.00m

LES 0.4kVA

LEA 0.4kVA

conducta gaz presiune redusa

locuinta

Proprietar: N
EAG TRAIAN

Aleea Balea, nr 7A

D+P+1+M

locuinta

Proprietar: O
TET IONEL

Eugen Lovinescu, nr 12

D+P+M

locuinta

Proprietar: A
SOCIATIA DE PROPIETARI

Eugen Lovinescu, nr 10A

P+1+M

Calcul POT-CUT propus
S teren=1960mp
S construita=478.5mp
S etaj=
S desfasurata totala=370.03+236.59+162.5+162.5+25.99=957.61mp
S desfasurata pentru CUT=370.03+236.59+162.5+162.5=931.62
Regim de inaltime=S+P+E
H cornisa=6.00m (fata de cota terenului amenajat)
Nr.unitati locative= 4 unitati
Nr.locuri de parcare= 8 locuri de parcare amenajate
pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual -
P.O.T.propus=Sconstruitax100/Steren=478.5x100/1960=24.41%
C.U.T.propus=Sdesfasurata/Steren=931.62/1960=0.48
Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008

Calcul POT-CUT propus
S teren=560mp
S construita=162.5mp
S etaj=162.5 mp
S desfasurata totala=162.5x3=478.5mp
S desfasurata pentru CUT=162.5x2=325mp
Regim de inaltime=S+P+E
H cornisa=6.00m (fata de cota terenului amenajat)
Nr.unitati locative= 2 unitati
Nr.locuri de parcare= 4 locuri de parcare amenajate
pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual -
P.O.T.propus=Sconstruitax100/Steren=162.5x100/560=29.02%
C.U.T.propus=Sdesfasurata/Steren=325/560=0.58
Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008
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Legenda

          

Amplasament:         orasul Cluj-Napoca , jud. Cluj, str. Aleea Balea, Nr 9A-9B
    Sparcela =560 mp
    
                

N

Indici:
S teren total=560.00mp - CF nr.:323841;

U.T.R.=Liu  -  locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.T.max=35.00%         
C.U.T.max=0.9

Amplasament Studiat

          
Indici urbanistici:  UTR - Liu : Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parelar de tip urban
    
                

Plan tesut urban construit

Locuinte unifamiliale

Locuinte colective

Aleea Balea

Str. Eugen Lovinescu
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r.
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i
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21 iunie ora 14:00 21 iunie ora 16:00 21 iunie ora 18:00 21 iunie ora 20:00

21 IUNIE, solstitiu de vara: ziua cea mai lunga din an.
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Concluzii:
Cladirea propusa umbreste partial cladirile existente vecine amplasamentului intervale pe parcursul unor
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cladire propusa
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