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4. MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: ELABORARE PUD PENTRU CONSTRUIRE
QLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE S+P+2E+R,
IMPREJMUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE

Adresa lucrarii: CLUJ-NAPQOCA, §tr. ERKEL FERENC Nr. 1
(colt cu Str. BUNA ZIUA), Jud. CLUJ

Beneficiar: ENACHE MIRELA
CLUJ-NAPOCA, Str. CROITORILOR NR. 17, AP. 4

Proiectant: S.C. ATTITUDE PLUS S.R.L.
CLUJ-NAPOCA, Str.MOTILOR nr.112, ap.3/1

1.2 Obiectul lucrarii:

Tntocmirea prezentului P.U.D. este rezultatul nevoii de clarificare a detaliilor de mobilare a unei
parcele de teren - modului de construire in conditiile integrarii in contextul urban local - trama stradala,
accesele auto si pietonale, parcarea, relatiile cu volumele construite nvecinate etc., cu aplicarea
prevederilor prezentului regulament (conform conditionarilor primare din certificatul de urbanism nr.
4492/18.09.2017).

Se doreste construirea unei cladiri de locuinte colective cu regimul de inaltime subsol extins (fata
de ampenta parterului), parter, 2 etaje si un etaj retras, imprejmuire racorduri si brangamente la utilitati
cladire amplasata in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, str. Erkel Ferenc nr. 1 (colt cu str. Buna
Ziua).

Amplasamentul in discutie este liber de constructii. Accesul auto si cel pietonal se propuse sa se
realizeze din str. Erkel Ferenc.

Dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiilor ce a
determinat elaborarea P.U.D.

Indicatori tehnico-economici:

Constructia propusa pe parcela in studiu va avea destinatia de cladire mixta comert - locuire, cu
un regim de inaltime S+P+2E+R in suprafata construitd de 158,00 mp, suprafata desfasurata al cladirii
de 667,84 mp fara subsol si o suprafata desfasurata totala cu subsol de 906,34 mp.

Suprafata terenului in studiu este de 610,00 mp, conform extrasului CF anexat.

Avand in vedere dezvoltarea zonei — conform P.U.G., parcela studiata este incadrata in UTR Lc
— Locuinte colective realizate dupa anul 1990.



Prin P.U.D. —ul propus, indicatorii de utilizare a terenului vor fi urmatorii:

P.O.T. existent = 0.00 % P.O.T. propus = 25,90 % (P.O.T. maxim = 30%)
C.U.T. existent = 0.00 C.U.T. propus = 1,09 (C.U.T. maxim = 1,10)
Functionalitatea:

Constructia propusa va avea functiune mixta comert — locuire si S+P+2E+R.
P.U.D.-ul de incinta elaborat indica propunerile de mobilare urbana aferente parcelei studiate,
amenajarile existente si propuse in zona.

Rezolvarea circulatiei:
Accesul auto si pietonal se propune de pe str. Erkel Ferenc

Circulatia terenurilor:

Terenul pe care se va construi cladirea propusa este Tn proprietatea beneficiarului:
ENACHE MIRELA, iar restul teritoriului studiat se afla:

-spre nord- terenuri Tn proprietate particulara cu constructii;

-spre sud- str. Buna Ziua;

-spre est - str. Erkel Ferenc,;

-spre vest - terenuri in proprietate particulara cu constructii;

Echiparea cu utilitati:
Zona este complet echipata cu retele utilitare. Exista retele de apa-canal, energie electrica, gaz
metan si telefonie fixa.

Integrarea in contextul existent:
Teritoriul studiat se incadreaza intr-o zona populata cu terenuri parcelate cu zone construite — in
general cu locuinte colective.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1 Pozitia comuna:
Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Cluj-Napoca.
Amplasamentul studiat este situat in municipiului Cluj-Napoca, cartierul Buna Ziua.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1 Ciile de comunicatie:
Amplasamentul studiat este amplasat Tn Cluj-Napoca, str. Erkel Ferenc nr. 1.

3.2 Analiza fondului construit existent:

Parcela studiata este libera de constructii.

Zona invecinata cuprinde parcele aflate in proprietate paticulara pe care sunt construite cladiri
similare, cladiri la care ne-am aliniat la front. Avand in vedere regimul de inaltime propus consideram
ca nu afectam in vreun fel cladirile existente si parcelele neconstruite din zona.

3.3 Circulatia pietonala:

Circulatia pietonala se desfasoara pe un trotuar de latime de 1.00 m, dispus adiacent la str. Erkel
Ferenc.

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493 din 2014, astfel trotuarul de pe care se face accesul pe
parcela are latimea de 2,00 m.



3.4 Parcajele:
Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei in studiu, avand acces propus din Str.

Erkel Ferenc.

3.5 Analiza geotehnica:
Terenul are o suprafatd orizontala lipsita de deniveldri si nu este afectat de fenomene de
instabilitate provocate de manifestari geodinamice.

Studiile geotehnice efectuate au pus in evidenta urmatoarea stratificatie:
- +/-0.00 (= cota terenului natural) — - 0,50 m, sol vegetal
- -0,50 m - -0,90 m nisip cu pietris ;
- -0.90 — -5,00m pitris cu bolovanis si nisip;
Apa subterana a fost interceptata la cota -4.50 m in cadrul lucrarilor de foraj.

3.6 Regimul Juridic:

Suprafata studiatd se prezinta ca parcela individuala in proprictate privata. Parcela pe care
urmeaza a fi amplasata constructia propusa este in proprietatea beneficiarei ENACHE MIRELA.

Zona adiacenta cuprinde terenuri in proprietatea particulara, loturi individuale parcelate.

3.7 Echiparea edilitara:

Alimentare cu apd si canalizare :
In zona exista retele publice de canalizare pe str. Buna Ziua

Alimentara cu energie electrica .
In zona exista retea de energie electrica pe str. Buna Ziua.

Telecomunicatiile :
In zona exista retele de telefonie fixa pe str. Buna Ziua.

Alimentare cu gaz :
In zona exista retea de gaz metan pe str. str. Buna Ziua.

4. PROPUNERI

Prin P.U.D. se urmareste relevarea potentialului teritorial studiat — in ideea posibilei amenajari a
unei zone cu unitati colective de locuit care datoritd dimensiunilor parcelelor, vor beneficia de un grad
sporit de confort al locuirii.

P.U.D.-ul s-a intocmit luand in considerare:

- amplasarea obiectivelor conform normelor urbanistice;

- crearea unui ambient zonal structural, in buna relatie cu mediul.

Propunerile s-au facut in baza:

e P.U.G. al municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. 493 din 2014 si HCL nr.
118/01.04.2015 pentru modificarea partiala si completarea Regulamentului de Urbanism
aferent P.U.G,;

e (Caracterul functional al zonei,

e Datelor specifice ale amplasamentului — respectiv vecinatatile cu zone deja structurale.

4.2 Circulatia pietonala:
Accesul pietonal in cladire se va realiza de pe trotuarul de 1.00 m.



4.3 Regimul juridic si circulatia terenurilor:
Fata de situatia existenta, regimul juridic nu prezintd modificari, respectiv toate accesele se
realizeza pe domeniul public si raman in proprietatea acestora.

4.4 Regimul de iniltime:
Regimul de inaltime propus pentru cladirea cu functiuni mixte este de: S+P+2E+R.

4.5 Plantatiile, spatiile libere, imprejmuirile:
Plantatiile si spatiile verzi se vor asigura, in general, pe terenul ramas neocupat de constructii.

4.6 Modul de utilizare a terenului:
In perimetrul teritoriului studiat, indicatorilor de utilizare a terenului vor fi:

Pe parcela studiata:
P.O.T. existent = 0.00 % P.O.T. propus = 25,90 % (P.O.T. maxim = 30%)
C.U.T. existent = 0.00 C.U.T. propus = 1,09 (C.U.T. maxim = 1,10)

4.7. Echiparea edilitara:

Avand in vedere echiparea edilitara completa a zonei, se propun urmitoarele solutii redate Tn
plansa UQ7 - Reglementari edilitare- conform datelor obtinute in avizele anexate.

4.9.1. Alimentarea cu energie electrica se va face direct din reteaua stradala.

4.9.2. Alimentarea cu apa se va face se va face direct din reteaua stradala.

4.9.3. Canalizarea apelor menajere se va face se va face direct din reteaua stradala.

4.9.4. Canalizarea apelor pluviale se va face se va face direct din reteaua stradala.

4.9.5. Alimentarea cu gaze naturale se face se va face direct din reteaua stradala.

4.8 Bilantul teritorial:

Nr Parcela studiata
Amplasamentul EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1 | Total teren 610,00 100 | 610,00 100
2 | Constructii locuinte 0,00 0,00 | 158,00 25,90
3 | Circulatii carosabil, parcari 0,00 0,00 | 153,35 25,14
4 | Spatii verzi 0,00 0,00 | 298,65 48,96

5. CONCLUZII

Prin realizarea obiectivelor propuse se va accentua si definitiva caracterul urban al zonei studiate.

Tn vederea indeplinirii obiectivelor, vor trebui luate urméatoarle masuri:

* preluarea prevederilor prezentului P.U.D. de catre Serviciul de Urbanism al Primariei
municipiului si utilizarea lor in eliberarea C.U. si A.C. pentru obiectivele din zona studiata.

Sef proiect: Proiectanti:

ing.Morar Cristian arh. Adriana Matei
ing. Morar Cristian
ing. Ruen Liliana



