ROMANIA

Judetul Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 525478 din 05.11.2018

CERTIFICAT DE URBANISM

e 8% gin 19\ 2018

in scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE AMPLASARE PANOU PUBLICITAR IN REGIM PROVIZORIU S| DEMONTABIL,
CONFORM NR. CRT. 27 DIN ANEXA 4 LA REGULAMENT APROBAT CU HCL NR. 133/29.03.2018 (SE VA
VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin DIRECTIA PATRIMONIUL
MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII, cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Calea

Motilor nr 3, telefon/fax 0264596030, e-mail , inregistrata la nr. 525478 din 05.11.2018.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Bulevardul
21 Decembrie 1989, nr 152, sau identificat prin extrasul de carte funciara pentru informare CF nr. ;
nr. cadastral/topografic municipiul Cluj-Napoca obtinute pe baza de cerere de la OCPl nr. ___in
data de si prin planul de incadrare in zona, plan de situatie.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al
Municipiului Cluj — Napoca”, aprobatd cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr.
493/22.12.2014 si a modificarii partiale si completarii Regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei
“Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca aprobata cu H.C.L. 493/22.12.2014”,
aprobatd prin cu Hotararile Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 118/01.04.2015, nr.
737/18.07.2017, nr. 579/06.07.2018,
PL;Z aprobat cu / . PUD aprobat cu

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca. Imobilul este in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca conform extrasului de carte funciara nr. 330878, municipiul Cluj-Napoca, in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Zona de patrimoniu arheologic: - parcela se afla in zona arheologica protejata.
Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice / sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.



2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala - teren.

Destinatia zonei: UTR Lc_A: ansambluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990

CARACTERUL ZONEI

Zona a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite in perioada comunista.

Subzone:

S_Is - Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate,
situate inafara zonei centrale - a se vedea Regulamentul aferent U.T.R. Is

S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential -
a se vedea Regulamentul aferent U.T.R. Et

S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

S_L - Subzona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective - cu interdictie definitivd de construire - datoriti relatiei de stanjenire
reciprocal/incompatibilitate cu cadrul urban existent.

CONDITIONARI PRIMARE

Toate ansamblurile vor beneficia de un Program de Regenerare Urbani. Programul va viza un
intreg ansamblu sau o parte a sa, ce indeplineste conditiile pentru a putea fi definiti ca o unitate de
interventie. La constructia programului se va lua in considerare si "Ghidul metodologic pentru
imbunatatirea calitatii si functionalitatii spatiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL.

Constructii noi, extinderea / restructurarea celor existente, conversii functionale, restructurarea
sistemului de spatii publice sunt permise doar ca rezultat al aplicarii procesului de regenerare urbani,
pe baza P.U.Z. aferent programului. In lipsa acestuia toate aceste tipuri de operatiuni sunt interzise. Prin
exceptie se admite autorizarea directd pentru executarea lucrarilor de construire balcoane la parterul
blocurilor cu conditia ca acestea sa fie realizate sub proiectia celor de la etajele superioare si sa
deserveasca strict unitatea locativa.

in componenta sa spatiald, Programul de Regenerare Urbana are ca obiectiv cresterea calititii
locuirii la nivel urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidential, implicand: (a)
reconsiderarea / eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);

(b) reorganizarea spatiului public - prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia; (c)
dezvoltarea serviciilor - publice si comerciale;

(d) reabilitarea infrastructurii;

(e) cresterea gradului de mixaj functional - pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului - prin integrarea de noi activitati;

(f) ameliorarea conditiilor de mediu - in toate componentele sale;

(9) solutionarea situatiilor si disfunctiilor determinate de prezenta locuintelor individuale izolate
in interiorul cartierelor (subzonele S_L) si a situatiilor juridice a terenurilor aferente acestora. La
solicitarea detinatorilor, terenurile in cauza vor putea fi trecute in domeniul public, detinitorii putand
fiind despagubiti prin intermediul unor suprafete construibile aflate in interiorul zonei de regenerare, sau
in afara acesteia, cu aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.

(h) gestionarea situatiilor disfunctionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri in
cadrul ansamblurilor de locuinte colective.

in cadrul procedurii de regenerare urbani, redactarea unui proiect director (masterplan) si, pe
baza acestuia, a unui P.U.Z. ce va constitui baza regulamentara a interventiilor de orice tip, este
obligatorie.

Prin P.U.Z. de regenerare urbana se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:

S_Va - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu
Regulamentul de urbanism aferent U.T.R. Va;

S_Is - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate -
in conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent U.T.R. Is;

S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential -
in conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent U.T.R. Et;

S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier;

Prin P.U.Z. de regenerare urbana se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltarii.



Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupa aprobarea P.U.Z. de regenerare
urbana. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.U.Z. sau P.U.D.

Pentru interventii ce implica extinderea sau restructurarea fondului construit existent si pentru
cladiri noi se vor elabora P.U.D.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.
Pentru:

S_Va - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat - a se vedea RLU aferent
Va.

S_Is - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - a
se vedea RLU aferent Is.

S_Et - Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential -

a se vedea RLU aferent Et

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si dotari in cladiri existente.

S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - cladiri pentru
parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente.

S_L - Subzona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective - cu interdictie definitiva de construire Se conserva utilizarea
actuald, numai in spatiile/constructiile existente. Sunt admise lucrari de intretinere curenta a
constructiilor si amenajarilor, modificari interioare si exterioare, reparatii, fara amplificarea volumelor

existente

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni tertiare - comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica - conform Anexei
1 la prezentul Regulament, cu conditia amplasarii acestora exclusiv in spatii destinate acestora prin
proiectul initial la parterul cladirilor de locuinte (blocuri cu parter comercial). Pentru cladiri independente
cu alta destinatie decat cea de locuire ( ex. centrala termica de cartier), se admite conversia functionala
potrivit functiunilor tertiare enumerate mai sus. Schimbarea functiunii se poate face doar in spatiile
existente comerciale (parter, mezanin sau etaj) din proiectul initial pe functiunile admise precizate,
inclusiv in alimentatie publica. Schimbarea de destinatie se poate realiza in integralitate.

Functiuni tertiare - comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica - conform Anexei
1 la prezentul Regulament - in spatii rezultate din conversia functionala a locuintelor de la parterul
cladirilor de locuit existente sau in cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urmatoarele
conditii:

(a) sa fie amplasate prin P.U.Z. de regenerare urbana, numai adiacent principalelor artere de trafic
(pana la nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes.

(b) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea
deseurilor etc) sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

(c) sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate
exclusiv rezidentilor - sa nu existe accese inspre aceste spatii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Prin exceptie, in apartamentele cu destinatie locuinta sunt admise activitati de tip servicii
profesionale sau manufacturiere prestate de proprietari / ocupanti, fara ca acest lucru sa implice o
conversie functionala a apartamentelor, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utilp ocupata de aceaasta sa nu depasasca 30 mp;

(c) sa implice maxim 3 persoane;

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional);

(e) sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;



(f) activitatea (inclusiv depozitare) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre
spatiul public a imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

E interzisa construirea de cladiri de locuit noi si realizarea de noi locuinte prin
extindereal/etajarea /mansardarea cladirilor existente.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

S_L - Subzona de locuinte cu regim redus de inal{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul
ansamblurilor de locuinte colective - cu interdictie definitiva de construire. Se interzice extinderea,
etajarea, mansardarea cu schimbarea geometriei acoperisului, reconstruirea sau inlocuirea cladirilor
existente.

incadrat in zona de impozitare 'A’ conform H.C.L. nr. 715/2000, modificata cu H.C.L. nr. 209/2003.
Alte prevederi rezultate din H.C.L. cu privire la zona in care se afla imobilul: - Se va prezenta dovada
transportarii deseurilor rezultate din constructii.

3. REGIMUL TEHNIC:
UTR Lc_A,

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de
joaca pentru copii etc - va fi complet reglementat prin si P.U.Z. de regenerare urbana si in continuare, se
vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare Urbana. Acestea vor
obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform
Anexei 6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la
30 km/h.

in cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii pentru
sport si odihna.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din intregul ansamblu.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru:

S_Va - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat - a se vedea RLU aferent
Va.



S_lIs - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - a
se vedea RLU aferent Is.

S_UEt - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential
- a se vedea RLU aferent Et.

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.
S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu

reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu
reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.
S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu
reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu
reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

Art. 8. CIRCULATII SIACCESE
Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.
S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu

reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in cadrul P.U.Z. de regenerare urbana:

(a) in pachete de parcaje amplasate la sol;

(b) in cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri;

(c) la subsolul/demisolul cladirilor noi cu alta destinatie;

(d) in lungul arterelor secundare de circulatie pentru stationari de durata limitata si vizitatori.

Parcajele/garajele se vor amplasa la distante de maximum 150 m fatd de cea mai indepartata
locuinta deservita. In cazul amplasarii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pana la cea mai
apropiata fereastra a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele cladirilor de
locuit.

Necesarul de parcaje:
Locuinte: se va determina prin ancheta directad sau alte mijloace in cadrul P.U.Z. de regenerare urbana.
Alte activitati: - conform Anexei 2.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladirile noi cu alte destinatii decat locuirea indltimea acestora se va stabili prin P.U.Z de
regenerare urbana. De regula inalfimea maxima nu va depasi 2 nivele supraterane (P, P+1) si respectiv 8
m.

S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu
reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei agsa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.



Cladiri noi

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente:

Reabilitarea termica a fatadelor, implicind anveloparea termoizolanta, inlocuirea tamplariei etc,
se va face in mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte tehnice de specialitate,
cu conservarea strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este considerata valoroasa. In cazul
schimbirii expresiei arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un
element de specificitate a acestuia.

Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiala a unei cladiri se vor
integra si subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

Pe cladirile de locuit existente, in zona intrdrilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea
fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Pentru cladirile noi se va dispune de un spatiu integrat in constructie destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Punctele de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, se vor organiza /reorganiza
in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita
va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

Art. 13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

in interiorul cvartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru
amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale
parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora si fie integrat la nivelul
solului pe minimum doua laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate

Art. 14. IMPREJMUIRI

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitati ce in mod natural au nevoie de acest tip
de protectie - gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general parti ale subzonelor
cuprinse in interiorul teritoriului rezidential. in acest caz, la limita proprietitii se vor dispune in mod
obligatoriu garduri vii. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela..

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural



respectiv, fara a depasi:

pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%

pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim = 75%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul faicandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcels, in inteles urbanistic.

P.O.T. maxim - S_ls - Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in
cladiri dedicate, situate inafara zonei centrale - a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

P.O.T. maxim - S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

P.O.T. maxim -S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier -

conform P.U.Z. de regenerare urbani

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,
fara a depasi

pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,2

pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 1,5

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3, in inteles
urbanistic.

C.U.T. maxim - S_lIs - Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in
cladiri dedicate, situate inafara zonei centrale - a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

C.U.T. maxim - S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

C.U.T. maxim - S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier -
conform P.U.Z. de regenerare urbani

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :

- S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul "amplasare panou publicitar pe Bd.
21 Decembrie 1989, nr. 152, cf. poz. 27 din Anexa 4 la regulament — HCL nr 133/2018"

- Amplasamentul este situat in zona de publicitate largita ZPL, si face parte din amplasamentele
propuse pentru inchirierea prin licitatie publica a terenurilor aferente panourilor publicitare situate in
municipiul Cluj-Napoca aprobate cu HCL nr 868/03.10.2018.

- Conform art.1 din regulamentul privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate pe
raza municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr.133/2018 panoul publicitar reprezenta o structura
provizorie folosita pentru afisarea unui mesaj publicitar.

- Potrivit art. 27, al. (1) din regulamentul privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr.133/2018 panourile publicitare
amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutieri silsau pietonala, ori accesul
pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietiti, cu respectarea prevederilor prezentului
regulament

- Conform art. 27, al.(3) din aceleasi regulament , panourile publicitare, indiferent de tipul de
proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora s fie in
totalitate in interiorul proprietatii pe care au fost autorizate.

- Se vor respecta prevederile Regulamentului de amplasare si autorizare a mijloacelor de
publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca, aprobat cu HCL nr. 133/29.03.2018.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: ELABORARE DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE AMPLASARE PANOU PUBLICITAR IN
REGIM PROVIZORIU S| DEMONTABIL, CONFORM NR. CRT. 27 DIN ANEXA 4 LA REGULAMENT
APROBAT CU HCL NR. 133/29.03.2018 (SE VA VEDEA PCT. 4)



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii — de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

1

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B

COD POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCJ. ANPM.RO
TEL.0264419592

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritorialda de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dup4 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

in sit&a;ia in care autoritatea competent& pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii 7
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn'situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
~ evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente. |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

XD.TAC. D.TAD D.T.O.E.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:



d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Xalimentare cu apa Xgaze naturale

Xcanalizare Xtelefonizare

Xalimentare cu energie electrica Xsalubritate
alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize/acorduri:
- Aviz Arhitect Sef (fundamentat tehnic CTATU)
- Aviz Primarie - Directia tehnica
- Aviz Primérie - Directia ecologie urbana si spatii verzi - Serviciul spatii verzi — daci este cazul

d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civila sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
- aviz Ministerul Culturii. Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul Cultural Cluj (zona arheologica

protejata)
d.4) studii de specialitate:

e) punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului ( copie )

- act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) Dovada achitarii taxelor legale.

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):scutit de taxa.

rezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de |a data emiterii.

~.

DIRECTOR EXECUTIV,
Corina Ciuban

SEF SERVICIU, v/
Sanda Spjroiu

O‘T{V
Inspector|principal, Paula Giurgiu
Elaborat: %uma“r exemplare 2 ’*%)(

Achitat taxa de: scutit de taxa. &
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pesta la data de / ///- ?aéf




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,
Arhitect-sef, Director execultiv,
Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.




