MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA DE EVALUARE

Fata de noile solicitdri de clarificari transmise autoritdtii contractante, formuldm urmatoarele

raspunsuri:

1. Intelegem ca fiecare locatie scoasa la licitatie se regaseste intr-un Certificat de urbanism in

care ar trebui mentionat numarul de mp alocat amplasarii fiecarui panou publicitar.

Conform cap. III, art. 4, din modelul de contract se mentioneza ca suprafata etalon este 0,5
mp (lit. e), iar valoarea chiriei se cuantifica in raport cu proiectia la sol a fiecarui panou publicitar
(lit. ).

De asemenea, in caietele de sarcini sunt mentionate dimensiunile fiecarui panou publicitar ce
ar trebui amplasat pe fiecare locatie (teren) pusa la dispozitie, iar din avizele emise de arhitectul sef,
asa cum sunt atasate certificatelor de urbanism, in reprezentarea grafica a panoului sunt mentionate
toate dimensiunile relevante.

In cap. V. 4) la modul de prezentare a propunerii financiare, se stabileste concret o valoare in lei/mp/zi.

Ca atare, nefiind clar care este suprafata terenului pus la dispozitie si care ar trebui sa fie
mentionata atat in certificatele de urbanism, cat si in modelul de contract, dat fiind faptul ca se
cunosc dimensiunile panourilor ce urmeaza a fi amplasate, cu atat mai mult cu cat in modul de
prezentare a propunerii financiare se stabileste concret o valoare in lei/mp/zi, dar nu se stie care ar fi
numarul de metri patrati cu care sa se inmulteasca respectiva valoare, consideram ca este necesar sa
se clarifice toate aspectele legate de suprafata inchiriata in baza careia se datoreaza chiria, deoarece
ofertantii trebuie sa aiba clar reprezentarea sumelor datorate efectiv pe fiecare locatie in parte
pentru a putea elabora o oferta financiara reala si pe care sa o si poata sustine in cazul adjudecarii

locatiilor.

Intrebari:
In certificatele de urbanism este sau nu mentionat numarul de metri patrati de teren aferent

fiecarei locatii si pe care locatorul trebuie sa-1 puna la dispozitia locatarului?

Chiria datorata este determinata de numarul de mp inchiriati pentru fiecare locatie sau se

determina in functie de proiectia la sol a panourilor amplasate pe locatii?




Puteti determina proiectia la sol a fiecarui panou publicitar pentru a se putea calcula concret

chiria minima datorata pe fiecare locatie ca pret minim de pornire?

RASPUNS 1:

In certificatele de urbanism nu este mentionat numarul de metri patrati de teren aferent
fiecarei locatii si pe care locatorul trebuie sa-1 puna la dispozitia locatarului.

Chiria dotoratd se calculeazd in functie de proiectia pe sol a panoului. Stabilirea suprafetei
raportate, care asa cum se noteaza reprezinta proiectia pe sol a panoului publicitar se calculeaza prin
inmultirea laturii paralele cu solul cu grosimea panoului publiciar (lungimea panoului x grosimea
acestuia). Suprafata raportatd se va stabili corelativ cu dimensiunile panoului, astfel cum acestea
sunt aprobate prin autorizatia de construire.

Din punct de vedere al ofertei financiare, aceasta se liciteaza ca fiind lei/mp/lund, modelul de

calcul fiind clar specificat in fisa de date.

2. Conform cap. IIl, art. 4, lit. f), din modelul de contract chiria se datoreaza de la data
semnarii procesului verbal de predare teren, dar se va actualiza incepand cu data licitatiei si, de
asemenea, se stabilesc doua perioade de datorare, dar care nu reflecta perioada cuprinsa intre data

licitatiei si data semnarii procesului verbal de predare teren.

Intrebari:

Considerati ca se poate datora chirie pentru perioada in care adjudecatarul nu a intrat in
posesia terenului/locatiei?

Cum la pct. 1 al lit. ) cap. III, art. 4, din modelul de contract se precizeaza ca pentru
perioada cuprinsa intre data procesului verbal de predare teren si data emiterii autorizatiei de
construire, suma datorata se achita dupa emiterea autorizatiei de construire, putem presupune ca

pana la data emiterii respectivei autorizatii nu se poate determina concret valoarea chiriei?

RASPUNS 2: La data semnirii contractului de inchiriere cu ofertantul castigitor Municipiul
Cluj-Napoca are obligatia sd predea partii contractante, pe baza de proces verbal de predare-primire,
terenul aferent panoului publicitar situat In Municipiul Cluj-Napoca.

In conformitate cu prevederile art. 4 lit. f) *Chiria lunara se datoreazi incepand cu data
procesului verbal de predare-primire §i se va actualiza incepand cu data licitatiei si se pldteste
astfel:

1. pentru perioada cuprinsa intre data procesului verbal de predare — primire si data emiterii




autorizatiei de construire, chiria se va achita in termen de 30 de zile de la data emiterii autorizatiei
de construire,
2. ulterior datei de emitere a autorizatiei de construire, chiria lunara stabilitd in urma procedurii de
inchiriere a spatiului, cuantificatd raportat la suprafata raportatd (ce repezinta proiectia pe sol a
panoului publicitar, astfel cum este mentionatd in autorizatia de construire) si la tariful stabilit
conform hotarérii de adjudecare a licitatiei de  lei/mp/lund, indexabild succesiv cu indicele
preturilor de consum (total) comunicat de Institutul National de Statisticd, in contul
nr.RO22TREZ21621A300530XXXX deschis la Banca Nationala - Trezoreria Cluj.”

In concluzie, din perspectiva valorii unitare respectiv lei/mp/lund, aceasta se actualizeaza de
la data licitatiei. Plata se datoreazd numai incepand cu ziua procesului verbal de predare primire a
terenului. Pentru perioada cuprinsd intre data adjudecarii licitatiei si data predarii primirii terenului

nu se datoreaza chirie.

3. Conform cap. III, art. 4, lit. b), din modelul de contract, locatarul are obligatia sa faca
dovada obtinerii, in termen de 90 de zile de la data procesului verbal de predare primire teren, a
autorizatiei de construire, iar potrivit art.7, lit. €) contractul inceteaza “prin denuntare unilaterala a
contractului de catre locator, in cazul in care locatarul nu face dovada obtinerii in termen de 90 de

zile de la data procesului verbal de predare-primire, a autorizatiei de construire pentru panoul

publicitar ...”

Intrebari:
Trebuie prezentata dovada obtinerii autorizatiei de construire sau dovada solicitarii, respectiv
a depunerii documentatiei pentru obtinerea autorizatiei, avand in vedere ca solicitantul nu poate
influenta emiterea/obtinerea unui document, cu atat mai mult cu cat autorizatia de construire trebuie
sa fie emisa chiar de catre organizatorul licitatiei pentru amplasamente pe care, se presupune ca, se
pot amplasa suporturi publicitare?

Avand in vedere ca obligatia impusa este una de diligenta si nicidecum una de rezultat,
deoarece autorizatia de construire se emite de autoritatea locala, care, in speta de fata are si calitatea
de locator, sunteti de acord sa reveniti asupra acestei obligatii si sa o reformulati in sensul de a se
face dovada diligentelor depuse in vederea obtinerii autorizatiei de construire?

In cazul in care veti mentine obligatia, asa cum este deja prevazuta in modelul de contract,
fata de faptul ca aveti o dubla calitate, atat de locator, cat si de autoritate emitenta a autorizatiei de
construire, si fata de faptul ca sunteti deje in posesia certificatelor de urbanism si a avizelor

necesare autorizarii, suntei de acord sa transferati aceste documente catre adjudecatari?




Ce se intampla in situatia in care adjudecatarul depune toate diligentele necesare obtinerii

autorizatiei de construire, dar autoritatea emitenta nu emite autorizatia in termen de 90 de zile?

RASPUNS 3:

In conformitate cu prevederile art. 4 lit. b) locatarul are obligatia s facd dovada obtinerii in
termen de 90 de zile de la data procesului verbal de predare-primire, a autorizatiei de construire
pentru panoul publicitar. Acestea reprezintd documente care tin exclusiv de diligentele ofertantului
si pe cale de consecintd nu sunt obligatii de rezultat. In conditiile in care licitatia este astfel
organizatd si intrucdt amplasamentele au toate avizele/acordurile necesare, nu existd motive de
neemitere a autorizatiei de construire din aceste considerente. Toate documentele respectiv certificat
de urbanism, avize/acorduri pentru fiecare amplasament vor fi predate in original castigatorului
licitatiei odatd cu semnarea contractului de inchiriere.

Fiecare locatie ce face obiectul licitatiei are obtinute certificatul de urbanism, toate avizele
necesare stabilite prin certificatul de urbanism si care vor fi puse la dispozitia céstigatorului licitatiei
dupd semnarea contractului de inchiriere pentru ca acesta si fie in masurd a intocmi documentatia
necesard obtinerii autorizatiei de construire. In cadrul certificatului de urbanism pct. 6 sunt
specificate elementele ce constituie dosarul de autorizare. Astfel la data semndrii contractului de
inchiriere municipiul va preda in original actele cuprinse la punctele a,b,d,e. Pe cale de consecinta
cade in sarcina castigdtorului licitatiei asigurarea actelor specificate la pct. c), intocmirea
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, punctele f, g, h.

In situatia in care adjudecatarul depune toate diligentele necesare obtinerii autorizatiei de
construire, dar autoritatea emitenta nu emite autorizatia in termen de 90 de zile, In conformitate cu
prevederile art. 7 lit. €) contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald de catre locator, in cazul in
care locatarul nu face dovada obtinerii in termen de 90 de zile de la data procesului verbal de
predare-primire, a autorizatiei de construire pentru panoul publicitar, situatie in care incetarea

contractului se face de drept, fara punere in intarziere i fara interventia instantei.

4. Referitor la CERTIFICATUL DE URBANISM si AVIZE prezentate in documentatii:

Intrebare:
C.U. si Avizele (unele, de principiu) obtinute de organizatorul licitatiei, raman valabile sau
trebuie obtinute din nou, dupa adjudecarea amplasamentului, de adjudecatar? Pentru avizele care se

obtin din nou, ce se intampla in situatia in care unul dintre avize va fi negativ?




RASPUNS 4: Fiecare locatie ce face obiectul licitatiei are obtinute certificatul de urbanism, toate
avizele necesare stabilite prin certificatul de urbanism, in valabilitate, care vor fi puse la dispozitia
castigatorului licitatiei dupd semnarea contractului de inchiriere pentru ca acesta sd fie in masurd a
intocmi documentatia necesara obtinerii autorizatiei de construire.

In concluzie autorizatia de construire va fi obtinuti avind in vedere aceste avize, nefiind

necesard obtinerea altor avize.

5. In fisa de date a licitatiei, cap. IV. pct. 10. se solicita o declaratie in forma autentica din

care sa reiasa ca ofertantul nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment.

Intrebari:

Avand in vedere ca informatiile privind situatia juridica a unei societati se regasesc si in
certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului, sunteti de acord cu
reformularea pct. 10 in sensul ca dovada respectiva poate reiesi din declaratia autentica sau din
cerificatul constatator emis de ONRC?

Avand in vedere ca o societate care se afla in reorganizare judiciara isi poate desfasura
activitatea pentru care a fost constituita, iar prin interzicerea participarii la licitatii nu se face altceva
decat sa ingradeasca posibilitatea unei astfel de societati sa obtina venituri pentru a putea iesi din
insolventa, sunteti de acord cu reformularea pct. 10 in sensul mentinerii doar a situatiei

falimentului?

RASPUNS 5: Nu, se vor respecta cerintele fisei de date a licitatiei, Cap.IV pct. 10, Criterii de
calificare .Se va prezenta declaratie autentica notariald de propria raspundere a reprezentatului legal
al societdtii comerciale, din care sd rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau

faliment.

6. In fisa de date a licitatiei, cap. IV. pct. 11. se mentioneaza ca, un criteriu de calificare este

acela ca se insuseste contractul de inchiriere, fara obiectiuni, prin semnare si parafare.

Intrebari:
Confirmati faptul ca, dupa adjudecare, intre partile contractante nu vor exista niciun fel de

negocieri asupra clauzelor contractului de inchiriere?




In cazul in care clauzele contractului de inchiriere nu vor putea fi negociate sunteti de acord

ca sunt aplicabile dispozitiile art. 1175 Cod civil, in sensul contractului de adeziune?

RASPUNS 6: Da, intre Municipiul Cluj-Napoca si castigitorul licitatiei nu pot avea loc nici un fel
de negocieri asupra contractului de inchiriere. Acesta face parte din caietul de sarcini, este conditie
necesard in vederea calificarii la procedura de licitatie, prin semnare si parafare la momentul
licitatiei si nu va suferi nicio modificare.

In vederea calificarii la procedura de licitatie se va face dovada indeplinirii conditiilor de
calificare prin insusirea contractului de inchiriere, fara obiectiuni, prin semnare si parafare (conform
pct. 11 din documentele necesare 1n vederea calificarii, cap. IV Criterii de calificare)

in capitolul privitor la criteriile de calificare se precizeazi ci lipsa oricirui document sau
existenta unui document ce nu asigura conditiile de conformitate cu cerintele specificate in cadrul

capitolului, duce la descalificarea ofertantului respectiv.

7. Formularul “Informatii generale”, pct. 6.1. se refera la codul CAEN aferent activitatilor in

care se inscrie obiectul contractului de inchiriere.

Intrebare:

Avand in vedere ca in obiectul principal de activitate al unei societatii nu poate exista decat un
singur cod CAEN, dar in obiectul secundar se pot adauga coduri care sa fie autorizate si care sa vina
in completarea activitatii principale sau care sa nu influenteze activitatea principala, dar care sa
intruneasca orice conditie a activitatilor desfasurate, cum ar fi activitatile de publicitate (domeniu /
cod CAEN 731) care presupun doua coduri CAEN, respectiv codul 7311 Activitati ale agentiilor de
publicitate si codul 7312 Servicii de reprezentare media, considerati ca in cazul in care ofertantul
are autorizate ambele coduri CAEN (7311 si 7312) este necesar sa fie inscrise in formular ambele

coduri?

RASPUNS 7:Se vor preciza activititile CAEN pentru care ofertantul detine autorizare corelativ cu
obiectul acestei licitatii publice. Este vorba de codul CAEN aferent activitdtilor desfasurate de
agentiile de publicitate — 7311, care include furnizarea unei game complete de servicii de
publicitate, fisa de date nu restrictioneazd participarea la licitatie nunai pentru firmele cu codul
CAEN mentionat ca fiind obiect principal de activitate. Cerinta este de a exista In principal sau

secundar cod CAEN pentru activitatea desfasuratd de agentiile de publicitate.




8. In FISA DE DATE A LICITATIEI cap. IV CRITERII DE CALIFICARE se solicita
documente la pct. 6, 7, 8, 10, 13:
Intrebare:
Aceste documente trebuie prezentate in original la fiecare locétie in parte sau se accepta un

exemplar in original si copii cu mentiunea “CONFORM CU ORIGINALUL” pentru alte

amplasamente?

RASPUNS 8: Documentele de calificare solicitate prin fisa de date se depun in urmitorul mod:
Actele originale, in spetd certificatul de atestare fiscala eliberat de organele fiscale ale ministerului
finantelor, certificatul de atestare fiscala emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, Adeverinta de
la Primaria Cluj Napoca- Directia Economica, declaratia autenticd notariald si scrisoarea de bonitate
se depun la prima documentatie pentru care se depune oferta (in ordinea numerotdrii locatiilor obiect
al licitatiilor). Pentru celelalte locatii pentru care se depune oferta se vor folosi aceste acte, cu
mentiunea “conform cu originalul” de catre dumneavoastrd si indicarea ofertei care contine

originalul.

9. In CAIETUL DE SARCINI se precizeaza ca “panoul publicitar care se va amplasa este
luminos de tip backlit cu dimensiunea de L=3m, I=2m ...”.
Intrebare:
Acestea sunt dimensiuni obligatorii care se vor respecta intocmai sau doar informative,
avand in vedere ca regulamentul de publicitate permite montarea panourilor cu dimensiuni maxime

de L=4m, 1=3m, in ZPL, iar dimensiunea “L” influenteaza propunerea financiara?

RASPUNS 9: Conform H.CL. nr. 133 din 29.03.2018 privind aprobarea Regulamentului de
amplasare si autorizare a mijloacelor de publicitate de pe raza municipiului Cluj-Napoca, art. 31 (1)
Panourile si ecranele publicitare amplasate la sol in intravilanul municipiului vor avea
urmatoarele dimensiuni: 1,20x1,80 m; 4,00x3,00 m si 3,00x2,00 m.

Pentru panourile publicitare ce vor fi scoase la licitatie sunt stabilite dimensiunile de
3,00x2,00 m din Avizul Arhitectului Sef nr. 123 din 12.03.2019 fundamentat de Comisia de Estetica
Urbana reunitd in sedinta din data de 6.02.2019.

10. In contractul de inchiriere, Art.4, pet.g)
Intrebare:

“Taxa pe teren” se refera la “impozitul pe teren” sau la alta taxa?




RASPUNS 10: Taxa pe teren se datoreazi in conditiile art. 463 al. (2) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal. Cuantumul este stabilit in conditiile art. 465 si este cuprins in H.C.L. nr.
1016/2018 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale
pentru anul 2019, Titlul IX, cap. II. Scadenta este similara platii impozitului, plata efectudndu-se
anual in douad rate egale, cu scadenta la 31 martie, respectiv 30 septembrie.

In alte obligatii fiscale se constituie, conform comunicarilor reprezentantilor Directiei
Impozite si taxe locale, taxa de servicii de publicitate si reclama stabilitd in conditiile art. 477 din

Legea nr. 227/2015, cuantumul fiind cuprins in H.C.L. nr. 1016/2018 Titlul IX, cap. IV.

11. Referitor la FISA DE DATE A LICITATIEI cap. VI CRITERII DE ATRIBUIRE
intrebare:
Castigatorul este desemnat pe baza ofertei din formular de oferta sau ulterior deschiderii

plicurilor, se trece la licitatia cu strigare?

RASPUNS 11: Este desemnat castigitor ofertantul care a indeplinit criteriile de calificare, are
oferta cea mai mare si a semnat contractul fard obiectiuni. Tipul de licitatie nu este cu strigare. Cap.
VI din documentatia de inchiriere prezintd in mod exhaustiv modul de atribuire al contractului de

inchiriere.

12. Locatiile: 3, 13, 14, 15, 20, 21, 22, 23, 24. planul de situatie 1 coincide cu ortofoplanul si
cu avizul de la siguranta circulatiei, iar toate celelalte avize si planul de incadrare sunt pentru planul
de situatie 2.

Intrebare:

Care este locatia care se liciteaza, cea din planul de situatie 1 sau cea din planul de situatie 2?

RASPUNS 12: Locatiile obiect al licitatiilor publice sunt cele mentionate in fiecare documentatie
de inchiriere 1n parte. La identificarea locatiilor se foloseste ca element certificatul de urbanism
aferent, pentru fiecare dintre certificate existand planuri de situatie vizate ca anexa la certificatul in
cauzd. Pe cale de consecintd, planul de situatie ce se va lua in considerare este cel pe care apare
numirul certificatului de urbanism ce defineste locatia obiect al licitatiei publice. in cazul in care
dorifi o vizionare a amplasamentelor, serviciul de specialitate va std la dispozitie, cu urmatoarele
date: Serviciul Autorizari comert, str. Regele Ferdinand nr. 31, Cluj-Napoca, tel. 0264-439334.

Persoane de contact: Dacia Crisan, Cristina Bélgrddean, Carmen Flueras.




13. Locatiile: 3, 5, 8, 9, 13, 15, 20, 21 si 23 — referitor la pozitionarea/amplasarea pe teren.

Intrebare:

Ce preconizati sa se intample cu vegetatia/copacii din imediata vecinatate a locatiilor de mai sus

avand in vedere ca vizibilitatea viitoarelor panouri amplasate pe aceste pozitii va fi obturata, partial
sau chiar in totalitate, pentru traficul auto? Se taie, se reamplaseaza sau raman asa?
Sau se poate muta locatia in proximitate, de comun acord cu reprezentantii institutiei

dumneavoastra astfel incat sa existe 0 minima vizibilitate?

RASPUNS 13: in aceasti situatie, functie de fiecare locatie in parte, Autoritatea Contractants, prin
Serviciul Spatii Verzi din cadrul Primériei municipiului Cluj-Napoca va interveni — la solicitare —
cu lucrdri de toaletare, In masura in care acestea vor fi considerate necesare. Aceastd lucrare
presupune o interventie partiald asupra arborelui si nicidecum “integrald” asa cum este formulat in

solicitarea de clarificari.

14. Dimensiunea panoului (L=3.00 m ; I=2.00 m) reprezintd dimensiunea de afisaj sau

gabaritul panoului?
RASPUNS 14: Dimensiunile panourilor (3.00 mx 2.00 m) sunt cele gabaritice.

15. Avand in vedere faptul ca dorim sa participam la licitatia publica in vederea atribuirii
contractelor de inchiriere a terenului aferent panouri publicitare in Municipiul Cluj-Napoca , pentru
toate cele 25 de locatii , va rugam sa ne specificati daca la fiecare dosar in parte trebuie sa depunem
certificatul de atestare fiscala eliberat de ANAF, certificatul de atestare fiscala emis de Primaria
Municipiului Cluj-Napoca si Adeverinta de la Primaria Cluj Napoca- Directia Economica , in
original? Mentionam ca Autoritatile Locale ne furnizeaza un singur exemplar din documentele
descrise mai sus.

Va rugam sa ne comunicati cum procedam, pentru a putea depune dosarul complet de acte

solicitat in caietul de sarcini ,aferent fiecarei locatii in dosarul de licitatie

RASPUNS 15: Documentele de calificare solicitate prin fisa de date se depun in urmatorul mod:
Actele originale, in spetd certificatul de atestare fiscala eliberat de ANAF, certificatul de atestare
fiscala emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca si Adeverinta de la Primaria Cluj Napoca-

Directia Economica , se depun la prima documentatie pentru care se depune ofertd (in ordinea




numerotarii locatiilor obiect al licitatiilor). Pentru celelalte locatii pentru care se depune oferta se
vor folosi aceste acte, cu mentiunea “conform cu originalul” de catre dumneavoastrd si indicarea

ofertei care contine originalul.

16. Pentru participarea la licitatia publica organizata in data 08.04.2019 in vederea atribuirii
contractelor de inchiriere a terenului aferent panouri publicitare in Municipiul Cluj-Napoca , pentru
toate cele 25 de locatii, avem urmatoarea intrebare :

Se accepta depunerea la dosarul de licitatii a unui Certificat Fiscal emis de catre Ministerul

Finantelor in care sunt trecute obligatii fiscale in esalonare ?

RASPUNS 16: in vederea calificarii la procedura de licitatie se va face dovada indeplinirii
conditiilor de calificare prin depunerea dovezii privind achitarea obligatiilor fiscale, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organele fiscale ale Ministerului Finantelor.
(conform pct. 7 din documentele necesare in vederea calificarii, cap. IV Criterii de calificare)

In capitolul privitor la criteriile de calificare se precizeazi c existenta unui document ce nu
asigurd conditiile de conformitate cu cerintele specificate in cadrul acestui capitol, duce la
descalificarea ofertantului respectiv, in concluzie veti prezenta documentul cu informatiile furnizate

de autoritatea competenta.

PRESEDINTE COMISIA DE EVALUARE
VICEPRIMAR, TARCEA DAN STEFAN

INTOCMIT, D%ﬁﬁiﬁ/ :




