ANEXA 1 1a/ Hotararea nr. /2019
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

PROCEDURA

pentru achizitionarea imobilelor de locuit susceptibile a avea destinatia de locuinte
sociale

CAP.1 Dispozitii Generale

Art. 1

(1) Prezenta procedurd se aplicd pentru achizitionarea imobilelor de locuit susceptibile a
avea destinatia de locuinte sociale.

(2) Prin locuintd sociald este imobilul cu destinatia de locuire definiti in acord cu
prevederile Cap. V din Legea nr. 116/1996 a locuintei.

(3) Contractul de achizitie imobil este acel contract de achizitie definitiva a unei cladiri si a
terenului aferent acesteia.

CAP. 11 Principiile care stau la baza atribuirii contractului de achizitie imobile

Art. 2

(1) Libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant sa aiba dreptul
de a deveni in conditiile legii, contractant.

(2) Transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati informatiile
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de achizitie imobile.

(3) Tratament egal, respectiv aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie si a
criteriilor pentru atribuirea contractului.

(4) Confidentialitatea, garantarea protejarii secretelor comerciale si a informatiilor declarate
ca si confidentiale de catre ofertant, precum si a oricaror alte informatii care pot aduce
atingere drepturilor acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretul
comercial.

(5) Eficienta utilizarii fondurilor, respectiv folosirea sistemului concurential si a criteriilor
economice pentru atribuirea contractelor .
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CAP. 111 Comisia de negociere si stabilire a pretului de achizitie a imobilelor de locuit
susceptibile a avea destinatia de locuinte sociale

Art. 3
(1) Membri comisiei de negociere si stabilire a pretului de achizitie a imobilelor de locuit
susceptibile a avea destinatia de locuinte sociale — in continuare comisie - sunt numiti
prin hotararea de consiliu local. Presedintele comisiei se desemneaza dintre membrii
acesteia.
(2) Comisia raspunde, prioritar, de desfasurarea urmatoarelor activitati:

a) vizitarea imobilelor propuse spre Instrdinare;

b) intocmirea proceselor verbale ca urmare a vizitelor efectuate;

c) stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse;

d) aplicarea criteriilor de ierarhizare potrivit celor stabilite in documentatie;

e) stabilirea ierarhiei ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse (suprafata
utilda minima, dotarea tehnica si dotari interioare, numarul de locuri de parcare,
amplasare zonald);

f) negocierea pretului cu ofertantul invitat la negociere;

Art. 4

Pe parcursul desfasurarii procedurii de negociere de pret, membrii comisiei au obligatia
de a pastra confidentialitatea asupra continutului negocierilor, precum si asupra oricaror alte
informatii prezentate de catre ofertanti, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului
acestora de a-si proteja secretele comerciale.

Art. S
(1) Membrii comisiei au obligatia de a semna pe proprie raspundere o declaratie de
confidentialitate si impartialitate prin care se angajeaza sa respecte prevederile art. 4 si
prin care confirma, totodatd, ca nu se aflad in niciuna din situatiile urmatoare:

a) este sot sau rudad pana la gradul al treilea inclusiv ori afin pana la gradul al treilea,
cu vreunul dintre ofertanti;

b) in ultimii trei ani a avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre
ofertanti sau a facut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice
alt organ de conducere sau de administratie al acestora;

c) detine parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
ofertanti.

(2) Declaratia prevazuta la alin (1) trebuie semnatd Inainte de sedinta de incepere a
negocierii.

(3) In cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de evaluare si negociere
constatd cd se afla in una sau mai multe din situatiile prevazute la alin (1), atunci acesta
are obligatia de a solicita Inlocuirea sa din componenta comisiei respective.

CAP.1V__ Procedura pentru atribuirea contractului de achizitie imobil
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Art. 6

(1) Contractele de vanzare-cumpdrare se vor incheia in urma aplicarii procedurii de
negociere de pret, respectiv procedura prin care comisia analizeazd si negociaza
propunerea financiara si clauzele contractuale cu ofertantii declarati eligibili.

(2) In cazul in care procedura proprie de achizitie nu se poate realiza din lipsa ofertantilor
declarati eligibili, comisia poate propune Consiliului Local reluarea procedurii, cu
modificarea, dupa caz, a unor prevederi ale documentatiei pentru cumparare imobil, cum
ar fi: extinderea zonei geografice de amplasare a imobilului, renuntarea la unele cerinte
privind parametrii solicitati initial, etc.

(3) Daca dupa aplicarea prezentei proceduri se desemneaza ofertele eligibile, care
indeplinesc si conditiile tehnice cerute in caietul de sarcini, Municipiului Cluj-Napoca,
dupa scurgerea timpului de depunere a contestatiilor si dupa rezolvarea acestora, prin
primar, va incheia, in conditiile prezentei proceduri, contractele de vanzare-cumparare a
imobilului.

CAP.V_Reguli generale de participare

Art. 7

Orice persoand fizicd sau juridica care doreste sa instraineze o cladire care satisface
cerintele cuprinse in documentatia pentru achizitie imobil si care detine un titlu de proprietate
valabil asupra acesteia are dreptul de a participa, in conditiile prezentelor norme, la procedura de
negociere de pret pentru atribuirea contractului de achizitie imobil.

CAP. VII Evitarea situatiilor de concurenta neloiala

Art. 8

Pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de achizitie imobil, aparatul
de specialitate va lua toate masurile legale necesare pentru a combate aparitia eventualelor
situatii de concurentd neloiala sau conflict de interese si orice alte fapte considerate contraventii
ori infractiuni potrivit legii. In masura in care aceste situatii se produc se vor lua toate masurile
legale pentru contracararea lor.

CAP. VIII _intocmirea si continutul documentatiei pentru cumpirarea de imobil

Art. 10

In baza evaluirii prezentate de citre Comisia insircinati si identifice de pe piata libera
imobile de locuit susceptibile a avea destinatia de locuinte sociale si sa analizeze ofertele
aparatul de specialitate va iIntocmi documentatia pentru achizitie.

Art. 11
Documentatia pentru achizitie imobil aprobatd de ordonatorul principal de credite va
trebui sa cuprinda cel pufin:
a) informatii generale privind achizitorul si cerintele privind
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e parametrii minimi pe care trebuie sa ii aiba imobilul, respectiv, suprafata utila
minima, dotarea tehnica si dotari interioare, (numarul de locuri de parcare), etc.;
e zona in care se doreste a fi amplasat imobilul;
e actul juridic prin care se face dovada ca nu exista ipoteca asupra imobilului;
e actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate;
e cartea tehnica a constructiei;
e orice alte documente considerate relevante pentru achizitie.
b) precizari privind:
e modalitatile de platd acceptate;
e criteriile de ierarhizare §i ponderea lor;
e clauzele obligatorii pentru contractul de achizitie imobil.
¢) instructiuni privind:
e formalitatile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare si
depunere a ofertei;
e forma si cuantumul garantiei de buna executie a contractului;
e orice alte informatii relevante privitoare la desfasurarea procedurii de negociere.

Art. 12

(1) Documentatia pentru achizitie imobil va cuprinde detaliat criteriile de ierarhizare a
ofertelor si modul de aplicare a acestora.

2) Criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a elementelor care au
un corespondent 1n cerintele solicitate a fi indeplinite de imobil, fara a se limita la urmatoarele:

pretul (metru patrat construit sau oferta 1n totalitate) si modalitatile de plata.
suprafata totala construitd si suprafata utila;

amplasarea zonald a imobilului;

anul constructiei;

distanta fata de un mijloc de transport in comun;

utilitdtile obligatorii;

finisaje interioare;

finisaje exterioare;

VVVVVVVYY

(3) Gradul de importanta al criteriilor de ierarhizare va fi stabilit, de la caz la caz, in functie
de prioritatea de indeplinire a necesitatilor obiective stabilite de catre Comisia insarcinata sa
identifice de pe piata libera imobile de locuit susceptibile a avea destinatia de locuinte sociale

CAP.IX Publicitatea

Art. 13

(1) in scopul asigurarii unei transparente maxime, pentru procedura proprie de achizitie,
se va asigura publicitatea utilizand metodele de mai jos:
- publicarea anunfului de intentie privind achizitia publica intr-un cotidian local si pe site-ul
Primariei municipiului Cluj-Napoca (www.primariaclujnapoca.ro).

4
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- transmiterea direct de minim 3 cereri de oferte catre persoane fizice sau juridice, care pot
participa la procedura de achizitie, inclusiv catre agentiile imobiliare.

(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in anunful de participare sau in
invitatia de participare data limita pentru depunerea ofertelor.

(3) Data limita pentru depunerea ofertelor este stabilitd prin caietul de sarcini si este
cuprinsd intre 5 si 30 de zile de la data comunicarii cererii de ofertd sau de la data aparitiei
anunfului intr-un cotidian local si pe site-ul Primariei municipiului Cluj-Napoca
(www.primariaclujnapoca.ro).

CAP. X Eligibilitatea si inregistrarea

Art. 14
Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de achizitie orice ofertant /
candidat care se afla In una din situatiile urmatoare:

a. este In stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament
cu creditorii sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b. nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre stat;

c. prezintd informatii false sau nu prezintd informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta.

CAP. X1 FElaborarea si inregistrarea ofertei

Art. 15
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
pentru elaborarea si prezentarea ofertei specificata in caietul de sarcini.

(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata
perioada deruldrii achizitiei publice, ofertantul avand obligatia de a exprima in ofertd pretul in
lei, pret care va rdmane neschimbat pe toatd perioada desfasurarii procedurii de achizitie
publica.

(3) Ofertantul care nu respecta cerintele din caietul de sarcini va fi descalificat de catre
autoritatea contractanta.

CAP. XII Modificarea, retragerea si valabilitatea ofertei

Art. 16

(1) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte de data
limita stabilitd pentru depunerea ofertei.

(2) Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupd expirarea datei
limita pentru depunerea ofertei.

(3) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada de valabilitate

stabilitd de catre autoritatea contractanta.

(4) Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita depunerea de garantii de participare.
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CAP. XIII __ Aplicarea procedurii de negociere pret pentru atribuirea contractului de

achizitie imobil

Art. 17
(1) Procedura de negociere de pret se desfasoara in mai multe etape, dupa cum urmeaza:
A. Etapa de studiere a pietei

a. transmiterea spre publicare intr-un cotidian local si pe site-ul Primariei
municipiului Cluj-Napoca (www.primariaclujnapoca.ro). a unui anunt de intentie
privind achizitia de imobile de locuinte cu destinatia de locuinte sociale;

b. consultarea bazei de date cu privire la imobilele oferite spre vanzare (internet,
ziare) §i transmiterea de invitatii catre detindtori; invitatiile trebuie sa aiba acelasi
continut cu anuntul de intentie;

B. Etapa de ierarhizare

a. primirea si inregistrarea ofertelor, respectiv a propunerilor tehnice si financiare;

b. anuntarea celor care au depus oferte asupra zilei si orei in care se va efectua
vizitarea imobilului;

c. stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse prin caietul de
sarcini;

d. aplicarea criteriilor de ierarhizare potrivit celor stabilite in documentatia de
atribuire;

e. transmiterea invitatiei de participare la negociere ofertantului clasat pe primul loc
in urma ierarhizarii;

C. Etapa de negociere

a. negocierea pretului cu ofertantii conform listei de ierarhizare;

b. 1n cazul in care comisia de evaluare §i negociere si ofertantul nu ajung la un
acord asupra pretului si asupra clauzelor contractuale, ofertantul este liber sa se
retragd, comisia invitdnd la negociere pe urmatorul clasat;

c. negocierea continud pana in momentul in care:

i. fie, partile, comisia si ofertantul, ajung la un acord asupra pretului si a
clauzelor contractuale;
ii. fie toti ofertantii, pana la ultimul clasat, se retrag.
D. Etapa de finalizare a negocierii

a. Incheierea negocierii se produce atunci cand comisia de evaluare i negociere si
ofertantul au ajuns la un acord asupra pretului si asupra clauzelor contractuale;

b. intocmirea dosarului de achizitie imobil.

(2) Procedura de negociere de pret pentru atribuirea contractului de achizitie cladire se poate
desfasura si daca se primeste o singura oferta care corespunde cerintelor din documentatie.
(3) In cazul in care procedura nu se finalizeaza cu atribuirea unui contract se vor aplica
prevederile enuntate la art. 6 alin. 3.

CAP. X1V Dosarul achizitiei si monitorizarea atribuirii contractului de achizitie imobil

Art. 18
- Yae) Autoritatea contractantd are obligatia de a intocmi dosarul de achizitie
imobil.
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BEO Dosarul achizitiei trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele documente:

1. evaludri prezentate de catre Comisia insarcinatd sa identifice de pe piata libera imobile
de locuit susceptibile a avea destinatia de locuinte sociale

2. criteriile de ierarhizare stabilite de Comisia insdrcinata sa identifice de pe piata libera

imobile de locuit susceptibile a avea destinatia de locuinte sociale

existenta fondurilor alocate (extras din planul anual de achizitii);

documentatia pentru achizitie imobil;

dispozitia Primarului Mun. Cluj-Napoca privind numirea comisiei de contestatii

anunful de intentie privind achizitia unei cladiri si invitatia de participare (daca este

cazul);

procesele-verbale intocmite cu ocazia vizionarii imobilelor;

raportul de evaluare a ofertelor;

invitatiile la negociere;

0. procesele-verbale intocmite cu ocazia fiecarei sedinte de negociere;

1. hotararea comisiei de evaluare si negociere cu privire la rezultatul aplicarii procedurii de

negociere de pret pentru atribuirea contractului de achizitie imobil;

12. contestatiile primite, rezolutiile i, dupa caz, masurile corective adoptate de comisiei de
solutionare a contestatiilor si comunicate ofertantilor;

13. contractul de achizitie imobil, semnat in forma autentica.
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CAP.

Art. 19 Impotriva hotararii comisiei de evaluare si negociere cu privire la rezultatul
aplicarii procedurii de negociere de pret pentru atribuirea contractului de achizitie imobil cei
interesati pot formula contestatie Tn termen de 5 zile de la publicarea pe site-ul Primariei Mun.
Cluj-Napoca a hotarii.

Contestatia va fi solutionatd de catre comisia de contestatii numitd prin dispozitia
Primarului Mun. Cluj-Napoca in termen de 5 zile de la implinirea termenului de contestatie de
catre si comunicatd contestatorului in termen de 3 zile de la adoptarea hotararii privind
solutionarea contestatiel.

CAP. XV Incheierea contractului de achizitie imobil functional

Art. 20

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de achizitie imobil, Tn forma
autentica, cu persoana fizica sau juridica a carei ofertd a fost acceptatd de catre comisia de
evaluare si negociere si raportul final a fost aprobat de catre Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoca.

CAP. XVI __ Dispozitii finale

Art. 21

Prezentele norme de procedurd privind atribuirea contractelor de achizitie publicd de
bunuri imobile intrd in vigoare la data aprobarii de catre Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoca.



