ROMANIA

Judetul Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 525395 din 05.11.2018

CERTIFICAT DE URBANISM

Nh 1948 din___ L1 Lolf
in scopul: ELABORARE PROIECT PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE AMPLASARE
PANOU PUBLICITAR N SISTEM PROVIZORIU S| DEMONTABIL CONFORM NR. CRT. 8 DIN ANEXA
4 LA REGULAMENTUL APROBAT CU HCL 133/29.03.2018

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA (CNP RO 4305857) cu domiciliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 1-3, telefon/fax 0264/596030, e-mail
, inregistrata la nr. 525395 din 05.11.2018.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Strada
Observatorului, nr. 107, bl. 02, sau identificat prin extrasul de carte funciara pentru informare CF nr.
, nr. cadastral/nr. topografic municipiul Cluj-Napoca obtinute pe baza de cerere de

la OCPInr. ___ indatade si prin planul de incadrare in zona, plan de situatie.
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-
Napoca “ , faza PUG aprobata cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr.

493/22.12. 2014 si HCL nr. 118/01.04.2015, HCL nr.737/18.07.2017 si HCL 579/06.07.2018 pentru

modificarea partiala si completarea Reglementarilor de Urbamsm aferent PUG / :

PUZ aprobat cu I ; PUD aprobat cu
/ .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII:
Servituti de utilitate publica: - nu este cazul.

Alte restrictii: - nu este cazul.

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/ sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuaia: -domeniul pubiic
DESTINATIA ZONEI: Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

CARACTERUL ZONEI
Spatii verzi - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
Subzone:

S_Va - Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie situate in zone cu alt
caracter.



CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasti reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan) si un P.U.D.

Teritoriul de studiu al P.U.D. este zona verde in cauzi in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizata in prealabil de ciatre CTATU.
Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt
acceptate derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi etc).

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Art.1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publici;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Se conservi de regula actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta si aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte si faca parte
de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile /
cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incét s aiba un impact vizual minim, si
nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Art.3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturi si afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

incadrat in zona de impozitare ”B ” conform H.C.L. 715/2000, modificata cu H.C.L. 209/2003.
Alte prevederi rezultate din H.C.L. cu privire la zona in care se afla imobilul: - Se va prezenta
dovada transportarii deseurilor rezultate din constructii.

3. REGIMUL TEHNIC:
UTR = Va conform PUG ( subzona S_Va)

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse
in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordati de o maniera integrata, avand
in vedere ca spatiile verzi sunt o componenta a sistemului si se va desfisura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate
a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.



Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice ale orasului.

Art.4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.

Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea
coerentei de ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.Z.

Art.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Se va stabili, dupi caz, prin P.U.D.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Art.8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a
compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale tramei in
scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia
conservarii compozitiei de ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat
de administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice - agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

Art.10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi inal{imea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1.
Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
centravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Art.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de



specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Art. 13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.
Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai
pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe
baza unui P.U.D.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totala a zonei verzi gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasi, medie si inalta). Suprafetele
avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Art.14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu inaltimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Art.15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul faicandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,
gradinii sau parcului.

Art.16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajéarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul faicandu-se in mod obligatoriu pe
intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE:

Se solicita eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: "amplasare panou publicitar
str. Observatorului nr.107, bl.O2 in statia RATUC primul taluz ”din Anexa 4 la HCL 868/3.10.2018”

Amplasamentul este situat in zona de publicitate largita ZPL si face parte din
amplasamentele propuse pentru inchirierea prin licitatie publica a terenurilor aferente panourilor
publicitare situate in Municipiul Cluj-Napoca aprobate cu HCL nr. 868/03.10.2018 si conform PUG
in UTR=Va ( subzona S_Va) - Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie situate
in zone cu alt caracter.

- Conform art.1 din regulamentul privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr.133/2018 panoul publicitar
reprezenta o structura provizorie folosita pentru afisarea unui mesaj publicitar.

- Potrivit art. 27, al. (1) din regulamentul privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de



publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr.133/2018 panourile publicitare
amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera si/sau pietonala, ori
accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament

- Conform art. 27, al.(3) din aceleasi regulament , panourile publicitare, indiferent de tipul
de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sa
fie in totalitate in interiorul proprietatii pe care au fost autorizate,

- Se vor respecta prevederile Regulamentului de amplasare si autorizare a mijloacelor de
publicitate pe raza municipiului Cluj-Napoca, aprobat cu HCL nr. 133/29.03.2018.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: ELABORARE PROIECT
PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE AMPLASARE PANOU PUBLICITAR IN SISTEM
PROVIZORIU S| DEMONTABIL CONFORM NR. CRT. 8 DIN ANEXA 4 LA REGULAMENTUL APROBAT
CU HCL 133/29.03.2018

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul |
‘ de a executa lucrari de construciii. ‘

|
5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructi — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B

COD POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO,
EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO TEL.0264419592

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite
actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru proteétia mediului stabileste necesitatea evaludrii |

efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor

| de constructii.




In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de \
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, |
acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz:
XD.TAC. D.TAD XD.T.O.E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

X alimentare cu apa X gaze naturale
X canalizare X telefonizare

X alimentare cu energie electrica X salubritate

X alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize/acorduri:

- Avizul arhitectului Set (fundamentat CTATU- Comisia de Estetica )

- Primarie- Directia tehnica
- Primarie - Directia ecologie urbana si spatii verzi - Serviciul Spatii verzi - daca este cazul

- Aviz CFO Integrator SRL
d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civila sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate:

e) punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului ( copie )
- act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Dovada inregistrarii proiectului la ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original )

g) Cererea de emitere a autorizatiei de desfiintare va fi insotita de urmatoarele documente:
h) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):scutit

SECREYAR ,
Aurorg/losca
"4
/iN EC DE SPECIALITATE: DIRECTOR EXECUTIV,
arhexpert: Ligia Subtirica orinF Ciuban
/ g JN ™\

\



Achitat taxé\\;de: scutit lei, conform Chitantei nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urmand s3 obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,
Arhitect-sef, Director executiv,
Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.







