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Consiliul local al municipinhii
Cluj-MNapocs

(6/18 06.20(9

_,Q} p HOTARARE
i

privind aprobarea Flanului Urbanistic de Detalin
Constroire locointi familiald cu dond unitifi loeative S+P+E,
sir. Intre Lacuri nr. 47

Conziliul local al municipiului Cluj-Mapoca intrunit in sedintd ordinars,

Fxaminind protsctul de hotarire privind aprobarca Planului Urbanisue de Detaliu — consbruire
locuintd familiala cu doud unitdn locative S+PE, st Intre Lacuri nr. 47 — profect din initiativa
primearului;

Analizénd Referatul nr, 241043 din 20.05.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propunc aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu — familiald cu doud unitai locative S+P+L, str. Intre
Lacuri nr. 47, beneficiarilor: Sabiu Paul $1 Sabiu Bianca.

Avénd in vedere avizul Arhiteetului gef nr, 312 din 25.04.2019, avizele organismelor teritoriale
inleresale, precum $i avizul comisicl de specialitale;

Retinind prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea leritoriulul i urbanismul, cu
modilichrile g1 completdrile ulterioare i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr, 493/20714, asa cum a fost modifical $1 completat prin Hotdrarea
nr. 1182015, Hotdrarea nr. 737/2017 si Hotirirea nr. 379/2018;

Potrivil dispoztiunilor artl. 36 pet. 5 1t ¢, 39 al. 1 8145 din Legeane, 215/ 2001 a adminisirafiel
publice locale, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioars,

e

HOTARASTE:

Art, 1.—  Se aprobi Planul Urbanistic de Dewaliv — construite locuintd familiald cu douwd unilii
locative S+P+L, str intre Lacuri nr. 47, beneficiari: Sabiu Paul si Sab&u Bianca, pe o
parceld proprietate privati.
se propune desfiintarea fondulul construit existent - corp €1 {casa), corp C2 (garaj) si
construirea unei locuinie familiale cu dovd unitifi locative, cu regim de indlfime S+P-E.

—  retragered fafd de limita laterald novd-vesticd.: 3 m,

— amplasarea futd de limita laterald sud-exticd: pe limita de proprietate. adiacent
calcanului veein;

— refragerea minimd foyd de limita posterioard: 7,90 m;

— gircwlatii gi aceese: din sir. Intre Lacuri;

— stationarca autovehiculelor: n spatiu specializat dispus la subsolul locuintei;

— echiparea tehnico-edilifard: completa pe parceli.

Toate mvestitile propuse prin documsentalia de whbanism vor 11 suportale de bencliciam

acestein,
Art. 2. Secstabilegte pericada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare,
Art, 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generald de Urbanisim,

Presedinte de sedinti.
Ee. Dan Sitefan Tarcea

CONTRASTMNEAZA:
Seerclarul mumepiulu,
Jr Anrora Hosca

NI e i L ture 2019
(Hordariren a fost adoplatd ca .. vouTil.
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Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Directia Generald do Urbanism Primar,
Inr 241043 din 20.05.2019 Emil Bﬂ:::
po—
REFERAT f A

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Constroire locuingd familiald cu doud unititi locative S+HIE,
str. Imtre Lacuri nr. 47

Dirgefia Generald de Trbanism supune aprobirii Consiliului Tocal al municipiului Cluj-Napoca,
in comlormitale cu prevederile a Legii nr. 350/2004, privind awmenajarea teritoritdui 3i urbanisvul §i a
normelor de aplicare a Legit nr: 330/2007 Planul Urbanistic de Detaliu  construire locuintd familiald
cu doud unititi locative 51111, str. Intre Lacuri nr, 47,
Documentatia a fost intocmitd de S.C. Atelier Schmidt 5.R.L, la comanda beneficiarilor: Sabau
Paul gi Sabdu Bianca penlru construire locvingd tamiliald cu doud unititi locative S+P+E, str. Intre
Lacwi nr. 47, pe o parcela de teren propriclate privatd, in suprafatd de 247 mp delimitati de str. Intre
Lacuri in partea de sud-vest si proprielag private cu fond construit in partea de nord-est si sud-cst.
Propunerea respecta prevederile PULG aprobal prin Hotdrdrea nr. 493/2014, afcrente fncadririi
in ILT.R — Lip - Locuinge cu regim vedus de indglfime dispuse pe un parcelar de tip periferic
Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fald de lmitele parcelel, accesul auto si
pietomal, conformarea  arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a tercnului cu evidentiereq
modalitafii de conformare la prevederile regulamentului de urbanism, alerent UTR Lip, respectiv:
B¢ propune desfintarea fondului conslruil existent - corp C1 ( casd), corp C2 (garaj) si
comstruirea unei locuinge familiale cu dowd uniti Incative, cu regim de Indljime S+TP+E.
retragevea fatd de limita laterald novd-vesticd: 3 m;
— amplusarea jutd de limila laterald sud-esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
vecin, '
— retragered minimd fofd de lmita posterioard: 7,90 m:
— cirendafii §i aecese: din stz Intre Lacuri;
stafionarea aufovehiculelor: In spaliu specializat dispus la subsolul locninge;
— echipareq tehinico-edilitord: completd pe parcela,
Toate investifiile propuse prin documentaiia de urbanism vor fi suportaic de beneficiarii
acesteia.
Arhiteetul el in bara fundamentdrii tehnice a Comisiei lehnice de amenajare a teritorului si
de urbanism - operativa din data de 22.03.2019, a emis avizul nr. 312 din 25.04.2019.
Documentajia esle structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinualui nr. 233/2016 si este insotitd de avirele i
acordurile necesare.
Astlel, infind cont de natura investisic propuse, propunem stabilirea perioadel de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani.
Avind Tn vedere necesilaten stabilirii reglementarilor pentru construirea locuintel familiald cu
doud unitafi locative 5+P-L susfinem aprobarea documentatisi,
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PRIMARIA MUNICIPIULUL CLUJ-NAFOCA
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Ca urmare a cerenii adresate de SABAU BIANCA cu domiciliul in jnden *t'@,:':t;aﬁ icipiul

CH=Mapoea, oo v e e - o 7 TSttt e 25920 5 inrcontornmitate cu prevederite enii——

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul i wrbanismul, cu modificirile si completdrils ulicrioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite wmdatorul:

pentru P.U.D. — Construire locuinti familiald eu doud unitit loeative S+P+E,
str, Inmire Lacuri or. 47

generat de imobilul en nr. cad. 268263

Imiliator:  Sabiu Bianca

Proiectant: 5.C, Atelier Schmidt 5.13.L.

Specialist cu drept de semndtucd RUE: arh. Adina Crina Schmidt

Amplasare, delimtare, suprafati zona studiatd fn P.ULY: parceld Tn suprafatd de 247 mp delimitatd de
str. Intre Lacuri In partea de sud-vest si propricidii orivale cu fond construit 2n nartea de nord-est si sud-
GEl, '
FPrevederi P.L.G- RUL.U aprobate anterior :

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indifime dispuse pe un parcelar de tip periferic

funciivne predominonic: Tecuine individuale (unifamiliale) see semicolective (familiale) cu maxim
doud unitéti locative;

Ferim de construire: deschis;

-incltimea maximd acmivd: wel mvele supratetane, respectiv (SHP LM, (SHP-1+E, D+P-M. D+P+R
[eornisd = mex, Bm, 11 coami= max. 1 2m;

-indict wrbamistict: P.OT maxim — 33%. ; C.ULT maxim = 0,5;

-retragere min. fatd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi roizegere fatd de
aliniament sau constructia in aliniament pe cel pujin patzu parcele aliiturate si Tnvecinale pe acelasi front
cu parcela In caued), clidinle se vor relrage cu aceeas distanti fald de aliniament. regpeciiv se vor
amplasa i aliniament, ca 31 clidirile alahirate, [ situatiile cu alinieri vanabile, ¢ladimlc se vor retrage
cu cel puiin 3 m fald de aliniament cu respectarea obiceiulud loculud.

-reiragere min. faid de limitele laferale; Tn carul existents: unni calean vecin, cladirile se vor alipi de
acesta. Neul calean nu ve depdsi hungiinea de 20 m, mitsursld de la alinimment. Nu vor fi luate In
considerare calcancle consruetnlor anexe sifsan provizorii de pe parcelels vecins, Se admite construirea
unui caléan in scopul acoperirii nnni calzan existent sau pe baza upei convenfil de constnuire pe limita
de proorielale inchelate intre vecinl, Clidinle se vor retrage in mod chligatorma de la laturz opusii celel
ce inclade un calcan existent cu ¢ distantd minimé de 3 m. [n cazul existeniel caleanclor pe ambele
laturt ale parcelet, se va Inckide fronuul.

—refraeare min. fard de fimitele posrerioave: Heladite dar o mai putin de 6 m.

CLUT-NBFOCA




Prevederi P.ILD. propuse:
se propune desfintarca fondului construdt existent - corp €1 ( casd), corp (2 (zaraj) «
construirea unei locume fmilials cu dovd unitid locative, cu regim de inalfims S+

— refragerea fofd de limita laterald nord-vesticd: 3 m: :

— amplasarea fafd de limita laterald sud-esticd: pe limita de propristate, adiacent calcanului vecing
~ retragerea minimd fard de fimita posterioard: 7,90 m; '
— cireulagii §¢ qecese: din sir, Intre Lacuri; _

— Stafionarea autovehiculelor: in spatiu specializat dispus la subsolul locuingei;

—  echiparea tekmico-edilitard: compleld pe parceld.

Foate-tmvestitiile propusedecrmentatia-deurbmrtsm-vor £ suportatede-bencliciaiacesteia,

Pertru documentalia PUD Construire locuintd familiald cu dowd unilcifi locative S+P+E,
str Tntre Lacwri nr 47 sz emis Avieul Arhitectolui Sef nrd 305/25.02.2019, valabil pe durata de
valabilitate a certificanchii de urbanism nr.4931/2017. Tn urma sedintei Comisici tehnice de Amcnajare a
teritoriulud §i urbanism — operativd  din data de 22.03.2019 se reavizeazs favorabil Placul whanistic de
detalin.

Prezentul aviz este valakil de la data emiterdi sale pe toatd durata de valabililate a certificatului
de urbanism nr. 5129 din 28.11.2008 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Prezentul aviz este valabil numal Impreund cu planga de reglementdsi urbemistice anexati gi
vizali spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarnl PUD. réspund pentru exactitatca datelor 51
veridicitatea Ineerisurilor cuprinse In PULD. care face obiectul precentului aviz, in conformitate cu
art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amerajarea terioriulud si whanismul, cu
modificdrile 1 completdrile ulterinare si ale Ordinului nr, 233/2016,

Prezentul aviz este un aviz tehnic 3 poate fi folosit numai tn scopul aprobiirii E11.D.

Documentajia (chnicd pentru autorizarca executdril lucririlor de construire (1D.1.A.C.) se poate
intocmi numal dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii inlocmei a prevederilor acestuia,

Arhitect Sef,
1 igl Pyp
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PLU.D. — Construoire locuinta familiali cu doud unititi locative 5+P+E

sir. Intre Lacuri nr. 47
Nr 24104307 05,2019
{nr, cerere H.C.1.)

Raportul informérii si consultirii publicnlui,
care fundamenteazi decizia Consiliului 1.ocal de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
gau amenajare a leriloriului

Document elaborat in conformitate em Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Begionale si Turismului pentra aprobarea Metodologiei de informare
gi comsultare a publicului en privire la elaborarea san revizoirea planorilor de amenajare a
teritorinlui gi de urbanism™ si a Regulamentului Loeal referitor la implicarea publicului in
claborarca sau revizuirea planorilor de urbanism san de amenajare a teritorinluoi, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabilda din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbanc — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Tnitiator : SABAU PAUL-IIORATIU si SABAU BIANCA-QANA
¢ Proicetant : $.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planilicare nr. 389954720.08.2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 27001/2010, conform caria, pentru documentatiile
aflate in curs de elahorare se face Tn functie de etapa in care se afld, fird a relua Intreaga procedura,
pentru decumentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinfd familiald cu doud
unitiili locative S+P+F — sir. Inire Lacuri nr. 47

Acte de autoritate publicd de reglemeniare care au [osl eliberate de Primdria Cluj-Napoea

- Certificat de urbanism o 512928 11,2018
- Awiz CT.ACTU, nr 312/25.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele wiilizate de solicilant pentru a informa si g consulia
publicul, inelagiv:

1. datele 51 locunle tuluror Intdlnimler la care coldlenn au lost mvitall sd desbald propunerca
solicitantului;
S-au infocmil:
Nocument de planificare a procesului de informare §1 consultare publicd pentru TULT), nr.,
389954/20.08.2018
5-a afigat pe sile-ul institufiel tabelul eu documentatil de urbanism supuse consultirii in data
de 07.02.2018
[ sedial Primiriel Municipiului Cluyy-Napoca, Calea Motilor nr 3, pe panoul de alisa) vis-a-
vig de cam. 62, et. 1 au fost afizate urmatoarele :
= Plan reglementin P1LD.
#  Plan incadrarc in zona

2



Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor;

Publicul a fost imvitar si participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, In data de :
04.12.2018

Anunful cu privire la desbaterca publici a fost alisal pe sile-ul institutien la scoliunea
SlocuiretStrategii  Urbane\Clomisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului s [rbanism'Sedinte
Comigic Ichnied”, anunful privind consultarca populafici a fost publicar in ziarul Ficlia din
02.02.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdrici, in data de : 04.12.2018 - ora 15:30.

2. contimutul, datele de transmitere prin postd gi numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisord,
invilafil la Tntilnir, buleling inlformative si alle publicalii;

Cetilenii au foat informali prin alisare pe site-ul institufiel a ordined de 2i 4 Comisied Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc la Primirie, in
Sala dc Sticld in datade: 04.12.2018 - ora 15:30.

S-au expeadial notlilicin proprietarilor parcelelor vecine pe latunle celei care a generat P.1LI.
privind intentia si propunerile documentagiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale serisc;

Au fost notificati -
¢  Top Livia — sir. Intre Lacun nr. 45A
e Nicoard Antonela — str. Intre Lacuri nr. 47A

4, numaml persoanelor care au participat la acest proces;

l.a dezbaterea din (4.12,201% au participat din partea Primédriei : membrii comisici
C.T.AT.U., din parica bencliciarulul s-a prezental proicetantul — arh. Mihai Schmidt.
13in partea publicului s-a prezental vecina :
s d-na. Nicoard Antonela cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr. 47, scsizeazi urmaloarele :
- protejarea casel cind vor efectua subzidirile
- acoperigul estc comun
- casele suni delimitale prin nigips montal de mine
- asigurarca parcérilor
- 54 ponstrulased doudt uniidiln locative, nu trel

Prin adresa cu o 124678/08.03.2018, d-na. Nicoar§ Antoncla cu domiciliul
!, comunicd unmitoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemclor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclhisiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioncazd si rezolve sau sc va ocupa de problemele,
observaliile i rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la scsizirile d-nei. Nicoard Antonela cu domiciliul in str. Intre Lacuri nr. 47, cu
nr. 124678/08.03.2018, proiectanlul Tucririi - arh. Mihai Schinidt, precizeazd urmatoarele

Tn urma solicitarilor dvs. Din adresa Tnregistrata la Priméria Cluj- Napnca va raspundem
punctual:

1. Inainte de desfacerea acoperisului imobilului fn cauza se vor lua tDate md:surlle de
siguranté pentru a asigura mtegntatea acoperisului imobillui invecinat. Peretele care
in prezent desparte cele 2 poduri va fi consolidat cu un pereta ce va respecta
narmele de sigurantd in vigoare Tn privinta rezistentei mecanice si a sigurantei n
caz de Incendiu. Acoperisul se va desface conform prevederilor expertizei tehnice
realizate de un expert tehnic atestat, experiiza necesara obtinerii Autorizatiei de
Construire.

] Fundatla imobilului Thvecinat va fi profejatad prin realizarea uncr pereti mulati sau
prin subzidirea fundatiilor {dupd caz, in functie de concluzia expertizei tehnlce]
realizate pe cheltuiala investitorului Paul Sabau. Se vaor lua toate masurile
suplimentare pentru protejarea fundatiilor casei invecinate.

i arh. Mihai SCHMIDT Cluj-Napaoca, mai 2018
Membru O.A.R.-T.M.A, 8185

2. probleme, observalil $1 reeerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le revzolve, Impreuni cu motivatia acestui lueru;

MNu este cazul.

3. orice alle informa(ii consideralc necesarc pentru a susfine preluarea san nepreluarea
propuncrilor.,

Prin notificarca cu ne. 149525/433/21.03.2018, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd a fost transmisd beneliciarului, iar proiectantul prin adresa cu nr 217270/03.05. 2018,
rispunde aceslor observaii.

Raspunsul proiectantului referitor la obicefiunile primite a fost transmise vecingl de parcela
prin adresa cu nr. : 219818/433/04.05 2018,

Prezentul raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulameniul Local al municipiului Clug-
Napoca privind implicarea publicului in claborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completil.

Precizim ¢ In baza raporiului informirii $i consultirii publicului, Consiliul Local poalc
solicita modificarea 1 completarca documentatici de urbanism supuse aprobérii.

| -irlut Sef Birou, Responsabil cu informarea
i P ; ii: si consultares publiculoi
1 “0]] An a A simona Cipeigan
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