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Consiliul local al municipiului PROTECT £

Cluj-Napoca
2 /1R.06. 20(9

13

privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu
Extindere gi mansardare locuintd unifamiliald, S+1°+M - str. Grapei nrn3

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinga ordinara,

Fxamindnd proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Iixtindere 5l
mansardare locuinid unilamiliala, SHPAHM - str. Grapei nr.5;

Analizand Referatul Nr. 252378 din 05.06.2019 al Dircetici Generale de Urbanism, prin care se
propunc aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere §i mansardare locuintd  unifamiliala,
§+P+M — sir. Grapei nr.5, beneficiari: Tnoan Maria, Inoan loan-Cristian si Inoan Mihiiti- Adrian;

Avand in vedere Avizul Arhitectului Scl or. 235 din 16.04.2019, avizele organismelor teritoriale
interesate, precumn $i avivul comisiel de specialitate;

Retinidnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea leriloviului gi urbanismul, cu
modificarile 1 completdrile ullerioare $1 infnd cont de prevederile Rezulameniului Local de Urbanism,
aprobal prin Hotdrirea nr, 49372014, asa cum a fost modificat si completat orin Hotdrdrile nr 118/2015,
nr. TAT2007 i nr. 379/2018;

Polnvil dispoziiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 1 51 43 din Legea ne. 215/ 2001 & administratiei
publice locale, republicata, cu moedificirile si completarile ullerivare,

NOTARASTE:

Art. 1, - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere 51 mansardare locuind unilamiliali,

S+P+M, beneficiari: Inoan Maria, Incan loan-Cristian si Inoan Mihaita- Adrian;

Prin PULD s¢ propune extinderea si mansardarea unei locuinte unifamiliale Sp—P in
vederea minti confortului locativ. Regim final de infltime — S-P+M;

- refragerea foid de Himitela laterald nord-vesticd: mimm 3.8 m;

- amplasarea fujd de limitela Iaterald sud-exticd:  pe limita de proprictate;

- refragerea faid de imita posterivard: variabil, de la 3m la 7,5m;

- geceswl awlo 31 pretonal: din strada Grapen;

- steyfomarea autenvehicwlelor: in interiorul parcelel, un loc de parcare amenajal la sol;

- echiparea rehnico-edilifurd. completd pe parceli

Art. 2. Sc stabilegte perioada de valabililate a documenialiel de doi ani de la aprobare.

Art, 3. —Cu Indeplinirea prevederilor holirdni s¢ tneredinleazd Directia Generalid de Urbanisim.

Progedinte de yedinfa,
ILe. Dan-Stefan Tarcea

CONTRASEMNEAZA:
mecretarul mumicipialw,
Jr. Aurora Rosea

U] AIRY . i ; R iunic 2019
(Hotdrdrea a fost adoplald cu .. vituri)
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Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca APROBAT:;

Directia Generali de Urbanism Primar,

Nr, 252378 din 05.06.2019 Emil B
REFFERAT P

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
Extindere i mansardare locuinti unifamiliala, 8+P+M — str. Grapei nr.5

Directia Generald de Urbanism supune aprobarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca,
in conformitate cu prevederile a Legii s 3502001, privind amenafarea teriforiului 51 urbanismul §i a
normelor de aplicare o Lesii ne 33072001 Planul Urbanistic de Detalin - Extindere si mansardare
locuintd unifamiliald, 5+ P — sir. Grapei nr.5.

Documeniajia a fost infocmitd de S.C. Metaform Design S.R.L., la comanda beneficiarilor; Inoan
Maria, Inoan Toan-Cristian $i Tnoan Mihdif-Adrian, pentru construire locuinli unilamiliald 5=P-M. po
o parcela de teren proprietate privatd, in supralatd de 28 Limp, sitvata pe frontul vestic al strizii Grapei,
delimitati de parcele cu Lond construit in partea nordicd, sudicd $i vesticl s Incadratd conform P.U.G.
aprobat prin [lotirfres nr. 493/2014 in UTR Lip - Locuinge cu regim redus de inaltime dipuse pe un
parcelar de tip periferic. Conformarea construcliei Gind determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent, funcliunea conei este preponderent de locuire,

Planul wrbanistic de detaliu reglementoazd rewragerile fald de limitele parcelel, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetric, modul de ocupare a terenului cu cvidengicrea modalitafii
de conformare la prevederile regulamentului de urbanism, aterent UTR Lip, respectiv:

Prin P.U.D sc¢ propune extinderea i mansardarea unei locuinle unilamiliale Sp+P in vederea
miaririi confortulud locativ. Regim final de inalfime — S+P+M;
- velrarerea fajd de limitela laterald novd-vesticd: minim 3.8 m,
- amplasareq fafd de limitela lalerald sud-esticd:  pe limita de propriztate;
- vetragerea Jord de [imita posierioard: variabil, de la 3m la 7,5m;
- accesul auto si pieional: din strada Grapei;
- stafionarea aufovehiculelor: in inleriorul parceler, un loc de parcare amenajat la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Arhiteetul Sef, in baza fundamentiti iehnice a Comisic tehnice de amenajare a teritoriului i de
urbanism, a emis Avieul Arhitectului Sef nr. 235 din 16.04.201 9.

Nocumentatia este structurati conform normelor metodologice In vigoare, ndicativ GM-009-
2000, a Lewii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinulul nr. 233/2016 1 este insotitd de avizele i acordurile
Necesare,

Astfel, tindnd cont de natura inveslitiel propuse, propuncin stabilirea pericadei de valabilitate a
studinlui de urbanism de doi and.

Avand in vedere necesitatea stabilirii reglementirilor pentru extinderea gi mansardarea imobilului
exislenl, suslinem aprobarca documentatiei.

g VIZAT . o I
Arhiteet Sef, . WIRIDICA et Biveu,
Ar nfelPip DIRECTIA JU K Arh. ,-}Jndf-'eim esitn
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P.IULD. — Extindere si mansardare locuintd unifamiliala
str. Grapei nr. §

Nr. 252378/13.05.2019

{nr. cerere 11.C.L.)

Raporiuol informérii gi eonsultiri publicului,
care [undamenteaza decizia Consilinlui Loeal de adoptare san neadoptare 4 planului de urbanism
suu amenajare a lentorulul

Document elaborat in conformitate eu Owvdinunl mre, 2701 din 30 decembric 2000 emis de
BMinisterul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informare
si consultare a publicnlui cu privire la elaborarea sao revizwirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism™ gi a Regulamentulni Local referitor la implicarca publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism saw de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 1532012

o Persvana responsabili din partea Primiriei Muncipiulul Cluy-Napoca : Biroul Strateeii
Urbane - Cam. 64 (Simona Cipcigan)

» Tnitiator : INOAN MARIA, INOAN 10AN CRISTIAN, INOAN MITTAITA-ADRIAN
¢ Proicetant : 5.C. METAFORM DESIGN 5.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfHsural in conformitate cu
Documentul de planilicare nr. 604014/18.12.2018

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270172010, conform ciruia, pentru documentaiile
atlate in curs de elaborare se face n [unclie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
peniru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere si mansardare locuinli
unifamiliald — str. Grapei nr. 5

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost cliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de nrbanism or, 6178/22.12.2017
= Aviz COTACTE L, ne 235/16.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati si derhatd propunerea
solicitantului;
S-ane intocmil.
Document de planilicare a procesului de informare gi consultare publicd pentru PULD. nr.
604014/18.12.2018 :
S-a aligal pe site-ul institutici tabelul cu documentagii de urbanism supuse consultdrii n dala
de 08.01.2019 :
La sediul Primarict Municipiului Cluj-Napoca, Calea Maotilor nr. 3, pe panoul de alisa) vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au losl alisale urmiltoarele
= DPlan reglomentan PULD.
e Plan incadrare in zoni

A



Datele 5t locurile Guduror Tntdlniritor:

Publicul a fost invital si pariicipe la Dogbalerca publica la sediul Primdriei, in data de :
19.053.2019

Anunful cu privire la dezbalerea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
LTocuire'Sirategin Urbane'Comisia Tehnicd de Amenajare a Tertorului g1 Urbanism'\Sedinge
Comisie Tehnicd”, anuniul privind consultarca populatiei a fost publicat n ziarul Ficlia din
06.06.2019

Iezbaterea publici a avul loc la sedinl Primériel, in data de : 19.03.2019 - ora 15.

2. conlinuiul, datele de transmitere prin pogti gi numéirul trimiterilor postale, melusiv serisord,
invitatii la intdlniri, buletine informalive s alle publicaii;

Cettenii au fost informali prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
di Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc la Priméric, in
Sala de Stcld in data de : 19.03.2019 - ora 15.
S-an cxpediat notificar proprietarilor parcelelor veeine pe laturile celei care a generat PULLY.
privind inlenjia si propuncrile documentatiei.
3. localizarca rezidentilor, proprietarilor §i pirtilor interesate carc au primit notificari, buletine
informative sau alle materiale serisc:

Au fost notificati :
s Crignic Mihai — str. Libelulei nr. 4
»  Kalanyos Ana — ste. Grapei or, 3
o DMolanar Katalin — str, Grapei nr. 3
o Twos Gheorghe  sir. Grape nr, 3
¢ Turos Martin — str. Grapei nr. 3
e ‘lures loan — str. Grapet nr. 3
e Papuc Vasile — str. Grapel ne, 7
¢ Bondoi Nicolae — str, Salcdmului nr. 24
Frentin Daniela si Frentin Vasile - str. Salcdmulut nr. 284
¢ Tlea Mihai Florin - str. Saledmului nr, 30
¢ Dircefla Patrimoniul Municipului s Fyvidenta Propriciatii

4, numarul perscanslor care au parlicipat la acest proces;

l.a dezbalerea din 19.03.2019 au participat din parten Primariei © membrii comisiei
C.TAT.U, din partea beneficiarului s-a prezental proiectantiul.
T¥n partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 133732/07.02.2019, dl. Crisnie Miha Daniel cu domiciliul in str
comumici urmiloarcle obicetiuni ;
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B. Rezumat al problemclor, ohacrvatiilor si recervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. maodul in care solicitantul a rezolvat, intenfiomenzd s rexolve 2au ¢ va ocupa de problemele,
observatiile s rexervele cxprimaic de public;

Ca rispuns la sceizdrile d-lni. Cragnic Mihai Daniel cu domiciliul
cu nr. 133732/07.03.2019, beneficiarul/proicctantul lucririi, precizeazi urmitoarcles

Beneficiaru| Planuiui Urbanistic de Detaliu n cauzd, subsemnatul INDAN MIHAITA ADRIAN, este de

- arerd ea in limitele bunei vecingtatl, a legislatioi In vigoare-sita unui calendar de lucrari prestabilit de

comun acord, proprietarli calcanulbui care acupd latura Mord - Vestica a amplasamentului studiat pe o
distantd de aproximativ 9,5 rm, s3 2ibd actess pe proprietatea acestuia - imobil inscris In Cartea funciara
311726 - in vederea efectudrii lucrdrilor de intretinere curenta sau a interventiilor considerate
necesare,

2
£
7
Proiectant General: Arh. Marcel VANCLA Beneficiar: INOANMihSita Adrian
_____ S LA Lo (SRR v b4
iy
- -
s i:I- :

2. probleme, observalil g1 reecrve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriulul nu poate sau nu e dispus i le rezolve, impreuni cu motivatia acestul lueru;

MNu este cazul.

3. orice alte inlorma(ii considerale neccsarc pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propuncrilor,

Prin notificarea cu nr. 145679/433/14.03.2019, obicctiunile formulate in adresa mai sus
menjionald a lost transmisa beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 178967/29.03.2019,
raspunde acestor observalii.

Raspunsul proiectantului referitor la obiecliunile primite a [ost transmisc veeinului de
parceld prin adresa cu nr. : 192599/433,/05.04.2019.

Prezentul rapart a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Tocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
s¢c supune deciziel Consiliului local de adoptare sau ncadoplare a planulul, Impreund cu
documentatia completd.

Precizim ¢ in baza raportulul informidni g consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicity modilicarca g1 completarca documentatiei de urbanism supuse aprobiini.

Arhiteet Sel, sel Birou, Responsahil cu informarea

i comsultarea publicuhii

Damie Andreea M Eﬁl Simona Cipeigan
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S PRIMARIA MUNTCIPIULUL CLUJ-NAPOCA : Rl e

Calea Mofilor, nr 3, 400000, Ciuj-Nagcea, tel: +40 264 592 501; fmc: =10 264 599 329 R iy

PRUMARIS S1SANSE I 1 AN, v crimartaclujnapacs, o | wany,slujresiness o | weew visitelujnanosa o RDMAN 1A ;
VAR

ARIITECT-5ET

‘Ca wrmare a cererii adresate de Inoan Mibditd Adrian  cu domuciliul in _]LJ_d—GI} mun. Cluj--

INapoca, 3 inregistratd sub nr. 6040/4/433 din {872 2018
in conformitate cu prevederile Legii nr. 3250/2000 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completirile wlterioare 51 Ordinulut nr. 233/2016, s¢ emite urmatorul:

pentru BU.D. — Extindere si mansardare locuinté unifamiliali - str. Grapei nr3

generat de imohilul cu nr. cad. 311726

Initiatori: Inoan Maria, Inoan loar-Cristizn $i Tnoan Minditi-Adrian

Proiectant: 5.C. Metaform Design 5. L.

Specialist cu drept de semndturd RUR; arh, Mareel Adrian 5. Vancea

Amplasare, delimitare, supratad zona studiaid in PUD.: parceld o supraleld de 28 1mp, situald pe frontul
vestic al strizii Grapei, delimitati de parcelz ¢z fond construit in partea nordica, sudica gi vestica.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- IITR Lip - Llli:'l]il'lll‘;tll regim redus de Tnaltime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

-fanciivne predominantd © locuinte unifamiliale cu region redus Je Tndlimes;

ragim de conatristre: Lzolal san cuplac

-indilfimed moximd admizd Regimul de ilfime maxim admis este de teel nbvelorl supraterans (parler + elaj + munsardd /
nivel rotrs) sau {demisol — parter + mansardil / nivel retras). Retragerea wlimelul mivel va i mal mare szu cgald cu 1,80 m
tafi de planul fefadet spre stradd / spapiul publie. Totalizzt, regimul de indliime nu poate deplisi una dintre urmiitoarels
configuratii: (S)HPHIER, (SPPEIER, THPM, DHPHR (semeilicafiile prascurtieilon S — subsel, D — demisel, P— parter, M
mangardi, B nivel retras). Indliimes maximi admisa a cladivilor, masurata la comiza superioard sau la aticu] ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, 7w va depégi & m., Tnilimes maxima admisi a clidirlor, misuratd la coams acoperisulud sau
la aticul nivelului recras, in puncol cel mai Tnalt, ou va depds! 12 m .

Irddict wrhanisticd  POT max — 353%, CTITmax =149

-rafragers min. fofd de gliniament

fn situatiile in care existd alinferi-unitare {acceasi remagere fag de alinfament sun uun‘:iruujia in aliniament pe cel purin patu
parcele alinmate si fnvecinale pe dvclagi front cu parcela In canzd), clidirile se wvor retrage cu aceeasi distamgy fafd de
alinianent, respectiv s vor amplasa T alindaimenl, ca sl oladicle aldlurate.

fn situatiile cu alinicri variabile, cladirile se vor retrage cu cel potin 3 m sl cu cel malt 3 mfard de alinlament,

-relvagere min fuid de fmitele latovale ;

Pentru parcelele cu font la steadd de lungime mal mare decdt 1 o

{a) Tn carul existentsl unai calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta, Noul calean nu va depiisi luagimea de 20 m, misurald
de lu aliniyment. Mu vor [T luate In considorare caleanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele vecinz, Se
admite constuirea unui calean in scopul acoperivii ool calean existent sau pe baza unei conventil ds construire pe Urmita de
proprietale nchelate Tntre veeni, Clddirile se vor rotrage in mod-obligaloriu de la laiurs opusit celel ce inelude un calean
existent cu o dislanfd minimd de 3 o Lo earal existentad calcaneler pe ambela later ale perzelei, se va inchide frontal.

(b} in cazul in care pe 'mitele lateralz de proprietale nu eadsld culeane, clidirile se vor retrage de Lo scesies o mod obligatoric
ci o dislantd minima de 3 e Prio exceptic, in situatia I care se poate identifica in zond o Jregeld locald” (reeicld a roned,
chicei al loculil) de amplasare a cladivilor pe parceld - demonstrata prin prezentarsa imobilzlor din vecinatate pe F'I:'.FIL[' d::
silizatic - oo implicd 2 retrazers mal micd de la lmics Tarerald de proprietate, aoeasly se pcmlt aplica momai pe una din lafurd, o
curdiw ca jmabilul tvecinar 54 ne aihd 1o m‘;eulu principele aricntale spre lun.ta i czuzd. (o avest caz indltimea cledirii, pe

Hecusia phrl-. masurald L cuntiiga au[.--: Lulrd suu ta aric in ]Hnl;r'l cel mai inalt nu v depasi 430 7, (E
FEIIE R A |’ lr"J |"l.| |I‘|g| Jaatie o T
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r PRIMARIA MUNICIPIULUL CLUL-NAPOCA -

Cales Motilar, oe 3, 400000, Cluj-Naposiy, tel: (40 264 552 301, e 140 264 539320 iy

BR-wbEie 1 ksl e weww prrimiaciaclujoopoecare | weew clujbusiness o | weew vnsitcluinagecane q D MAN 124 E
CHULHASDES

ARHETECT-5EF

{c)zarajele se vor retrage cu vel putin & m [afd de limitele posterioars ale parceled,

{d) toate constructile de pe parcela in ingeles urban se vor amplasa In fsia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 1, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu oo contribuic la arganizerca prildinii (Gligori / pavilioane, depozite pentry unelte de
griding erc), a clieor suprafztd msumatd va fi de maximum 13 mp.

I Prevederi P.U.D. Proposc: R

Prin P.U.D se propunc extinderes si m.:mbdrddrhd unei locuinle unifiniliale Sp+P in vederea mdriii
conlortului loeativ. Regim final de ma,hgmc — S+P+M;

refragerea jaid de Imitela laterald nord-vesticd: minim 3.8 m;

amplasarea fogd de limitela loterald sud-esticd: pe limita de proprietate;
retragerea fofd de limita posterioard: variabil, de la 3m la 7,5m;

accesil auto si piefonal; din strada Grapei;

stationarea autovehiculelor: In interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

1

in urma sedingd Comisiel tchnice de amenajere a teritoriulul si urbenism din data de 19.03.2019,
se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu

Prezentul aviz cate valabil numeai Impreund cu plansa de reglementiri urbanistice srexati si vizati
spre neschimbare. Flaboratorul g1 bereficiarul P.U.D. rdspund pentru exactilatea datclor st veridicilatea
inserisurilor cuprinse in P.U1). care face obicct] prezentului aviz, in canformitate cu art. 63 alin. (2) hit
g) din Tegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulud $i urbanismul, cu moditicirile §i completarile
ultenioare.

Prezentul aviz este un aviz tchnic si poate fI folosit numai in scopul aprobirili P.U.D.
Documentatia tehnici penlru autorizarea executirii loeririlor de construire (D.T.A.C.) se poate inloenn
numal dupd aprobazca P11 s cu obligativitatca respectéril intocmai a prevederilor acesmuia.

Prezentul aviz esie valabil de Ia dala emilerii sale pe wald durala de valabilitate a certificatulul de
urtanism nr, 6178 din 22.12.2017, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

-
mmtcct bef, Inspegtar specialitate, Sel birou SLraqu urbang,
Arh-Fxp. Ligia Subtirics Arh. Andree resan
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Fed., 3ew. Arh. Anamaria Popa
inspechar, Biroul Strategii urbane
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