b ROMANIA

@ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel; +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de HODREA TEODOR, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 13712/433/2019 s5i a completirilor
depuse sub nr. 132632/433/2019 5i 299132/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare §i Ordinului nr.

233/2016, se emite urméitorul:

AVIZ
N FhHl . din TF08.2008

pentru P.U.Z de urbanizare — sirada Figetului - latura estici

generat de imobilele cu nr. cad. 282321, nr. cad. 299175, nr. cad. 299176, nr. cad. 252024 si nr. topo.

22597/1/1, nr. topo. 22597/1/2, nr. topo. 22597/2, nr. topo. 22597/3
Initiatori: Hodrea Teodor, Hodrea Gabriela-Silvia, Cotoc Decebal Victor, Ben Selma Ridha, Muresan

Iuliu Paul si Muresan Oana

Proiectant general: B.I.A. Macsim . Marcela

Proiectant de specialitate: Birou de arhitecturd Simon Ciprian

Specialist cu drept de semniturd R.U.R: arh. Ciprian Florentin I. Simon

Amplasare, delimitare, suprafata zonei reglementate prin P.U.Z: teritoriul studiat prin P.U.Z. este situat pe
frontul estic al strazii Fagetului si este delimitat de limita cu UTR Lid in partea estica si sudici. Teritoriul
de studiat cuprinde zona de reglementat, respectiv UTR ULid, in suprafati misuratd de 6.899 mp si

vecinititile adiacente.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

UTR ULid — Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fard
infrastructurd completd

- funcfiunea predominantd: zona este caracterizatid de funcfiunea rezidentiali de densitate micd (predominant
locuinfe unifamiliale), de un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltiri recente
nesistematice;

- regimul de construire: izolat, cu clidiri de locuit de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament;

- indlfimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de doudl niveluri supraterane (parter +
mansardd), (parter + etaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una dintre
urmétoarele configurafii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisel, P —
parter, M — mansarda). Inltimea maximi admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioar sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inil{imea maximi admisi a cladirilor, misurati la coama
acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T maxim = 20% C.U.T maxim=0.4;

- retrageri minime fafd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim
4 m, prin P.U.Z. urménd a se stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf,
retragerea se va realiza fafii de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insirnite sau covor. Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism. Toate constructiile
de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gradind etc), a cdror suprafatd insumatd va fi de maximum 25 mp;




- retrageri minime fafd de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de
proprietate cu o distani minima de 4,50 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inal{imea calcanului rezultat sd nu depéseascd 2,80 m;

- retrageri minime fafd de limita posterioard: cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distan{d
minimé egald cu inal{imea cladirii, dar cu nu mai pugin decét 12 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 12 m fata

de limitele postericare ale parcelei.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR Lid*- Locuinte cu regim redus de iniiltime, de mici densitate, pe teritorii fird infrastructura

completi
- functiunea predominantd: functiune rezidentiald de densitate mici (predominant locuinte unifamiliale);

- regimul de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd: regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
inltimea maxima admisd a clidirilor, mdsuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Iniltimea maximi admisd a cladirilor, maAsuratd la coama
acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 10 m;

- indici urbanistici: locuinte: P.O.T maxim = 20%, C.U.T maxim = 0.4,

- retragerea fapd de aliniament: minim 6 m;

- retragerea fatd de limitele laterale: minim H/2, dar nu mai pufin de 4.5 m;

- retragerea fafd de limitele posterioare: minim Hcladire, dar nu mai putin de 12 m;

- circulatiile §i accesele: din strada Fagetului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare calculdndu-se conform
Anexei 2 aferentd Regulamentului P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Fiigetului.

U.T.R. S_Et* - Subzona de activititi economice cu caracter fertiar situate in zone cu caracter
rezidential

- functiunea predominantd: ansamblu multifunctional dedicat activititilor economice de tip terfiar
(alimentatie publici, servicii cu acces public), functiunilor culturale (sili pentru spectacole, Intruniri,
congrese, conferinfe, sili polivalente), functiunilor sportive (piscine acoperite fard public — tribune) si
functiunilor de turism (hotel***);

- regimul de construire: deschis;

- indilfimea maximd admisd: trei nivele supraterane, Hmax= 12m;

- indici urbanistici: P.O.T max. = 40%, C.U.T max. = 2.2;

- refragerea fatd de aliniament: minim 6 m;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 4.5 m;

- retragerea fafd de limitele posterioare: minim 6 m;

- circulatiile §i accesele: din strada Fagetului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatii specializate dispuse la subsolul clidirilor i
la sol, necesarul locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 aferenti Regulamentului PU.G;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Fagetului.

Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G la strada
Fagetului, profil transversal tip IIIC — 18m, va fi dezmembrati din parcela inifiald §i Inscrisd in CIF cu
destinatia de feren rezervat pentru servitute de utilitate publicd, conform art. 25 revizuit din

Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017).
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia. Suprafata de teren rezervati pentru servitutea de utilitate publicid va fi intrefinutd cu gazon
natural (cu pavaj pentru zona de acces auto), pini la modernizarea strazii Fagetului.

Documentatia P.U.Z. inregistratd sub nr. 13712/433/2019 si completatd cu nr. 132632/433/2019, a
fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 01.04.2019.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5i urbanism si a verificirii completérilor
depuse sub nr. 299132/433/2019 in sedinfa comisiei operative din data de 7.06.2019, se avizeaza
tavorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.




Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiiri urbanistice anexats gi vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4873 din 10.10.2017 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii
Arh. Andre

Red. 3 ex, VK

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. ?JE:%#S%L;E““ I.??Q% A {f

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de I;erlll
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ROMANIA

JUDETUL CcLW

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Aprobat
ar EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Hodrea Teodor cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, inregistratd la nr. 377188/2018 in conformitate cu prevederile Legii nr
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completiirile ulterioare §i a
fundamentérii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd in sedinta din data de 11.09.2018, se

emite prezentul

pentru elaborarea ;
P.U.Z — de urbanizare — str. Figetului - latura estici

generat de imobilul cu nr. cad. 282321 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. ULid, asa cum apare pe plansa
3.2 “Reglementéri Urbanistice - Unititi Teritoriale de Referinta” aferente P.U.G.; delimitat in partea de
est de str. Figetului si de U.T.R. Lid in partea de est, sud §i nord.

2. Categorii functionale ale dezvoltini si eventualele servituti

-existent: conf, P.U.G. aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R ULid-
Zoné de urbanizare, Locuinte cu regim redus de inil{ime, de mici densitate, pe teritorii fard infrastructura
complets;

-propus: zond de locuinfe unifamiliale cu regim redus de inalfime; cu subzond S_Et — subzoni de
activitili economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential;

- servituti de utilitate publica instituite prin PUG : str. Figetului, profil IIL.C 18.00m

3. Indicatori urbanistici obligatorii
Pentru zona de locuinte: P.O.T. maxim = 20% C.U.T. maxim = 0,4.

Pentru subzona de activititi economice cu caracter tertiar: P.O.T. maxim =40% C.U.T. maxim=2,2.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitétilor

— asigurarea servitutii de utilitate, profil ITII.C 18.00m;

— accesul auto la zona rezidentiald propusa se realizeazi din str. Fagetului

— stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor;

— toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism (circulafii noi, echipare er:hhtara} vor
cadea in sarcina investitorului/initiatorului P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise
- 5¢ vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

norneie tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z., studii de
fundamentare
_  conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4873 din 10.10.2017 .
_ studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, analizd functionald/dotiri de interes public existente,
conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulatie, reambulare topograficd)

7 Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare ublicului
— ,conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr 4873 din 10.10.2017 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de urbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

irector Executiv,
. Corina Cinban

ect Sef, spector specialitate,

p.Ligia Subtirici

Sef birou Strategii urbane,
Arh. Andreea esan

Red.3ex., consilier arh. Adina M

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr..&(; L 5"??{ .............. ain9%: /. S/F
BZ. (. ip

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de .




P.U.Z. de urbanizare - str. Fiigetului — latura estica
Nr. 421923/19.08.2019
{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : HODREA TEODOR, HODREA GABRIELA-SILVIA, COTOC DECEBAL
VICTOR, BEN SELMA RIDHA, MURESAN IULIU PAUL, MURESAN OANA

* Proiectant general : B.LA. MACSIM [, MARCELA

» Proiectant de specialitate : BIROU DE ARHITECTURA SIMON CIPRIAN

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 13712/09.01.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Fagetului — latura
esticd

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4873/10.10.2017
- Aviz de oportunitate nr. 985/30.10.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 741/07.08.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitafi si dezbatad propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

13712/09.01.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in data

de 09.08.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisate urmitoarele :
¢ Plan reglmentari urbanistice
¢ Plan incadrare in zond




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
01.04.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinge
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Féclia din
21.12.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in data de 01.04.2019, ora 15.

2. conginutul, datele de transmitere prin postd §i numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 01.04.2019, ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pirtilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Ratiu Traian Marius si Ratiu Teodora Lavinia — str. Figetului nr. 19
Muresan Tuliu Paul — str. Fagetului nr. 19E

Muresan Oana — str. Fagetului nr. 19E

Ene loan — str. Fagetului nr. 21B

Calinici Stefan — str. Figetului nr. 21C

Bonda luliu Victor — str. Figetului nr. 21D

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii §i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea public# a studiului de urbanism a avut loc in data de 01.04.2019, ora 15.
La dezbaterea din 01.04.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Marcela Macsim.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.



MNu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cid in baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
" si consultarea publicului
Dani Andreea san Simona Cipeigan
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