CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECEETAR,

1 9 50/ 16.40.2019 Jr. AU§ORA ROSCA
R HOTARARE -
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere /etajare imobil
str. Salcimului nr. 7

Consiliul local al munieipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinari,

Examindnd proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere si
etajare imobil la P+E, str. SalcAmului nr. 7 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 492597/1/26.09.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 493112 din 27.09.2019 al Directiei Generale de Urbanism
si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — extindere /etajare
imobil - P+E, str. SalcAmului nr. 7, beneficiari: Sztoica Alexandru si Sztoica Elisabeta;

Avind in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 740 din 7.08.2019, avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile $i completérile ulterioare si1 tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat §i completat prin Hotdrdrea nr. 118/2015,
Hotarirea nr. 737/2017 si Hotirarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — extindere /etajare imobil - P+E, str. Salcimului nr.
7, beneficiari: Sztoica Alexandru si Sztoica Elisabeta, pe o parceld proprietate privati , nr.
cad 307804
Documentatia reglementeazi:

- amplasarea constructiei pe parceld : prin P.U.D se propune extinderea pe verticali a
unei locuinte familiale de la P+Epartial la P+Eintegral, cu mentinerea amplasérii
cladirii fatd de limitele laterale si posterioari;

= accesul auto §i pietonal : din strada Salcdmului;

- stationarea autovehiculelor: un loc de parcare amenajat la sol in interiorul parcelei
si un loc de parcare va fi asigurat prin abonament pe domeniul public;

- conformare arhitectural-volumetricd: acoperis cu 2 pante, Hstreasina = 5,60m,

H = max.8,80m;
Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. ....... din.......octombrie 2019
(Hotérérea a fost adoptata cu.......voturi)



PRSI

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 492597/1/26.09.2019

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotéréire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu - extindere/etajare imobil P+E,
str. Salcimului nr. 7

Prin cererea nr. 465979/433/2019, Sztoica Alexandru solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D - extindere si etajare imobil la P+E, str. Salcimului nr. 7.

Parcela ce face obiectul planului urbanistic de detaliu, in suprafatid de 230mp in acte si 218mp
masuratd, este situatd pe frontul vestic al strizii Salcdmului, fiind delimitati de parcele cu fond construit
perimetral. Pe parceld existd fond construit, o casd familiald in suprafatd de 100mp cu regim de iniltime
variabil de la P la P+E. In vederea miririi comfortului locativ, proprietarul doreste sd-gi extinda locuinta
prin etajarea parfii din constructie cu regim de indltime parter, dispusa spre strada Salcamului.

Conform P.U.G, parcela este incadratd in U.T.R. Lip - Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse
pe un parcelar de tip periferic. Intrucit caracteristicile parcelei nu intrunesc cumulativ conditiile de
construibilitate, parcela avind lungimea frontulului la strada Salcdmului mai micd de 12m, autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire este conditionatd de elaborarea in prealabil a unui Plan urbanistic de
detaliu (cf. Art. 4 din R.L.U)

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fatid de limitele parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare al terenului, evidentiind modalitatea
de conformare la prevederile Regulamentului local de urbanism aferent U.T.R. Lip.

Documentagia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirdre privind aprobarea P.U.D-
extindere si etajare imobil la P+E, str. Saledmului nr. 7.

PRIMA
Emil Boe
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Directia Generala de Urbanism
Biroul Strategii urbane
Directia Juridica

Nr. 493112 din 27.09.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere /etajare imobil - P+E,
str. Salcimului nr. 7

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 492597 din 26.082019 al Primarului Municipiului Cluj-
Mapoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere §i etajare
imobil la P+E, str. Salcimului nr. 7;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridici precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 465979/2019, Sztoica Alexandru soliciti aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D — extindere si etajare imobil P+E, str. Salcdmului nr. 7.

Documentatia a fost intocmitd de Birou de arhitectura Simon Ciprian, la comanda beneficiarilor
Sztoica Alexandru si Sztoica Elisabeta;

Parcela ce face obiectul planului urbanistic de detaliu, in suprafaid de 230mp in acte si 218mp
masurati, este situati pe frontul vestic al strizii Salcdmului, fiind delimitati de parcele cu fond construit
perimetral. Pe parcelid existd fond construit, o casd familiala in suprafatd de 100mp cu regim de inéltime
variabil de la P la P+E. In vederea maririi comfortului locativ, proprietarul doreste sd-si extindi locuinta
prin etajarea pértii din constructie cu regim de inal{ime parter, dispusa spre strada Salcdmului.

Conform P.U.G, parcela este incadrati in U.T.R. Lip - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse
pe un parcelar de tip periferic. Intrucat caracteristicile parcelei nu intrunese cumulativ conditiile de
construibilitate, parcela avind lungimea frontulului la strada Salcdmului mai micad de 12m, autorizarea
executirii lucririlor de construire este conditionata de elaborarea in prealabil a unui Plan urbanistic de
detaliu. (cf. Art. 4 din R.L.U)

Planul urbanistic de detaliu detaliazi retragerile fata de limitele parcelei, accesul auto i pietonal,
conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, respectiv:

- amplasarea constructiei pe parceld : prin P.U.D se propune extinderea pe verticali a unei
locuinte familiale de la P+Epartial la P+Eintegral, cu mentinerea amplasarii cladirii fata de limitele
laterale §i posterioari;

— accesul auto §i pietonal : din strada Salcamului;

- stationarea autovehiculelor: un loc de parcare amenajat la sol in interiorul parcelei $i un loc de
parcare va fi asigurat prin abonament pe domeniul public;

— conformare arhitectural-volumetrica: acoperig cu 2 pante, Hstreagind = 5,60m, H = max.8,80m;

Toate investitiile propuse prin aceastid documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 2 ani ( conform Art. 56, alin4 din Legea
nr.350/2001)

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, a emis avizul nr. 740 din 7.08.2019 .

Din punct de vedere tehnic, documentafia de urbanism este structuratd i elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 6131 /21.12.2017 , precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentafia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrire indeplineste condifiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Local.



Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotdrirea Consiliului local, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotérire

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - extindere si etajare imobil la P+E, str.
SalcAmului nr. 7, poate fi supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridici

Arhitect Sef D Director executiv Alina Rus
Sef Iw:a-h‘lure$an @/ i ,Qf W,?C?/f
/ ); / . W

-

Red. 3ex. Arh. Adriana Borza 1
consilier, Biroul Strategii urbane
F
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Ca urmare a cererii adresate de Sztoica Alexandru gi Sztoica Elisabeta cu domiciliul in judetul
Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 277684/2019 in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urméatorul:

pentru P.U.D — extindere i etajare imobil la P+E
str. Salcimului nr. 7
generat de imobilul cu nr. cad. 307804,
Initiatori: Sztoica Alexandru §i Sztoica Elisabeta;
Proiectant: Birou de arhitectura §imon Ciprian;
Specialist cu drept de semniturid RUR: arh. $imon Ciprian;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D. : parceld in suprafafd de 230mp in acte §i de
218mp masurati, situati pe frontul vestic al strizii Salcdmului, delimitati de parcele cu fond construit
perimetral.

- U.T.R Lip - Locuinte cu regim redus de inilltime dipuse pe un parcelar de tip periferic

~fiunctiune predominantd © locuinge unifamiliale cu regim redus de indlfime;
regim de construive: izolat sau cuplat
-indlfimea maximd admisa: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardd / nivel retras) sau
(demisol + parter + mansard / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada /
spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)FP+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificagiile prescurtdrilor; § — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inil{imea maxima admisi a clidirilor,
misurati la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. indllimea maximi admish a
cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punciul cel mai inalt, nu va depdgi 12 m .
~fndici wrbanistici : P.O.T max = 35%, C.U.T max =109
-refragere min. fatd de aliniament

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament sau construciia in aliniament pe cel putin patru parcele
aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament, respectiv se vor
amplasa in aliniament, ca gi cladirile aldturate.
in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m fat3 de aliniament.
-retragere min. fafd de limitele laterale :

Fentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare decft 10 m:
{a) in cazul existentei unui calcan vecin, clidirile s¢ vor alipi de acesta. Noul calean nu va depdsi lungimea de 20 m, misuratd de la
aliniament. Nu var fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe gi/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui
calean in scopul acoperirii unui calean existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini,
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan existent cu o distan{d minimi de 3 m. In cazul
existentei calcanelor pe ambele lauri ale parcelei, se va Inchide frontul.
{b} in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod abligatoriv cu o distantd
minimd de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica In zond o _reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare
a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la
limita laterald de proprietate, aceasta sc poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sA nu aibd inciperile
principale orientate spre limita in cauzd. In acest caz indltimea clddirii. pe aceastd parte, mdsuratd la comnisa superioard sau la atic in punctul
cal mai inalt nu va depdsi 4.30 m.

elragere min. jord de limitele posterioare

1) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distangd minimd #2aid cu indliin nai putin decdt 6 m.

u conditia ca indlfimea

b} carajele. inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire. e vor purea afipi limitelor laterale

caleanuiui rezultat s nu depdsenscd 2,30 m.
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(d) toate constructiile de pe parcela In inteles urban se vor amplasa in fisia adiacentf aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepiia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilicane, depozite pentru unelte de grading ete), a ciror

suprafatd insumatd va fi de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D. propuse:

* amplasarea construciei pe parceld : prin P.U.D se propune extinderea pe verticald a unei locuinte
familiale de la P+E partial la P+E integral, cu mentinerea amplasirii clidirii fatd de limitele
laterale si posterioari;

* - accesul auto 5i pietonal :  din strada Salcimului;

* - Stafionarea autovehiculelor: necesarul de locuri de parcare va fi asigurat astfel: 1 loc de parcare
amenajat la sol in interiorul parcelei i un loc de parcare va fi asigurat prin abonament pe
domeniul public;

* - conformare arhitectural-volumetricd: acoperis cu 2 pante, Hstreasind = 5,60m, H = max.8,80m:

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.07.2019

se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizati

spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 6131 din 21.12.2017, emis de Primiria Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Extindere si etajare imobil la P+E
str. Saleimului nr. 7

Nr. 465979/12.09.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii §i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : SZTOICA ALEXANDRU si SZTOICA ELISABETA
e Proiectant : BIROU DE ARHITECTURA SIMON CIPRIAN

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 277684/27.05.2019

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afli, fiiri a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere §i etajare imobil la P+E — str.
Salcdmului nr. 7

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 6131/21.12.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 740/07.08.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetéitenii au fost invitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.D. nr.
277684/27.05.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 30.01.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
¢ Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primdriei, in data de
24.07.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicdi de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Féclia din



18.04.2019
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primiriei, in data de 24.07.2019 - ora 14.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta $i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informai prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in data de 24.07.2019 - ora 14.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificéiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Hossu Cilin — str. Salcdmului nr. 13

Turos Melinda — aleea Azuga nr. 5

Chira Rodica — str. Salcdmului nr. 9

Munteanu Gavrila — str. Zorilor nr. 33, bl. 7D, ap. 8
Rus Mihai — str. Salcimului nr. 5, ap. 3

Rus Mihai — str. Salcdmului nr. 3, ap. 2

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 24.07.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. $imon Ciprian.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observaii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informirii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea §i c etarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii. ﬂ
Arhitect 5& ( Sef Birou, Responsabil cu informarea
W ; si consultarea publicului
Daniel Pop Andr n Simona Fipcigﬂn
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