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privind Plangerea prealabila formulata de
. Compexit Trading SRL
sub numiirul 391397 din 31.07.2019

Referitor la pldngera inregistrata sub nr. 391397 /2019 de Compexit Trading formultd
impotriva referatului nr.335486/2019 si a Hotdrdrii nr. 5355/2019 privind Studiul de oportunitate in
vederea identificdrii unui leren pentru amenajarea unui parc in cartierul Buna Ziua din municipiul
Cluj-Napoca, varianta Becay, va comunicam urmdtoarele:

Nevoia de spatii verzi este o problemi actuald, strins legati de sinitatea populatiei, dar cu
efecte multiple intr-o dezvoltare urbanid armonioasa si echilibratia. Pe langa rolul de plamén verde,
parcurile indeplinesc mai multe functii, cum ar fi: recreationala, stiintifica si educativi, ecologica,
estetici, sanogen-psihogena, recreativi, hidrologicd, antierozionala, climatico-sanitari.

Dispunerea unor asemenea obiective (parcuri), considerim cd trebuie ficutd strategic,
pentru a deservi cat mai bine locuitorii orasului.

Zona Buni Ziua in ansamblu este o zond aflati in plin proces de urbanizare.

Prin studiul de oportunitate s-au identificat mai multe terenuri, recomandati fiind zona
Becas. Considerente:

“Terenul identificat cu cel mai mare potential pentru amenajarea unui parc in Muncipiul
Cluj-Napoca, Cartier Bund Ziua este cel amplasat de-a lungul cursului Becasului, de-a lungul
culoarelor Ve si Vpr (zona Verde si zona de protectie refele edilitare), cu cdteva extinderi in UTR-
urile Liu, respectiv ULic — cu o suprafatd de aproximativ 77800mp (7,8ha). La aceastd suprafafd se
pot adduga, prin consiituirea obiectivului de utilitate publicd, terenuri / porfiuni din imobile libere
de constructii, aflate in vecindtatea imediatd a culoarului identificat.

In prezent, accesibilitatea acestui teren este redusd, dar posibilitdfile de dezvoltare pe care
le oferd in perspectiva realizdarii arterei de legdturd infre str. Bund Ziua §i traseul prevdzut pentru
centurd cresc potenfialul de crestere a zomei (spre Mihai Romdnu i Str. Mdcesului) i dau
posibilitatea constituirii acesteia ca un cartier — nu ca o dezvoltare liniard de-a lungul unei strazi,
ci poate avea o crestere planificatd, sistematizatd in jurul wnuwi element natural (cursul Becagului).
Precizdm ca nu toate terenurile din zona sunt cadastrate, §i nu beneficiazd de numdr cadastral 5i de
carte funciard. “

Pentru documentatiile ulterioare S.F., PU.Z., etc. este obligatoriu obtinerea
avizelor/acordurilor de la definatorii refelelor edilitare, prin urmare se vor fine cont de limitarile
stabilite de ANRE.

Hotirirea de Consiliu Local nr.555/ 04.07.2019 prin care a fost aprobat studiul de
oportunitate in vederea identificiirii unui teren pentru amenajare parc si care face obiectul plingerii
prealabile. nu este un act administrativ_in sensul Legii contenciosului-administrativ, in_sensul

definitiei art. 1 lit. ¢) din Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, intrucit scopul ei nu
constd in organizarea executdrii sau a executiirii in concret a legii si nu are ca efect nasterea,

modificarea sau stingerea unor raporturi juridice.

Studiul de oportunitate a fost realizat in scopul indeplinirii reglementérilor urbanistice locale
in vigoare, a Strategiei de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020, aprobati prin HCL
nr.315/22.09.2015, precum si a prevederilor O.U.G. nr.114/2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgentid a Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului si reprezinti o etapi
premergitoare realizirii investitiei, fird executarea in concret a unor lucriri de amenajare pe
terenurile identificate.
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Mai mult, studiul de oportunitate este un prim pas in realizarea unui proiect de investitii,
constind in identificarea si analizarea oportunitatilor de investitii intr-un domeniu sau pe o anumita
piatd, pe baza unor estimdri §i analize comparabile.

Dupa analiza oportunititii unui proiect si analiza tuturor alternativelor la solutiile inglobate
in cadrul proiectului de investifii se va trece la o analiza detaliatd a investitiei cu ajutorul studiului
de fezabilitate. Mentiondm, totodatd, cd aprecierea necesitifii si oportunitafii adoptarii i emiterii
actelor administrative aparfine exclusiv autoritfilor deliberative, respectiv executive si nu pot face
obiectul controlului altor autoritifi, potrivit art. 128 alin (3) din Legea nr. 215 din 23.04.2001
administratiei publice locale, republicatd cu modificirile i completirile ulterioare, valabild la data
adoptarii Hotérarilor.

Prin urmare, raportat la cele expuse mai sus, coroborat cu reglementirile urbanistice locale
in vigoare, apreciem cd studiul de oportunitate pentru amenajarea unui parc in cartierul Bund Ziua
din municipiul Cluj-Napoca, reprezintii doar o etapd premergitoare realizirii investifiei, etapa care
nu conferd dreptul de a executa lucrari de amenajare/construire asupra terenurilor, pe cale de
consecintd nu putem vorbi de o inciilcare a dreptului de proprietate privati a petentilor,

In consecinta, fatd de cadrul legal invocat, coroborat cu cele expuse mai sus, apreciem ci si
prin prismé respectiirii conditiilor de legalitate, nu se impune revocarea HCL nr. 555/2019.

Propunem Consiliului Local respingerea plingerii prealabile ca fiind nefondatd si
mentinerea Hotérdrii nr.555/2019 prin care a fost aprobat Studiul de oportunitate in vederea
identificdrii unui teren pentru amenajarea unui parc in cartierul Bund Ziva din municipiul Cluj-
Napoca, varianta Becas.
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Catre: CONSILIUL I.D{'.-’L[.f'Ll'J-N.\Pﬂ{';"L lugiio s i |

Adresa:

Cluj-Napaoca, str. Motilor nr, 1-3

Adresant: Compexit Trading S.R.1..

g . Sl "ﬁ”ﬂﬂ‘uﬁl—;".J'L‘.‘:P.J-II.‘T'.H_!'ILI.;.I_
Adresa: Cluj-Napoea, Calea T urzii nr, 223 Ci ;;_-.n,:-,ur;h:,g. "
"
Referitor: HCL ny, 32/2019 A WP 1018
NN |
Nr, N AN ) b S LN ) J
Domnule Presedinte, 3)
Subserisa, Compexit Trading S.R.L.. persoana juridica romana, cu se

diul social in mun. Cluj-Napoen, Calea
Turzii nr. 204, judetuyl Cluj, inregistrata ORC sub nr. Jiz/as; 1/28.12,1995, avand CUl 8008913, reprezentata
legal prin dl. Nicoars Titus-Liviu, prin consilier juridic Raluea Birleq.

in temeinl dispozitiilor art. 7siurm, din Legea nr. 554/02.12.2004, si in termen legal, formulam pregent;
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itatilor destasurate,
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Mai procis, am inteles su achizitionam imobilul invewcinat. situat pe Calea Turgii ur. sl — 203K, mun., Cluj-
Napoca - pentru localizare a se vedea extras CF aferent — anexa 1, si planul nrbanistic general porzitia 36 —

anexa o,

Astiel. la data de 10052019 am procedat I achizionarea acestui imobil invecinal sens in vire am incheiat
contractd de vanzare-cumparare awtentic (anexa 3) pentm pretul de 3.669.968 lei (echivalentul g TTOLO00

turo),

Totadata, invederam faptal ca. pentru a obtine lichiditatile nevesare in vederea realizarii acestei investiti am

contractat o facilitate de credit in cuantum de ~o0.000 B,

In seopul garantarii facilitatii de credit acordate. s-a procedat la constituirea unor garantii multiple, atat prin
instituirea unui ipoteei mobiliare asupra incasarilor si soldului contului curent si operational al societatii, cat si
prin instituirea unui ipoteci imobiliare asupra a doua imobile proprietatea subscrisei (imobil T - complex
showroom Skoda-Scal. respectiv imobil 11 - teren de 712 mp. alipit imobilului anterior) - anexa 4 - contract
de facilitate de credit or. 7547660/00.05.201y.

In egala masura, en privire la particularitatile imobilului achizionat de catre subserisa, invederam faptul ca in
perimetrul subteran al imobilului, acesta este strabatut de trasenl unei conducte de gaze naturale,

In acest sens, pentru a poten realiza constructiile necesare pentru desfasurares activitatilor comerciale
specifice obiectului de activitate al subscrisel, am procedat in prealabil la realizarea tuturor demersurilor

frcesare pentru modificarea traseului magistralei de gaz cu diametrul de 400 mm aflata la capatul nord estic
al parcelei, Am abtinnt in acest scop avizul consultaliv pozitiv al societatii Transgaz 5.A. (anexa 5), am initinl
discutii eu autoritatile locale care s-un aratat la nivel informal deschise cu privire la acest demers si aim solicitat

oferte specializate referitoare la modificarea traseului acestei conducte (anexa 6).

L‘Ilufiur, unoscand toate particularitatile terenului achizionat, spre surprinderea neastra, am luat la
cunostinta faptul ca autoritatile locale intentioneaza sa amenajeze un parc in zona respectiva. si in
conformitate cu studiul de oportunitate realizat, terenul achizionat de catre subserisa o fost identificat ca un
potential teren pentru amenajarea acestuia.

In acest sens, Consiliul Local al Mun, Cluj-Napeea a adoptat o Hotarare (nr. 32/04.07.2019 — anexa 2} prin
intermediul careia a aprobat Swdinl de oportunitate (anexa 8), in cuprinsul caruia, la fila 7, imobilul
proprietatea subscrisei este identifieat la pozitia V1 ca fiind un potential spatiu penbru amenajarea unui pare in
zona cartierului *Buna Zjua™,

Considerentele pentru care Consilul Lacal a hotarat aprobarea acestei propuneri au avut in vedere, astfel cum
reiese din Referatul intoemit in prealabil, eportul la cantitatea de spatiu verde, deservirea considerata a i
foarte buna datorita unui amplasament favorabil. posibilitatile de accesibilitate i costul total al investitiei,

Marginal, ins:, este mentionat faptul ca pentru viabilizavea terenului in vederes amenajarii unui pare, este
important a se avea in vedere amplasarea acestuia in zona de protectie a unei retele edilitare, insa acest
neajuns ar putea fi compensat de suprapnnerea pe culoarele Ve-Vpr prevazute in PUG, ¢4 de altfel si de
caracterul neconstruibil al terenului.

Hotarurea este intemeiata pe Referatul privind aprobarea Stadiului mai sus mentionat. act are, luand in
considerare a anumity strategie de dezvolture a municipinlui, ca de altfel si o serje politici de dezvoltare

urhana, detaliate in cuprinsul sau, concluzioneaza in sensul alegerii zonei V1, dintre cele sase zone propuse.
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Apreciem, pe cale de consecinta. ea interesul formularii prezentei actiunii reiese ev re din insnsi
incertitidinea care planeaza in acest context asupra situatiei juridice si o imeadrarii tehnice o inobilului
proprietatea subscrisel, cu consecinte grave inclusiv in ceen ce priveste rentabilitaten investitici realizate
(avand in vedere facilitatea de eredit acordata),

In cindurile care wrmez intentionam sa suprapunem situatis Getuala prezentata peste argumentele de deept
relevante cu scopul de a evidentia punctual toate agpectele care cireumseriu in sfera lipsei de legalitate arat

Hotararea Consiliului Local adoptata, eat si neconformitatea studinlui de nportunitate realizat,
Vi rugam sa constatati:

(i} in primul rand, faptul ca studiul de oportunitate a fost realizat fara a lua in considerare dispoaitiile
art. 26 din cuprinsul Ordinului ANRE nr, 18/2017 :

(i) in secundar, faptul ca in coprinsl studiulni de oportunitate terenul proprictaten subscrisei este
incadrat in mod gresit din punet de vedere tehnie :

(i) tertiar, faptal ca prin aprobarea studiului realizat si iminents realizare a parcolui previzional se
crecaza o situalic economica precara pentrn subscrisa, fiind incaleat in mod flagrant dreptul de
proprictate.

i Studiul de oportunitate ignora dispozitiile speciale cuprinse in Ordinul ANRE ne, t18/2017

Astfel. Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
instituie amumite limitari in ceea ce priveste edificaren unor constructii pe terenurile care sunt strabatute in
subteran de conducte care transporta gaze naturale.

O astfel de limitare este justificata avand in vedere fragilitatea st iminenta unui potential pericol in lipsa unui
cadru normativ care sa impuna anumite interdictii pentru proprictarul imobilului, oferind in acest scop o
protectie sporita pentra siguranta si stabilitatea publica.

Functual, amintim in acest scop, dispozitiile art. 26 alin.(2) - mai precis tabelul 41 de la fila 17 (pentru
uperativitate — anexa 9), in cuprinsul careia se precizeaz cn fiind o zona cu rise ridicat =

aduna cefl putin 20 de persoane, col putin 5 zile consecutive pe saptamana, timp de cef putin 10 saptumani
consecutive, inorice perioada de 12 luni.”

[ continuware, dispozitiile art. 32 ceferitoare la zona de signranta din vecinatatea unei COTG -
“(4) Principalele interdietii care se aplica in zona de protecaie u COTG sunt:

a) nu se pot amplasa niciun fel de construcaii si nu se pot efectua nictun fel de luerari san activitati
care arr putea sa afecteze integritatea COTG, chiar daca wu caracter temporar; foe exceptiv

contstructiile. luerarile si activitatile autorizate de operatorul COTG(...) "

= mogisiralele directe oo fenclionese In nazim e inalta presiune mai mare de o bar, dedinte i peertulug weresteu ol geckor

lud

o




Textul legal instituie asadar o interdictie intemeinty pe calificaren gradulod de pericol specific, in sensyl
amenafarii unei zone de agrement (frecventata in mwd regulat de un numar ridieat de persoane persoane) in
#oma de protectic a unei conducte Gire transports gaze naturale pentry 3 se asigura functionarea in conditii Jo
securitate i acesteqy < pentru a se evita puneren in perical & oemenilor, bunurilor si medinlui din vevinbaten

CoTG,

Mai mult, la momentu] efectuarii constructiilor specifice si a introducerii COTG in subleran
zona vizala nu avea acecasj calificare precum in prezent din perspectiva constructiilor sj
luerarilor existente in apropiere, Vi rugam sa observati ca potrivit reglementarilor ANRE proieckaren 5|
construetia unei COTG e efectueara in functe de zooa in care este amplasata. Astfel, duca zona de aplasire, in
conformitate cy clasificarile existente in tabelul 4.1 anterior mentionat este marcata oy indicativul 1, atunei
masurile de protectie si materialele utilizate sung mult diferite prin raportare la o conducty
amplasata in zona de protectie 3 sau 4, zona cu rise ridieat,

In acest moment. prin amplasarea unuj parc de agrement ny doar in imediata vecinatate, ci chiar densupra
unei COTG. zona se modifica, astfel ca va f incadrata la indieatorul 4. Aceasta presupune, potrivit
normelor ANRE masuri sporite de signranta si modificaren corespunzarogre a calitatii materialelor din care
dceasta conducta este realizata. [n lipsa acestor musuri esentiale, care presupun lucrari majore de
infrastructura, intreaga locatie va fi Supusa unui rise ridieat, Consideram, totusi, cg administratia localg nu
doreste ca prin Jucilitatea oferita locuitorilor zonei, de Jupt sa i supuna unui potential rise, Acesta este
motival pentra care, in opinia noastra, o reanalizare o Propunerii aprobate si o efectuare corespunziloare 5
studiului de oportunitate se impun si ca acestea vor duce la optiuni distincte in privinta amplasarij parcului.
Considerentele pecuniare sau de utilizare optima a teritoriulyj municipal nu trebuie sa
primeze prin raportare la considerentele de siguranta a populatiei.

Un studia de oportunitate cste astfel un prim pas in realizares unui proiect de investiti, scopul acestuia fiind de
@ identitica din mai multe pasibile variante, alternativa care prezinta cel mai ridieat potential al investitjei,
ltand in considerare toate aspectele determinante (i elementele de ordin social, implicatiile Ananciare), day
poate cel mai important conformitatea viitoarei investitii cn normele legale aplicabile.

Realizaren unui studin de oportunitate impune o analiza in detaliv a elementelor implicate (ie. a situatie;
Juridice a terenurilor din prezenta speta), fiind un proces care implica pentru autorii teestuia obligativitate
vercetarii tuturor aspectelor care ar piten s ineline concluziile studiulyj de oportunitate realizat intr-un sens
sau altul.

Constatam suly acest Aspect superficialitatea cu care -y realizat studiul de Oportunitate in ceea ce priveste
identificarea unui teren eligibil pentry amenajired onui pare, Eg_tg:@t"g:_lgmc.irtg!g cuprinse in_continutul

dcestuia_sunt in_contradictie vadita cu_dispozitiile legale sus-mentionate, care contureaza un cadry legal
limitativ in ceca ce priveste regimul juridic al terenorilor strabatute de conducte care try hsporta gaze naturnle,
Apreciem ca find surprinzator ca din & variante posibile pentry menajarea acestei zone (e agrement,
rezultatul studilyi de oportunitate releva faptul ea varianta cea mai optima este amenajarea unyj pare pe nn
teren strabatut de o magistrala de gaz, cu incalcaren astfol o normelor juridice aplicabile in domeniy] energieq

sicreares unui rise extrem pentru utilizatorii acestei facilitat,

Pentru cunsiderentele e mai sus, implicit hotarare; de aprobare a stadiuly; de oportunitate si g referatulug
preparator prin care se identifica 2ona « Becas =, z2ona V1, mayj precis, este lipsita do tonformitate on legen, o
atat mui mult co eat AsUpra acestor aspecte nu s-a solicitat si it 8- oferit o detaliere, Maj mult, in referatul
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preparator regasim o fraza care induee ideea unei incertituding din perspectiva conformitatii propuneri o
legea speciala. Este in acest sens subliniata neeesitatea analizarii normativelor specifice si consultaren
antoritatilor in domeniul energiei cu privire la amplasament. O, singura aceasta fraza trebuia sa clarifice
membrii Consiliullni Local eu privice la insuficienta studinlui de oportunitate, aspect ce duce la amanares unei
decizii, Insuficienta documentare poate da nastere, precum in cazul de fata, unor erori decizionale care se pot
solda nu numai cu o risipire inutila a banului public, ¢ ehiar eu consecinte nefaste asupra sigurantei populatie
municipale,

Concluzionand, apreciem ca fiind eronate concluziile studinl de oportunitate si Hotararea Consilinlui Local
de aprobare a acestuia, care nominalizeaza in mod cu totul neasteplat o portivine din tecenul achizionat de
subserisa (i.e zona VI din Studiul de oportunitate) ca fiind potrivita pentru amenajaren unei zone de agrement
in conditiile ineadrarii acesteia ca fiind o zona cu rise ridicat si inealeand normativele ANRE. mativ pentru care
solicitam reanalizarea acestor ipoteze si constatarea nelegalitatii HCL.

L. Studiul de oportunitate ignera incadrarea corecta a terenului condorm Planului urbanistic general

Punctual, va rugam sa observati faptul ea in cuprinsul studinlui de oportunitate terenul proprictatea subscrisei
(identificat la pozitia VT) este incadrat in mod gresit ca fiind situat in intregime in zona de culoar verde de
protectie a unei retele edilitare ( a se vedea fila 5 din cuprinsul Studiului de oportunitate — anexa 9)

Incadrarea suprafetei de teren in aceasta modalitate (= VPe) ar restringe in mod nejustifical modalitatea de
utilizare si de exploatare a imobilului in conformitate eu dispozitiile generale cuprinse in Planul Urbanistic
General al Mun. Cluj-Napoea, In acest sens, Sectiunen 2 punctul 1 ;

“Chtilizari admise:
(a) plantatii inalte, medii si joase
(h) sistemn de uled si platfirme pentru civeulatii pictonale si pelo
() mobilier urban, emenajari pentru joaca, odiling, sport si alte activitati in aer liber vonpatibile
() edieule. componente ale amenajarii peiscagere
(e} tucrari st amenajari hidrotelnice
2, Ukilizari admise cu conditionari :

Elemente aferente infrastructuril tehmico-edilitare, cu conditia sa Sie amplasate in subteran sau astfel inedt

s aiba un impact viznal minim, sa nu produca poluare Sfonica seu de alta natura,”
In acelasi timp, conditiile primare cuprinse in Sectiunes 1 punctul A, dispun in mod expres :

“Lste interzisa_schimbarea destinatiel acestei categorii_de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ."

Astfel, prin ineadrarea eronata a terenului ca fiind situat in intregime in zona de protectie o reteled edilitare, se
interzice indirect edificarea orcnror constructii aferonte abiectului de activitate al subserisei. limitand in mod

nejustificat modalitatea de utilizare conereta a terenului nou achizitionat.




G astlel de incadrare aronata (e, 2ana VPr) este binvinteles convenabila Pentrn nutovitatile publice, intracat

permite, in opinia ACSSOra, amenajares unei zone de agrement in aer liber. si in acelosi Hmp intersice

subserisel in calitate doe proprietar al terenului edificaren oricapui fel de

constryctii necompatibile cu
incadeares terenulog,

Vi migam, insa, sa observati en potrivil reglementarilor PUG. meadrarea corecta a terenului este [astfel vum

rexulta din cectificatul de rbanism ne. 309 din data de 08.0-.2019 — anexa 1o0):

E¢ + VPr — (= partial #ona de activitati economice + partial zona de culoar verde de protectic o _unej

retele edilitapa):

Certificatul de urbanism este un act prin care autoritatile publice campetente informeas solicitantul ¢y privire

la regimul juridic. economic si tehnic al imobilelor,

Insa, doctring si jurisprudenta in materie s-q pronuntat in sensul in care datele

continule in certifien byl de
urbanisin ny sunt_doar simple in formuatii,

¢i fae proba regimuluijuridic, economic si_tehnic al imobilului,
Proba regimului juridic al bunului in ceea ce priveste datele cu enracter administeativ, care evidenaiaz

regimul economie si tehnie se realizeaza doar prin certificatul de urbanism, neexistand un alt act administrativ

a carui valoare probatorie = fie superioara certificatului de urbanism

» 5ENS I care elementele cuprinse in
cadrul reflecta situatia realy a imobilului,

Elementele cuprinse in ead el certificatului de urbanism (act adminitrativ individual) corespund in acest sens

e elementele cuprinse in eadr] documentatiilor de amenajarce a teritoriului si de urbanism general, find un
et subsecvent acestora si emis in mod particalar in considerarea datelo r/informatiilor acestora.

Astfel. pentra a evidentia si maj bine inendriren corecta a terenulyj proprietatea subseriseq va Fugam sa luati in

analiza pozitia 36 din cadrul PUG — Cluj-Napoca (pentru operativitate

identificam exact in eadeul plannlui
localizarea imobilului object o] prezentei spete — anexa 11 ),

I acest sens, potrivit art. 46 alin. « din leges nr. 350/2001 planul urbanistie general (s PUG) are aidr

caracter director si strategic, eat si varacter de reglementare s reprezinta principalul instrument de

Planificare operationaly, constituind baza legala pentru realizereq programelor si actiunilor de dezvoltare.

Alineatul 2 al artieolului maj Sus mentionat stabileste si intindereg efectelor PUG, acesta cuprinzind

reglementard, ka nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale e haa,

cu privire la: stabiliren molului de
utiliz

are a terenurilor din inteavilan, zon ificaren functionala in corclatie cu organizaren retelef de cireulatie,

delimitirea zonelor afectate de servituti publice, modernizarea s deavoltaren infrastructurii tehnico-edilitare,

precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amena Jate si plantate,

Avand in vedere toate aspectele prezentate, din cuprinsul carora rezulty in mod neechivoe enre este ineadraren

corecti a terenului, apreciem ea find suprinzatore (si in acelasi timp nelegale) conclnziile studinlui de
aportunitate eare incadreasz; lerenul intr-o altg categorie tehnica decat este meadrat contorm PUG (i.e = VPr,
in loc de (= partial zona de activitati economice + partial zona de enloar verde de_protectie a unei rittile
edilitare). B

Distinetia este ung majora, astfel cum am prezentat supra, avand reperensiuni semnificative in ceea ce priveste

rentabilitaten investiei replizate de subscrisa, sens in care concluziile tehnice eronate Jin cuprinsul studiului de

aportunitate nu pot i treeute cu viderea, implieatiile acestora determing

I mai mult decat o simpla eron e
nuiteriala,

&




el BRUETE. o EERRRCUR

Lata, asadar, v Hotararea de usilin boeal atacati s-q intemeial pe premise eronile, desprinse dinte-un studiy
de aportunitate vag si insuficient documental. eeeq vey i mod esential, duce lipsa acestein de valicitae,
duce cu gandul chiar la o evaluare

puten ajunge la o solutie cat mai putin

Superficialitites realizacii studiyly ne eromata intentional realizita pentru a
costisitoare, in vindy faptului ea incadraren tehnicn a terenurilor ery
diferita. Hotararile huat de acest for administrativ este necesiar

i 0 perfeet documen tite, fiecare degizie
trebuind sa se bazeze pe date factuale

si legale concrete, Aceasta e atal mad mult e et intreaga document:tie

Poate §i pusa ou usurinta Ja dispozitia contractantubui extern eare realizenza o analizg de oportunitite,

Argumentele prezentate mai sus sunt tot atatea motive de nelegalitate a hotararii atacate,

moliv pentru eare ge impune reveniren asupra acesleia,

A

Prefudiciered grava a intereselor Subscrised
Am aratal inea dinir inceput faptul ea peszitia sedivlui s o reprezentantei o
afla in perimetrul vizat, de foarte mult timp. Ace;

posibilitatea extinderii. Intemeindu

are este gestionata de Subscrisy se
1§la este sioratiunca pentruy care am luat in vedere
-ne deciziile manageriale pe discutiile purtate in prealabil
tu reprezentantii municipali din forumul de decizie privind amenajarea teritoriului urbhan, o
de altfel si pe multiplele cercotari realizate cu priviee la natura terenuly Proprietatea noastra si la investitijje
care pot fi realizate, am luat in caleu! achizitionared unui teren pecin,

Disentiile purtate cu reprezentantii muonicipalitatii ne-ay determinat concluzia forma ca prin luerarile de

ealizate pe cheltuinly proprie, structura
teren = cu inflyenty, desigur, asupra intres

reabilitire si reconfigurare progoozat a fi p si viabilitates unei parti din
dreptalui de proprictate existent in patrimoniul Subserisei - ar
putea fi modificata pentru vresterca potentialului de afaceri in

zoma, Aceste prognoze nu ducesy doar la o
demvaltare a activitatilor noastre, of benefie]

au in mod direct populatiei existente in perimetrul analizal, prin
construirea unor Facilitati de interes general intr-un cartier in

plina expansiune, Tn concret, propunerile
festre venean in sprijinnl dezvoltadi une

i parti importante a municipinloi

» MOty pentru care reprezentantii
consultati au fost de ncord cu propunerile noastre, asigurind-

ne de viabilitatea investitio,
Decizia a venit si pe fondul recentelor decizii de amenajare a structurii edilitare prin largirea si
viabilizarea cailor de acces ce deservese cartieruyl

« Buna Ziua », deeizii in urma carora, fara a
obiecta in vreun e

I, am luat act de « necesitatea » exproprierii
terenului existent in Proprietatea noastra, teren ineads:
expropriere, tob pentru enuga e utilitate publica. duce

unei suprafete importante g
itin categoria EC, Este evident ca o a doun

i prejudicierea evidenta o dreptului nostrn il
proprietate sia intereselor activitatii nostre,

Prin urmare, terenul pe care il detinem sctualmente in proprictate, ca urmare

4 necesitatii de expansinne,
intemeiata pe diseutijle preventive existente |

a nivelul foralui local in domeniyl amenajarii teritorinlui, a fost
vial = prin diminuarea drastica a suprafetei —
vedere economic — prin diminuaren semnificativa a valoi sile, Este

i decizii importante, justificate de utilitate

redus nu numai din punct de vedere mate i si din punet de
deosebit de important ca atunei cand se
A publica, sa fie apreciate 1oate considerentele de ordin

soeial si
interese ale uned persoane, decat cele vizate de hotararile de exp

economic, neputand prejudicia alte ropriery,
Hotarand exproprierea suprifetelor de Leven ee se afla Ly trei extremitati ale imobilalui proprictatea noastr, se
aloarea totala a imobiluluj - ni prin v

masura, ci prin raportare la valoares intrinseca - i si posibilitatea

reduce semmificativ ou pumaj + aportare la o subdiviziune o scarij de
Subserisei de a continu EXPInsinme

propusa si dezvoltarea activitatilor invederate in urma cu mai mult timp.

~]




Pentru a hotari asupra prejudiciului ereal prin eXpropriers consideram cn nu este suficienta o evaluare »
unilatii de masura a imobilului, fiind necesara o apreciere la nivel general, econemic il
imobilului. Este evident ¢ un imobil redus semnificativ e structura si suprafati, nu va mai putea serei o

Sel de bine seopidui activitatii Subseriset, niei celei actuale si nicq celef prognosate,

In sprijinul sustinerilor anterioare vige si situatia juridica in care ne aflam |y acest moment. aceea in eape
pentru desvaltarea activitatii am achizitionat terenul lingitrof contractand un credil in valogee substantiala,
buzandu-ne decizia pe 0 situatie jucidica existenta i terenuluj la momentul compararii, pentru g dupa doar
cateva zile sa se i la nivel local o hotarare care neantizeaza acel drept de proprietate proaspal
dobandit.

Este evidenln existenta unui prejudicin iminent, in conditiile in care Banea Mnantatoare atrage alenlia
asupra consecintelor nefaste ale Hotarari; de Consiliu loeal, consecinte eare se var rastrange din plin

asupra activitatii societatii, putand determing colapsul acesteia,

Or. dreptul constitutiona] Asupra proprietatii este garantal pana la momentul identificarii wne; nevoi pullice
care duce la expropriere, insa nu trebuie trecut eu vederea coutinutal de « utilitate publica «, Considvram e
realizarea unui pare de agrement nu reprezinty o vevoie atal de stringenta ineat sa fie expropriate suprafete
enorme de teven care pot fi vitale dezvoltarii activitatii unui profesionist, In masur in vare existenta insasi a
persoanei juridice este pusa in pericol prin aceste decizii de interes municipal, consideram ca sp impune
reevaluares si retragerea lor, Chiar daca dreptul de proprictate al persoanet se intinde pana la confluenta eu
necesitatea si wtilitateg publica. aceasta limita nu trehuje setata astlel incat nevoia publica sa cletermine
dizolvarea unei societati - echivaland, in mod evident cu disparitia acesteia. Limitele trebiie setate flexibil,

astfel cum s-u aratat si in jurisprudenta enropeana.

Curtea Enropeana o Drepturilor Omului a apreciat constant intinderea s valentele dreptului de proprictate ea
drept protejat convenlional. « Orice persoana fizica sau juridica are dreptul la respectarea bunurilor sale.
Nimeni nu poate fi lipsit de proprietateu sa decdt pentri cauza de utilitate publica si in conditijle prevazide
de lege si de prineipiile generale ale dreptului i'urw'nuri'u.rm:’..Ur'.n;pr;zr'ﬂ'r'h- precedente nu adye atingere
dreptului statetor de o reglementa folosinta bunurilor conform interesului general sau pentru a asigurg
Plata impezitelor ori o altor contributii, sau a amenzijor.” Avestea sunt reglementarile conventionale in

privinta dreptnlui de proprietate,

Dar instanta europeana ny s-a limitat a stabili normele care, cuprinse in art. 1 chin Protocolul 1. determina
continutul protectiei dreptului de proprictate in eadrul sistemului european de aparare a drepturilor omul, of
a fost intotdeanna preocupata in jurisprudenta sa de g pune in evidenta si raportul dingre deeste norme. Astfil,
2l a statuat in mod constant ea, daen Prima norma are un caracter general, prin dececa ca enunta prineipiulni
oerotirii deeptalui de proprietate. celelalte doua -posibilitaten privarii de acest drept si, respectiv, supumneres
exercitiului sau anumitor eonditii - nu reprezinta alteeva decit aplicatii ale celei dintii. Asa fiind, acesten din

urima trebuie sa fie interpretate in luming principinlui general inseris in Prima nonmi enuntata,

O a dova directic importanty urmata de jurisprudenta Curtii o fost tceed o identificarii sferei drepturilor
apirate de text, cu modificari suecesive in timp. mai ales in sensul maricii numarului si situatiilor in care se

priate invoen garantia prevazuta de art, | din Protocolul aditional,

Calea aleasa de Curte a fost geeeq de a cren o notiune aulonoma, specificn sistemului Conventiei, pe care a
dezvoltat-o din notiunea initiala continuta de text Orice persoana re dreptul la respectarea bunurilor sl

in anul 1995 Curten o spus explicit ea notivnea de bunuri din art. 1 al Protocolului nr, 1 are o semnifivatie

hi



e

dutonoma si in mod evident nu se limitegsa Rl fa propefeto ey asupra unor busurd corporale: anumire
alte drepturi si interese care constituie aetive pot fi considerute wdrepturi de proprictate” si. deci, bunuri” in

sensul acestel dispozitii™,

Dre altfel, Curtea mici nu foloseste termenul de drept de proprietate pentrn a identifica drepturile ocrotite prin
art, din Pratocolul aditional i notinnen de bun” ar drepturi asupra bunuriloer”, Doctrina a precizat ea
Areptul die proprietate este miczul drepturilor protejate, dar mai exista o periferie cu contururi laraf,

susceptibile intre-o huna # de g prodejate de avticalul 1 a) Protocolulul Aditional”

Curten Enropeana o Drepturilor Omului si, anterior. Comisia an stabilit campul de aplicare al articolului ¢ din
Protocolul nr. 1 prin intermedinl unei succesiuni de hotarird, in care a aratat, m principin, care sunt tipurile de
drepturi garantate de textul conventional, cu alte cuvinte, care este sensyl notiunii autonome de _bun” in

sensul Conventiei,

In sfera notiunii de bun" intra, in primul rind, dreptul de proprietate asupra bunurilor mobile si imobile
si celelalte drepturd reale, Intrucat Conventia vizeazn protejarea drepturilor eoncrete si efective, Curtey
i@ aprecial ea pierderea posibilitatii de g dispune de bunurile in canza imprenna cu esecul incercarilor faeute la
instantele judecitoresti sila autoritatile nationale pentry remedierea situatici au provecat consecinte suficien|
de grave pentry a se putea ajunge la eoncluzia in anomite cazuri se poate vorbi despre confiseari de fapt

incompatibile cu dreptul la respectarca bunurilor persoaneis,

Dezvoltind si completind constant notitnea de drept de ereanta, Comisia s apoi Curtea Europeana an stahilit
“sunt bunuri in sensul Convenliei: actiunile detinute de actionarii socielatilor comerciale
anomime (pe actiuni); partile sociale ale asociatilor unei societati comerciale eu raspundere
limitata; dreptul unei societa comerciale de a i se rambursa de catre au toritatile fiscale suma platita ca
T.VA in mod nejustificat, prin gresita interpretare si aplicare a unor norme de drept comunitar elure, procise
s en aplicabilitate directa: dreptul unei persoane de a beneficia de avantajele unui sistem de securitate social
la care a contribuit prin plati periodice duca cel interesat indeplineste conditiile previcnte de legislatin
nationala in materie: dreptul la o aloeatie de wrgenti in masura in care acesta este prevaant in legislatia
nagionala, Tar snumerared poate contino,

Pornind de Iy caracterul antonom a notinnii utilizate de Conventie si de protocoalele sale aditionale, Curten o
extins notiunea de Jbun®, in sensul art. © din Protocolul nr, 1. la situalii in care apar puse in discutie
anumite interese economiee ale unuj subiect de drept, persoana fiziea sau juridica, care pot sa
se prezinte sub forma unor sperante legitime la obtinerea unor indemnizatii, In cauzg Weissman
. ¢. Romdniei Curten 2 admis cn exista o incaleare a art. 1 din Protocolul nr, 1 prin imposibilitatea
reclaman Chilor de g cere punerea in valoare a creantei lor in faia instantelor interne.

Curtea o amintit ca un reclamant oy poate inveca incalearea art. 1 din Protocolul nr. 1 decit in masura in care
deciziile pe care le critica se refera la . bunurile” sale in sensyl acestei dispozitii. Notiunea de _bunuri”
poate acoperi atit _bunurile actuale”, et si valorile patrimoniale, intelegindu-se prin aceasta
creantele in virtutea carora reclamantul poate pretinde eq are cel putin o _speranta legitima"
de a obtine exereitiul efectiv al unui drept de proprictate.

" A se veden causa Visilesen o, Rivmmamici.

i}




Mergand mai departe in analiza ronsegintelor  erente asupra actvitatii - Subscrisel, prin aprecieregy

iurisprudentei CEI). mtelegem sa invocam. hotardred Lallement ¢, Franta, 1 aprilie 200z,

In conformitate cn aspectele retinute de Curte, “indemnizatia pentru un bun expropriat nu este el
ehala en valogpes ntrinseva a bunului trecyt i patrimeniul statului. = T Curtea o constatal cq
exproprierea a avut ea si elect inmu.-rsibﬂituh.-u pentru reclamant de a-si continus in mod
rentabil activitatea pe suprafana ramasa si o conus astfel al pierderes veniturilor sale obtine din
munci., Curtea s constakat o indemnizatiz primita de acesta a avut v si obiect de culenl doar valaareg
intrinseca a terenului, ignorind picrderea unor beneficii eceonomice pentru reclamant. Do aceea. Curtes i
constatat ca suma acordata ny este proportionala cu valoarea bunuluj expropriat. astfel ca art, | din Protoco]yl

nr. b fost vielgg o

Prin Hotararea de Consiliu Loeal eriticata se incalen. in mod implicit, drepuul de proprietate al actionarilor
asupra activnilor detinute, aceasta decizje ducand la o diminuare semnificativa o valorii lop de Pl si putand

chiar determing suprimarca acestui coeficient in cazul intrarii in faliment st a dizolvarii ulterion e,

Mai mult decat atap, prin previziomres unei activitati ulterioare, adusa la cunostinty municipalitatii, si prin
achizitionarea unui teren ey priviee lu care nu vom puten sa ne exercitam dreptul de proprietate de maniern
prognozaty, se incalea dreptul Subscrisei cat priveste speranty legitima de o putea beneficia de fructele civile

dduse atat de acesta cat si de activitatea pe care intentionam & o dezvalic,

Vit rugam, totodata, sa aveti in vedere raspunsul Bancii finantatoare cu privire L conditiile de ereditare s

consccintele unei eventugle exproprieri (regasit la anexa 12);

« Conform contraectului de eredit nr, TEHTRON 09.05.2009, SC COMPEXIT TRADING Sri s= angujat so
respecte destinatia ereditului, respeetiv achizitionarea imohilului finantat, s mai mult, sq mentina
Proprietatea asupra imobilily; in spetu pana fa rambursarea inteqrala o creditdid, asa dupa eum rezulta
din prevederile Art 1o, Clauze speeiale ale contractulyi de credit ., clientul se obliga sa prezinte baneii anugl
extras CF care sa dovedegseq Proprietatea sa asupra imohilului achizitionat din eredit, pana la rambursareg
mtegrala e acestus credit -

In concluzie, avand in vedere cele mentionate in hotarareg Consiliului’ Local nr.: 2704.07.2009, privind
Posibilitaten wnenajarii unui pare pe acest teven si pe cale de consecinty plerdereq de catre socfetatea des o
proprietatii terenului in speta, ca efect al exproprierii, consideram ca nu veti mai pridea respecta intrutotud
destinatia creditului arordat de Banca Transilvania jur prin incalearea clauzef speciale din contractud de
credit aratata mai sus, peti S intr-una din cauzele de culpa prevazute de contractul de credit

Prin urmare |, in atare situatie, subserisa banca vom _putea decide in consecinta  masurile e se

posibiltatea_intreruperii_acestor relatii_de finantare, inclusiv prin_declararea_scadentei

vor impune la acel moment, raportat la relatia contractuala cu societatea dus si nu exeludem

antivipate a_creditului conlractal conform contractului de eredit Nr.=547660/09.05.2019 si
executarea  garantiilor prevalundu-ne de prevederile arl-10.1. Conditiile  generale de
ereditare: “In orice moment dupa aparitic unui Cap do Culpa, Bunca poate, printr-o notificare serisg

trimisC Clientulud, de plin drept si fara indeplinirea vreunel formalitati judiciare say extrafudiviare, sa io

" A se vedea, inegala masura, hotarirea Sporrong si Lonnroth versus Suedia,
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oricare din urmatoarele masur, astfel cum sunt mentionate in cuprinsul articolului,
scadentel antivipate a creditului, »

inclusiv declarareg

Totodata, au trebuie trecute e vederea consecintele claueei cross defandt, clang regasity in contractele de
credil semnate intre Subscrisa si Banca finantatoare. Cu privire Tn acest aspect aratiom caau fost contractle
de-a lungul timpului mai multe credite ipotecare, garantia find repredentala de terenul pe suprafabi carnia se
regaseste reprezentanta, sedinl si atelierele Subserised, Chiar si ultimul credit efectuant pentr achizitioniren
terenului in data de 0g.05.2019 este garantat cu imohilul anterior mentionat. iar nu cu col achizitionat, Pe cale
B e suntem in culpa cat priveste indeplinirea obligatiilot
contractuale, intreaga activitate a Subserisei va periclitata prin exi

de consecinta, in situatia in care Banca va conside
eutarea silita a terenului ipotecat.
Revenind la situatin clanzei anterior mentiomate, se poate observa ca, dincolo de gravitatea executarii silite o

garantiel, aceasta presupune ca, in eazul neindeplinirii unei/unor obligatii contractuale de catre debitor,

creditorul va avea dreptul sa declare exigibil anticipat ereditul, impreuna cu dobinda aferenta s

toate celelalte cheltuieli datorate confo rm contractului de eredit, fara a fi necesara indeplinirea

unei alte formalitati, Totodata, va aveq dreptul de a declara exigibile anticipat oricare alte
contracte incheiate intre aceleasi parti. Acest ultim efect al Hotararii atacate nu este deloc neglijabil,

masura luata putand astfel constitui o inealeare grava a dreptului de proprictate si a existentei societabi oo

urmare a deciziei de expropriere, incaleare condamnata in jurisprudenta CEDO muj sus ankimata,

Prin adresa mai sus amintita, anexata prezentei, va rugam sa observati iminenta producerii unui prejudicin

Subserisei, prejudiciu care nu va putea fi acaperit prin sumele oferite e despagubire in eventualitatea
exproprierii. Situatia creeaza o griva incaleare a d repturilor noastre si ale asoviatilor in sensyl ante

al Protacolului 1 la Conventia Europeana a Drepturilor Omului, astfel ¢

rior aminlit
A sidlin aceasta perspectiva va solicitam
s constatati lipsa de legalitate a hotararii nr.32/201g,

Totodata, pe langa toate drgumentele de nelegalitate prezentate anterior, va rugam sa aveti in vedere inclusiv
argumentele de oportunitate ce vizenza implicatiile financiare determinate de o eventual;

Lviitoare expropriere
pentrn cauza de utilitate publiea.

In concluzie, in raport de ate elementele prezentate. constatand superficialitatea cn
studiul de oportunitate, cu ignorarea dispozitiilor legale

vare o fost realiza
din domeniul energiei, cu nerespectarea PUG si cu
herespectaren incadrarii tehnice conerete imubilui. ea de alifo] s prejudicierea grava pradusa,

VI Fgam so
constatati lipsa de validitate a HCL nr. 32

2019 si, pe cale de consecinta sa revoeati actyl administeativ,

in drept, Legea nr. S5/ 02122004, art, 46 alin. ¢ din legen nr. 450/2001, Ordinului ANRE or, 18/ 2013

In probatiune, vi solicitam incuviintarea probei ey inscrisuri
Sens in care anexam:

Lo Extras CF imobil proprietates Compexit Trading SR, ;
2. Planul urhanistie general pozitia 26
3. Conteactul de vanzare-cumparare autentic (ref, ly imobilul obisct al prezentului litigiu) ;

1. Contract de facilitate de credit nr, TR4THO0/ 009,05, 101:




L SRS . | L

18 2003 ;

1. Certiticatul dv wrbanism nr. 30-9 din data de 08.07.9019:

1L

SC COMPEXIT T&ADING S.R.L.

Administrator I'.
i

Nieoara Titus-Livin

prin consilier juridic Raluen Birdea

Avienl consultativ al secietatii Transgaz 5.4, ;

Oferta specializate referitonre ln modificares traseului conducte de g

Identifienrea exacta a imobilui in vadrnl PUG pozitia 36 (zoom);
12 Adlresa Bancii Transilvania or. 949043,/ 24.07.2019

nmatonrale

Hotararea nr. 32/04.07 2019 adoptata de Consiliul Local al Mun, Cluj-Napocal;
Referatul nr. 335486 /445/28.06.2019 privind aprobarea Studinlui de oportunitate:
ispoitiile art. 26 alin.(2) — mai precis tabelul 3.0 de Ia Ala 17 din enprinsul O

finului ANRE nr,



Anexa 1

15



Avraxon Mi

'r‘ Ohiciul de Cadastru 5 Fublicitate Imobiliara CLLUYJ Nr. cererg 5986
' ¢ Biroul de Cadastru 5 Pubilicitate imaobiliard Cluj-Napoca Zhla 23
'rj'" Lur:a a5
2 L | 20139

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Lo TR
PENTRU INFORMARE I“I“ﬂi“'“

Carte Funciard Nr. 310706 Cluj-Mapoca WSS

11]‘-“1 ﬁirrlh‘l I-I.l.
2

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Calea Tuirzil, Nr. 223D-223E, Jud. Cluj

',}',ft :,r;ﬂ::::: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 2.900
Al 310706 Masurata. 2 987

s - — e ———— B e

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

188897 / 12/11/2015

Act Netarial nr. 1799, din 12/11/2015 emis de Nita Gabriela (documentatie cadastrald avizata cu nr,
138312015 - OCPI Cluj Napoca):
Se infiinteaza cartea funciara 310708 a imabilului cu numarul| 3T
lcadastral 310706/Cluj-Mapoca, rezultat din alipirea urmatoarelor
Bl 'imobile:—-nr.cad. 300557 din ¢f.136493 (Id electronlc 300557) care sa
|sisteaza; ~-nr.cad. 300559 din cf. 136493 (id electronic 300559) care sa/

|Sisteaza;
87315/ 13!‘95:"2#19
Act Natanar nr. 1325 CVC. din 10/05/2019 emis de Buta Mariana; i
[intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,] AL

B9 dobandit prin Canventie, cota actuala 1/1

| 1) COMPEXIT TRADING SRL, CIF 8008913 -
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
| NUSUNT
Domumint cane conjine dale cu caracter parsonal. profagate de prevederie Legi Ne 772001 Pagina 1 din 3
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Carte Func iara Nr. 310706 |_'_.'_1r1J:f.r-r'.l,-’i'Jm.;.,aT'rI:J.'u-: i Clup-Napocs
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Supiafata (mpl)* Ohservalii { Referinte
310706 Din acte: 2.900
[Masurata: 2.987
*Guprafata este detorminata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
Tl SR z L e = - =
i - = AR Y
- e ~a74m1 j 290407
i . || iy : | 321507
: |l_._._.___ = - - B
i | 297480
= g
] A8 b i3
% |
1
310706
-
2 =TT
— - i T - |
| m { e s et T |
! 1
B i rea ; | _-__.-‘___'————_______“_.‘__ 3 - & |
I D _1'
334402 . |
| 251:70
i1} —
¥ -1 J_ |
I. |I
A {
e '
Date referitoare la teren
we | Categorie |inea | Suprafata ! 2 ; '
et | Folosints |wian (mp) Tarla Parcela Mr. tapa Observate [ Referinte
1| arabil |DA| 2987 | - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirgit = (m)

1 2] 17 224

2 3! ' 42.353

a3l 4 - 30453

4] G _ 5678

5 6 ' 11,385

IFi 5 7 5683

Pagu'_la 2 din 3

Docpment care confine date cu caracter peersonal, pratejate de pravadente Lig Nt 2000,
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Carte Funciard Nr. 310706 q_‘:m::r_rnajﬂrajmrm.-'_;ip.iu: Clup-Mapoca

Punct Punct Lungime segment|
inceput| sfarsit g [}

7 ] 13 567

] 8 % 17.017
! 8] 10 : 12 866
- 10 11 ' ' 12.931
1 12 15.728

12 13 B 6.976

B 13 14 20.514
14 15 10,315

15 16 ~ 28.465

16 1 12.98

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
=++ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting dreplurile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice madificare, in canditiile legii.
5.a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta externa nr.190027947/16-05-2019 in suma de 75, pentru serviciul de

publicitate imabiliard cu codul nr. 241

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

29.05-20149 CARLA CORINA TODORAN PESCARUS

Data eliberarii,

R R 5 Jparafa 5i semnatural fparafa 5 semnatura)
Doeument care canfine date cu caracter personal. profe)ate de prevedoriie Lagi M. 67 F2001. Pagina 3 din 3
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

PARTILE CONTRACTANTE:

" DAN MARIA, CNP persoana fizica inregistrata ca platitoare de TVA avénd
CIF Rmnﬂﬂétﬁ_ﬂ-ﬁ, necasatoritd, domiciliatd in municipiul Cluj-Napoca, bl
judetul Cluj, posesoare a CI, seria | eliberatdi de SPCIEP Cluj la data de 29 august 2018,

in calitate de vinzdtoare, pe de o parie si

COMPEXIT TRADING SRL, persoani juridica roménd, cu sediul social in municipiul Cluj-
Napoca, Calea Turzii nr. 223, judetul Chyj, inregistratd la ORC sub nr. J12/2511/28.12. 1995, avind
CUL BOOB913, in calitate de cumpdritoare, reprezentatd prin administratorul NICOARA TITUS-
LIVIU, CNP domiciliat in municipiul Cluj-Napoca, Judeful Cluj,
posesor al CT seria cliberati de SPCJEP Cluj la data de 08 noiembrie 2018, in baza
Hotérani Adunirii Generale a Asociatilor nr, 243 din data de 20 februarie 2019, au hotarat perfectarca
urmatorului contract dE VA A s e e e e e e s e e e ————_——

1. OBIECTUL VANZARII:

-------- I.1. Subscmnata vanzitoarc Dan Maria vind cumpdritoarci COMPEXIT TRADING SRL
dreptul de proprictate asupra terenului categoria de lolosinta arabil in supralati din acte de 2900
(douamiinouasutc) mp si in suprafati misurati de 2987 (douamiinouasuteoptzecisisapte) mp,
situat In municipiul Cluj-Napoca, Calea Turzii nr.223D-223E, judetul Cluj, inscris in CF nr.
310706 Cluj-Napoca, sub A.1 nr. cadastral 310706, bunul meu propriu, dobandit cu titlu de partaj,
intabulat sub B.7.1, cu incheierea nr.203981/07.11.2018 ©f --—-ee oo e
--=-=----1.2. Subsemnata vinzatoare declar ¢i lerenul este liber de constructii, ingradit pe trei laturi, dar
are limitele bine determinate si necontestate si are asigurat acces direct la drumulpublic. respectiv la
Calea Turai nr.223 D-E. Terenul este traversat de o conducta magistrala de gaz cu diametrul de 400 mm,
proprictatca TRANSGAZ , nu este constituit asupra acestuia servituti aparente si s-a aflat continuu s
legal in proprictatea §i posesia mea de la data dobandicii i pand in L B e
--------- 1.3. Subsemmata vanzitoare declar ca am dobandit terenul cu titlu de cumparare, alipire si
partaj, in baza Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.168 la data de 24 januarie 2001 de
notarul public Laura Moigradean, Actului de comasare autentificat sub nr.1799 la data de 12 noiembrie
2015 de notarul public Nita Gabriela si Actului de partaj voluntar autentificat sub nr.2278 la data de 06
noiembrie 2018 de notarul public Padurean Calin CrSHAN, -«===masoeeeeeeemmeeeee oo

2. PRETUL VANZARII:




— R T

de 47542 lei / | curo. prin virament bancar efectust in contul meu personal avand cod IBAN RO22
RZBR (000 060U 1169 1698 deschis la Raiffieisen Bank SA. ses-wmssssommsosomsmemsemeom s
mrm Br i an vsmsireRtmoms Thos Vdaria cont dr acoril ca restul Jde pret in suma de

GLFILLAY LLT % LFRANE CHir Rl Il a0 g waray sorc - o= -

e 7.4, Subscmnata vanzatoare sunt de acord cu termenul si modalitatea de plata a restulji
pret, in baza ar.2428 alin.2, lilera c) din Codul ecivil solicit in mod expres inscrierea drep
ipoteca legala prevazut de art.2386, punctul 1 din Codul eivil pentru restul de pre{ ramas neachi
consimt la intabularea in cartca tunciara a dreptului de proprictatc asupra terenului vandut in favo
cumpiratoarci COMPEXIT TRADING (-1} A s s st Sl L

3. DECLARATIILE S1 OBLIGATIILE VANZATOAREL:

———---3.1. Dreptul de proprietate asupra imobilului sc strimutii de drept cumparatoarei in momentul
incheierii prezentului contract, potrivit art.1.674 din M, commmmmmme e e et e et S - =
3.7, Subsemnaly vanziloare declar ca, anterior incheierii prezentului contract, nu am instriinat
terenul prin act autentic sau act sub semnaturd privaid unei alte persoane fizice sau juridice, cste cu plata
impozitelor si taxelor la zi, asa cum rezulid din Certificatul de aiestare fiscala nr. 243090 din data de
08.05.2019 eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei municipiului Clhuj-
Napoca si din Extrasul de carle funciard pentru autentificare nr.81286/03.05.2019 eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Tmobiliara Cluj — Biroul de (Cadastru §i Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca, este
liber de sarcini, nu s-au eonstituil asupra acestuia drepturi reale in favoarea altor persoanc si nu existd
procese pe rol privind terenul BESCTIS TIMA] SIS, e mrmmm = = e = S
- 33. Subsemnata vanzitoare declar ca am predat ferenul in folosinta curnpdratoarci azi, data
sernndrii prezentului contract de vinzare, terenul nu a fost scos temporar sau definitiv din circuitul civil
in baza vreunui act normativ §i nu am eunostinta despre piciurt demers al vreunei institutii, autoritati,
persoane fizice sau juridice in acest sens. Imobilul nu face obiectul vreunei notificari sau al vreunui
litigiu de orice naturd, nu existd nicio pretentie, revendicare, procedura de executare silitd sau alia
procedurd legald judiciard sau administrativd declansatd in legdturd cu proprictatea, posesia sau
falosinta imicbiluhs, despre care s& am EUAOGHNE.—--am—--memsmmmesem=mesmammre T T
------- 3.4, Subscmnata vanzitoare garantez pe cumpdrdtoarc contra evictiunii 3i a viciilor ascunse ale
imobilului conform prevederilor art.1695 si art,1707 din Cadul Civil, a fost indeplinita de cdmre
reprezentantul cumpérdtoarei obligatia de verificare a stirii in care se afla bunul imobil pentru a
descoperi viciile aparente, precum si eventualele Vicii ASCUNSE,—--mr—-—ssmrmmrmoroommis oo
--------- 3.5. Subscmnata vanzitoare mi-am indeplinit obligatia prevazula la Capitolul V1.Clauze
speciale.Sanciiuni, punctul | din Promisiunea hilaterala de vanzare-cumparare autentificata sub nr. 1020
la data de 05 aprilic 2019 de notarul public Mariana Buta si am predat reprezentantului cumpératoarei
copia extrasului de cont al creditorului sultei, Dan Vasile eliberat la data de 10.05.2019, care confirmi
creditarea contului avand cod [BAN RO61RZBRO00006001 1869282 deschis la Raiffeisen Bank 5A cu
suma reprezentand sulta datorata de subsemnata vanzatoare Dan Maria. - -

4. GARANTIILE §1 OBLIGATIILE CUMPARATOAREL:
4], Subscrmnatul reprezentant al cumparatoarci COMPEXIT TRADING SRL, in numele si
pentru aceastn, cumpir de la numito vanzatoare dreptul de proprietate asupra terenului categoria de
folosinti arabil in suprafafi din acte de 2900 (douamiinonasute) mp si in suprafati masurata de
2987 (douamiinonasuteoptzecisisapte) mp, situat in municipiul Cluj-Napoca, Calea Turzii
nr.223D-223E, judetul Cluj, inscris in CF or. 310706 Cluj-Napoca, sub A.1 nr. cadastral 310706,
descris la punetul 1.1 din contractul de fatd, in conditiile stabilite prin prezenmul act, pentru pretul total de
770.000 euro, pret la care se adauga TVA in cola de 19 9%_ care va fi supus regulilor taxarii inverse,

3



5. DISPOZITII FINALE:
—-=--—3.l. Subsemnatele parti contractante. in nume propriu si prin reprezentant, declarim ca nj s-au
adus la cunostintd conseciniele declaririi unui pret nesincer in convenltii §i ale legii privind evaziuneca
fiscald, dar insistam cé pretul declarat este cel real. Precizim ca notarul public ne-a adus la cunostinta
dispozitiile Legii nr. 70/2015 pentru intirirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si pliti
in numerar si pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 193/2002 privind
introducerea sistemelor moderne dé plati.~-————-——voommamemmsioce— i
--------3,2. Subsemnatele parti contractante, in nume propriu si prin reprezentant, solicitam radierea din
CF nor. 310706 Cluj-Napoca, cu nr.cadastral 310706 a notarii Promisiunii bilaterale de vanzare-
cumparare autentificala sub nr.1020 la data de 05 aprilic 2019 de notarul public Mariana Buta, notare
facuta sub B8 cu incheierea nr.65548/08.04.2019 ¢f. intrucat am procedat la incheierea contractului
autentic. —-----mmmmeanae - —eee— e
-------- 5.3. Subsemnata Dan Maria ma oblig ca, in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data
creditarii contului meu avind cod IBAN RO22 RZBR 0000 0600 1169 1698 deschis la Raiffeisen Bank
SA cu suma reprezentdnd restul de pret. sa remit cumparatoarei COMPEXIT TRADING SRL
declaratia in forma autentica cu privire la incasarea integrala a pretului si solicitarea radierii din cartea
funciara a dreptului meu de ipoteea legala inscris in baza prezentului COMrACt ~—semmeeemmeeeeeooeeo
------ 5.4. Subsemnatele pérfi contractante, in nume propriu si prin reprezentant, declaram ci inainiea
semnarii actului am citit $i inteles continutul acestuia, am constatat ci el corespunde vointei si
conditiilor stabilite de noi.-—--- -- — .
-------- 3.5. Potrivit dispozitiilor Legii 7/1996 privind cadastrul, obligatia de a depune prezentul act la
Biroul de carte funciard in vederea operdrii intabulirii dreptului de proprietate al cumpératoarei revine
notarulul public inStruMENtater, ———c—m e
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----- 5.6, Omorarinl notarial privind avtentificarea prezeniulul contract, taxa pentru 0.C.P.L au fost
suportate de cumpdratoares COMPEXIT TRADING SRL. prin reprezentantul acesteia. Vanzatoarca
este persoana fizica platitoare de TVA sinu ii sunt aplicabile prevederile art.111 din Cedul fiscal cu
privire la plata impozitului pe venitul din trANZACHL - --=r-mm-m-=smmmmmmms s mmmmman s o s s e
- 5.7. Au stat la baza perfeciarii prezentului contract: extras CF, Certificat constatator, certificat de
atestare fiscali, acte de dobandire, actele de identitate ale partilor semnatare, Hotarire AGA . —--===-==-=-
—-Tehnuredactat si autentificat azi, data autentificarii, de notarul public Mariana Buta, intr-un
exemplar original care se pistreaza in arhiva hiroului notarial si cinci duplicate, din care unul Fmane in
arhiva biroului notarial, unul pentru biroul de carte funciard §i trei cxemplare au fost eliberate partilor.----

Vanzatoare, Cumpédratoare,
S.5.DAN MARTA COMPEXIT TRADING SRL
S.S.NICOARA TITUS-LIVIU

ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publict

BUTA SI IORGA

Societate Profesionala Notariala

Licenta de functionare nr. 1993/1766/ 08.10.2013
Calea Dorobantilor nr.6, 400117 Cluj-Napoca .
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iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1325.
Anul 2019, luna mai, ziua 10.

in Fata mea Mariana Buta, notar public, la sediul biroului s-au prezeniat:

1. DAN MARIA, CNP _domiciliatd in municipiul Cluj-Napoca,
judetul Cluj, identificata prin CI seria eliberati de SPCJEP Cluj la data
de 29 august 2018, in calitate de vanzdtoare si
2. NICOARA TITUS-LIVIU, CNP domiciliat in municipiul Cluj-Napoca, str.
judetul Cluj, identificat prin CT seria cliberatd de SPCIEP Cluj la data

de 08 noiembrie 2018, in calitate reprezentant al vanzatoarei COMPEXIT TRADING SRL

carc, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris $i au semnat unicul exemplar.

Tn temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici $i a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificdrile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 18.134 lei. care include TVA in cota de 19%, prin OP/2019.

S-a incasat pentru O.C.P.1. suma de 18.320 lei, cod 2.3.1, cu OP 2019.

NOTAR PUBLIC,
L.5./5.5.Mariana Buta

Prezeniul DUPLICAT s-a intocmit in cinei exemplare, de Muriana Buta, notar public, astdzi,
data autentificarii actului, are aceeasi fortd probanta ca §i originalul §i constipuietitlu executoriu in
conditiile legii.




ROMANIA

Liniunea Nationala a Notarilor Publici

BUTA SI IORGA

Societate Profesionala Motariala

Licentas de functionare nr. 1993/1766/ 08, 10,2013
Calea Darobantilor nr.6, 400117 Cluj-Napoca

INCHEIERE DE RECTIFICARE NR. 37 .
la Contractul de vanzare autentificat sub nr. 1325 din data de 10 mai 2019
de notarul public Mariana Buta,

Anul 2019, luna mai. ziva 16.

Eu. Mariana Buta, notar public, la cererca vanzatoarei DAN MARIA, CNP
rsoana fizica inregisirata ca platitoare de TVA avand CIF RO40894546, necasitoritd, domiciliatd in
reynicipinl Cluj-Napoca, . Judetul Cluj, posesoarc a Cl, seria
iberatd de SPCJEP Cluj la data de 29 augum 2018, in baza art.88 din Legea nr.36/1995, republicata,

DISPUN:

Art.l. Se rectifica prevederile punctului 5.6, Capitolul 5 — Dispozitii finale din Contractul de
vanzare autentificat sub nr. 1325 din data de 10 mai 2019 de notarul public Mariana Buta, in sensul ca
viinzdtoarea Dan Maria, CNP persoana fizica inregistrata ca platitoare de TVA avind
CIF RO40894546 datorcazd si a achitat impozitul pe venitul din tranzactii, stabilit potrivit prevederilor
Codului fiscal.

Art.2. Prezenta incheiere de rectificare face parte din Contractul de vanzare autentificat sub nr.
1325 din data de 10 mai 2019 de notarul public Mariana Buta.

Redactata de notarul public Mariana Buta in 7 (sapte) exemplare.

Scutit de taxe.

Semnatura vanzatoarc,

:j Iﬁy’ { [ !1;_:1:.!’1

NOTAR PUH
j M ’
+) \
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DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnata DAN MARIA, CNP persoana fizica inregistrata ca
platitoare de TVA avind CIF RO40894546, necasatorita, domiciliatd in municipiul Cluj-
Napoca, . judetul Cluj, posesoare a CI, seria

cliberatda de SPCIFP Cluj la data de 29 august 2018, cunoscand consceintele legale
prevazute de art.326 Codul penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe propric
raspundere Urmatoarele:— e mmmmeeeeeeas e
----------In calitate de vanzatoare a terenului categoria de [olosinta arabil in suprafata din
acte de 2900 mp si in suprafatd masuratd de 2987 mp, situat in municipiul Cluj-Napoea,
Calea Turzii nr.223D-223E, Judeful Cluy, inseris in CF nr. 310706 Cluj-Napoca, sub A.1 or.
cadastral 310706, imobil ce a facut obiect al Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat
sub nr. 1325 din data de 10 mai 2019 de notarul public Mariana Buta, declar ca am incasat in
intregime de la cumpiratoarea COMPEXIT TRADING SRL. persoand juridica roménd, cu
sediul social in municipiul Cluj-Napoca, Calea Turzii nr. 223, judetul Cluj, inregistrata la
ORC sub nr. J12/2511/28.12.1995, avind CUI 8008913, intregul rest de pret in suma de

m-re=-==-=—-Flala restulu de pret s-a facut la data de 14 mai 2019, prin virament bancar efectuat
in moneda lei, astfel incat confirm creditarea contului meu personal avand cod IBAN RO22
RZBR 0000 0600 1169 1698 deschis la Raiffeisen Bank SA cu suma de 3.332.490
(treimilioanetreisutetreizecisidouamiipatrusutenouazeci) lei, sumi ce reprezintd echivalentul
a 700.000 curo la cursul de referinta al BNR din ziua platii,-—-----cccem-—emmeee oo
----------Subsemnata Dan Maria solicit in mod expres si consimt la radierea dreptului meu de

Napoca, cu nr. cadastral 310706, cu incheierea nr.87315/13.05.2019 cf s

—----——Prezenta declaratie va servi cumparatoarei COMPEXTT TRADING SRL la OCP]
Cluj-Biroul de carte funciara Cluj-Napoca in vederea radierii dreptului de ipoteca legala din
CFnr. 310706 Cluj-Napoca, cunr. cadastral.3 10706, -meememm s ssimmimmsiits e iab oo
~-w-e---—Tehnoredactatd §i autentificatd azi, data autentificdrii, de notarul public Mariana
Buta, intr-un exemplar original care se pistreaz3 in arhiva biroului notarial si trel duplicate,
din care unul riméne in arhiva hironlni notarial $i doua exemplare au fost eliberate parfii,===--=

Declaranta,
5.5.DAN MARIA

Autentificarea pe verso :




ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

BUTA SI IORGA

Societate Profesionala Notarnala

Licenta de functionare nr. 1933/1766/ 08.10.2013
Calea Dorobantilor nr.6, 400117 Cluj-Napoca

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1378.
Armul 2019, luna mai, ziua 16.

fn fata mea Mariana Buta, notar public, la scdiul biroului s- prezentat:

1. DAN MARIA, CNP persoana fizica inregistrata ca platitoarc
de TVA avind CIF RO40894546, necasitoriti, domiciliatd in municipiul Cluj-Napoca,
judetul Cluj, identificata prin CI, scria eliberatd de

SPCJEP Cluj la dam de 29 august 2018,
care, dupa cc a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprimse in act

reprezinta voinia sa, a consimtit la autentificarca prezentului inseris i a semnat unicul

exermnpla.
fn temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si 4 activitatii notariale nr.
36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 29,75 lei, carc include TVA in cota de 19%, cu bon fiscal

nr. 6/2019.

NOTAR PUBLIC,
L.5/S.5 Manana Buia

Prezentul DUPLICAT s-a intocmit in trei exemplare, de Mariana Buta, notar
public, astizi, data autentificdrii actului 5 are aceeasi forti probanti ca 5i originalul.
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Contrartul de Credit nr. 7547660,/09.05.2019
- Credit de Investitii-
- BT - Surse BT -

Intre:

BANCA TRANSILVANIA S.A., Sucursala Zorilor, cu sediul in Jud.CLUJ, Loc.CLUJ-NAPOCA,
Republicii, Nr 109, inregistrata la Registrul Comertului cu nr.Ji2/246/30.01.2006, Registrul Bancar RB-
PJR-12-019/18.02.1999, CUI 18327413, reprezentata prin CSEH LILIANA in calitate de DIRECTOR
SUCURSALA si prin TANTAU MARIANA CORINA in calitate de DIRECTOR ADJUNCT OPERATIUNI,
denumita in continuare Banea,

Si

J\J
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BANCA TRANSILVANTIA S5.A.
Sucursala Zorlor

C.U.1, 18327413
MNr. Inreg. Reg. Com.: Ji2/246/30.01.2006
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BANCA TRANSILVANIA 5.4

Sucursala Zorilor

C.11.L 18327413

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/246/30.01.2006

Prezentul contract s-a incheiat azi.........c.ccomviiiinnnnnns , la CLUJ-NAPOCA in 2 exemplare originale.
BANCA TRANSILVANIA S.A. Imprumutat :
Sucursala Zorilor
COMPEXIT TRADING SRL
Prin: Reprezentat prin:
Nume: CSEH LILIANA
Funetia: DIRECTOR SUCURSALA NICOARA TITUS-LIVIU
si ’ in calitate de adpciat si administrator

Nume: TANTAU m.mmamm% ;
Functia: DIRECTOR ADJUNCT OPERATIUNI
i

&

prin AGA nr. din data
09.04.2019

i
Garanfti: -

COMPEXIT TRADING SEL
Reprezentat prin:

NICOARA TITUS-LIVIU

in calitate de asociat si administrator
prin nr. 245 din 09.04.2019

.uf

Y

Banca Oamenilor [ntreprinzatori

Sucursala Zorilor

Republicii, Nr 10g, CLUJ-NAPOCA, CLUJ
Tel: n264-207100

Fax: - ;

Weh-site: 1w il
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CONTRACT DE IPOTECA MOBILIARA
ASUPRA INCASARILOR SI SOLDUL CONTULUI CURENT S1 A SUBCONTURILOR
DESCHISE LA BANCA TRANSILVANIA

Nr. 7547660/CES/1/09.05.2019
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Contract de ipoteca imobiliara pentru garantarea creditului ipotecar

|
|
Banca Oamenilar Intrepn i =
Sucursaba Foilkor
Reepublicia, Nr 1o, CLIL-NAPOCA, CLLW
Tl pahg-2aTI0
Fax: -
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Conditii generale de creditare
Valabile pentru toate tipurile de finantare

1. Preambul

Prezentele conditii generale de ¢ reditare guverneaza relatia dintre Banea si Client/Garant, in calitate
de beneficiar/garant al facilitatilor de credil oferite de Banca. Respectared conditiilor generale de creditare
este ohligatorie atat pentru Banea cat si pentru Client/Garant, pe toata perinada de finantare, de la data
semmarii, in original. a prezentului document. Prezentele conditii semmnale de catre parti, vor fi anexate in
copie 1a orice contract de eredit incheiat intre Banea si Client,/Garant si vor face parte integranta din acesta.

2, Definitii

a] .Clientul™ - prin client se intelege atal debitorul/ imprumutatul eit <i eodehitorul/eodebitorii;

b1 _Garantul” - prin garant se intelege atak garantul care constituie o garaniie personald, respectiv

fideiusorul. cit §i garantul constituitor al unei garantii reale, mobiliare sau imobiliare;

¢} .Banca” - prin banci se infelege creditorul/ereditorul ipotecar:

d) _Documentele de Garantie” - insumeaza toate contractele si documentele aecesorii acestora
incheiate sau emise in seopul garantarii Creditului;
Pocumentele de Finantare” - insumeaza conditiile generale de creditare. conditiile generale de
afsceri, contractele de eredit, Documentele de Garantie si orice alle documente emise de
client/garant, care au stat la baza acordarii creditului;
N “Valoarca creditului” - reprezinta suma datorata de client conform Documentelor de Finantare,

Nivelul creditului datorat la orice moment se probeaza cu extrasul de cont emis de Banca;
g) Rata anuala a dobangii” - reprezinta procentul anual de dobanda care se aplica la soldul
creditului, in vedereu determinarii cuantumului dobanzii platibil de catre Client la datele de

e)

seadenta;
hi .Dobanda penalizatoare” reprezintd procentul de dobandy stabilit prin contractul de credit
care se aplica la orice sumi datorata bancii si nerambursatd I seadentii, incepand cu data
seadentei si pand la data achitarii elective:
i1 Dobanda majoratd” - reprezinta procentul de dobanda care se aplica exclusiv in situatiile de
neindeplinire o obligatiilor contractuale strict determinate prin contractul de credit si se
caleuleaza prin raportare la “rata anuala a dobanzii” la care se adauga un procent determinat
exact prin contractul de credit.
“Nivelul minim al ratei anuale a dobanzii” practicat de catre BT - este acel prag minim de
dobanda, corelat eu costul intern al resurselor bancii, dar si cu performanta financiara a
clientului, suby care Banca inregistreaza un randament necorespunzator al plasamentului.
“Nivelul minim al ratei anuale a dobanzii” este ciabilit intern de catre Banca, in ecorelatie cu
nivelul dobanzilor valabile pe pita interbancara la momentul acordarii finantarii.

4. Dobanzi si Comisioane

4.1. Pentru creditul acordat Banca va percepe o dobanda_asupra sumelor trase de Client si

i

!-I-mﬁiﬂnulr'n'iln_r'lntL'l.-'p-rin.r.'imri.
sugursala Aribor

Repubilicii, Nr 106, CLU-NAROCA, LU

Tl ivsehag= o7k

Faxs =

Weh-site; I waw et ransil e
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nerambursate Baneil. pe intreaga perinada de creditare; dobanda se va caleula zlnie, prin aplicarea ratel
anuale a dobanzii la soldul creditului de la Gnalul zilei, raportat la un an de 360 de zile: aveasta se va
acumula zilnic si se va plati la datele de seadenta mentionate in contractul de eredit;

Formula de caleul a dobanzii ziluice este

L soldul zilnic x rata anuala a dobanzii (%)
Dobanda zilniea = B e e
60 #le
In care:
Soldul zilnic — reprezinta soldul de L finalul fiecarei zi calendaristice al capitalalui imprumutat

4.2. “Rata anuala a dobanzii” reprezinta cata dobanzii conform pet 3.4, din contractul de eredit
pentru valutaf valutele Creditului. Rata anuala a dobanzii este {luctuanta, putandu-se modifica pe parcursul
intregii durate de creditare, in functie de evolutia dobanzilor pe piata bancara.

5,3. Clientul va plati comisioanele negociate si precizate in fiecare contract de credit semnat cu
Banca. Aceste comisioane vor fi nerelurnabile. Banca va debita automat contul Clientului eu fiecare dintre
aceste comisivane la data cand acestea devin datorate, semnarea Documentelor de finantare reprezentand o
autorizare in avans din partea Clientului pentru o astfel de debitare. In cazul in care nu existi suficient
disponibil pentru plata comisioanelor, sumelor datorale cu titlu de comisicane si neplatite li se va aplica
“dobanda penalizatoare”.

7.4. Orice suma care nu este platita la scadenta, indiferent daca aceasta reprezinta suma prineipala,
dobanda, comisioane, costuri, inclusiv costurile de evaluare/reevaluare a garantiilor constituite, sau speze
conform Documentelor de Finantare, va atrage plata de dobanzi penalizatoare, pentru perivada incepand cu
data scadentei si pana la data platii integrale, fara ca aplicarea unor asemenea dobanzi penalizatoare sa
prejudicieze alte drepturi sau remedii conferite Bancii in temeiul Documentelor de Finantare si legislatiei
aplicabile. Partile convin ca dobanzile si comisioanele restante sunt producatoare ele insele de dobanzi, in
conditiile limitative prevazute de lege. Metodologia de caleul a acestor dobanzi penalizatoare este similara
celei de caleal a dobanzii curente (conform punctului 3.1 de mai sus), aplicandu-se rata “dobanzii
penalizatoare™ la soldul sumelor restante.

4.5 In caz de neindeplinire a abligatiilor contractuale striet determinate prin contractul de credit,
ltele decat cele legate de plata la scadenta a sumelor datorate (pentru neindeplinirea acestei obligatii se
aplica dobanda penalizatoare), dobanda aplicabila soldului curent al creditului va fi ,Dobanda majoratd”,
caleulata prin raportare la “rata anuala a dobanzii®, la care se adauga un procent determinat exact prin
contractul de credit.

Banca va pune la dispozilia Clientului creditul sau orice fractiune din acesta. numai dupa
prezentarea in totalitate de eatre Client,/Garant a documentelor in forma si substanta satisfacatvare pentru
Banca. Forma si substanta documentelor solicitate au fost comunicate in prealabil clientului, in momentul
formilarii cererii de credit.

Toate conditiile impuse de citre banea Clientului in scopul acordarii creditului reprezintd elemente
esentiale, care trebuie sa fie indeplinite de catre Client/Garant pe toatd perioada de derulare a ereditului,
respectiv pind la achitared integrald a tuturor obligatiilor asumate prin Documentele de Finantare.

. itii de platd

sucnrsaln Torikor

Republicii, Mr 1o, CLUI-NAPOCA, CLLY
Tul: pabg-zo7ied

Fax: =
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£.1. Dacd plata se lace prin virament bancar, data platii este aceea la care contul bancii a fost
alimentat eu suma de hani care a facut obiectul platii, indiferent de modalitatea in care s-a realizat plata. In
cazul in care o obligatie de plata siu de alta natura devine seadenta intr-o i nelucratoare, seadenta va fi
congiderata a fi in ziva lucratoare ultericara acosteia (exceptie in cazurile in care ultima 2i a Tunii este 21
nelueratoare, situatie in eare seadenta va fi considerata a fi in aceeasi 2i).

Prin zile lueratoare se intelege intervalul de luni pana sambata {nelusiv, mai putin zilele carora legea

le Fecunoaste statutul de sarbatori legale.

5.2, Orice sume ineasate de Banca de la Client/Garant in temeiul Dorumentelor de Finanlare
(inclusiv sumele incasate de catre Banca in urma unei proceduri de exceutare silita impotriva
Clientului/Codebitorului/Garantului) vor fi utilizate, daca Banca nu decide altfel (in masura permisa de
legislatia aplicabila), pentru aroperirea datoriilor Clientului in urmatoarea ordine: cheltuieli efectuate cu
prilejul procedurilor de exeeutare silita, debite din contracte de asignrare, dobangi majorate, Lixe. costuri,
cheltuieli si comisioane ale Bancii. debanzi si credit. Prin semnarea prezentelor conditii generale,
[‘liuntul;‘tm\ﬁhitumI,u"{_;m'nmul i dau acordul expres cu privire la posibilitatea Baneii de a muodifica
ulterior, in mod unilateral i in masura permisa de legislatia aplicabila, ordinea de imputatie a platilor
efectuate de citre Client

5.4, In situatia in ¢
anticipat o datorie care nu
imputati de catre banch asupra datoriilor seadente in ordine cronologic?
platii convenite de eatre parti.

5.4. Incasarea de catre banci
ca reprezentand o renunlare de
penalizatoare/majorate sau la orice

5.5. Banca poale aceepla pl
prealabil ¢ se opune la aceasta. in situatia in care re

5.6, Orice plata datorata de eatre Client Baneii va fi efectu
Creditul. Tn cazul in care, din orice motiv, inclusiv urmare a execntarii silite, Banca va incasa astfel de plati
in alta moneda, Clientul va suporta toate pierderile suferite de aceasta aparute ¢ urmare i unor diferente
intre suma datorata de Client in meneda respectiva si cea pe care Banca o incaseaza efectiv dupa efectuarea
sehimbului sumelor astfel incasate in alta moneda.

ﬁ_.g:gl"ﬂ!l!ﬂl 8L l‘l'!.‘ditﬂ@

6.1, Pentru garantarea obligatiflor asumate prin. Documentele de finantare, Clientul/Garantul
conslituie in favoarea baneii garantii in v aloarea si structura acceptate de Banca.

6.2, Garantii fideiusori si codebitoriise obliga in solidar cu Clientul la rambursarea intregii ereante
{principal, dobanzi, dobanzi penalizatoare, dobanzi majorate, comisioane si orice alte cheltuieli efectuate in
derularea sifsau executarea silitd o Documentelor de finantare) renuntand expres la beneficiul de

discutiune si divizinne prevazut de art. 2.294 si 2,208 Cod civil.
al baneii, Clientul/Garantul nu va dispune de Bunurile aduse

6.3, In lipsa acordului expres si seris
drept garantie si nu va constitui asupri acestora nicio alta garantie sau sarcing, de orice natura ar fi aceasta,

deent en notificaren prealabila a baneii.
6.4. Clientul/Garantul se obligd sd conserve si s intretind bunurile constituite drept garantie
conform obligatiilor asumate prin contractele de garantie incheiate.
6.5. Preluarea datoriei de un alt debitor elibereaza clientul daca este

are Clientul este debitornl mai multor datorii fati de baned, acesta nu poate plati
este inea exigibila, orice plati efectuati de citre Client, eu orice titlu, putand fi
“conform regulilor de la imputatia

4 unor sume in contul ereditului cu orice titl, nu poate fi interpretata
atre banca la plata oricaror alte debite reprezentand  dobanai
alta suma datoratii bincii in temeinl Documentelor de Finantare.

ata efectuata de citre un ter. chiar dacd Clientul a incunostintal in
fuznl ar cauza bancii un prejudiciu.

ata in moneda in care a fost utilizal

efectuata eu acordul prealabil al

bancii.

Banen Damenilor Intreprineator
Sucursala Zorilar
Republivii, Nr g, CLI-NAPOCA, CLLU
Tol: ot -2710
IFax: -
Welb-site® hbtp:fwww Baneatrnsilvu . o
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6.6, Clientul/Garantul se angajeaza si cosioneze in favoarca bancii orice drepturi sau acliuni cu
privire la eventuale despagubiri cuvenite privind bunurile aduse in garantie, sumele respective putand fi
incasate de Banea, pe intreaga perivada de vitlahilitate a Documentelor de finantare.

6.7, Alunci cind Clientul/Garantul. cedeazd o creanta catre Ranci pentru a garanta plata datarici,
aceastd imprejurare nu poate fi inteleasa ca v inlocuire a prestatier initiale.

6.8, in situatia in care garaniia cste constitnita pe o cota-parte i bunului ipotecat, inclusiv in il
proprietitii periodice, Clientul/garantul se obligd sa notifice Banca cu privire la orice actiune ce are drepl
ohiect partajarea/iesirea din indiviziune, in caz contrar fiind in prezenta unui caz de culpa.

6.9, Banca are dreplul sa reevalueze bunurile mobile si imobile constituite ca si garantie la eredit. la
termenele prevazute in reglementarile Bancii Nationale a Romaniel si a Normelor interne proprii, costurile
wrmand a fi suportate de eatre Client.

.10, Dacd pe parcursul derulir facilititii de credit Banca constati o inrautalire o situatiel
ecomnomico-financiare a Imprumutatulus sifsan deteriorarea indicatorilor Ananciari avuti in viellere la
contractarea eredilului, Banca poale solicita suplimentarea garaniiilor existente sau diminuarea facilitatii
de credit pana la  nivelul de garantare  comsiderat confortabil/corespunzitor, conform
reglementirilor/ prevederilor interne.

=. Regimul matrimonial (aplicabil ex clusiv garantilor persoanc fizice)

=.1. Garantul declard ci nu este cositoril/este casitorit, si ¢d regimul siu matrimonial este eel al
camunitatii legale/separaliei de hunuri/comuonitdtii conventionale.

o, In carul in care bunul adus drept garantie este detinut in proprietate de o persoana hizicd,
aceasta va prezenta inainte de semnarea contractului, la solicitaren baneii, un extras din Registrul National
Notarial al regimurilor matrimoniale eu privire la situatia ju ridica a regimului matrimonial al acesteia.

+.3. Garantul se obliga i instiinteze Banca anterior incheierii oricarei conventii privind
modificarea/incetarea regimului juridic al bunului ipotecat sau cu privire la separatia de bunurt, in caz
contrar Banca avand dreptul sa considere aceasta un caz de eulpi.

= 4. Garantul ig asumdi obligatia de a comunica Bangii orice modificare a regimului matrimonial,
dovedita prin urmatoarele acte: certificatul de cisitorie, conventia matrimoniald autentificatd, inventarl
bunurilor, dovada inscrierii la Registrul National Notarial al regimurilor matrimoniale, jar, in functie de
natura bunurilor, extrase CF, certificate canstatatoare de la Registrul Comertului, precum si orice alte acte
de publicitate = Arhiva Flectronica de Garantii Mobiliare, in caz contrar Banca avand dreptul sa considere
aceasta un caz de culpd.

=.5. Orice modificare/incetare & regimului matrimonial declarat este inopozabild Bancii dacd acesta
este realizatd in scopul frauddr intereselor Bianoei.

=.6. Garantul declard i, prin semnare: Documentelor de Finantare, nu sunt puse in pericol grav
interesele familici, i ¢d incheierea prezentului contract a fost efectuata cu buni-credinga i nu in frauda
intereselor celuilalt sot : de asemeneid, Garantul declard ci nu paate opune Bancii alta stare juridich sau de
fapt cu privire la regimul matrimonial decat cea rezultati din actele si declaratiile prezentate Baneii ;

In cazul garantiel asupra unei cote-parti dintr-un. bun detinut in coproprietate/devilmasie,
fi consemnatd la

-
£

7.7s
suma de bani ce revine garantului ca urmare a atribuirii bunului celuilalt coproprietar va
dispozitia bancii.
7.8, In cazul ipotecilor mobiliare care vizeaza bunuri proprietale comuna a sotilor. avestea vor fi
semnate de ambii soti.

8. Declaratii ale Clientului/Garantului

Bumeca Camenilor Intreprinzator

Supursaln Borilor

Rapublicii, M 1oy, CLUI-NAPOCN, [ A
Tiels tpzbug - 207 NI

Faix: =

Wol-sile: i1h[‘-.,-"_-="£1_\"~r.l1i|n:.'.:ur.:mailv_. s, T
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a) Clientul/Garantul declard ¢ este inflintat si isi desfasoara activitatea in conlormilate cu legile in
vigoare, are capacitatea juridica si dreptul de a imprumuta si de a da garantii, si a obtinut tuate aprobarile
necesare perfectarii valabile a Documentelor de Finantare, aprobiri in vigoare, nerevocate/ neanulate la
data semnd@rii prezentului conditii generale de creditare. Orice cauza de invalidare [ ineficacitale [
necanformitate  anterioard sau ulterioard  cu privire la hotararea orgapului  statutar / mandatul
reprezentantului nu este opozabild bin eii;

b Clientul /Garantul declari cd oricare din angajamentele asumate de citre acesta prin eontractul de
credit nu sunt contrare legii si ordinii publice si vor fi derulate in conformitate cu legile si reglementarile in
vigoare;

¢) Clientul / Garantul declari ¢d Documentele predate Bancii nu au fost modificate prin acte
ulterioare si reflecta intocmai realitatea la momentul predarii lor, precum si ca, de la data predarii si pana la
momental semnarii documentelor de finantare nu au intervenit situatii de fapl care sa influenteze negaliv
activitatea sa economica sau financiara, sau care daca ar A fost dezvaluite ar fi putul avea efecte
semnificative in privinta deciziei bancii de acordare sau de mentinere a Creditului;

d) Clientul / Garantul declard ¢a negocierile finalizate prin incheierea prezentelor conditii generale
s-au desfisaral cu buna eredinta, recunoscand ca a fust informat complet cu privire la drepturile si
obligatiile ce si le asumi si neavind nicio pretentie fata de banci;

e} Clientul/Garantul declard cii, pana la momentul semnarii documentelor de finantare, nu au fost
initiate niciun fel de proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative impotriva sa sau a proprielatii
sale care ar putea afecta capacitatea de a-si indeplini obligatiile asumate prin Documentele de Finantare;
declaratiile din acest articol nu se vor aplica actelor sau faptelor juridice, aduse la cunostinta Bancii si
acceptate de aceasta si vor ramane valahile oricand, pe toata durata finantarii;

f) Semnarea de catre Client a Documentelor de Finantare si executarea obligatiilor asumate prin
acestea, nu incalva sau nu intra in confliet cu alte obligatii asumate de Client prin acte incheiate cu tertii:
aceste declaratii nu se vor aplica actelor sau faptelor juridice aduse la cunostinta Bancii si acceptale de
aceasta si vor ramane valabile oricand pe toata durata de derulare a creditului (creditelor) si, in special, vor
fi considerate a fi mentinute de Client la data utilizarii sau a fiecarei utilizari, pana la momentul rambursarii
tuturor sumelor datorate in baza Documentelor de Finantare;

g) Clientul/Garantul declard ci a fost informat complet si corect cu privire la toate conditiile de
acordare a finantarii, fimdu-i puse la dispozitie toate informatiile cu privire la costurile aferente creditului
precum si un exemplar al prezentelor conditii, ale cirel dispozitii Clientul/Garantul declari ci le-a inteles
pe deplin.

h) Clientul/Garantul declara ca este de acord ca Banca sa efectueze, printr-un operator autorizat,
toate formalititile necesare inscrierii corespunzatoare a Tpotecii asupra Bunurilor/Creantelor [potecate in
AEGRM, in conformitate cu prevederile Codului Civil si normele legale de operare AEGRM.
Clientul/Garantul consimte ca toate cheltuielile in legaturd cu crearea §i inscrierea prezentel Ipoteci sau cu
indeplinirea oricaror formalitati prevazute de lege pentru asigurarea valabilitatii, prioritifii, caracterului
execentoriu, modificarii §i radierii lpotecii sa fie suportate de catre acesta prin debitarea automata a
contului.

i) Daca Clientul/Garantul alege alt operator autorizat pentru inscrierea avizelor de garantic in
AEGRM, avesta va notifica Banca asupra acestei optiuni, pentru evitarea debitarii automate a eontului.

1) Clientul/Garantul este de acord cu plata taxelor aferente efectuarii evaluarii garantiilor, prin
debitarea contului cu contravaloare: acestora.
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k) Clientul/Garantul este de acord ca, pe parcursul deruldrii ereditului, graficele de rambursare sa
fie semnate doar de catre Client, acesta hligandu-se i le comunice fiecirui Garant.

1} Pentru cheltuielile generate cu efectuares evaluarilor, precum si a publicitatii garantilor in
AFGRM, Banca va debita automat contul Clientului cu fiecare dintre aceste laxe, la data cand acestea devin
datorate, conform acordului Clientului din cererea de credit.

g. Obligatiile Clientului/Garantului

a) Sa plateasca/sa garanteze la scadenta sumele datorate sau orice alte sume avule in vedere in
cadrul Documentelor de Finantare:

b Sa faloseasea creditul exclusiv in interesul entitatii ereditate, in conformitate cu destinatia
aprobata, conform documentelor de finantare;

¢} Sa notifice Banca in scris en privire la orice imprejurare de natura economica sau juridica ce ar
modifica esential starea de drept sau de fapt existenta la momentul semnarii Documentelor de finantare,
imediat dupa aparitia arestena;

d) Sa notifice Banca cu privire la orice modificare in structura grarantiilor de natura sa diminueze
".."'dhiiﬂ'ﬂi'.] Aeestora sulb 1'IE‘L'l?‘.'ii!l"11! ile gzlr;lnlut:

¢) Sa-si achite la scadenta obligatiile financiare (dv orice natura) sau contractuale fata de terti, nstfel
cneat sa evite declansarea impotriva Clientului/Garantului a unei proceduri judiciare, administrative sau
arbitrale, ori o alta procedura legala (de executare silitu, sechestru) care ar putea sa aiba un efect negaliv
asupra afacerilor Clientului/Garantului sau asupra capacitalii sale de a-si indeplini obligatiile asumate prin
Documentele de Finantare;

i) Sa initieze orice schimbare in structura capitalului social al Clientului/Garantului de natura sa
afecteze controlul asupra societatii san sa adopte o hotarare referitoare la reorganizarea, fuziunea sau
divizarea acestuia, cu notificarea prealabila a Baneii cu cel putin g0 de zile anterior. chiar dacd acestea s-au
produs ca efect al legii:

¢) 5 informeze Banca cu privire la arice alte contracte de eredit/leasing incheiate ulterior SCImMNarii
prezentelor conditii cu alte entititi, precum si cu privive la garantiile aceslora:

h) Sa puna la dispozitia Bancii situatiile financiare (balanta de verificare contabila sau bilantul
contabil, dupa caz), in termen de 25 zile de la incheierea unei luni calendaristice. in forma in care au fost
depuse la autoritatile fiscale: orice alte informatii solicitate de Banea (in legatura cu finantarea acordata de
Banea), in termen de 5 zile de la data primirii solicitarii serise din partea Bancii;

i) Sa permita si sa faciliteze reprezentantilor Bancil examinarea activitatii san doeumentelor
Clientului/Garantului, daca aceasta vizeaza finantarea acordata de Banea cu o notificare prealabila
ransmisa de catre Banea in orieare dintre modalitatile de comunicare acceptate de calre Client:

i) Sa nu prezinte documente sau informatii incomplete sau false, documente si acte informative
falsificate sau declaratii semnate de persoane neabilitate si nici si nu emitd prezentarea unor documente
sau informatii in seopul de a induce in eroare Banei;

k) Sa deruleze prin conturile deschise la Banca cota procentuala din cifra sa de afaceri/ rulajul
creditor prin conturile deschise la banei, nivelul acesteia fiind inscris in contractul de credit;

§] Sa notifice Banca cn privire la grevarea sau instrainarea (altfel decat in cursul normal al
derularii activitatii comerciale) de active avand o valoare de piata mai mare de 20 % din suma Creditoluis

m)  Sa prelungeasea la scadenta politele de asigurare a bunurilor ipoteeate in favoarea Bancii
pentru garantarea obligatiilor ce cezulta din contractul (contractele) de credit, la una din societatile
convenite cu Banca, prezentind bincii contractul si polita de asigurare, precum si dovada prelungirii
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acestora. Cn titlu de exceplie, motivat si in baza unei aprobari prealabile, prelungirea politelor de asigurare
se poate face sila alte societali de asigurare decat cele agreate de Banca;

nj Su respecte pe toata perivada finantari/derularii projectului finantal prevederile legislatied
Je mediu. sanatate si securitate in vigoare in masura i care au incidenta asupra activitaiii sule:

o) Sa reemita, daca este cazul, hiletele la ordin aduse in garantie la seadenta celor 3 ani de
valabilitate a acestora:

p) Clientul rispunde pentru prejudiciile cauzate din culpa persvanei de care s¢ foloseste pentru
executarea obligatiilor contractuale;

q) Codebitorii se obliga in solidar la indeplinirea integrala a tuturor obligatiilor de plata asumate
prin Documentele de Finanfare;

¢} Clientul este de drept in intarziere in situatia neplitii la scadentd a oricaror swme datorate bancii,
cu orice titly in baza Documentelor de Finanlare;

s} Clientul se obligd 53 aduci la cunogiinia bancii orice informatie legata de o cerere de deschidere a
procedurii insolventei/ faliment in forma simplificatd formulati de citre acesta sau de vitre o altd persoand.
1n cazul in care o astfel de cerere este form ulati de catre elient fgarant, notificarea Tancii se va efectua cu 1z
sile inainte de inregistrarea cererii la instanta competenta.

t} Clientul se obligi sa suporle foale cheltuielile legate de incheierea/prelungirea/modificarea/
radierea garantiilor din orice registre de publicitate prevazute de lege. In cazul in care se solicita radieren
inserierilor cu privire la garantii clientul/garantul se obliga sa avanseze cheltuielile necesare, in caz contrar
Banca putand sa refuze intocmirea documentelor sau efectuarea formalitatilor necesare.

u) Sa notifice Banca in situatia in care alege alt operator autorizat pentru inscrierea avizelor de
garantie in AEGRM.

Incalcarea oricareia dintre declaratiile si obligatiile Clientului/Garantului astfel cum acestea au fost
identificate prin prevederile contractuale din eadrul Documentelor de Finantare constituie pentru acesta
caz de culpd. Culpa Clientului/Garantului este prezumata prin simplul fapt al neexecutirii.

10, ile ii in situati ari

10.1. In orice moment dupa aparitia unui Caz de Culpa, Banca peate, prinir-o notificare serisa
trimisd Clientului, de plin drept si fara indeplinirea vreunei formalitati judiciare sau extrajudiciare, sa ia
oricare din urmatoarele masuri:

. Sa acorde Clientului/Garantului o perioada de maxim 15 zile pentru remedierea situakiel care
a constituit Cazul de Culpa si, in cazul in care o astfel de remediere nu are loc in interiorul
termenului acordat, sa declare Creditul exigibil imediat sau la o anumita data stabilita de Banca
{moment in care sumele utilizate din Credit devin platibile anticipat, la cererea Bincii efectuatd
in conditiile legii. impreuna cu dobanda acumulata la zi si cu orice alte sume datorate de Client
la acel moment conform Documentelor de Finantare). Existenta si durata perioadei de
remediere vor fi stabilite de catre Banca si vor fi comunieate Clientului prin notificare;

. In situatia unui prejudiciu iminent creat bancii, sa initieze masuri de executare silita
impotriva Clientului/Garantului, fara aplicarea prevederilor punctului anterior:

. Saisi exercite toate sau oricare din drepturile sale conform oricaruia dintre Documentele de
Finantare;

. Sa prelungeasca la seadenta politele de asigurare, asupra bunurilor imobile si mobile
asigurabile conform legii, aflate in garantie la Banca Transilvania SA din proprie initiativa si pe
cheltuiala imprumutatului, daca Clientul/Garan tul mu isi exercita aceasta obligatie;

e - e . - ——
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Neindeplinirea de catre Client a abligatiilor de plata la seadenta prevazute in oricare dintre
contractele de credit in care este parte, da dreptul Baneii de a declara woate facilitatile seadente anticipat.
indiferent de termenele de rambursare si, ca urmare. si i orice masura pe care o considera necesara pentru
a-si recupira pagubele cauzate i acest ruckel.,

o2 De la momentul declararii scadentei anticipate si pana la plata efectiva, Clientul va plati
dubanzi penalizatoare pentru sumele datorate in temeiul Documentelor de Finantare. Clientul/Garantul va
cambursa Bancii orice cheltuiala sau pierdere suferita de Banca datorita neindeplinirii de catre
Client/Garant a oricareia din ohligatiile ce ii revin potrivil Documentelor de Finantare.

1.4, Clientul autorizeaza Banca sa compenseie orive suma exigibila datorata Banei in conlormitate
en Documentele de  Finantare, cu fondurile disponibile in orice cont curent sifsau de depozit
deschis/eonstituit la Banca, indiferent de aluty in care sunt disponibile sifsau indiferent de seadenta
depozitului. In cazul in care compensare: sumelor datorate va necesita conversia unei anumite valute in
alta. o astfel de conversie se va efectua la cursul de sehimhb aplicat de Banca la acea data.

10.4. Clientul si garantii avalisti autorizeaza Banea. in eventualitatea demararii procedurin de
cvecutare silita sa completeze Biletele la Ordin aduse in garantie cu valoarea soldului ereditului, dobanzilor
aferente. comisicanelor si oricaror alte sume datorate baneii de catre imprumutat, in baza Documentelor de
Finantare precum si cu data scadentei. Prezenta clauza constituie mandat expres pentru completaren
Hiletelor Ia Ordin in alb din partea clientului.

10.5. In cazul in care Clientul nu a efectuat prelungirea la seadenta a politelor de asigurare 2
hunurilor aduse in garantie la credil, se autorizeaza Banca sa faca demersurile de reinnoire a lor pe
cheltuiala proprie si sa recupercze contravaloarea platilor din contul de disponibil al elientului.

w6, Clientul este de acord ca Facilitatea este acordata in conditii neangajante, intelegand si
aceeptand faptul ca Banea are dreptul de a opri disponibilizarea Fucilitatii, Exercitarea acestor drepturi ale
baneii va fi efectuati in conditiile legii. In toate cazurile. Banea arve obligatia de a instiinta Clientul despre
masura care a fost luata potrivit acestei clauze.

11. Deciderea din beneficiul lerm nului

11.1. Clientul decade din beneficiul termenului daca se afld in stare de faliment in conditiile
leuii/executare silita initiata de catre Banca sau a unui tert, precum §i alunci cind, co intenlie san dintr-o
culpa grava, diminueaza prin fapta sa garantiile constituite in favoarea hdncii sau nu constituie garantiile
promise.

1.2, in cazul in care, pe parcursul derulirii contractului, Clientul pu mai indeplineste oricare din
conditiile avute in vedere pentru acordarea creditului, partile convin i intervine decaderea Clientului din
heneficiul termenului; Prin conditii avute in vedere pentra acordarea creditului se inteleg toate conditiile
convenite de parti ca esentiale la acordarea creditului, si a caror neindeplinire de citre client ar fi
determinat refuzul bincii de acordare a acestuia.

12, Impreviziunea

Ta data semnarii Documentelor de Finantare, Partile au avul in vedere si si-au asumat in mod
expres toate imprejurarile care ar puted determina ca obligatia oricareia dintre parti sa devina excesiv de
ONeroasi.
Clientul/Garantul 151 asuma expres si integral riseul schimbarii imprejuririlor, acesta fiind finut in
continuare la executarea intocmai a obligatiilor asumale chiar si in ipoleza in care, ca urmare a unor
schimbari de ordin legislativ (inclusiv acte ale unor autoritali de reglementare sau judiciare). a unor
sehimbari a conditiilor de piata, a deprecierii in oriee mod a monegii in care a fost acordat Creditul, precum
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<i a aricaror altor schimbari exceplionale a imprejurdrilor. s-ar gencra o exegulare excesiv de oneroasa a
obligatiilor Clientului/Garantului,

Prin derogare de la prevederile de mai sus, Partile isi rezerva dreptul ca in anumite cazuri si poati
proceda la renegocierea termenilor contractuali, in vederea reducerii efectelor acestor circumstantie.

13. Denuntarea upilaterald a contractului

1.1, Banca isi rezervii dreptul de a denunta unilateral contractul de credit inainte de implinirea
termenului in situatia in care constuld aparitia unor elemente de naturd si afecteze sitnatia financiard a
Clientului/Garantului, eum ar fi:

a) acumularea de datorii substantiale fatd de partenerii contractuali, bugetul de stat, precum si orice
alte entitati/institutii publice/autorititi contractante de nutura sa-i puna in pericol onorarea datoriilor fata
de banea;

b) diminuarea capacitatii de rambursare a Clientului ¢a urmare unor schimbéri in struclura
actionariatului, structura directoratului/administratiei, inclusiv cazurile de deces/incapacitate/interdictii,
indiferent de duraté, ce vizeazi personalul cheie al acestuia;

¢) deschiderea procedurii falimentului in forma simplificatd formulald de citre acesla sau de citre o
altd persoani, precum si initicrea procedurii de executare silita fata de client/garant;

d) schimbiri de ordin legislaniv si/sau in conditiile de piatd din cadrul ramurii/industriei in care
aetioneaza Clientul de naturd si conduci la diminuarea semnificativa a cifrei de afaceri a acestuia si/sau la
impaosibilitatea/restrangerea capacititii acestuia de exercitare a obiectului de activitate;

e) orice preludri de afaceri, cesiuni/novatii de contracte, vanziri de active care ar pulea atrage
diminuarea patrimoniului, respectiv i capacitiitii de rambursare a Creditului de citre Client;

1) litigii patrimoniale cave ar putea afecta in mod negativ activitatea/cifra de afaceri/eapacitatea de
rambursare a creditului de citre Client;

g) orice situatie care ar putea determina diminuarea semnificativa a activului patrimonial fatd de
valoarea pasivului.

Prezenta enumerare este realizatd strict cu titha exemplificativ si nu limitativ.

13.2. In caz de denuntare unilaterald banca va declara intreg creditul exigibil anticipat, inclusiv
dobanda acumulata la zi si cu orice alte sume datorate de Client la acel moment conform Documentelor de
Finantare. sumele datorate urménd a fi restituite de catre Client in conditiile prevazute de lege si de
Documentele de Finantare.

13.4. Denuntarea unilaterala stinge de indata dreptul Clientului de a utiliza ereditul.

- F |y

14.1. Forta majora inseamna orice eveniment cum ar [i perturbarea ordinii publice, inundatii,
dezastre naturale sau alte calamitati sau evenimente similare independente de controlul Partilor, care vor
impiedica una dintre Parti sa-si execute obligatiile in conformitate cu prevederile prezentului Contract. 0
asemenea situatie trebuie notificata celeilalte Parti in termen de 5 (vinei) Zile Lucratoare de la producerea
acesteia.

14.2. Un eveniment de Forla Majora va exonera Partile pentru neexecutarea obligatiilor rezultate din
prezentul Contract, pe durata evenimentului de Forta Majora ce impiedica executared. Cu toate acestea, un
asemenea eveniment nu va elibera Partea din executarea obligatiilor sale rezultate din prezentul Contract
daca evenimentul doar face ca executarea sa fie mai dificila san mai costisitoare.

14.3. Partea care invoca un caz de Forta Majora trebuie sa ia toate masurile posibile pentru a limita
consecintele unui astfel de eveniment. Daca una dintre Parti nu inlatura consecintele unor astfel de
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nunta prezentul Contraet prin netificarea in

evenimente pentru cel mult 30 de zile, cealalta parte poate de
a7, niciuna dintre Parti nu va avea dreptul

woris eu 15 (eineisprezece) zile calendaristice inainte siin acest ©
<t solicite despagubir celeilalte Parti.

14.4. Cazul fortuit si fapta tertului nu inlatura raspunderea partilor.

15. Cesiunea

15.1. Clientul nu poale cesiona sau transmite niciun drept sau obligatie rezultand din Documentele
Je Finantare, fara acordul prealahil seris al Bancii,

15.2. Banca poate cesiona oricare sau toale drepturile si beneficiile sale rezultand din Documentele
de Finantare si poate comunica unui posibil cesionar (sau persoanei cu care Banea doreste sa intre in relatii
contractuale in legatura cu Documentele de Finantare) informatiile sau datele agregate pe care Banca le
considera necesare cu respectarea prevederilor legale. Banca va instiinta Clientul despre o astfel de
cesionare, fara a avea insa nevoic de acordul acestuia.

16, Interprelarca contractului

16.1. Prezentul Contract reprezinta rezultatul negocierii dintre parti conform vointei Tor liber
si stabileste intreaga intelegere a Partilor cu privire Ta conditiile de creditare. Prezentul document

Uxprimate
4 oricaror contracte si intelegeri anterioare dintre parti referitoare la obiectul conditiilor

prevaleaz asupr
generale, e serise sau verbale.

6o, Partile declard ¢a, prin semnarea Documentelor de Finantare, au convenil alat asupra
elementelor esentiale, cit si asupra elementelor secundare ee guverneazd relatiile cont ractuale ale acestora,

6.3, Prin semnarea prezentelor conditii generale de creditare. Clientul/Garantul accepta in mod
expres clawzele standard astfel cum acested sunt cuprinse in prezentele conditii.

Prin semuarea prezentelor conditii generale de ereditare, partile isi asuma riscul nricirei erori esentiale, in
buea prevederilor legale aplicabile. Totodati, partile isi asuma riscul oricarei erori de culeul, o astfel de
eroare neputind atrage anularea contractului, ei doar rectificarea acestuia.

16.4. Toule prevederile prezentelor conditii precum si restul Documentelor de Finantare care
cuprind enumerdri cu tiths exemplificativ si nu limitativ, nu pot fi interpretate ca generand vicierca
consimtimantului Clientului/Garantului prin dal pentru omisiunea de informare raportat la imprejuririle
care nu au fost expres mentionate.

Banca declara ca a informat conform uzantelor bancare, in maod corect Clientul/Garantul asupra tuturor
datelor si informatiilor ce se cuveneau a fi comunicate penlru accesare ereditului (creditelor).

16.5. Dacd o clauza din prezentele Conditii sau din restul Documentelor de Finantare este declaratia
nula/anulabild, accasta va fi inlocuitid de drept cu dispozitiile legale aplicabile, restul prevederilor fiind
mentinuke,

16.6. Aceste clanze reprezinta conditiile generale de ereditare, orice negociere ulterioara fiind transpusa in
Contractul de eredit, care va prevala cu privire la respectiva Facilitate.

16.7. Solutionares conflictelor. Prezentul contract este guvernat de legea romind si orice diferend. conflict,
litigiu sau neintelegere de orice fel privind clauzele contractuale, sau incheieres, derularea sau modificarea
contractului vor fi solutionate de parti prin procedura prealabila de rezolvare pe cale amiabila. Numai daca
nu se ajunge la un acord amiabil, partile convin solutionarea divergentelor pe cale judecatoreasca,
competente fiind instantele de I loen! incheierii Documentelor de fimantare.

17. Dispozitii final

" Birmea Qamienilor Intreprineatori
Sawnersala Forilor

Republicii. Nr 109, CLUJ-NAPOCA. CLUT
Tel: nzng=-2oFn

Fax: -

Welesite: hiip fwsow angatensilania.rno
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1=.1. Toate notificarile, cererile sau comunicarile in legatura cu Documentele de Finantare vor fi
facute in scris, prin orice mijloace de comunicare si in eonditiile prevazute de legea civila, T adresa sau lan
numercle prevazute in preambulul Documentelor de finantare sau la oriee adresa comunicata ulterior.

17.2, Banea nu va fi considerata raspunzaloare pentru pierderi sau prejudicii de orice natura
suportate direet sau indirect de catre Client ca urmare a neindeplinirii obligatiei de a pune la dispoeitie
fonduri, ca urmare a unei erori sau intarzieri in instroctinnile date de Chentl.

17.3. Umisiunea, in tot sau in parle, precum si orice intarziere din partea Bancii de a exercita orice
drepturi sau a heneficia de orice rermedii in temeiul acestor conditii generale de creditare nu va reprezenta o
renuntare la aeestea siin niciun caz nu se va prezoma aceeptul tacit al Bancii la orice reseadentare sau
exonerare de la plata unor sume datorate acesteia, cu exceptia cazurilor in care se inchete in acest sens un
ael aditional la contractul (contractele) de credit sila prezentele conditii generale de creditare.

17.4. Obligatiile asumale de citre Client/Garant in baza Documentelor de Finantare suni

indivizihile.
17.5. Prevederile Conditiilor Generale de Creditare se vor completa en restul Documentelor de
 fiind insusite si acceptate in mod expres de eatre Client prin semnare

Finunlare, aceste
intre Conditiile Generale de ervditare, si Contractul de credit, var

17.6. In eazul oricarei necancordante
prevala conditiile negoeiate din contractul de eredit.

Prezentele Conditii Generale de Creditare s-au incheiat la daka de L in doua exemplare
originale, unul pentru Banca si unul pentru Client.

Pentru si in numele

BANCA TRANSILVANIA SA Impramutat,

COMPEXIT TRADING SRL
Prin: Reprezental prin:
Numwe: CSEH LILIANA

Functia: DIRECTOR SUCURSALA NICOARA TITUS-LIVIU

in calitate de asociat si administrator

51
Nume: TANTAL MARIANA CORINA prin AGA nr. 245 din data
Funetia: DIRECTOR ADJUNCT OPERATIUNI 04.04.2019

Garanti:

COMPEXIT TRADING SRL
Reprezentat prin:

NICOARA TITUS-LIVIU

in calitale de asociat st administrator
prin AGA nr. 245 din 09.04.2019

e —————

*Bamea Oamenilur [ntreprinzator
Sucnrsala Fonlor

Kepulblicii, Nr 109, CLUJ-NATOUA, CLUW

Teel: anzzbug-2rerr 1

Fax: -
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Informare referitoare la prelucrarea datelor personale cu ocazia incheierii si pe parcursal
derularii unui contract de credit (card sau non-card) contractat de elienti persoane juridice
de la Banca Transilvania S.A. (,Banca™)

Subsemnatul/subsemnalii . declar/declaram ca mi-au fost
aduse 1 cunostinta urmatoarele aspeet legate de prelucrarea datelor mele personale:

1. Identitatea operatorului

Banca Transilvania S.A cu sediul in mun. Cluj-Napoea, str. G. Baritiu, nr. 8. jud. Cluj prelucreaza in
calitate de operator datele dumneavoastra personale pentru incheierea si derularea contractui de credit
incheiat cu Banea si, dupa caz, a contractelor de garantie - accesorii ale contractului de eredit.

a. Temeiul legal si scopul prelucrarii

Pentru incheierca si derularea contractelor de creditare si dupa caz, a contractelor de garantie
aferente acestora, Banca prelucreaza categoriile de date personale mentionale in prezenta sectiune la
punctul (4). in temeiul ubligatiilor sale legale, al incheierii si executarii contractalui si in temeiul interesului
sau legitim.

. Obligatia furnizarii datelor si consecintele nerespectarii acesteia

Furnizarea datelor dvs. cu caracter personal este necesara in scopul mentionat la punctul (2).
Refuzil de a vi se prelucra datele personale necesare realizarii stopului mentionat, va conduce la
impnsibilitatea Bancii de a va oferi creditul solicital.

4. Categorii de date personale prelucrate

Datele personale prelucrate de Banca in scopul mentionat la punctul (2} sunt cele despre care ati
lual cunostinta ca sunt prelucrate in cadrul etapei de preofertare/analiza a cereril de credit, la care se
adauga alte asemenea date care au fost completate si/sau primite de la dumneavoastra cu ocaziafpentru
incheierea contractului de credit, impreuna cu aceesoriile acestuia.

5. Destinatarii datelor

Datele personale prelucrate in scopul mentionat la punctul (2) sunt dezvaluite sau transferate in
conformitate cu temeivrile legale aplicabile, in functie de situatie si doar in conditii care asigura deplina
confidentialitate si siguranta a datelor, urmatoarelor categorii de destinatari - societali de asigurare,
societati de evaluare, prestatori de servicii utilizati de Banca in cadrul procesului de creditare, sovietati de
recuperare a dehitelor, OCPL, AEGRM, autoritati si institutii publice, notari publici, avocati, executori
judecatoresti, Centrala Riscului de Credit®, societati (fonduri) de garantare a diverselor tipuri de produse de
creditare, .

*Banea are obligatia legala de a raporta catre Centrala Riscurilor de Credit (CRC) informatia de risc
de credit pentru ficcare debitor care indeplineste conditia de a i ruportat (cuprinde datele de identificare
ale unui debitor, persoand fizicd sau persoand juridici nonbancara, si operatiunile in lei gi in valutd prin
care Banca se expune la risc fata de acel debitor), respectiv sa fi inregistrat fati de acesta un risc individual,
precum si informatia despre fraudele cu carduri constatate.

6. Durata stocarii datelor personale

Datele personale prelucrate in scopul indicat la punctul (2) sunt stocate in evidentele Bancii pentru
o perioada de 5 ani de la incetarea contractului de credit si, dupa caz a contractuhui de garantie,

Hanea Oamenilor ntreprinzator
Siecnrsala Yorlor

Republicii, Nr 1og, CLUI-NAPOUA, CLLL
Tel: o2bg-2o71008

Fix: -

Weh-site: brrpe/ vy banesl fasi [vanigr

—
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In evidentele Centralei Riseului de Credit datele raportate in temeiul obligatiel legale pe care Banca o are,
respectiv informatiile dv rise de eredit si informatiile despre fraudele cu carduri sunt mentinule pe o
perioadi de 7 ani de la data mserierii.

=. Drepturile persoanelor vizate privind preluerarea datelor cu caracter personal

In calitate de persoana vizata, va puteli exercita drepturile previzute de Regulamentul UE
6=9/2016- Regulamentul General privind Protectia Datelor: dreptul de accesdreptul de rectificare a
datelor, dreptul de stergere a datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul de a se opune prelucrarii

Aceste drepturi pot [i exercitate prin transmiterea unei  cereri serise la sediul Baneii din Mun. Cluj-
Napora, str. G. Baritiu, nr. 8, jud. Cluj, eu mentiunea - .in atentia responsabilului cu protectia datelor
{DPO) sau pe cale electronica la adresa de e-mail dpo@btrl.ro. precum si deeptul de avi adresa Autoritagi
Nalionale pentru Supravegherea Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal si justitiei.

Semnatura persoanei vizate,

Hanea Camenilor Intreprinzatori
Suursabs Sorler
Fepublicii, Nr o, CLULNAPCEA, CLUL
Tel: p26g-20T 10
Fux: -
Weh-site: il fvww hanenteansibvanii o
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R’ SOGIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT
S| OAZE NATURALE “TRANSGAZ" SAMEDIAS
" ] Capilal social 117 738 430,00 LEI a’;ﬁ‘;"‘h- o r
= RO 1300Eond: L RO13068733 s WR&[MS@@Z
A Poga | Mokag or 1 cod 551130, Mediag. Jud. Sibi ,
Tel 0080 769 03373 N33, Fax 0040 269 BINO2G VASIpeROsA. AR An

tlgs i Tranagis m; E-mal catinel@{ransgaz. o

{ SC COMPEXIT TRADING SRL
Calea Turzii, nr.223, Cluj-Napoca, jud.Cluj

Referitor la. Modificare traseu conducta Dn 400 SRM Cluj | - SRM Cluj Il in Cluj-Napoca, jud.Cluj

Conform *Morme tehnice penling proieclarea si execulia conduclelor de transport gaze naturale”™ aprobate prin
Ordinul presedintelui A N.R.E nr118/2013, publicale in Monitorul Oficial. Partea |, nr. 17 1bis din 10.03.2014,
distanta minima pe orizontala inlre o conducta de gaze i obieclive destinate a fi ocupate de Dameni sau in care
isi vor desfasura activilalea personal uman, cu regimul maxim de inalfime P+3E, Irebuie s3 fie de 20m. Distanta
se considerd fal3 de cel mai apropiat punct al obiectivelor.
S.N.T.G.N. Transgaz S.A. este de acord cu devierea, inlocuirea con ductei in clasa 4 de locatie si dupa caz
realejarea acesteia, in conformitale cu normele mai sus precizate. Pentru amplasarea de obiective la o
Ltanta mai mica de 20m (pana la 6m), se impune si evaluarea riguroasa a influentei conductei asupra
sigurantei unor obiective din vecindtatea acestora, conform normelor maf sus amintite - Anexa 11,
Evaluarea riscului si stabilirea distantelor de siguranta.

Se va intocmi un proiect tehnic de deviere, inocuire si dupa caz de protejare a conductei de gaze (1 exemplar
parte scris + 1 exemplar in format electronic-CD), ce va fi transmis Departamentului Exploatare Mentenania,
str.George Enescu nr 11, Medias, in vederea avizari in C.T.E. - Transgaz 5.4, In prealabil se va contacta E.T.
Cluj pentru intoemirea notei de colaborare care va face parle integranta din proiectul tehnic.

Proieciul tehinic si lucranile de executie aferente vor fi execulale de societali autorizate de AN.R.E. penfru lucrari
asupra conduclelor de nalla presiune.

Lucrarile de deviere, inlocuire 5i dupd caz de prolejare a conduclei de gaze vor fi exeuulale cu respeclarea stricla
a procedurii interne(PP 97) a Transgaz S.A,, care poate fi consultata in cadrul E.T. Clu)

in zona de protectie a conductel de gaze(Bm stanga-dreapia fata de conducta) lucrarile de sapatura st umplutura
si vor exceuta manual evitandu-se lovirea conduclel si a izolaliel anticorozive a acestea.
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Chaltuielile aferente realizarii lucrarilor de deviere, infocuire si dupa caz de prolefare a conductel de gaze,

vor fi suporlate de catre dunmeavoasira.

Fentru relatii supimentars s vi lna legatura cu Exploatarea Tertoriala Cluj, sir. Crisului, nr 12 lelefon 3414671

Prezenta adresd are caracler nformaliv §1nu reprezinta aviz de amplasanient.

Custima,

DIRECTOR GENERAL,
lon STEfi'.ﬁh_l_
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIELED AVIZA] i
CLULNAPOCA SECRETAR |
JR AURORA ROSCA :
it-?
8
|
-
. _ HOTARARFE
g privind aprobarei Sl de oportunitiite i vedere < Lent o T leven pentiu ECHEIes L i in
Muiipiul € Tuj-Mapuoca, curtier R Z il
1
| Consiliul local al monicipiviui Clu-Napoca intrunit in sedinga ordinaa,
Examinand proiectul de hoiardre uin care s¢ propun: aprobarea studiului de oporunitaie n E
ﬁ vedered ihentificari wn 1eren peninamensikie wua pare in Municipiu] Cluj-Mapoc, Cartier Buna Ziva i
3 Analizind Releratul nr. 335450 445/28.06.2019 al Direcqiei Tehnice, prin care s pripui:
aprobercn Studivdun de oporunitien in vedae dentilicarii unui teren pentn amenajans unui parc in Mlusicipid Clug-
Napoca, (artier Buna Ziva,
I*‘i Vazind avizul comisici de specialitate: 5
Retindnd prevederile Legii nr, 24 din 15 tanuarie 2007 republicatd privind reg hementarei §
E administrarca spatiilor verzi din intravilanul localitagilor, ILC.L 1 152015 prin care -1 aprobal Strlcgil |
! de Dezvoltare o punicipiului Cly-Napoc S314-2000, HCL ne 49322122014 cu modificiile s completinle g
| ulteriare prin care s-a aprobal documeniatia de urhanism faza PUG. precum si Procesul verbal intocrit in data de F
28062019 al Comisiel de veriticans a ferenurilor propuse ca umplasamente pentr obiectivele de invesii numikd prin [
H Dispozijia nr. 2710 din 06002018 a primarului municipiull Cluj-Nopeca completaid cu Thspozitia nr. 3478 din i
1611218 F
in conformitie cu prevederile art. 36, art. 39 alin 1. art. 45 din Legeu nr. 2152001 a

administratiei publice locale, republicatd. cu modificarile i completarile ulierioare,

| HOTARASTE:
Art. | = Se aproba Susdinl de oporuniiales in vederea identificii unti feren peniny kI Lk
parc in Municipiul Cluj-Napoc, Cartier Buna Ziua NAHINEL omsemvinsesposssvomssmstemmanrns s sissseses ve s cunstiluie in

anesa e e parte integrngd din prezenta b dirdre.

hotaririi se incredinteaza Direclia Tehnici. Directia

A, 3 - Cu indeplinirea prevederilor
cipiului 51 Fvidenta Propriettii.

Generala de Urbanism, Direchia Patrimoniu Muni

PRESEDINTE DE SEDINTA

e ———

Contrasemneazi;
Secretarul municipiului,

Nr. dn

{Hotirirea a fost adoptatd cu voluri)



RO AN AFRORBAT
CCONSIUIDE LA AL A, MUNTCIPROCT S PRIM AN
CLU-NAPROCA EMTL M
DIRECTIA TRHRIO A

NR. 335486 45720062010

REFERAT
privimd aprobarea Surluli de opomumiisie in vedies stahillivdi (iclenti fuarii ) uni fenn PN SNTRIRINET L0 o
i Mlumicipin ln-Mapoc catier Buna Ziug

EConiexiul realizirii acested investitii-

Legislafia curnpeand in domeninl educaticl incwrajeazi practicares ACVIBtlor i oer Jiher

Al intr-un cadru organizat, cal sio e activite individuala de petrecere a timpuing libe; penir
imbunatifires sindtai populagici U oo nupotiant meimplinees acestui dezidena ) repe ot
educares populatici in sensul cresteni constientizari vitlorii pewrecerii timpului in aer liler vq iy
INteEranti a unui medd sandtos de visg precuns §i dezvollares wnei atitudin pozitive lad de aciv inaile
lizice recreative,

Avand i veders imporan activikdilor in aer liber ca parte integramia g i stil de viald
simdtos. necesitmies dervaltinii de noi farcuri se inserie in politicile acuale de desvolte o oun
argument viabil in favearca cresterii accesibilitdfii populaiei la programele nafionale de formare fizica.
soctald §i personali.

Carticiul “Buna Ziua”. din Clui-Napoca. situat in panea de sud g oragului. a aparl dups
revolufie si se afld intr-o dezvoliare tot mia; accentuatd, Desi in clipa de fagd are o populatie relaiiv
mici. se ANLICIPeazd i in urmdtarii anj +4 s deyvolie toarte mult. la el ea oatd zomn in enre <e aili,

Amalizind situagia existenta relevanm prin. faptul ca in prezeni nu exista suticiente lowcniri
AMenajale pentre pelrecerei tmpulii in ceer liber Primaria municipialui Cluj-Napaes, o eleetar i
sudin de oportuitate pentry stabilirea (identilicareg Wnor ferennri pentr amienajorea by IR I
cuEtier B Lin,

Prin elaborarea studiului Je opectunitale, s-au - analizat §i propus supralete de eren de
minim un hectar cave sd corespundi amenaianii unuj parc. aga cum este specifical in Legea nr, 24 Jin
15 isnuarie 2007 republicatd, privind reglementarea §i administrarea spatiilor versi din imrivilann]
localitagilor.

2. Neeesitatea si oportunitatea realicirii investifiei

Conform PUG Muneipiul Cluj Napoea, _Fxisid un deiicit semnificativ de spaii verzi
amenajate in raport cu numirul de locuitor | mpiloe), fald de cuantumul stabilit prin QUG 11472607
de 26 mp/ locuitor [...]. cu precidere i interiorul cartierelor de locuire coleetivi™, Cula existenra Je
spatii verzi pe cap de locuitor, confom Memoriu General alerent UG Municipiul Cluj-Napoc o fos)
exprimati ca fiind (exisient) | 3,92mp.,

2. 1.0bicctiv

Activitalen
IN MUNCT A ; - Acest lucru se face conform:

A. conform PUG Muncipiului Cluj-Na {Cap. 3.2.1.4. Protectia Mediului. Spatii verzi -
“Obicctivul nr.d SATISFACEREA NECESARULLIL DE SPATI VERZI RAPORTAT | A
NUMARUL DE LOCUITORL CF. OLIG | [4/2007 (26 MP / LOCUITOR)

- la-infunjarea de parcuri de importangi orageneased, dotdri de agrement si alie
spajii publice cu caracter verde,

= 1b - reabilitarea suprafetelor libere din cartierele de locuinge. FECUPCTIFen §i
amenajarea suprateielor reziduale, pe baza plantrilor de regenerare urhang

propusi este;

INULPARC

;

e
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dui necesar nfiing@i de spatii vera puiblice prin

L = mstgurane ferent
parcelarve in conele e pestruciurare

srermediul obligaiivitgil oporaliunilor e e
urbanizne
-Obicetival ne.2 PROTEJAREA T
CADRULUI NATURAL
2a - pastrarea zonclor de habital inalkara 7
construire, accesibilizaren lor penin purism specializat 3 de surement
:cla-lurististice in orag $1 in jurul oragulul

2 - realizarea unei regele de trasec ©
Obicctivul nr.3 PROTEJAREA SIREABILITAR A SPATILOR VERZIDIN

INTERICRLUIL CARTIERELOR 1E LXK VITRT: COLEY TIVA
14 - delimitaren spaiiilor verz din curlicre, prolejarea i amenajarca spagiilor libere
virane ca spafii verzi
1h - reabilitarca cenii
spafii verzi publice
Orhicetival nr, 4 PRE YIFIAREA SP
PRIVATE S1ASIGURAREA Uil M
- i - stabilirea prin RLL a unor cole
parcelelor, in funciie de utilizare
- 4b — recomandiri in RLL
(impermeablilizate) 1a nivelul acceselor
e — recomandari in RLU privind realis
a apelor pluviale

ARITATELOR NATURALE VALOR( AR 51 A

ol intravilan, institoes imerdicticn de

lor de cartier ot provederes wiu procent sematicaty de

AJILOR VERZ] AFLATE PE TERENURI

\NAGEMENT DURA BIL A APELOR P UIWIALL
minime de supralagd verde b nivelul

privind limitarea suprafejelor sigilaie
carosabile g pietonale
ared sistement durahile de management

_13. Strategia de dervoltare 2 municipinlui Cluj-Napoca 3014-2020. aprobata cu LICL 315201 -
Nate cu raspuns la problemele strategice chele

- 5. Directiite strategice priovitare sunt dezvo
ile strategice asumale gencreaza politicile publice

identificate, in scopul rezolvaril acestoru. Divecti
pentru dezvoltare. care le urmiresc si deriva din acestea.
5.1, Asigurarea atraelivitd ii urbane prin calitatea mediului ¢
vietii locuitorilor municipiului.

5.2 Cregterca oleried de dezvaltare ¢
si prin dezvoltarea spatiald,
5.3, Giestiunea rlormanti si managementul tmﬂm.‘@tj_l_mgu_riclmilur imobiliare in echilibry intre

interesele publice i pele private.”

onstruit, factor determinant al calitaiii

i1 atractive penlrd

de

conomica a municipiului prin crearcd

1 dezvoltarea urbani
in vederea realizarit deavoliarii in directiile
feritelor surse de finantare in

-, Politici publice prioritare penti
Politicile publice sunt instrumente dedicate aplicarii
strategice prioritare. Politicile genereazd programe $i proiecte eligibile di
cadrul proceselor de dezvoltare,
Asigurarea atractivitatii urbane prin calit
calitatii vietii locuitorilor municipiului.
6.1.1. Politica pentru o locuire accesibila. Stimularea si suportul aferit unor categorii de persvane cu
importanil strategici §1 generared de solulii pentru catcgoriile vulnerabile.

6.1.2. Politica pentru utilizarea patrimoniulul construit ca generator al dezvoltarii durahile. Stimularea

valorificarii patrimoniulul construil i a cresterii continue a accstuia prin realizari contemporane de
calitate.

atea mediului construit, Factor determinant al

ieti sandloase. A Mk

6.1.3. Palitica pentru un mediu construit adeevat uneLy
spatiului construit in conditii de dezvoliare eficiend.”
_ %7, Programe si masuri - generarea de studii si proiecic

Domeniul |. Asigurarel atractivititii urbane prin calitatea me

Al calitatii vietii locuitorilor mumicipiulu.
7 1.3, Politica pentru un mediu construil adecyval une

dinlui eonstruit. Lactor determyinan

b vieti sndtoase. Armonia spatiubu constmil in

s
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£ T Politiva pewiey milivancs FLOOI T LTl sy constoed
Hrkang.

L;Lu_'r:l-m_t.k:m._q_nﬁ;-w_u_:uwn:;dl somelor bawctive indusivinde s lerovi
Progrom pentri Repeneare urband a sonclon in deehie urlagn
pericentrale,

Pragram pentiu Urbanizanea seriteniilor sitrrvilane nederyolian ™

“'roiecte pentre reteana endrali Baitial
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cominelor Feleacy si Apahiday |. .|

Tmplemesicaren |} iy strategiile de dess ol srbaad conliee |a af
aleactive gi custensinite 4 spaiwiven fntheshl de eoliinie a irfii."
3 A" Calitatea aerutyi 5 selvimbiri clisnntice

Poluaren serulyj FEPrEZINID DEre provinan: o ol
poluangilor asupra SAndai wmane si impactlul seesties AU Lt
apd. sol. vegenie, ||

Din perspectiva calitafii nerului se va urmdn ¢
adeevat pentru un oras modem, universitar si wristic. syl e servich
favorabil.”

R eelonp e ECIHe e

e nmective 5§ penien repenc .

e s g lerennbor vice

- cartierele de kwuinge de miasa 5 2o

e versantin de sud fen iniplicaes

FIAED U cenire nebsae mini

T decenii. datorind ayrmesiy latii
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a ovagul 6 (redeving un RS cu "er curm",
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3.3 “Valorificares putvimoninlui natiral, spagiitor ver-i 54 evidlor protejute

Spatiike verzi reprezing un element indispensabil derveltirii uib

in teritoriu. Aldturi de oriile maturale profejate ele constituie pl
refugiu §i relaxare pent locuitor].
Avand in vedere sirategia de dezvilure a municipiului

i lunclionalitate mult mai complexd din punwet de vede
Unele dintre cele mai impertante funcii pe care le indeplinese
hidrolagica, anticrozionali, climatico-sunitard, fune
sliinjifica si cducativd, ceologicd.
In Strategia Nafionala pentru Dezvoligre Nurabila s¢ pasese ok

ane armonivase si echilibrae

amanul verde” al unui oruy 5 loe de

este extrem de importani s facem
distimetia intre spaiile verzi urbane cu destinaic recreationala si ariile

maturale protejate. care prezingi

re stiingific $i conservagionise,

spatiile verzi sunt: funciu

ti sanogen-psihogend, recreativi, csteticd.

iectivele de interes public,

respectiv protectia si gestionarea durahbili g spatiitor verar din localitatile urbune,
Ca tendinia generala se poate afipma ca spaiile verzi din cadrul zonelor urbuge slint puternie

wmeninjate, prin resisingerea supratetclor gi impactului negativ al unor activi

Datoritd presiunilor legate de spafiile disponibile pentru constructii,

utilizate pentru desvoliarea de profecte rezidengiale sau de hirouri.
Incepind cu anul 2007, existd un act normaliv specilic avestui

din 15 fanuarie 2007, Legea reglementdrii i adminispearii spafiifor v

reglementeazd administrarea spafiilor verzi. obieetiv de interes publie

factorilor de mediu si starii de sandtae populajiei. Printre preved
urmdtoarele:

© suprafata minima a unui pare este consideraa g i de
dvea o supralaid mai mivi de | ha:

1 economice si sociale.

spagiile verzi suni tot mai muli

domeniu si anume Legea nr. 24
erzi din zonele wbune, Aceasis
- In vederea asiguririi calitagii
ertle acestei lepi se incadreass

I ha, iar seuarul va

realizarea unor regisire ale spagiilor vers revine autoritagilor administrajiei publice

focale, registrul national al spatitlor verzi find un sistem informaticnal care

cuprinde datele tehnice ale spafiilor verzi conform in

dicilor de calitaic si cantitare:

- schimbarea destinatior terenurilor inregistrate in Registrul national al spagiilor verz:
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i spabin verde public se poate e doar in conlormitaie cu prevedernile fegis
Cralii problenia eale cea asoniata supralefel spajitlor verz
Cuapvizt exeepii (Paduren Faget. Paduren Hola .00, corpurile (spajitle) versd compacte. cu
supratafd mare, sunt loarte pugine in contextud urban analizal. Practic, doar Parcol Ceniril si Mareul
[l Hagieganu repre zinGi singurele spatit verzi funclionale mportante la nivel urban,”

"534 nlovificnrea parciavonisled nafueal, spagiilor versi gi oriifor protejaie

Valerifiearea patrimoninluinatoral, spatiilor verzi si ariilor protejate

OBIFCTIV: Dezvoliarca si intretineren unei repele diverse $iinterconectate de spatii urbane verzi, cu
caracteristici naturale scmnificative, sonie de padure, arii protegate 3i alte areale care pur in valoare
patiimenul natueal loval.

Adaptarea spaiilor verzi si albastre (ex, lacuri) la specificul ariilor urbane si a zonelor
funetivnale ale municipiulai contomm regulamentelor de urbanism
- I luderea in Planul Urbanistic Geperal i in Masterplanal municipiului:

- Program dec amenajarc a spajiilor verzi la nivel de cartiere:
- Protect Clujul Verde™ si realizarea unin corridor ecologic interconeelat in interioral 5 in
prosimitaléa municipiulm

Cregterca gradului de constientizare §i educare a populaliei in raport cu importanja spatiilor
Versl -
= Plan de inlormare si conglientizare 1 proprietavilor asupra importantei spagiilor verai:

- Uomsiliere pentru plantarea de speci caracteristice regiunii noastre in amenajarea gradinilor
(recomandare: plante cu suprafaji foliard mare care s absoarbd noxele)

- Plan de educare a populagiei axal pe cunnagterea. respectarea, imbundtijires si conservarea
ecosistemelor,

Conservarea, refacerca si extinderca spafiului verde in zona urbana si periurbani
- Desemnarea de noi arii naturale protejate;

- Conservirea arilor protejate prin swoparea constructiilor pe amplasamentul san in apropierea
aveustora, care induc presiune suplimentard asupra lar;

- Elaborarea‘aplicarea de programe care si vizere protejarea si extinderea supratetelor impadurite:

- Realizarea cadastrului municipiului:

- Extindere, amenajare §i reamenajare parcuri, scuaruri $i alte spafii verzi din domeniul public:

- Reamenajarea spatiilor ocupate de garaje intre locuingele cu caracter colectiv - reamenajaren va viza
demolarea vechilor construetii. construirea de pareiri sub- si/sau supraterane care 53 se integrese in
regimul de inal{ime i arhitectura locului. amenajarea spatiului suplimentar ca spagiv verde $i refacerca
esteticii peisajului: masura va vizu indeosebi cartierele cu o lipsd aculd de spatii versi: Minastur,
Mardsti, Zorilor st zona industriald estici;

- Reconversia siturilor industriale poluate istoric:

- Ltilizarea de plante evergreen fieder, capriloi), plantarea $i replamtarea copacilor pe marginea
trotuarelor, perdele ecologice care i separe sirada de trotuar:

- Inverzirea suprafe(elor betanate (acoperisuri. fatade, striizi. alei, garaje),

In relatic cu biodiversitatea i spatiile verzi la nivel municipal se¢ va urmiri creglerea
procentului de spatiu verde pe cap de locuitor peste media la nivel nagional si distribujia echilibrati a
spatitlor verzi care sd asigure accesul facil al witaror locuitorilor si indeplinirea diverselor roluri
inclusiv a celor de tip antipoluare §i pro-hiodiversitate.

In acest sens este necesar un efort puternic investitional si de reglementare cu referire la
vonservirea spatiilor verzi existente 5i realizarea de noi spajii verzi in zonele deficitare i in cele de
dezvoliare wrband; prin aceste masuri s¢ poate asigura faptul ¢a spatiile au compacteje, supratad
adeevatd si mlerconectare formand o refea verde,

Spatiile verzi sunt tratate frecvent ca ecosisteme §i prin urmare, in gestionarea lor, primeazi
criteriile ecologice asupra celor estetice. urmarindu-se conservaren cat mai mullor zone naturale suu
cvisi-naturale in spajiul extravilan™

"
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2. MecosHatea st opatinaiosied promovirh imestties. Aypadagy

JDn cophigiihe o cne porma Onsaozatien Mondinde o St penliu spajio weade este oh
St lowcuitog, dar standadete num Euremey prevad o cot mmond de Zhmp ocuitor. omzele din
Romdnia frebtic sa contnoe efortupile penitu extinderen ponderit despabin verEe precam ey
elivientiznren pestivldel acestor”

Contorm _hemarin Getieral” aferent Plonutui Urbanistie General ol Muimeipinlui £ -
Napoca. supealiog tolall de spujii verzi tesistentel este Jdie 62940 hu, far supeatiis wiald de spajo ver A
propuse exte de 10327 ha

Populagia Muneipiolui Clyj Napoea. contorm Llab¥. Populatic stabiliy dupid cinie — judoye.
municipii. aruse, counme” . Jin Reaaele Tinale ale Recensamantului din 2000 (lositual Malionad
de Statisticiy esie de 324370 persoane.

Intrued supraliga cxistentd de spagin verde pe cap de locuitor o fost estimata fa 19 4mp floe
wunicipaliniten trehuic < sdople cal mai rapid o sirivaic de cregtere a avesiel supraleic.

in sona considerda  cartiernl Bung Ziud, nu existd spabii versi in adwinisiarca domeniul
pubdic, desr o Planul | Demistie Gemeral siin Regulamentul aferent sunl previzaile sone ARITTIAIY
Feritoniule Jv Rotiering speerive spajiilor varai (Vi Vpr).

Avantaje

Fste hinccunoscutd importangs spatiilor verzi pentru imbundtagires calitaii acrului pe care il
pespivinn, prn apoiul de osigen pe care plantele it produc, Pe Kngd aeest aspey) insd, spafiile verzi
adue mulie alte benelicii asupea calivdti viepil noastre. in general. Astlel. spagiile verz) previn
eroziunes solului i imbundtdlese absorbiia apelor pluviale, conlennd un bun dienap al aceslnm
Copacii au capaciinica de a absorbi substantele poluante. S-a demonstral ¢d 200 de copaci matur pol
compensa poluarea produsi de o masing ce purcurge 100 de km inte-o 41, Totodatd copacii sunt cei
care impicdicd supraineilzirea conclor in care exisid suprafete intinse de beton i asfalt. In marile
orase temperaturile ridicate s¢ resimt mull mai riu decat in alte zone. mirueat seeste suprakelz absorb
caldura i o retransmit mediclui ridicind asuel si mai mult temperatura resimpis. tnal ol tmportant
al vegelatied. in special copaci si arbustl. este acela de reducere o poluant fonice. prise crearea unor
eerane fonabsorbante Je vegeratie deasi.

Spatiile verzi influeniensd si starca de bine o camenilur, expunerca in oo o vegetalie bogad
avand un rol henelic asupra starii generale a camenilor si in diminuarea stresului.

Zonele naturale reprezintd vea mai bund alegere si peniru joaca celor mick. penlrn recreence.
pentry plirnbér si activitan diverse in familie. picnicuri, sau pentru dezvolaren getivititlor sociale.

In acelasi timp. vegetafia olerd un habitat pentru o varietile de animale: pisiri. insecte 5i alte
organisme, intelewind astie] ¢d spatiile vorsi sunt importuie nu doar pentru e, ¢i i pentru celelalie
victuitoare - deci pentou ecosistem.

Sionw in ultimul rand. webuie sa avem in vedere aspectul estetic pe care spapiile verzi il ofera,
Spatiile verzi oferd locuitorilor aglomerarilor urhane (care de regula reprezinti un mediu nesindtos si
neprimitor de viagd) nigle surse de sandtile si reluxare care suslin profeclid mediului $i conservarea
biodiversitatii. Taid care sunt priovipalele functii ale spatiilor vewi in zonele urbane, conlormi
diferitelor studii feute de-a lungul timpului la nivel mondial:

_ spatiile verzi susfin sistemele urbane din punet de vedere social si ecologic:

- contribuie la indeplinirea nevoilor cognitive, estetice, de reluxare, de recreere ale vamenilor

- contribuie la diminuarea stresului vielii urbane

. conteibuic la “umanizarea” erasului. fiind plicute din punct de vedere estetic, au ro] de
infrumuseciare;

- oferd posibilitalea de a-ti clarifica si limpezi gidurile. sustin edihma camenilor:

- et cdt spatiile verzi sunt mai diverse ea nunrdr, lipuri de specii. tipur de peisaje. cu aidl e mai
mare valoare: lor psihologicd:

- redue temperatura din oras. prin procesul de evapotranspiratie al plantelor: parcurile reprezintd

o insuld de ricoare la upus. avind un impact benefic asupra microclimatului:

- veplenzd regimul precipiiafidor: redne amplitudines scorgerilor acvitere de supralail. redue

pericolul alunecarilur de teren:
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= imbunatiieste calitates aemlu pe care il respirim
iedue incilziren excesiviy, prowdnsd de supralciele pavate sa sl
- e policrea apuiind la eonsumul de dioxid de carbon produs de majontatea agentilor
connemic side fransprt
creste volumul de oxigen din aerul pe carc il respirim
veduce acwmubiea de calduea (plantaren copacilor si crearea Je zone umbriie),

L vederea iniplementanii wnui solutii procedwrale a fost considerata ca necesara abordares

identificarii amplasameniulun m baga wnui stidiu Je aporriunitate. '

Budiul realizat a identiBem b varanie:

s Maranta | = Zoma 0, Muoisil™

» Varianta 2 - Zana , K, Lajos”

» Varianta 3 — Zona .M. Soresey”

¢ Varianta 4- Zona .C. Negri = AL Gragr™

= Varianta 5 Zona .50 Luchian - G.Constantinesey™

e Varianta & Zona  Beeas

Asuprr  acestor varianie au fost facule analize comparative, Varanta recomandata Jeo
predeciant ca Hind aportund amenajarii unn pare in Municipind Cluj-Napoca, cartier Buna Ziug esie
varknta 6 Zora, Becas™). Comchuzithe eu privire kb varianta mecomandag din armiitoare ke corsiderenie:
= A Hecay . prezinti omioarele avantaje:

= Aportul b catitatea de spatin verde (b nivelul municipiilui) - Evorace smplsamenul ecomantal {oehe =74
hectare adue un aport de -0 4mp de spativ verde'cap de loeuitor b nivelul populatici Muncipiuli Cluj-Napoea ¥ in
cuzul ceborkalte viriane identificate, aponul este mult ma mic:

- Deservire foante huna, dotonna amphisamentului fvorabil - silatia anmeriajiivii parculi, se pot realiza deschideri din
strazile onientate nord-sud (perpendiculare pe s Bund Ziua) s astfel poate deservi direct Jumdtien sudici existentd o
cartierului Bund Ziva: celelahe amplsamente identificate s o capocitite de desert ire net infierioara:

- Posibilian Je acoesibilieate fourte bund, it din punctl de vedere al poaiondrii falg de aterele de circulatic
foportunitdk: de deschicere cire Calea Tueai, Mihai Romdnu si sir; Miacesuhur 1. o s Fnd de statiile roela de IO
i comun (stjiile refelel de wansport in cormm sunt la mad putin de S0m G de ampksanent): in caail celodalie
amplasamente identiicate. accesibilitaten este Tmitd ks o singura deschider: o arterd (varianiele 2.3.4.5, respectiv la
miai mulie deschiden ka stz de importanta locali (variantele 1.2.3.4.5)
- Costul total al investitiei, compus din praul de achisitic T cane se adwgd valooren Rl sineaz varanta
reconuendid in o medie a optivnilor identificate, dar considersind preful unitar de achiziie | P ety patat) — de 16
ori mai mie decit prepul unitar al terenului in cazul celoralte varianke identificate, § aorobomt cu aportul major de
suprafat de spatiu verde la nivel de municipin - favorizewa zoa . Becas™, chicrr doci ot presupune o valoare miai

- riicatd a amenagini (din coa diferentelor de nivel s 1 conditillor geologice mwodeste in zom oo curs de apa)

Viabilitatea terenului - pentru amenajarea umii pare — este condifionatd in el variantel recomandiie de
amplsarca i 2o de protectic a unei retele edilitare s de diferentele de nivel, dar s poate considern
eompensal de supmpunerea pe culoarele Ve-Vpe previiaute in PUIG (i de Tapiul ¢ acest locu fae terenul
neconstiuibil). deei recomandd aceast varianid - atit penir utilizarca cit mai efickenia a suprateielor de feren
din interionl Municipiului, cit si datoratd prefuli seizut din cavza aceste clauze de non-acdificandi. Din punct
de vedere urbanistic, alegeres varaniel recomandite poate constitai un- mare avantaj crecal in- conditiile
worubordni readiZl antere previizuie i PUG (intre zona mediand a sv; Bund Ziv si trseul Centurii din [t
st 21 localitii) cu realizarca parculul — penin fverizarea dezvoltarii urbaniasii n pariea sudic a zonei,
i jural v iocleu vende™, De asemenea, leginrile pe care acensia vt de e — trasen le podte creen,
calilfica varkinta Aonet . Becas™ ca recomarndalbiliy,

Studiul de oportunitate a fost prezentit si Comisiei de verilicare a fererurilor propuse e
amplisamente pentiu obiectivele de investifi numiid prn Dispesigia ne 2710 din 06092018 o prirmrulul municipiolu
Cluj=Napoca completai cu Dispozitia ne 3478 din 16112018, care intrunita in sechnga din daea de 28062009, a aviza
tavorabil vananta recomandatn de eame SC Conpac - Arhitect care SR (elaboratornal sadivluiy, respectiv vanania G
(o Becas™) pent amenajarea unul parc in Carbienul Pona 2
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i
i Amplasamentul (zona) rare a st considerat(a) pentru identilicarea unai teren T wedersa

amenajarii unui pare este situat(a) In carierul Buna fiua
o sud de Sir. Mihai Romanu, N. Steinhard!

: ; - laves! de Sir. Episcop Marton Aron
F ' - la nord de str. Wolfgang Amadeus Mozart, respectiv sir, Nicolae Dragany

la est da str. Trifoiului, str. Macesulul

b el L

Chal Y R L

:
i
t Cartierul Buna Ziua este un cartier cu adresabiliiate pentru clasa medie, prezentand pricritar apartamente
4 o 1-2 camere si ma pulin cu 3 sau 4 camere. Accesul se realizeaza - in prezents zond rezidentiala -
¥ dinspre Calea Turzii (Vest], sau dinspre strada Fagului (Est]. Cartierul Buna Ziua' nu este deserv
_ corespunzator cu dolar de infrastructurd urbana si este deficitar la capitolul spali verzi
§ .
L ]
i
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! Cartiend Bunz 751 ¢ dersalla de o parte 5 de afls a 83z Fund 2z respecliv Calea Turzi, w
j S CAIACTENTeazS prin teryolan g kouine idivicieale, cuplate. cobsclive de mici si med; dunensini, o
! atees thn stradule oo parmese spre Kord sau Sud din 3. Bund Ziva, in Dartea esiica s od5esle un hntel
, dex miari dimensiuni, si un Supenmsaikal O mais pare din Cansimcliile de la sirada Bund Zua gazduese
activilali de comen sau sesvici
1|
|
| Zona Calea Turzil are un caraclian mid, dal de cenliéle comerciale de man dimensiun
| showenomurt, stalil e carbaan]i, chidio de birottl, hotelur, centre macdicale, er:
|
1
i In sud-estul zovsi de sludu se thgtinige un trunghi definit de sirazile Minai Romars {Sud),
! Macesulu (Fsi), respectiv cursul Aeasulu: {Nord-Vesty, Aceasta zona este relatv slab consiruts - Calteyss
( cperatiini tip "fundaiurg sau “burls’ - din strazie Macesului (spre Vest). respectiv din Mihar Romén {spue
} nord],
]
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i " —
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Cartierul nu este dotat cu echipamente specifice infrastructuri educationale de stat In 2003 sunt
caleva unitall de invalamént pra-scalar. dar acestea sunt privale.

Zona esle in prezent lipsita de doian urbane pentru loisi sau activitdti sportive, iar accasiblitates
din punct de vedere al iransportului in comun este de asemenea limitald,
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Muneinivd Cluj-Napoca, Cartier Buna Liva
principale:

in vederea identificani unui teren penin amenajarea unui parc in

3 foet [acutd analiza 2onel, avand in vedere urmaloarele aspecte

. Suprafata s fie pesie 1 heclar (confarm leqi 24/2007 ~ peniru definirea unui parc);

. Viabilitatea tarenului (sa nu prezinte risaur),
. Accesibilitate bund {in perspectiva unel dezvoltariurmarea tendinielor identificate in parcelar 5

- Posibilitati de dezvoltare texfinders, utlizand zona verde constiluila de-a lungul Becasului
- Preul - de la pretul cstimal de achiztie, pAnd 1a valoarea lotald a investitiei (incluzand amenajareal

FLIG)

. Populalia deservild
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Freiabile (supralsls pasis tha} peniry amenaare. i P i Mot Cig Napocs Larler Hund Jiia,
{ Zear Gngore Mosi™ - siitrala in paten Veslica a sonet e iy i AR L
magann te Buceda e mari dmensiam, respechiy
uned refale et

2

atiroeape de Calea Turzn . souata in zena o jroieeie 4

fona K. Lajos - sifuata pe sir Bund iva, foarte aproape de

ar de doruofizre ry spvafir dedicate JrepCainy SN S comeriul o Heleni sLinali de o scivilate

mbersedtia ci Calea luizii -

COmereiats Cu carmcier lemporar
7 £ona M, Somscy” - siustd i3 Sid e

¥ Burd Zusa s fs Med de syes Becagihn, inpre
ot zone cu caracier rezitential semi-colecty, ¢

o densitate medie; pe aceasta ong ese prevanila o
arlerd de fegatuns cu Iraseul unel dezvalian a ynei ariere de circuiale ruters de mare in poriala

4. Zoaa .C. Negni— A.Grawr - situali la Sud de str Buna Ziia sifa Mord de cyrsul
Becagtiul infr-o zona cu raracler rezideniial semi-colecliv nou deavoltats, o

i tensitaie media:

5 Zen3 .S Luohian - G Constantinescy” - situala ko Nord de str Bund Ziwa. inire o Zond oy
caracter rezidenfial corectiv o densitale medie {reficaid) &1 0 zond ds ser de mpontala crescoti
(hofel supermarnkat)

a, Zona .Becas” - este 0 ond siualé de

8 lungu! cursuiw Eecagsul respechiv de-a lungul
culariiur verde de protectie a unei refels stiliare. aceasta zond face fegatura infre Cales Turzii— o anera
de importanta mumcipald i doud sirazi cy un foartz mare poleniial de dex

vollare i o deschiders foarte
buna perir; zona sudlics g dezvoitdn: actusle Buna ziua": situats in nordul e Lone desiruciurate, dar oy

mare potential de dezvoltare in conditife realizar arterel de legatura Infre str. Buna Ziva $i traseul unei

dezvoltar 3 uned artere de circulatie rutiers de importala municipald, poate adice un apod valoros ats!

céire cresterea aveluf de frai in zona, cal §i (3 cresferea suprafelei de spatic verzi @ Muncioni

pe materialele dispombie. PUG | Muncigiul City fiapocs,

informatii cadasirate, informalii puse la dispozitie de Primaria Muncipivhi Cluj-Napoca Acestea vor trebyy |
aclualizate. 55t prin studi fopografice, caf 3i prin interogarea datelor OCPY, In elapa demarari shudiulyl |
VUil pe tererul gles pentry amenajarea parcului Erorile Dot apardrea ats -|

[ din diferente dintre datele din acte 5i mésurdton, cal si din schimbénie suvemiz in timp {nalurale r:
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air. Grgore Mowsil la surd)
Spaie propetali Calea Turii (showroom aifo, cass ey i) - la B
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Terenul entifical - iustrat in plansa WIS - &ste ne-amenajal (wran) 51 greu accesibil (pisfonal 5
autn), dar are un mare potential de dezvollare, datonild expuineri (parlea sudicd a dezvoltani Buna Juaj si
a posibilatior de relalionare cu Calea Turzii si strada Macesului.

Terenul identifical cu cel mai mare potential pentru amenajarea unui parc in Muncipiul Chij-

Mapoca, Cartier Bund Ziua este cel amplasal de-a lungul cursului Becasului, de-a lungul culoarelor Ve s
Ypr {zona Verde si zona de protectie retele edifitare), cu cileva sxtinderi in UTR-unle Liu, respectiv ULic -
cu 0 suprafats de aproximativ 77800mp (7 Bha). La aceastd suprafald se pol adauga, prin consbiuirea
obiectivului de ufilitate publica, terenuri ! portiuni din imobile libere de constructii, aflate In vecinatatea
imediala a culoarului ientificat.

In prezent, accesibilitalea acestui leren este redusd, dar posibilitalile de dezvoltare pe care le oferd
in perspectiva realizérni arterel de legatura intre sir. Buna Zua 5 traseul prevazul pentru centurd cresc
polentialul de crastera a zongl (spre Mihai Romanu si Str. Macesului) i dau posibilitalea constituini
acesleia ca un cartier — nu ca o dezveltare liniard de-a lungul unel strazi, © poate avea o cresiers
planificata, sistematizata in jurul unui element natural (cursul Becasulw). Frecizam ca nu loale terenunle

din zana sunt cadastrate, si nu beneficiaza de numar cadasiral si de Carte funciara

Ve
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Confuem PUS Munnoi Oy Mapeca, Exsld un deliod sonvalicaliv da spafe versi amenaiate in saport i
numaral de focuifon | mpdoc), fala ds cuaniannd siabil s GUG L2007 de 26 mpd loviton | oo
precatlere i pileriond carieralon ik locure colictind” Sola Aasicnia de spalil vera pe cap de iooul
aoniom Feineriu General affgrant PUG RMunwipl Cluj-Hapocs 2 tost exprimata ca find feastent) 15.92mp

Obsectivel este_IDENTIFICAREA UNUI TEREN S| AMENAJAREA UNUI PARC IN MUNCIPIUL
CLUJ-NAPOCA. CARTIER BUNA ZIUA. Acesi lucru se face confom

& conferm PUG Muncipiului Cluj-Napoca (Cap .71 4, Proleclia Mediul. Spab verzi'
- “Obiectivul ar.1 SATISFACEREA NECESARULUI DE SPATI VERZ) RAPORTAT LA NURMARUL
DE LOCUITORI, CF. OUG 114/2007 (26 MF i LOCLUITOR)
Ia - infiintarea de parcun de imporans oraseneasca, dolan de sarement i slie spalii
publice cu caracler verda.
- 1b- reabilitarea suprafetelor ibere din carfierele de locuinte, recuperarea si
amenajarea supralelelor reziduale, pe baza planurilor de regenerare urband
¢ - asigurarea terenului necesar infuntarl de =paiii verzi publice prn intermeda|
obligativitsti operafiunilor de reparcelare in zoneke de restructurare! urbanizare
Obiectivul nr.2 PROTEJAREA HABITATELOR MATURALE VALOROASE SI & CADRULUI
MATLRAL
2a - pasirarea 2enekr de habiltal In afaca zoned Indravilan, inshtuires mterdiche de
construire, accesibilizarea lor pentrd lurism specializat i de agrement
- 2b- realizarea unei n icho-trististice n oras siin jurul o
- Dbiectivul nr.3 PROTEJAREA 5| REABILITAREA SPATILOR VERZI DIM INTERIORLL
CARTIERELOR DE LOCUIRE COLECTIVA
Ja - delimitarea spalillor verzi din carmere proteiarea si amenaiarea spatiilor ibere
virang £a spatli vers
3b - reabilitares cenlrelor de cartier cu prevedersa unui procent semnificatiy de spali
verzi publice
- Obiectivul nr. 4 PROTEJAREA EPATIILOR VERZI AFLATE PE TERENURI PRIVATE 51
ASIGURAREA UNUI MANAGEMENT DURABIL A APELCR PLUVIALE
4a - stabilirea prin RLU & uror cote minime de suprafata verde |a nivelyl
parcelelor, in funciie de utilizars
4b - recomandan in RLU privind limitarea suprafetelor sigilate (impermeablilizate)
la nivelul acceselor carsabile 5 pietonale
- 4¢ - recomandan in BLU privind realizarea sislameor durabile de management a
apelor pluviale *

" Memctie genersl PG Cla-Mapesa, pg 53
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. Strateyia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020 aprobata cu HEL 3152015

- 5. Directiile siralegice prioritare? sunt dezvoltate ca razpuns la problemels sfralegice chee
igantificate. in soopul rezolvin acestora. Directile stralegice asumale guiereala policle publce pentr
dezvoltare, care le urmaress o danvd din acestea,
5 1, Asfquraiaa atraclivitati urbane prin caltatea mediulul conglruil, factor delenminant af calitahi vieli
fescctubarilar municipial,
5.2, Cresterea ofertei de dezvolfare economica a municipiuiin prin ciearsg de condifl sfrachive pentry s
prin dezvolfarea spaliald
5 1. Gesfiunea performanta si managementul competent al propretatilor imobiiare fn echilib infre
inleresele publice si cele privale

- “6, Politici publice prioritare pentru dezvoltarea urbana
Foliticike publice: sunt instrumente dedicate aplicarii in vederea realizari desvollari in directiile strategice
pricrilare. Politicils genereaza programe si proiecte eligibile difertelor surse de inantare in cadrul
proceselar de dezveliare.
Asigurarea atractivitatii urbane prin calitatea mediului construit, faclor determinant al
calitali weli locuitorilor municipilui.
£.1.1, Politica pentru o locuire accesibild, Stimularea i suportul oferit unor cateqorn de persoan cu
importantd strategica si generarea de solutii pentru categariie wulnerabile.
7.1.2. Folitica pentru ulilizares patrimoniului construil ca generator al dezvoltani durabile. Stimularea
valorlicrii patrimaniului construit 5i a cregterii conlinue a acesluia prin realizari contemporane de calilate.
£.1.3. Politica pentru un mediu construit adecval unei vieli sanatoase. Armonia spafiului construit in conditii
de dezvollare eficient.”

- “7. Programe si masuri - generarea de studii si proiects
Domeniul 1, Asigurarea atractivitatii urbane prin calitatea mediului construit, facior determinant al
calitatii vietii Incuitorilor municipiutui.
7.1.2. Pelitica pentru un mediu construit adecvat unel vieli sanatoase. Armonia spatiului construil in
condili de dezvoliare eficienta, economia consumului teritorial pe baze ecologice. economice $i socizle.
Echilibrul intre mediul construit i cel natural.”

7.2.3. *Folilica pentru ulilizarea si conveersia tesenurilor 5i constiuctiilor inaclive si peniru regenerare
urbana,

Program pentru restrucluraraa zonelor inactive industriale sau feroviare 3 a lerenurilor virang
Program pentru Regenerare urbana 2 zonelor in declin urban - carierele de locuinle de masa si zane
perncentrale.

Program pentiu Urbanizares teritorilor intravilane nedezvoltate”

“Proiecte pentru refeaua cadrului natural®
{Conservarea condoarelor ecalogice cu rol in pAstrarea bicdiversitatii pe versanii de sud (cu implicarea
comunelor Feleacu sl Apahida) [ ]

o A = Anzvoiane 3 nuscpudn Sl Hapecs HE-Z000, gg 836
! Savatoeir i deowallana s muncipeds: Chi-topaca 2M3-2600, P £39
* Sy e dzwnttabe. 3 mramioitn Cin-Hapeca J004- 2000, Fy 640

Sheatemia de ducvoltate 3 muiaphdl Shi-Hapood 202000, Fa 1
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implementaea [ . | in sitateghlz de dezvollare uliana combics la sfrarsg inos centre urbane mai
atractive si sustenabile i |5 sporirea indicelui de calilate a viefii.”

3. 1.7 Calitalea aerului si schimbari climatice®

Peluarea aerulul reprezinta marea povocars a aliiealnr deczim daizeld agresivitatii paluzniito
asupr3 sandiapi umane i impaciilul aceslorz asupra mivey componsniclon de medio: aec apa, sol,
vegelaie | ]

Chin perspectva calt3 asiulu 52 va urman ca orastl sa Deklewind un oas oo "aecwal’, adecsa
peniin e oras moden, universita: 1 furisiic, axal pe'servioii siplasal 10f wn cadru natural favorabil

3.1 "Walorificarea pafrimoniulud natural, spafiilor verzi si ariilor protegale’

Spafile verzi reprezinld un siement indispensabil dezvoltam uibang grnomigase s eclibbnzle o
ienlonu, Aldluri de ande nalurale prolejate ele constiluie plamanul verde™ 3l unui uras silac de refugu s
refanare pentru locuiton,

fyand in vedere sirategia de dezvollare a mumicipul gste satrem da impedan! sa facem distinclia
mitre spafille verzi wbane cu desinalie recrealionald §i arile nalurale protsjale, care prezinta o
unctionalilate mull mai complexa din puncl de vedere shinlific 5i consessalionis!

Unele dintre cele mal importante funclii pe care le mdeplinesc spatiile weizi sunt. funclia
hidrobsyicd, antierozionald, chmatico-sanilard, funclia sancgen-psihogens, mereativa, estebed, shinffica si
aducativa, ecologica.

In Siralegiz Malionald pentru Dezyoliare Durabild e gasesc oblectivele de inleres public, resgectiv
protectia st gestionarea durabild a spatilor verzi din localitatile urbane

Ca tendinia generala s& poale afirma ¢4 spatiile verz din cadml sonelor urbane sunl puternic
ameniniate, prin resirangerea suprafeielor $i impactului negativ al uner activild( economice §i suciale.
Datoild presiunibor legate de spaile disponibile pentru constructi spatile verzi sunt iot mai mull utilizale
nenlni d:az'mll;ama de proiecte remdeniale sau de biroun.

Incepand cu anul 20807, existd un act normativ specific acesiui domeniu si anume Legea nr, 24 din
1% iznuarie 2007, Legea reglemnmentani 5i administrdni spafifor verzr din zonele urbane. Aceasta reglemen-
teazd administrarea spaliilor verzi, abiecliv de interes public, in vederea asiqurari calitayi faclondor de
Tediu gi starii de s@natate a populatei. Printre prevederile acestel e se incadreazd umdtoarele

- . supraiaia minima a urivi parc esie considerala 2 fi de 1 ha, iar scuarul va

avea o suprafatad mai mica de 1 ha;

- . realizarea unar regisire ale spatfilor verzi revine aulontatiicr administratier publice
locale, regisirul national al spatiilor verz! find un system informational care cuprinde
datele lehnice ale spatilor verzi conform indiciicr de calitate si cantitate:

- . schimbarea destinatiei teranurilor inregistrate in Reqistrul national al spafilor verz) ca
spaliu verds public se poale faca doar in conformitate cu prevederile legii.

3 alta problemd esie cea asociata suprateler spaliiion verzi,

Cu mici exceptii (Padurea Fagel, Padurea Hoia $.a.), corpurile (spalile} verzi compacte. cu
supralald mare, sunt foarte putine in conlexiul urban analizat. Practic. doar Parcul Central si Parcul luliu
Hatieganu reprezinta singurele spaii verzi functionale importante la nivel urban.”

; Sialea de cezvollane 3 mumesivie Tig-Hapnoa 420 by GE
SIS G ot 3 menpariil Cha-Raror 26042000 Py O

)
LA

T ——



PP LRILETY S~ W W MR FFPIFr SR

g R e el Wl e B PR, ] S SRl S L ke "L e ©
T R e e e e e e R ks i

“5.3. Valorificaraa patrimoniului natural, spatiilor verzi 5i aniilor protejate’
Valorificarea patrimoniuluinatural, spatiilor verzi i ariilor protejate
OBIECTIV: Dezvollarea si intrelnerea unei retele diverse 5iinterconectate de spai urbane Yerzi. cu
raraclenslici naturale semnfficative, zane de padure, ani protejate sialle areale care pun in vakare
patrimoniul natural local,

Adaplarea spatiilor verzi s albastre {ex. lacuri) ia specificul aniflor urhane 51 a zonelor funclionals
ale municipudui conform regulamentelor de uilianism
- Includerea in Planul Urbanistic General si in Masterplanul municipiului, i
. Program de amenajare a spalilor verzi la nivel de carfiere; i
. Protect Clujul Verde" si realizarea unui corndor ecologic intzrconecial in intericml 51 in proeimilales |
municiiviul

Creglerea graduiui de conslientizare i educare a populafiel in raport cu imporiania spatilor verz
- Plan de informare sl constientizara a proprietarilor asupra importantei spatiilor verzi;
- Censiliere pentru plantarsa de specil caracleristice regiunil noasire in amenajarea gradinilor
(recomandare: plante cu suprafald foliara mare care sa absoarha noxele) |
- Plan de educare a populaliel axal pe cuncaglerea, respectarea, imbunaldliréa 51 consevarsa
eeosislemelor.

Conservare, refacerea si extinderea spatiului verde in zona urbana gi perurbana
- Desemnarea de noi arii naturale protejate:
- Conservarza arillor protejate prin steparea construciilor pe amplasamentul sau in apropierea aceaslora,
care induc presiune suplimentara asupra lor,
- Elaboraresfaplicarea de programe care sa vizeze prolejarea 5 exlinderea suprafetelor impédurite,;
- Realizarea cadastrului municipiului
- Extindere, amenajare §i raamenajare parcur, scuaruri si alte spalil verzi din domeniul public:
- Reamenajarea spalilor ocupale de garaje Intre locuiniele cu caracter colectiv - reamenajarea va viza
demolarea vechilor constructi, consiruirea de parcan sub- sisau supraterans care sa se inlegreze in
regimul de indlime si arhitectura locului, amenajarea spatulul suplimentar ca spaliu verde i refacerea
estelicil peisajulu; masura va viza indeosebi cartierele cu o lipsa acuta de spatil verzi Managtur, Maragt,
Zovilor 5i zona indusiriald esticd;
- Reconversia silurilor industriale poluate istoric,
- Utilizarea de plante evergreen (iedera, caprifol). plantarea $i replantarea copacilor pe marginea
trotuarelor, perdele ecologice care sa separe sirada de Irotuar;
- Inverzirea suprafelelor betonate (acoperisuri, fatade, sirazi, alei, garaje).

In relatie cu biodiversitalea si spatile verzi la nivel municipal se va urman cregterea procentulu de
spaliu verde pe cap de locuilor peste media la nivel nafional i distiibulia echilibrata a spaliilor verzi care sa
asigure accesul facil al Wwiuror locuitorilor i indeplinirea diverselor rolurt inclusiv a celar de fip antipoluare 5i |
pro-biodiversilate. 1

in acest sens este necesar un efort putemic investiional i de reglementare cu referirs la :
conservarea spatilor verzi existents si realizarea de noi spafii verzl in zonele deficitare gl in cele de |

|
|

dezvollare urbana, prin aceste masuri se poate asigura fapiul c& spaljile au compactete, suprafala

adecvald si interconeclare forménd o retea verde.
Spatiile verzi sunt \ratale frecvent ca ecosisleme $i prin urmare, in gestionarea lor, prmeaza
criteriile ecologice asupra celor estetice, urmarindu-se conservarea cal mai multer zane naturale sau cvasi-

naturale in spatiul extravilan™

# Srawga de penuilane 3 muncpnd ThiNAPers 0183020 Fy 00§
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Iri congifiile in ez monna Organizatin Mondiaks 8 Sanatai penir spatil verde esle de
Smgdnnutor tar slandariele Uniunil Eurapene previad ¢ coia minima de J8mpiccuilor, orasele din
Riinaua bebuie 5a Conlinue soniur penine exlindetes porderil de spabi verzn, pracum sieficienlizaies
iesticnam agestora™,

Conlanm Memoin General” aferanl Plasulun Urbanistic General gl Municiaivlui Cluj-MNapoea,
suprafala fotald de spalii wera {existente) esle di 629 40 Pa, jar supralbia Wolals de spalll verz: propuse
oole de 1032 71ha

Popatia Muncipialn Cluj-Mapoca, conlonm Tabd, Fopulapa <tabiks dugs glve - udele, mumcipn
orase. comune”, 4in Rezultatels finale ale Recensamantului din 2017 {Inshluiul Nalional de Stalishcd) © -
eule die 324576 perecane,

Intrucat supiafata existenta de spatiu verde pe cap de locullor a fost egiimald la 19, 4mp Jdoc,
municipaiitatez trebuie sa adeple cal mai rapid o siraleqie de cigslers 3 acesiel supraiele.

In Zona considerata - cartierul Bund Ziua, nu existd spaln verz: in admimstrarea demeniul public,
dest n Planul Urbanistic Ganeral si in Regulameniul aferenl sunlt prevarute zone (Unilati Terionale de
Referinta} specifice spatilor verzl (Y, Vpr).

A aniaie

Este birecunoscuty imperianta spalilor verzi penlru imbundlatinea calitatii aerulu pe care il
respiram, prin aportul de oxigen pe care planiele i produc. Pe langs acest aspect Insa, spatille verzi aduc
riutte alte benefic asupra calitati weti noastre, in general. Astlel, spatile verz: previn eroziunga solulu 3i
imbunatatesc absorblia apelor pluviale, conferind un bun drena) &l acestora. Copacii au capacilatea de a
absorbi substaniele poluante. 5-a demonstral ca 20 de copaci matun pot compensa poluarea produsa de
0 masing ce parcurge 100 62 km inlro 2. Tolodald copach sunt cet care impiedicd supraincalzirea
zanelor in care ewisl3 suprafete intinse de belon <t asizll, In marle orase lemparaturile ridicats se resimt
mult mai rau decal in alle zone, intrucat aceste suprafets absor caldura si o retransmil mediului idicand
asifel gi mai mult temperatura resimiita. Un alt rol important al vegetatiel, in special copaci si arbust, este
acela de reducere a poludii fonice, prin crearea unar ecrane fonoabsorbante de vegetatie deas:,

* EvarViorela Shidea Bune proiti i dervoltama whand in Romana. pg. 63
" bl fasen recans amantamaria rodspeeontentiuploadst201 METsR_Tab 2 +ls
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Sratile werzi influenteaza ¢ siarea de bine 3 oamenilor, expuneraa in 2one cu vegetalie bogalé
sviand an ol benefic asupra slani gererale a camenilor siin diminuares stresulul.

Zonele naturale regrezinta cea mai Lund alegere si pentiu [para celor micl, pentru recraere, penti
phimban st activitali diverse in lamike penicur, sau pentru dezvollares actvitailor sociala.

in acelasi timp, vegelatia oferd un habital pentru o varietate de aimale: pasan, insecte sl alle
argarisme, inlelegdnd astfel €2 spatile verzi sunt imparlante nu dear pentru om, & ¢l pentru celzlalte
vieluitoare - deci pentry ecosisien.

i in ulimul rand, irebuie 53 avem in vedare aspectul estelic pe care spatile verzi il oferd
Spatile verzi oferd locuilordlor aglomeranior urbane |care de reguld reprezintd un mediv nesandlos i
pepririlor de wiald) niste surse de sandtate si relaware care suslin proleclia medwlui Si conservarea
biodiversilatii, lata care sunt principalele funclii ale spatiilor verzi in zonele wrbane, conform diferitelor
studii facule de-a lungul limpului la nivel mondial

- spalille verz sustin sistemele wbane din puncl de vedere social £l ecologic;

- conlribuie la indeplinirea nevoilor cognitive, estelice, de relaxare, de recreere ale oamenilon

- conlribuie la diminuarea stresulut vielii urbiane |

- conlribuie la “umanizarea” orasulul fiind placute din puncl de vedere estefic, au ol de
infrumuselare;

- plera posibilitatea de a-ji clanfica 51 impezi gadurle, sustin edibna camenilor,

-t cal spalile verzi sunt mai diverse ca numar, tipuri de specii, lipur de persaje, cu atat e mal mare
valoarea lor psihclogicd;

- reduc lemperatura din orag, prin procesul Je evapolranspiralie al plantelor; parcurile reprezinla o
insula de racoars la apus, avand un impact benefic asupra microclimatului;

- regleazd regimul precipitatilor; reduc ampliludinea scurgerior acwifere de suprafata, reduc
pericolul alunecarilor de teren;

- imbunilatests caktatea aerului pe care il respiram

- reduc incalzirea excesiva, produsa de suprafetele pavate sau asfall

- reduce poluarea ajutdnd |2 consumul de dioxid de carbon produs de majorilatea agentlor
economici si de transport

- cresle volumul de axigen din aerul pe care il respiram

- reduce acumularea de caklura iplantarea copacilor $i crearea de zone umbnte)




Dupd INDEN FIHCAREA UNUI TEREY fiy YEDEREA AMENAJARN UNULEARL N MUMCIFIUL CLUS-

MARPCCA CARTIER BUNA Zi8 slapele penlin ieabzaea parculul suit

Clabilirza chieciivulu
- Obfineres lerenuls

Amenajarea parcubii (5 darea n ioksinia)

In prezentul studiu se propun 3 scenani de actvitati peniry seahzarea & finchionarea optima a

olstiruiu {parculul.

1 Investiia se poate realiza de calre Primarie prin intermedl urul pragram de finanfars
iurcpeana cu fondun nerambursabile. Zonele amenajate, impartite pe Ioturi conform proweelul,
poi fi apol concesionale investitorilor sau administratle de catre Primarie.

2, Primatia poate corcesiona zone neamenajale investilonlor, 1ar acagha pol construl. contarm
anui proiect stabiiit anterior, zonefspalii cu dotarle 3 ubilidlle necesars funchienan:
corespunzatoars siimpuse. Cheltuieliie cu investifile asumatz prm conraciul de consesine v
alitea ff sunortate de concesionar, iar odata cu incetarea conlractulul de concesiune, investilile
impuise in sarcing concesionarului prin contract vor fi predate si wor rece de drept, iber de once
sarcini, in patrimoniul concedeniulu. Concesionarul nu va aven vae 53 schimbe (a3 accepil
seris prealabil al concendentului, profilul initial al activitali pentru care a primil aprobarea de
concesiung, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de cennte de dezvollare si adaptare la
cernnielz de piald.

3. Consfruirea din fondurl de la bugelul Jocal a zoneky amenajale far apoi acestea pol §
concesionate investitorlor sau administrate de cétre Primarie.
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Parcurile sunl ohieclive de inleres pulilic in vedersa asiguran calilay factorlor de mediu si sidrii de
sanalale a populaliel, Spaliul public este o parte esenpala & mogienint urbane, un element putemic in
infaiisarsa arhiteclurald 5 eslefica a oragului, paca un rol educabiolal Important, esle semnibcaliv din
punct de vedere ecologic, este imporlant pentru inferactiunea sociala, vine in spriinul dezvollani
eomunitati $i este incurajalon peniru obigclive §i activilali economice, Ajula la reducerea tensiunii inerente
=i a1 conflictulli din zonele deprivale ale arealelor urbane, are un rol important in oferta de faciilate peniru
nevwsikie recreationale sl de petrecera a limpulul ber a comunildli 8 ars o valoare majord in imbunatayrea
condilfilar de mediu, 2jutd la renaslerea economica a orageler, nu rumal prin crearea de locur de munca,
dar si prinleo crestere a atractitali crasulul, ca un loc pentru investiti si afacen gl areale rezidentials
cautate. Conlom legi, definitia parcului este de spatiu verde, cu suprafata de minimum un hectar, format
dintr-un cadry vegetal specific si din zone construite, cuprinzand dotar si echipii deslinate activitailor
sultural-educative, sportive sau recreative pentru populalie. (Cofa de spafif verzi prawizionals de PUG.
Prin masurile propuss, cola de spalii verzi pe cap de locuiior exte aproape dubiaté, de la 15,92 mp la
26,89 mp (raportat fa 0 populalie estimaia fa 380,000 locuitori, in 20091, Canform Organizatiei Mondiale
a Sanalati, norma de spalju verde pentru un lecuitor irsbuie 53 fie de S0 mp (9 mpdocuitor — minim).

Ohiective de ardin public:

Prin administrarea sl infiintarea spatiilor verzi se asigura indeplinirea urmatoaralor obieclive:

a) proteclia §i conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitai lor:

b) mentinerea s dezvollarea funcliilor de prolechie a spatilor verzi privind apele, solul; schimbarile
climatice. mentingrea peisajelor in scopul ocrofirii sanatalii populaliel. protectiel mediului si asigurari
calitatii viehi.

c) reqenerarea, extinderea, amelicrarea compoziliel 5i a calitali spatilor verzi;

¢} elaborarea §i aplicarsa unui complex de masuri privind aducerea $i mentinerea spatillor werzi in
slarea corespunzatoare funclilor lor,

e} identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentry extinderea suprafetelor acoperile cu
vegetalie,

fj extinderea suprafelelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categona spatilor verzi publice
a terenurilor cu potential ecologic sau sociocullural,

" hsemariy generd, PUG ClupMaposa po 176
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-wlepgeea dniannan s degrasdn spalibn verzinliamiisne: ¢ pesbang,
- eonssranea supralelelor a7 exislenbe
reabilifares zonelor vers inivinrbane $ penurbane degradat.,
- efiminarea construc e tegale si redarea lerenunlor pe cas: e alld acestea sistemolul spialfit
yisTd,
- iealizanea de oo spalil verz in mienonl localilable: uibane
- Alpenajarea parcurilor cu ale, locur de joacd s mohilien specti -
- axindernza penlelelor de protetiie in zoneks industalizats
Amengjarea de noi spalli werz, precum § regmengiarea ceka swslenie rebuie 53 se inscrie

procrsul general de regenerars urbana, care presupune renovares, i iakel a ansamblurilor rezidentizle
verii 5t refaceres miliasliuciur, ca o condijle esentiala a ciogien taklay weli popukage.

Obieclive economice si financiare:

e pot ampiasa pe un spatiu verde. alel pietonale, mobilier urban, anenajan pentry spoil. joe o
adinng, constivelii pentru expozit ¢ aciivithti cuturale. constiuctii usose cu caacter provizosu pentiu
zctlat de comert si alimentatic cublics - zone/spatii ce pothi concasisnate, grupur sanitare, spalii pentru
Intretnere, dar numal in baza uned decumentati de urbanism pentru inir=aga suprafaia a spatiulul verde =i
cu obilgala ce suprafala cumulatd 2 acesior obieclive s& nu depaseasta 10% din suprafala totala a
spatiului verde.

Beneficii sociale.

Ca spalii publice. spatile verzi contibuie 1z creslerea incluziunii sosiale, prin crearca de
oportunitali pentru ca persoanek: de toate varsiele 53 interaclioneze att prin conlact social informal, zat 51
prin pariciparea la evenimentele comunitali

Beneficii economice.

Impactul pozitiv &l spaliilor verzi se extinde si in sfera aclvari velii economice 2 oraselor. Un
mediu plaeul 2ju1a intoldeauna la craarea unei imagini favorabile asupra centrelor wrbane si, orn aceasta,

poale spori atraclivitalea pentru invesiiti si pentru oferta de noi Iocun de munca 218t in cadrul parcului il

&l in oras,

Nu s-au realizat investili pe lerenurite propuse in momenlul siudiului. Pentruo parte din terenuri s-
a manifesial interas investilionzl, sjungandu-se la faza de Studiu de Oportunitale.
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Creerea in cartier a unw loc adecval cane sa asiqure nialor si copalor condidin pentru miscars in
aer liber, in conditil de sigurantd cal si amenajares unor zone carg $A fie adevarate paze de niste,
verdeald, care sa olere o priveliste relaxanta Wiuror categarilon de varsta. va conlnbu la pastrarea sl
irhunatativea stani de sanéate a locuonior.

Se urmaresle stimularea petrecerii a cal mai mull imp in ger liber 51 promovarea miscar s

sporului in randul tuturor categoriilor de varsla.

JUSTIFICARES

- Lipsa de locun die joac in imediata apropiers;

- Lipsa unei zone de agrement in cartier,

- Nevoia de a man suprafelele verzi in municiy;

- Nefolosirea la capacitalea mawima a potentiaiului de recreere din zong,
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L eererea bensficiamhy, prezemidm estimanlke povid prequl de achizitie, bazate pe rapoiul de

wvahure iStudiu de Piala) efeciuat sub coordonares Ui Malionale 3 Nolanls Publicd din Romaie ©

Varianka 1- Zona G, Moisil™

| Supratana otald beren - mp

| Valoaie: unitara GNP, - keimp

Valoare tut;ﬁ - iEI

Valoare totala - EURD

Varianta 2- Zona K. Lajos”

_Er;;}ml'ﬂ!a iotala Ié{eﬂ -mg i

Valoare unitard G.N.F. - leifmp

2no

Valoare totala - LEI

20606400

Valoare totala - EURD

I 432575 |

Varianla 3- Zona M. Sarescu”

Suprafata totaia teren - mp

[ Valoare unitara GNF. - leiimp

Valoare totali - LE|

7
a0

| 36.182400 |

Valoare totala - EURC

| TEGIERT |

1
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Varianta 4- Zona ,C. Negri-A. Graur”

! Bupralata olala leren - mp
|

Valoare umitara G, M.P - leimp

Valoars totala = LEI

TTI0,661.600 |

|“'1||'alnam totald - EURO

2,237,576

Variania 5 Zona S, Luchian - G, Constantinescu”

Suprafala [ulaFﬁ leren - mp

Valoare unitara G.NE. - leimg

Valoare totald - LEi

16305

| 15,442,400 |

Valoare total - EURO 3,240,934
Varianta 6 (recomandata) - Zona ,Becas”
Suprafata totala teren - mp £7800
| Valoare unitard GNP, - ledmp 50
Valoare total - LEI 3,890,000
Valoare totala - EURD 816,404

Cure valutar utifizai; 4,7648 LEVEURD:
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Legea 227 din 8 septembrie 2015, modificaid, privind CODUL FISCAL
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Rezumat, concluzii:

Pl Fenlihcares unus leren in vederea amenafri unui parc in Mooyl Chay-Napeea, Cartisnl
Puned Ziua a fost shadiad indicata amplasamentnl (zona) de studiu in Caietul de Dacim

: fi sud de B Mina Bomisnu, N, Slenlan

k4 uesl de Sh Epscop Marlen faoe

i - la nod de st Wolfgang Amadeus Mozai, respechv sl Micolae Dedgam
4l : : : .

; la st di: ste, Trifondlud, shi. Macesulul

g

i'

2|

Analiza a pornit de |a ideniiicarea supraletelor de teren compacte neconstiule mai man de 1

;
! hectar {peniy 3 resoecia condilile impuse de Leqea 2472007 privind Remlemeniasa 5 sdministares
l; spaditor verzi din infravilanu iocalitaiiton
i Supratzid cal mal mare, pentry @ pulse asigura o crestere cat mai mare a cuanlumului de spatiu

continual considerand crilerii g

; verde

g Populatia deservits

| - Accesiblatea (sa deserveasca cal mai bine zona studiatd sl populatia din respechive zona)

- Eslimari de cost - alat penfru valoarea de achiglie a terenului, ¢3t = pentry valoarea olala a
investiliel {considerand si amenajarea)

- Viabiliialea lerenului {55 nu prezinte riscun), considerand faciitatile, riscurle 5 mpedimentalz

Avem E ('rei) variante indentificate
»  Vanada | - Zons .G, Moisf"
e Variantal - Zona, K Lajos”
o VYananta 3- Zona M Sorescy”
» Vanana 4- Zona C. Negri— A, Graur”
= Varianiz 5 Zona ,S¢ Luchian - G.Constantinescy”

s Yananis £ -ZJona Beeas”

a5




Amplasamentul recomandat dz elaboralor este Varianta 6 - Zona ,Becas”, decareca prezinla
urmatcarele aveniaje
- Aportul [a cantitatea de spatiu verde (la nivelil nunicipiulw) - favanzeaza ampiasamentul iecomaniat
{ cele =78 heclare aduc un apert de=02dmp de spatin verde'cap de locuilor ke mivelul populaties
Muncipiulu Cl-Napoca ). in cazul celorlalte variante identificate, aporiul Este it mai mic,

E
i
=1
3
H

[Zona_ |Vevianial | Varanta? |Varania2 | Varianiad [Varianta§ [ Variania6
Apor Sp. Veids [ |
| lpe zona sludial 34 | 391 LT 2.2 243 1 1181 |

_ Deservire foare hund, dalorata amplasamentului favorabil - in siluaia amenajani parculu, se pol realiza
deschided din strazile erientale nord-sud {perpendiculare pe sir, Bund Ziva) si aslfe poale deserv direch
jumatatea sudicd existentd 2 cadierlul Buna Ziua, celelalle amplasamente idenlificale au o capacitale
de descrvire nel inlerigara;

i “Zona " [Varianla! | VananiaZ | Vananiad | Variantad | Varianla§ [ Variania 6 |
H Populalia  din ‘ l ‘_i
-3! ana  desenae |

| vietonaks 263 s | 5269 393 | 3ese 5427

" Posibilitali ¢e accesibilitate foarle buna, atal din punclul de vedere al pozilonaiii lala de arerele de
circulatia {oportunitatile de deschidere catre Calea Turzil, Mihai Romanu si str. Macesului ), cal si lala de
stalile refelei de transport in comun (statile retelei de transport in comun sunt [a mai pulin de S0m fats
diz amplasament}: in cazul celodalie amplasamente identificale, accesibililatea esta limitzta f2 o singura
deschidere la o arlerd (variantzle 2,3,4,5), respectiv la mai multe deschideri |a strazi de importanta locala
{variantsle 1.2,3.4 5)

{ [Zona Variantal | Vananiz ¢ | Vananta3 | Variantad | Varianla5 | Varianta 6
| Ceiegoie ariera v i i i i [
Dislants panata
slalia e
| ranspost coman =200 = 1§5m n50m afim uE0m «50m

- Costul estimat total al investiliel, compus din pretul de achiztie la care se adauga valoarea amenajari,
situeaza varianta recomandald in zons medie a opliunilor idenltificate, dar considerand pretul unitar de
achizilie {pe melru patrat) - dz 16 ori mai mic decal pretul unilar al terenulul in cazul celorlalle variante
dentificate, si corobarat cu aporul major de suprafala de spatiu verde la nivel de municipiu - favorizeaza
zona Becas’, chiar dacd poate prasupune o valoare mai ridicala a amenajari (din cauza diferentelor de
_nivel 518 condi condililor geologice modeste in zona unui curs de apa)

[Zana ™ Varianiai | Vanenla2 | Varentad | Vanantad [Vadanta5 | Varania
[ Cost  estmal
inveslifie 23,587,600 28,333 B0 48,750 800 14 558,700 2040270 | 29,584,000

! - Viabilitatea terenului = pentru amenajarea unui parc - este conditionata in cazul varantei recomandale
‘ de amplasarea in zona de protectie a unel retele edililare si de diferentele de nivel, dar se poats
considers compensata de suprapunerea pe culoarele Ve-Vpr prevazute in PUG (si de faptul ¢ acest
| lucru fac terenul neconstruibil), deci recomanda aceasta varanta - atal pentru utilizarea cal mai eficienta
[ a suprafetelor de teren din interiorul Municipiului, cat §i datoratd pretulul scazut din cauza aceste clauze
de non-aedificandi.

| Din punct de vedere urbanistic, alegersa variantel recomandate poals constilui un mare avantaj creeat in
[ condiliile coroborani realizdnil arterel prevazute in PUG (intre zona mediand a slr. Bunad Ziua si liaseul
Centurii din partea sud-estica a locakitatii) cu realizarea parculul — pantru faverizarea dezvollari urbanizarii
in pariea sudicd a zoned, in jurul unui nucleu verde”. De asemenea, legaturile pe care aceasta varanta de

pare — irase le puate creea, calificd varianta zonei Becas' ca recomandabila.
Uit cArh. Mihai Burada

K

S—




Afe

e e -

et D N L

W | gae dne _

LRl Fag loem




p— -
th_‘u! ld.lu-’.-:r
o= n.lr-.l‘f—w
e o gt 1 W

i CADRMRE NP UG, - UTH
T
v I

O .




—_——— e
s

.: dosi L m

jong

i

E 1
H I
It 1
il
L

R B i N T - - g gl Tt



