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Regulament Local de Urbanism 

Reabilitare bază sportivă și amenajare parc, zona 
„La terenuri” cartier Mănăștur 
Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj, F.N. 
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1. DISPOZIȚII GENERALE 

1.1.Rolul RLU 

	 Prezenta documentație însolțește explicitează și reglementează modul de aplicare a 
prevederilor „Elaborare P.U.Z. conform legii 350/2001 modificată și actualizată”. După 
aprobarea de către autoritățile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate și va completa 
prevederile PUG Cluj-Napoca. 

	 Regulamentul Local de Urbanism se constituie în ansamblul general de reglementări, la 
nivelul unităţii teritorial administrative, având menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare în 
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexă, strategică a localităţii, în acord cu 
potenţialul localităţii şi în interesul general, urmărind utilizarea terenurilor în mod raţional, echilibrat şi 
în acord cu funcţiunile urbanistice adecvate. 

	 RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat, 
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei. 

	 Autorităţile publice locale au datoria de a aplica sistematic şi permanent dispoziţiile 
Regulamentului Local de Urbanism, în scopul asigurării calităţii cadrului construit, amenajat şi 
plantat, pentru îmbunătăţirea condiţiilor de viaţă şi dezvoltarea echilibrată a localităţii şi pentru 
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunităţii locale. 

1.2.Baza legală a elaborării 

	 P.U.Z.-ul și Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate în conformitate cu prevederile 
„Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ 
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza întocmirii P.U.Z. și RLU: 

• Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de 
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04.2000  

• Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptiile RLU aferente PUG, pentru zona ce face 
studiul PUZ  

• Legea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor  

• Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare 
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1.3.Domeniul de aplicare 

	 Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii 
construcțiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor 
aflate in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt 
afectate de prezentul RLU. 

2. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

2.1.Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului 
natural și construit 

	 Pe perimetrul studiat nu se vor accepta funcțiuni care pot amenința mediul înconjurător prin 
producerea sau folosirea de substanțe poluante. Nu sunt permise deversări de substanțe 
periculoase în sol și se vor lua toate măsurile necesare pentru epurarea apelor menajere și 
deversarea acestora, depozitarea și evacuarea corespunzătoare a deșeurilor. Deșeurile se vor 
colecta și evacua în mod organizat atât în timpul execuției construcțiilor, cât și pe timpul de 
funcționare al acestora. 

2.2. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului public 

	 Zona nu prezintă factori de risc naturali și astfel nu sunt necesare măsuri suplimentare de 
stabilizare a terenurilor, idiguiri, etc. Se vor respecta indicațiile rezultate din studiile geotehnice 
elaborate în scopul autorizării construcțiilor. 

2.3. Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii 

	 Amplasarea clădirilor faţă de aliniament este precizată în cadrul reglementărilor privind zonele 
şi subzonele funcţionale precum şi unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul regulament. 

	 În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre proprietatea privată 
şi domeniul public. În situaţiile în care PUG prevede realinieri, aliniamentul se consideră cel rezultat în 
urma modificării limitei dintre proprietatea privată şi domeniul public. 

	 Regulile de amplasare faţă de aliniament se aplică tuturor nivelurilor supraterane ale clădirilor, 
inclusiv demisolurilor şi părţilor subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului pe 
aliniament. Sunt admise depăşiri locale ale limitelor de retragere faţă de aliniament, cu respectarea 
următoarelor condiţii: 

	 (a) terasele / balcoanele deschise vor putea depăşi limita retragerii faţă de aliniament cu 
maxim 2.00 m 

	 (b) în cazul clădirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau 
bovindourile vor păstra o distanţă minimă de 2 m faţă de limitele laterale ale parcelei (marginile 
faţadei). 
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	 Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ şi figurate pe planşa de reglementări. 

	 Condiţiile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele este 
precizată în cadrul reglementărilor privind zonele şi subzonele funcţionale precum şi unităţile 
teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul regulament. 

	 Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clădirilor unele 
faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele se stabileşte pe bază de Planuri Urbanistice de Detaliu, 
dacă prevederile privind zona sau subzona funcţională sau unitatea teritorială de referinţă nu dispun 
altfel. 

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

	 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinaţiei construcţiei. 

	 Numărul şi caracteristicile acceselor se vor conforma specificaţiilor din cadrul reglementărilor 
la nivelul Unităţilor Teritoriale de Referinţă cuprinse în prezentul Regulament. 

	 Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului şi autorizaţiei speciale de 
construire, eliberate de administratorul acestora. 

2.5. Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții 

	 Se vor respecta specificaţiile din cadrul reglementărilor la nivelul Unităţilor Teritoriale de 
Referinţă cuprinse în prezentul Regulament.  

2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spații verzi și împrejmuiri 

	 Se vor respecta specificaţiile din cadrul reglementărilor la nivelul Unităţilor Teritoriale de 
Referinţă cuprinse în prezentul Regulament. 

	 Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii plantate, în 
funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform specificaţiilor din cadrul reglementărilor 
la nivelul unităţilor teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul Regulament. 

3. Zonificare funcțională 
Conform P.U.G. Cluj-Napoca, amplasamentul se încadrează în trei UTR-uri: 

๏ 	 UTR UVa - Zonă de urbanizare - Zonă verde - scuaruri, grădini, parcuri cu acces 
public nelimitat; 

๏ 	 UTR Ve - Zonă verde de protecție a apelor sau cu rol de culoar ecologic 

๏ 	 UTR S_P - Subzonă destinată construcţiilor pentru parcaje colective de cartier 
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	 Prin proiect, se propune pentru zona aferentă URT-ului UVa, schimbarea în UTR VLT. Se 
propun derogări față de Regulamentul Local de Urbanism aferent UTR S_P, necesare pentru 
rezolvarea urbanistică a zonei reglementate. Pentru regulamentul aferent UTR Ve nu se propun 
derogări. 

4. Prevederi la nivelul unităților și subunităților funcționale 

4.1. UTR VLT - Zonă verde „La terenuri” 

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI 
Spații verzi: 

• scuaruri, grădini, parcuri cu acces public nelimitat; 

• parcuri, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat. 

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 
	 Se va aplica lista utilizărilor / activităţilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, 
conform Anexei 1 la prezentul Regulament. 

1. UTILIZĂRI ADMISE 
	 (a) plantaţii înalte, medii şi joase; 

	 (b) sistem de alei şi platforme pentru circulaţii pietonale şi velo; 

	 (c) mobilier urban, amenajări pentru jocacă, odihnă, sport si alte activităţi în aer liber 
compatibile; 

	 (d) edicule, pergole, componente ale amenajării peisagere; 

	 (e) construcţii pentru activităţi culturale şi alimentaţie publică; 

	 (f) grupuri sanitare, spaţii pentru administrare si întreţinere; 

	 (g) terenuri de sport în aer liber; 

	 (h) tribune pentru spectatori; 

	 (i) construcții pentru activități sportive; 

	 (j) vestiare, grupuri sanitare, săli de antrenament, spații tehnice, pentru administrarea și 
întreținere; 

	 (k) unități de alimentație publică, cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie, cafenea, bufet, etc). 
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2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 
	 Acces auto pentru întreţinere, intervenţii, transport de materiale pe sistemul de alei şi 
platforme pietonale şi velo, cu condiţia ca acesta să aibă caracter ocazional şi limitat. 

	 Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia să deservească exclusiv spaţiul 
respectiv, să fie amplasate în subteran sau astfel încât să aibă un impact vizual minim, să nu 
producă poluare fonică sau de altă natură. 

	 Pot fi luate în considerare conversii funcţionale, cu condiţia ca noile folosinţe să facă parte de 
asemenea din categoria activităţilor admise şi să fie compatibile cu spaţiile / amenajările / clădirile 
existente. 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
	 Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 

	 Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze 
amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. 

SECȚIUNEA 3. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI 

• Se permit modificări de suprafețe, forme, dimensiuni și comasări de parcele. 

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIMANET 
• Cădirile se vor dispune în retragere față de aliniament, în front discontinuu (deschis); 

• Clădirile se vor retrage față de aliniment cu o distanță mai mare sau cel mult egală cu jumătate 
din înălțimea clădirilor dar nu mai puțin de 6 m. 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

• Clădirile se vor retrage de la limitele laterale și limita posterioară a parcelei cu o distanță mai 
mare sau cel mult egală cu jumătate din înălțimea clădirilor dar nu mai puțin de 6 m. 

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 
•  Între fațadele a două corpuri de clădire aflate pe aceeași parcelă, se va asigura o distanță 

minimă egală cu două treimi din înălțimea celei mai înalte, dar nu mai puțin de 4,5 m. 

8. CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
• Se vor prevedea spaţii de acces pentru public în afara zonei verzi, ce vor cuprinde spaţii de 

parcare, platforme dalate, etc, conform PUZ; 

• Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deşeurilor, a utilajelor/vehiculelor pentru 
întreținere şi pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; 
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• Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei de construire, 
eliberate de administratorul acestora; 

• Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme 
rutiere specifice – agregate compactate, pavaje din piatră naturală etc. Este admisibilă folosirea 
de îmbrăcăminţi asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastieră, 
asemănătoare ca imagine aleilor din agregate compactate. 

9. STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 
• Este interzisă parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu excepţia vehiculelor utilitare 

care deservesc activităţile de întreţinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza / reglementa în 
vecinătatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau în sistem 
privat; 

• Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. 

10. ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
• Inălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 12 m şi respectiv (D)+P+1. Se admit nivele parţiale 

(supante, mezanine) cu condiţia încadrării în înălţimea la cornişă reglementată. 

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
• Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 

funcţiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aşa cum a fost el descris în 
preambul şi peisajului urban. 

• Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale 
urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32). 

• Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. Se interzice 
realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. 

• Firmele comerciale / necomerciale şi vitrinele vor respecta reglementările cuprinse în Anexa 3 
PUG Cluj-Napoca Regulament local de urbanism UTR UVa pag. 4/4 la prezentul regulament. 

12. CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ ȘI AVACUAREA DEȘEURILOR 
• Toate clădirile se vor racorda la reţelele edilitare publice. 

• Se va da o atenţie deosebită iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. 

• Se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică. 

• Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 

• Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri. 
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• Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 

• În zona de întreţinere se va organiza un spaţiu destinat colectării selective a deşeurilor, accesibil 
din spaţiul public şi unul pentru resturi vegetale (compost). 

13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 
• Sistemul de spaţii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisagistic. 

• Suprafaţa spaţiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din 
suprafaţa totală a zonei verzi şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). 
Suprafeţele având o îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere. 

• Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care 
aceştia reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar 
împiedică realizarea construcţiilor / amenajărilor. 

14. ÎMPREJMUIRI 
• Împrejmuirile se vor realiza doar pentru terenurile de sport, cu înălțime variabilă specifică fiecărui 

tip de sport, dar nu mai înalte de 6 m. 

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• 	POT maxim = 5% (numai pentru clădiri ce includ spații interioare, de orice tip) 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
• CUT Maxim = 0,1 (numai pentru clădiri ce includ spații interioare, de orice tip) 
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4.2. UTR Ve - Zonă verde de protecție a apelor sau cu rol de culoar ecologic 

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI 
Zona cuprinde porţiuni ale culoarelor râului Someşul Mic şi Canalului Morii, ce includ albiile 

minore, amenajările hidrologice, cele de maluri, fâşii sau spaţii verzi, circulaţii pietonale şi velo, 
mobilier urban etc, precum şi fâşiile de protecţie a cursurilor de apă secundare – pâraielor - de pe 
versanţi. 

	 Culoarele aferente cursurilor de apă oferă oportunitatea dezvoltării unei reţele de spaţii verzi 
ce pot include trasee pietonale şi deci crearea unor legături avantajoase în structura urbană. 

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 
	 Se va aplica lista utilizărilor / activităţilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, 
conform Anexei 1 la prezentul Regulament. 

1. UTILIZĂRI ADMISE 
	 (a) plantaţii înalte, medii şi joase; 

	 (b) sistem de alei şi platforme pentru circulaţii pietonale şi velo; 

	 (c) mobilier urban, amenajări pentru jocacă, odihnă, sport si alte activităţi în aer liber 
compatibile; 

	 (d) edicule, componente ale amenajării peisagere; 

	 (e) lucrări și amenajări hidrotehnice 

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 
	 Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia să fie amplasate în subteran 
sau astfel încât să aibă un impact vizual minim, să nu producă poluare fonică sau de altă natură. 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
	 Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 

SECȚIUNEA 3. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI 
	 În zonele constituite se conservă de regulă structura cadastrală existentă.  

	 În zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, în cadrul planurilor 
directoare (masterplan) şi a PUZ de restructurare, se va asigura extinderea suprafeţelor acestor tipuri 
de zone verzi acolo unde e necesar, ca şi dezvoltarea în imediata vecinătate a unora de tip Va sau 
Vs. 

Proiect nr. 219 / 2019 Documentație pentru P.U.Z. !9



!

	 În zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, în cadrul planurilor 
directoare (masterplan) şi a PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca spaţii publice de tip Ve 
a culoarelor de protecţie a cursurilor de apă aşa cum sunt ele evidenţiate în plaşa 3.2. „Reglementări 
Urbanistice – Unităti Teritoriale de Referintă”, ca şi dezvoltarea în imediata vecinătate a acestora a 
unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor utiliza suprafeţe de teren din cadrul cotei fixe de 
10% din teritoriul ce urmează a fi urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publică. 

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIMANET 
	 Nu e cazul. 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 
	 Nu e cazul. 

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 
	 Nu e cazul. 

8. CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
	 Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) şi PUD, modificări ale organizării 
spaţiale în scopul integrării acesteia în sistemul general urban al traseelor pietonale şi velo. 

	 Pentru aleile pietonale şi velo din interiorul spaţiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice 
– agregate compactate, pavaje din piatră naturală etc. Este admisibilă folosirea de îmbrăcăminţi 
asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastieră, asemănătoare ca imagine aleilor din 
agregate compactate. 

9. STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 
	 Este interzisă parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / 
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice. 

10. ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
	 Nu e cazul. 

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
	 Nu e cazul. 

12. CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ ȘI AVACUAREA DEȘEURILOR 
	 Zona este complet echipată edilitar. 

	 Se va acorda o atenţie deosebită iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de 
specialitate. 

	 Se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică, tip cișmea. 

	 Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 
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13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 
	 Se conservă, de regulă, actuala structură a spaţiilor verzi, a sistemului de alei şi platforme. 
Intervenţii vizând regularizări de albii, amenajări hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retenţie, 
organizarea spaţiilor verzi, a sistemelor de alei şi platforme etc, se vor realiza numai pe baza unor 
PUD ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmări în 
mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor 
/ malurilor cu plăci de beton sau betonarea acestora. 

	 În zonele de restructurare / urbanizare, fâşiile de protecţie vor fi organizate ca spaţii verzi 
publice cuprinzând vegetaţie joasă, medie şi înaltă, urmărindu-se fixarea terenului, protejarea 
acestuia faţă de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale şi velo, locuri de 
odihnă etc. 

	 Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un 
pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 

14. ÎMPREJMUIRI 
	 Ca regulă generală împrejmuirile spre spaţiile publice adiacente vor fi realizate prin 
dispunerea perimetrală a unor garduri vii. 

	 Împrejmuirile pe zonele de învecinare cu proprietăţi private vor fi de tip transparent, cu 
înălţimea maximă de 2,20 m. 

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

• 	POT maxim = 1% 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
• CUT Maxim = 0,01 
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4.3. UTR S_P* - Subzonă destinată construcţiilor pentru parcaje colective de cartier 

SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI 
Zonă a marilor ansambluri monofuncţionale rezidenţiale construite în perioada comunistă.  

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 
	 Se va aplica lista utilizărilor / activităţilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni, 
conform Anexei 1 la prezentul Regulament. 

1. UTILIZĂRI ADMISE 
	 Clădiri pentru parcaje/garaje colective sub şi supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu 
serviciile aferente 

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 
	 - 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
	 Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1. 

SECȚIUNEA 3. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI 
	 În conformitate cu reglementările PUZ de regenerare urbană. 

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIMANET 
	 În conformitate cu reglementările PUZ de regenerare urbană. 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 
	 În conformitate cu reglementările PUZ de regenerare urbană. 

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 
	 În conformitate cu reglementările PUZ de regenerare urbană. 

8. CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
	 În conformitate cu reglementările PUZ de regenerare urbană. 

9. STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 
	 Staţionarea autovehiculelor se va organiza în cadrul PUZ de regenerare urbană: 

	 (a) în pachete de parcaje amplasate la sol 

	 (b) în clădiri pentru parcaje/garaje colective sub şi supraterane, pe unul sau mai multe niveluri  

	 (c) la subsolul/demisolul clădirilor noi cu altă destinaţie  
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	 d) în lungul arterelor secundare de circulaţie pentru staţionări de durată limitată şi vizitatori. 

10. ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
	 În conformitate cu reglementările PUZ de regenerare urbană. 

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
	 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aşa cum a fost el descris în 
preambul şi peisajului urban. 

	 Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră 
în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului 
şi arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32). 

	 Clădiri noi 

	 Arhitectura clădirilor noi va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. Se 
interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrată, 
specifică programului arhitectural. Acoperirile vor fi de tip plat sau terasă. Raportul plin-gol va fi cel 
specific programului. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 
folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele construcţiei.  

Intervenţii asupra clădirilor existente 

	 Reabilitarea termică a faţadelor, implicând anveloparea termoizolantă, înlocuirea tâmplăriei 
etc, se va face în mod obligatoriu unitar pe toată clădirea, numai pe bază de proiecte tehnice de 
specialitate, cu conservarea strictă a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este considerată 
valoroasă. In cazul schimbării expresiei arhitecturale a clădirilor, aceasta se va face unitar pe tot 
ansamblul, devenind un element de specificitate a acestuia. Se recomandă ca proiectele să fie 
supuse evaluării din partea CTATU, noile intervenții se vor propune prin P.U.D. 

	 Orice intervenţii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. parţială a unei clădiri se 
vor integra şi subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia. 

	 Pe clădirile de locuit existente, în zona intrărilor, serviciile profesionale ale ocupanţilor vor 
putea fi marcate prin plăci metalice gravate cu dimensiunea maximă de 30x50 cm.  

12. CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ ȘI AVACUAREA DEȘEURILOR 
	 Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare edificate, disponibile şi funcţionale. 

	 Se interzice conducerea apelor meteorice spre căile de circulaţie carosabilă sau pietonală. 

	 Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în clădiri. Se interzice dispunerea aeriană 
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 
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	 Pentru clădirile noi se va dispune de un spaţiu integrat în construcţie destinat colectării 
deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public. 

	 Punctele de colectare a deşeurilor comune pentru mai multe clădiri, se vor organiza/
reorganiza în edicule independente, astfel încât distanţa de la acestea până la cea mai îndepărtată 
clădire deservită va fi de maximum 75 m. Distanţa până la cea mai apropiată fereastră va fi de 
minimum 15 m.  

13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 
	 Pe ansamblul teritoriului rezidenţial, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa 
minimum 5% şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având o 
îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere. 

	 Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un 
pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor.  

	 În interiorul cvartalelor/între clădirile de locuit, spaţiul neconstruit va fi utilizat pentru 
amenajarea de spaţii verzi, locuri de joacă pentru copii, spaţii pentru sport, odihnă etc. Eventuale 
parcaje vor fi dispuse (subteran, semiîngropat) astfel încât acoperişul acestora să fie integrat la nivelul 
solului pe minimum două laturi şi să fie destinat folosinţelor anterior menţionate.  

14. ÎMPREJMUIRI 
	 Se vor împrejmui doar imobilele dedicate unor activităţi ce în mod natural au nevoie de acest 
tip de protecţie – grădiniţe, şcoli, licee, instituţii medicale, administrative etc, în general părţi ale 
subzonelor cuprinse în interiorul teritoriului rezidenţial. In acest caz, la limita proprietăţii se vor 
dispune în mod obligatoriu garduri vii. Imprejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea un soclu 
opac cu înălţimea maximă de 80 cm şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un 
sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei. Înălţimea maximă a 
împrejmuirilor va fi de 2,2 m. Împrejmuirile vor fi dublate de garduri vii. Porţile împrejmuirilor situate în 
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi 
corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă.  

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
	 În conformitate cu reglementările PUZ de regenerare urbană. 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
	 În conformitate cu reglementările PUZ de regenerare urbană. 

Întocmit, 

Arh. Anca Virginaș 

Arh. Călin Lada
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