DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 521694 din 11.10.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - str. Reményik Sandor, latura estica

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 521451 din data de 11.10.2019 al Primarului
Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - str. Reményik
Sandor, latura estic; :

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 471497/433/2019, Logean Adela Doina si Pop Remus Viorel solicitd aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. de urbanizare strada Reményik Sandor, latura estica.

Documentatia a fost intocmita de S.C. ARHIMAR SERV S.R.L. la comanda proprietarilor
Logean Adela Doina si Pop Remus Viorel, pentru o suprafata de teren de 22896 mp aflatd in proprietate
privata.

Teritoriu de reglementat prin P.U.Z., in suprafata de 22.896 mp este situat in cartierul Borhanci,
pe frontul estic al strizii Reményik Sandor, fiind delimitat de parcele cu fond construit in partea vestica,
nordicé si sudica.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG
aprobat prin H.C.L nr.792 din 21.12.1999 in U.T.R. CB 4a+b (campus universitar si pol de cercetare), iar
ulterior, conform P.U.G aprobat prin H.C.L nr. 493/2014 in U.T.R. ULiw/PUZ (zoni de urbanizare -
locuinte cu regim redus de niltime, dispuse pe un parcelar de tip urban), zona pentru care Regulamentul
local de urbanism nu permite autorizarea directd a executdrii lucrérilor de construire, ci condifioneaza
autorizarea de viabilizarea zonei prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens a fost emis
Avizul de oportunitate nr. 574 din 30.06.2017 in vederea initierii elaborarii PUZ.

Accesul la zona reglementata se realizeaza din str. Reményik Sandor, reglementatd prin P.U.G la
profil IILF 15m. De o parte si de alta a acesteia sunt instituite prin P.U.G zone de locuinte cu regim
redus de Indltime. Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, in zond existd retele de apa,
canalizare, electrica si telefonie. Din punct de vedere arhitectural, constructiile edificate sau in curs de
edificare din zon# sunt In sistem deschis (constructii izolate) si cu regim de inéltime redus.

Prin P.U.Z se propune parcelarea terenului, respectiv 15 parcele pentru construirea de locuinte
individuale sau semicolective, 7 parcele pentru construirea de locuinte individuale, o parceld pentru
construirea unui imobil de servicii de interes public si o parceld — spatiu verde cu acces public nelimitat,
deservite de circulatii cu amprizd de 12m.

Din punct de vedere a configurarii spatial volumetrice, regimul de inéltime pentru U.T.R. Liu*
este de trei nivele supraterane, respectiv S+P+E+M, S+P+E+R, D+P+M, D+P+R. La regimul de
inaltime reglementat se poate adduga un acces pe terasa circulabila peste ultimul nivel. Acestea nu vor fi
luate in calculul inaltimii maxime. Inalt{imea maxima admisi a cladirilor, masurati la corniga superioard
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Inalt{imea maxima
admisi a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt,
nu va depdsi 12 m. Regimul de inaltime pentru U.T.R. S_Is* este de (S)+P+2E iar indltimea totald"
maxim 12m in punctul cel mai Inalt.

Suprafata de teren grevatid de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G la strada
Reményik Sandor va fi dezmembratd din parcela initiala si inscrisd in CF cu destinatia de ,.feren
rezervat pentru servitute de utilitate publicd”, conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de
Urbanism — Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017). Strazile ,,A”, ,,B” si ,,C” propuse prin
P.U.Z. vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parcelele cu acces direct din aceastea. Spatiul verde cu acces public nelimitat se va amenaja anterior
receptiei imobilelor de pe strada ,,C”.




Prin P.U.Z se stabilesc reglementari in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximé admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fati de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise. ( cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementéri si indici urbanistici dupa cum urmeaza:

U.T.R — Liu* - Zond de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban
-functiunea predominantd. locuinte unifamiliale si familiale ( cu doud unitéti locative);

-regim de construire: izolat sau cuplat;

-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv S+P+E+M, S+P+E+R, D+P+M, D+P+R.
La regimul de iniltime reglementat se poate adiuga un acces pe terasa circulabild peste ultimul nivel.
Acestea nu vor fi luate in calculul inaltimii maxime. Inalt{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.
Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai nalt, nu va depési 12 m. ;

-indicii urbanistici: P.O.Tmax= 35%, C.U.T maxim= 0,9

-retragerea minimd fatd de aliniament: 3m conform plansei ,,Reglementari Urbanistice”. Garajele se vor
retrage cu minim 6m fatd de aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

-retragerea minimd fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele
laterale. In cazul construirii pe limita laterald (locuinte cuplate) adancimea calcanului va fi de maxim
25m. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita d proprietate. Garajele, inclusiv cele incluse
in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indlfimea
calcanului rezultat sd nu depéaseascd 2,8m;

-retragere minimd fatd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egald cu ndl{imea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m. ;

-circulatii, accese. din strada Reményik Sandor si din circulatiile nou propuse, cu ampriza de 12m. Pe o
parceld se pot prevedea maxim doud accese auto;

-stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Reményik Sandor.

U.T.R - S _Is* - Subzond de institutii si servicii publice si de interes public

-functiunea admisd: institutii si servicii publice sau de interes public (administrative, invatamént sau
cercetare, sandtate si asistenta sociald, functiuni de cult);

-regim de construire: izolat;

-indltimea maximd admisd: (S)+P+2E; Hmax = 12m;

-indicii urbanistici: indicatorii urbanistici vor fi cei reglementati prin R.G.U sau norme tehnice specifice
pentru programul arhitectural respectiv, fara a depasi P.O.Tmax= 75%, C.U.T maxim=2,8;

-retragerea minimd fatd de aliniament: 6m;

-retragerea minimd fatd de limitele laterale §i posterioare: jumatate din inaltimea clddirii dar nu mai
putin de 6m;

-circulatii, accese: din strada Reményik Sandor si din circulatiile nou propuse;

-stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: completa pe strada Reményik Sandor.

UTR - S Va* - Subzond verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban,amenajéri pentru
joacd, odihna, sport si alte activitdti n aer liber compatibile, edicule;

-regim de construire: izolat;

-indltimea maximd admisd: (D)+P+E; Heornisd = max. 9m;

-retragerea minimd fatd de aliniament: 3 m;

- refragerea minimd fafd de limitele laterale: cladirile de vor retrage cu minim 3m faté de limitele
laterale de proprietate si 6m fatd de cea posterioard; :

-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii interioare de
orice tip);




Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren grevatid de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G la strada
Reményik Sandor va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu destinatia de ,.feren
rezervat pentru servitute de utilitate publicd”, conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de
Urbanism — Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017). Strazile ,,A”, ,,B” si ,,C” propuse prin
P.U.Z. vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parcelele cu acces direct din aceastea. Spatiul verde cu acces public nelimitat se va amenaja anterior
receptiei imobilelor de pe strada ,,C”.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 853 din 2.09.2019 fundamentat de
Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin.4 din Legea
nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4240 /1.09.2017 , precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de naturad
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem céa proiectul de hotédréare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - str. Reményik Sandor, latura estica poate fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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