P.U.Z. - Amenajare Bazi Sportivi si de Agrement ,,La Terenuri” — Cartier Ministur
Nr, 542452/23.10.2019
(nr, cerere H.C.L.)

Raportal informiirii si consultiirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaberarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA

e Proiectant : S.C. ARHI BOX S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 450859/05.09.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ. — Amenajare Baza Sportivd si de
Agrement ,.La Terenuri” — Cartier Mandstur

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4496/29.10.2018
- Aviz de oportunitate nr. 987/31.10.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 992/22.10.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitaji si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au Intocmif:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

450859/05.09.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 28.09.2018
La sediul Primriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
e Plan reglmentiri urbanistice
e Plan incadrare in zond



Datele si locurile tuturor intdinirilor:

Publicul a fost invitat s& participe la Dezbaterca publicd la sediul Primdriei, in datele de
10.06.2019 5i 18.10.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
. Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de¢ Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anungul privind consultarea populafiei a fost publicat n ziarul Ficlia din 15-
17.06.2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in datele de : 10.06.2019 - ora 16 si
18.10.2019 - ora 11.

2. conlinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informai prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, In
Sala de Sticlid in datele de : 10.06.2019 - ora 16 si 18.10.2019 - ora 11.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Asociatia de Proprietari — str. Pardng nr. 25, bloc H7
o Asociatia de Proprietari — str. Parfing nr. 27, bloc H8
o Asociatia de Proprietari — str. Pardng nr. 29, bloc H13
e Asociatia de Proprietari — str. Pardng nr. 31, bloc H14

o Asociatia de Proprietari — str. Mehedinti nr. 58-60, bloc D4
e Asociafia de Proprietari — str. Mehedinti nr. 62-64, bloc D3
e Asociatia de Proprietari — str. Mehedinti nr. 66-68, bloc D2
» Asocialia de Proprietari — str. Mehedinti nr. 70-72, bloc D1
o Asociatia de Proprietari — aleea Negoiu nr. 2, bloc EL 1

e S.C. GEROMED DELTA S.R.L. — str. Hasdatii nr. 65, Gherla, jud. Cluj
e S.C. CORATIM S.R.L. - str. CAmpul Pdinii nr. 3-5

Pojaru Dinut Iacob — str. George Valentin Bibescu nr. 33
Muresan Andrei Paul - str. Donath nr. 90, ap. 7

Asociatia de Proprietari — str. Mérigel nr. 3

Jidav Lucian — str. Huedinului nr. 8B

Morocozan Lucretia - str. Mérisel nr, 9

Rosca Angela Doina si Rogca losif — str. Mirigel nr. 15
Ocolul Silvic Clyj — str. Bartok Bela nr. 27

e e © o o

Au fost amplasate pe teren un panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii $i propuneri.

in data de 05.06.2019 Biroul Mass-Media al Primdriei Municipiului Clyj — Napoca a
transmis un comunicat de presi cu privire la dezbaterea cu tema ,Reabilitate baza sportiva si
amenajare parc, zona La Terenuri, cartier Mindstur”, anunf preluat de ziarele locale.

Comunicatul a fost preluat si publicat in presa locald, care au scris articole despre subiect
( Faclia, Ziua de Clyj, Gazeta de Cluj, Actual de Cluj)



In data de 10.09.2019 pe site-ul institufiei la sectiunm ,.Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului” a fost publicat anunful cu privire la documentatia ,,Reabilitare bazi
sportivd si amenajare pare, zona La Terenuri, cartier Minagtur”, cuprinzand atét partca scrisd, cdt si
cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite observatii sau obiectiuni.

fn urma publicirii pe site au aparut articole in presa locala (Ziva de Cluj, Monitorul de Cluj)

4, numdrul persoanclor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 10.06.2019 - ora 16 si
18.10.2019 - ora 11.

La dezbaterea din 10.06.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisici
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul : arh. Calin Lada si arh. Anca
Virginas.

Din partea publicului si-au exprimat opinia fatii de studiul de urbanism :

e un reprezentant al proprietarilor terenurilor private din zona La Terenuri
o  Adrian Costinas - reprezentant grup S.0.S (Societatea Organizatd Sustenabil)
e Laura Panait - antropolog urban, reprezentant Asociatia Colectiv A, inifiator al proiectului

La Terenuri — Spatiu Comun in Manéstur

o Silviu Medesan - arhitect, coordonator al proiectului La Terenuri - Spafiu Comun in

Mandgtur

o Daniela Maier - presedintele OAR Transilvania, fondator Scena Urbana

o Gheorghe Elkan - arhitect urbanist, reprezentant teritorial Registrul Urbanistilor din
Roménia

e Gabriela Barbu - locuitor din zond

e Maria Curieri - locuitor din zona Mehedinti

La dezbaterea din 18.10.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat plolectantul
Din partea publicului s-a prezentat dl. Napeu Lucian reprezentantul proprietarilor din zond, si
sesizeaz& urmitoarele :
- aceste terenuri au fost cumpirate de strbunicul nostru
- am avut un proces 20 de ani, apoi aceste terenuri au fost trecute in spaiu verde
- suntem supusi din nou exproprierii
- dorim s# construim noi baza sportivé
- vrem si ne fie respectat dreptul de proprietate
- daci se doreste terenul proprietate, atunci contract de vinzare-cumpirare la preful corect,
nu expropriere

fn urma afisrii anunfului pe site-ul Primdriei din data de 10.09.2019 la secfiunea
nLocuire\Strategii Urbane\Informarea si consultarea publicului” a propunerii privind studiul de
urbanism s-au primit urmétoarele propuneri :

IFrom: Archiudean Calin [archiudeapncalin@yahoo.com]|
Sent: Wednesday, September 11, 2019 2:33 PM

To: strategiiurbane

Subject: La terenuri - propuneri

Buna ziua,
In legatura cu proiectul ""La terenuri” am de facut doua propuneri:



1. Realizarea unui bazin de inot {filnd o zona foarte aglomerata, ar fi extrem de util atat pentru copii
cat si pentru adulti, sa nu mai fie nevoiti sa mearga in alte zone ale orasului);

2. Modernizarea strazii Marisel (daca tot se modernizeaza zona respectiva, ar trebui alocati bani si
pentru modernizarea strazii Marisel, de la Aleea Negoiu si pana la strada Cernauti, prin realizarea a
doua benzi, cate unul pe fiecare sens, precum si cel putin un trotuar pe aliniamentul strazii, fapt ce
ar ajuta foarte mult si locuiloril din partea superioara a locatiel respective sa ajunga sau sa -
traverseze in mod civilizat zona respectiva, mai ales ca jumatatea superioara a strazi Marisel este
deja astaltata la doua benzi).

Multumese!

Calin Archiudean

M Hangiu [mibneah9@gmail.com]

Sent: Tuesday, September 24, 2019 3:56 PM
To:  strategiiurbane

Buna ziua,

In urma consultarii'PUZ "La terenuri" as dori sa fac urmatoarele sugestii:
g

1. Nr. de locuri de parcare - 41. Pare sa fie o parcare subdimensionata pentru marimea parcujui,
Mentionez asta deoarece cele 100 locuri de parcare din baza sportiva Gheorgheni sunt foarte des

msuficiente.

2. Cu aceasta investitie nu s-ar putea lua in calcul si realizarea unei parcari subterane pentru
locuitorii din zona?

3-Pista de alergare - care este lungimea acesteia? Ar fi de dorii realizarea unei piste mai lungi care
sa urmeze perimetrul exterior al parcului. O astfel de cerere a fost facuta si pentru baza din
Gheorgheni (din pacate respinsa) unde pista de 400m este aglomerata pentru nr. mare de utilizatori.

Multumesc,
Mihail Hangiu

Prin adresa cu nr. 320849/20.06.2019, proprietarii parcelelor din zond reprezentati de Napeu
Lucian si Napeu Camelia cu domiciliul in str. Matei Millo nr. 6, comunici urmitoarele obiectiuni :

g presa st de pe site-al institutied dussam obuinud informuati e man, Chaj-Napuoea,
sonit L berenuri” se preconizenza siose protectensza deralarea soun protect amplu de reabizare
tunud spativ cu stalagit st consiructii avind destinatie practivcare sporturiior.

Ly precent zona este ncadrata in PUG 2014 ca tind UV fiind practic o zond imcudrat
caspaitius verde cu destinatic imitad fo vites s atibizar tunchonale namal m baza avizelor
obtingte de T COLAUTU st Arhiectal Setal mancipiuful,

fFormuldm prozenta Botlcase peniva o va itonsg oo o parte din rerenurite ncluse i
aeest praject sunt propriviatea subsemnatifor, ass cum i ol s rentiticar foturile muai
SH

Intelegem rostul si rolud unui proiect cunn este vl o cdrui cliboraren se doresie. dar un
dstlel de proiect atecteaszd in mod evident in mod aray dvepraf nostr de proprctite,



Fociil pentrt Cun e prodect se preconizicde o anaiia perioasdasde timp, i cursad
analur 2018 an formulal o oferd de vanzare itie man. Clup-Napoea, ansitial ocal
institagitle abilitate alerente. artdnd ci suntent dispusi sa instainam freptul e propriviae

asupra terenului care ne apartine de drept

| aceasta olerti am peimit un raspens suceint prin vire i <=u comuicat exelusiv kiptul
e v 1 transmasa eclor cu atributii in domentu, oo primt niciun el de rspuns sati viee
sl snlormare.

I schimb. am adlal e stupasire ¢sant continuate procedurile de elaborare a PUZ ca &Y
cunt aeest eren ar 1 L dispozitia manicipiviui pentra realizarea obicetis ulutanterior mentionat
Eyident ¢ un atare obiceliv presupuiie necesitaten shtmernii unor autorizati de CONSUING City
nu pot 1 emise i lipsa detinerii tnui drept de proprictate. De asemenai, profectul PUZ tebaie
s justilice cirenlatia terenurilor din zonid s dreptul de proprictaie alerent.

subsemsutii suntem proprictart acestor imobife s ardlam v e opunent meluderii for
in acest proiect. in conditiile in care oferta noastri, fornwdata S inaintata cu bangd-eredinlis o
Pamas [ niciun raspuns din partes atitositdnior, care continta demersurile cisi cam ar detine
dreptud de proprictate. '

Aprecien et acest proiect, dar miad malt comportmientud s ciondaittates procedurala i
care se procedeaza incalea no doar Oedinad Ministrabul Tucrieilor Publice s umenagar
Leritoriului nr. 170 din 16 august 2000 privind procedure de adoprare o PEZC ey, na ales,
incalea dreptad nostru de proprictate. vespectis prevederiie Constitulion <0 povie e acesta,
precum sieele ale art Tdin Protocolud adional e e

Fre usemenea, este inealeat st Revulamennd focad de arbans i, care spine
Cparten oAy pecd T Prevederile prezentudui Regulament Tocid do 1 rbanism stahifese
regult obhigatorin aphicabite prin raportre [y intreg writoriud anituii teritorial admiistetive i
itreeul sau ork inparte. piana e mivelud pareeled cadastrade £
CPartew ]oARLY pett 7 Pentru zonele de urbanizare defimine ciatare in Planud Tibanisuc
Ceneral, vor (1 intocmite Planuri Uirbunistice Zonole 51 se var aplic provedunt de urbanizare.
conform prezentdul Reguboment”

S Pavtea Ak 32 Zone de Urbanizare UVa - Sectianea TS

Frapele proceduani implici

(hrobtineren Avizubu CTA LT privmd oportusiaien urbanzare ¢

(23 obgneren Avizulut de Oportunitate ¢y aat Arisectndu Sely po Barsa curerti torniudate
de catre detndtora terenulut © | |

Dyeei ar 8 total ilegala emiteren Avizuda Arhitectthed Set g acerdal nostru, perird

terenurile noastre,

e tunga incalearea dreptuhin nostn de propriciate. a losl tealeut w1 dreptul nostru de

folosinta i deestor ierenurs .

Mentonan aict demersurile noastre Tacute prin Adeescle w5
37 ot 2016 sinr, 5414537 29 dee. 2016 prin care propunean pri
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(raspunsurile primariei nr. 4913937201 2.2016 sionr SHE36.01 2010
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indelunpate. derulate in baza legishiticr de revendicare. G todte ca o redobindit geest arepi
i dispozitia lor, in contextal in

se pare ¢ autoritdtite considera in continuare acest teren I
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ar exislit
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Ardatam faptul ©
a find sotutia subseeventd.

o eventualit procedura de expropricre ar [ complel nelegaldl uecast
de exceplic. in cazul in care alte demersuri an estal si doar ducit se dovedeste e este varbi
despre o canza de utifitate publica, Niciuna dintre seeste condith nu este indeplinitd st drept
nd nefeval. abuziv st de rea-credingi.
procediurd privioare o adoptered
¢ s necesare atdla iy cdt
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proicciudui siode asemenca refuzul cmiterii avizelor solicitat
avested e fae e nerespectarea deeptului fosi o propric
noastre elementare sioci ienorarca demersurifor peoeare

reuiementa problema,

Data 20062019 Scmnaturile
Cluj-Nupocu Proprictarii. prin Lucian Napeu
s (':m{leliu Napeu
. -

L.

daf

Tel contact 0737378885 Lucian Napew . 0743408620 (_';.lmCi'i:‘.'f?@ii'lgicl-;—"‘“r_‘
Adresa de corespondenta s Cluj-Napoca strs Matel Mitlo nr6 /

Prin adresa cu nr. 360373/12.07.2019, proprietarii parcelelor din zond reprezentati de d-na.
Napeu Camelia cu domiciliul in str. Matei Millo nr. 6, comunici urmitoarele obiectiuni :

Adresa noastra cu numarul de mai sus nu a fost o oferta de vanzare, nu a
fost 0 oferta pentru instrainarea dreptului nostru de proprietate, asa cum eronat ati
afirmat in raspunsul dat. Prin acest rispuns a{i denaturat cererea noastrd, nu afi
rispuns la solicitdrile exprese din ea, deturnand discutia fara sa ne furnizati un
raspuns cu privire la solicitarea noastra .

Dimpotriva, departe de a i 0 ofertd, cererea noastrd a fost o notificare prin
care va semnalam ca ne este incalcat dreptul nostru de proprietate asupra
terenurilor mentionate (incadrate in PUG 2014 in UVa) si va solicitam sa opriti
ilegalitatile si abuzurile savarsite prin includerea terenurilor noastre, fara acordul
nostru, in projectul in desfasurare “Reabilitare baza sportiva si amenajare parc,
zona " La Terenuri”, cartierul Manastur, Clyj-Napoca”

De aceea, revenim cu aceasta adresa si va comunicam clar, peniru a nu
mai exista pe viitor nefntelegeri privitoare la sustinerile noastre si nici
posibilititi de interpretare sau frunchiere a mesajului, ca
NU SUNTEM DE ACORD CU INCLUDEREA TERENURILOR
NOASTRE in proiectul in desfasurare ”Reabilitare baza sportiva si amenajare
pare, zona ” La Terenuri”, cartierul Manastur, Cluj-Napoca” sau in oricare
alt proiect fara acordul nostru, dat explicit in scris de catre fiecare proprietar

in parte.



Ca urmare, va solicitam ferm si fara echivoce:

- sa respectati dreptul nostru de proprietate, garantat de Constitutie, de
legislatia interna si de normele europene;

- sa opriti orice procedura care include terenurile noastre CF 253013 si CF
273871 in proiectul Reabilitare baza sportiva si amenajare pare, zona "La
Terenuri”, cartierul Manastur, Cluj-Napoca”;

- sa restabiliti legalitatea prin solicitarea refacerii proiectului PUZ Lu
Terenuri sia oricarei alte documentatii care implica terenurile noastre, .a;istfel
incat acestea sa nu mai fie vizate. 4

Data 12.07.2019 Proprictarii
Cluj-Napoca prin Camelia Napeu /
Si Lucian NapeL&;‘:_: : /&

Prin adresele cu nr. 374887, 374901, 374906, 374945/22.07.2019, proprietarii parcelelor din
zond reprezentati de d-na. Napeu Camelia cu domiciliul in str. Matei Millo ar. 6 prin Avocat Jucan
Codruta Stefania, comunicd urmétoarele obiectiuni :

si excludeti din Proiectul PUZ reabilitare baza sportiva si amenajare parc
,La Terenuri” cartier Manastur,

pentru care s-a emis Certificatul de urbanism nr. 4496/2018,

terenul situat in Cluj-Napoca, str. Pardng, fn, CF 273871 Cluj-Napoca, nr.
cad. 273871 si CF 253013 Cluj-Napoca, nr. cad. 253013, teren proprietatea

noastrd,
pe care acest proiect PUZ il include, fird acordul nostru si fara vreun drept,

Pentru urmatoarele

MOTIVE

Actele si proiectul PUZ cu privire la care formulam prezenta notificare

La data de 29 oct. 2018, dupd cum prea bine cunoasteti, afi solicitat §i s-a emis
Certificatul de urbanism nr. 4496/2018, pentru elaborare studiu de fezabilitate PUZ
conform Legii nr. 350/2001 modificatd si actualizatd, pentru reabilitare bazd sportiva si
amenajare parc ,La Terenuri’, cartier Mdndgtur. Terenul este situat n jud. Chij, mun.
Cluj-Napoca, str. Parang, f.n.

Acest certificat de urbanism mentioneazi ca identificatori de carte funciard, CF
329375 Cluj-Napoca, nr. cad. 329375 si CF 331752 Cluj-Napoca, nr. cad. 331762, ambele
terenuri apartinind mun. Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al mun. Cluj-

Napoca.



Dupd cum prea bine cunoasteti, cele doud loturi pe care le aveli in proprietate,
respectiv administrare, nu se invecineazi unul cu celdlalt, insd ambele dintre ele se
invecineazi cu cele doud suprafele, anterior mentionate, care sunt in proprietatea
noastra. ,

Certificatul de urbanism priveste asadar doud loturi de teren, care momentan
sunt situate in intravilanul municipiului, care este §i proprietarul lor.

fn baza reglementiirilor urbanistice si PUG 2014, zona este incadrata ca UTR =
UVa - partial, folosinta actuald curti, constructii (aspect care rezultd din certificatul de
urbanism, dar care nu se reflectd in teren si care nici nu stim in baza ciror acte a fost
stabilit sau daci este in mod real o informatie corectd din certificat i nu o eroare},

Caracterul previzut pentru aceastd zond, conform aceluiasi PUG, este de spatii
verzi - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat, subzona S Va - subzona
spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulagie situate in zone cu alt caracter.

Acelasi certificat de urbanism stabileste necesitatea reglementarii printr-un PUZ
daci se doresc modificdri cu privire la caracterul acestei zone.

Primul pas necesar dacid se doresc asemenea modificiri este, conform
certificatului de urbanism, obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii,
apoi obtinerea Avizului de Oportunitate din partea Arhitectului-Sef al mun. Cluj-Napoca
pe baza cererii formulate de citre definitorii terenului, abia apoi urmand a se trece la
elaborarea documentatiei de urbanism, aprobarea acesteia etc.

Specificul terenului presupune o serie de conditiondri in cecea ce priveste
utilizarea sa sau chiar unele utilizédri interzise complet,

in prezent, din informatiile primite, conform adresei primite de la institutia dvs.,
intregul proiect ar fi fost depus pentru consultare publicd (desi nu ni s-a indicat nici
modalitatea de informare care a fost ficutd, nici nu am fost anuntati oficial in calitate de
vecini gi/sau proprietari si nici nu am reusit si regiasim anunful de informare oficial, iar
o atare consultare publici nici nu a fost deschisi conform normelor de urbanism, pentru
a putea si ne exprimim incd o dat3 opinia si opozitia cu privire la acest proiect).

Din informatiile rezultate de pe Internet, rezultd ¢d s-ar fi discutat proiectul de
PUZ in cadrul unei sedinge C.T.A.T.U,, fird a avea nicio informalie cu privire la confinutul
discutiei si din nou, fird a fi fost anuntati cu privire la acest proiect, in calitate nu de
vecini, ci de proprietari a doud dintre terenurile incluse in proiect. Din cate cunoastem,
pani in prezent niciun aviz, niciun acord nu a fost obginut, fiind insd prezentat in sedinta
C.T.A.T.U. din data de 10 funie 2019, fira ca detalii cu privire la respectiva sedin{d sa ne
fie comunicate sau facute cunoscute.

Practic, de fiecare datd, desi am urmirit ordinea de zi a sedinfelor, am aflat
ulterior, din presi sau de pe internet despre stadiul discutiilor, informatii incomplete i
neclare, dupd cum, in mod intentionat, le facefi publice.

Asadar, in prezent, existd o nebuloasd totald cu privire la stadiul aprobarii
proiectului, deciziile luate etc, cererile noastre fiind lipsite de rdspunsuri reale si
concrete la problemele ridicate si intreaga procedurd fiind de fapt lipsita de
transparenta.

Calitatea subsemnatilor si nelegalitatea proiectului

Subsemnatii, Napeu Lucian-Dan si Napeu Camelia Ana-Maria, suntem, aldturi de
un numir mai mare de persoane, proprietarii unor parcele de teren situate in Cluj-
Napoca, str. Parang, f.n, respectiv In zona numitd , La Terenuri”.

Parcelele proprietatea noastra sunt CF 273871 Cluj-Napoca, nr. cad. 273871 si CF
253013 Clui-Napoca, nr. cad. 253013. (Anexa 21



Dupd cum prea bine cunoastefi, aceste parcele sunt invecinate cu cele din
certificatul de urbanism mentionat, respectiv terenul avand CF 253013 Cluj-Napoca se
invecineazi aproximativ pe lungime cu ambele terenuri apartindnd mun. Cluj-Napoca,
fiind situat practic intre ele, in timp ce celdlalt teren (CF 273871 Cluj-Napoca yatinge” 1a
unul dintre colturi terenut cu nr. CF 329357 Cluj-Napoca, proprietatea municipiului).

Din simpla suprapunere a plangei de proiect cu planga celor ANCPI, suprapunere
care apare pe plansa nr. 6 PUZ, rezultd cu claritate faptul c¢a proiectul PUZ suprapune in
Intregime cele doud terenuri care sunt proprietatea subsemnatilor. Acest aspect se poate
observa cu usuring, deoarece terenurvile sunt evideniate pe plansa mentionatd cu
numere cadastrale si de CF, fiind menlionat inclusiv numele proprietarilor.

In calitate de proprietar vecin cu terenul nostru, respectiv administrator, dar si in
calitate de promotor al acestui proiect, aceste aspecte va sunt cunoscute de la bun
Inceput si trebuia s3 tineti cont de ele In momentul elaborarii proiectului.

Mai mult, aceste aspecte vi erau cunoscute si anterior, deoarece fn anul 2011, un
alt proiect demarat prin HCL 136/2011 includea din nou una dintre proprietdtile
noastre. $i la acel moment am sesizat acest aspect si C.T.A.T.U. a revenit cu un aviz de
completare, prin care s-a ficut mentiunea expresd cd proprietatea noastra este exclusa,
astfel ci hotirirea de consiliu local a fost 1a randul siu modificatd, dupad cum prea bine
cunoasteti.

Cu toate acestea, ati inclus din nou, de data aceasta ambele proprietdti care ne
apartin, in proiectul PUZ, incilcand in mod flagrant normele juridice in vigoare.

1. incilcarea dreptului nostru de proprietate

Asadar, dvs., fird nicio calitate, demarati un proiect PUZ care include
terenul nostru, il inglobeaza intr-un proiect care vi apartine si care stabilegte
reguli cu privire la ceea ce se va intdmpla cu proprietatea noastri, fara ca noi sa
fim micar consultati, firi ca noi si ne diam acordul si nu doar in lipsa acestora, ci
chiar in contextul afirmirii ferme si exprese a opozitiei noastre, care in fond si la
urma urmei, este mai mult decét fireasca.

in aceste conditii, este evident cd acest proiect incalcd in primul rand in mod
evident dreptul nostru de proprietate.

Sub aspect normativ sunt incdlcate prevederile art. 44 _din_Constitutia
Roméniei, in conformitate cu care: '
(1) Dreptul de proprietate, precum si creanfele asupra statului, sunt garantate. Conginutul
si limitele acestor drepturi sunt stabilite de lege.
(2) Proprietatea privatd este garantatd si ocrotitd in mod egal de lege, indiferent de
titular, Cetdtenii strdini si apatrizii pot dobdndi dreptul de proprietate privatd asupra
terenurilor numai in conditiile rezultate din aderarea Romdniei la Uniunea Europeand si

din alte tratate internationale la care Romdnia este parte, pe bazd de reciprocitate, fn
condiiile previzute prin lege organicd, precum i prin mogtenire legald. (..)

De asemenea, sunt incdlcate prevederile_art. 136 al. 5 din Constitutia
Romdniei, in conformitate cu care. ,proprietatea privatd este inviolabild, in condifiile legii
organice”.

Sunt de asemenea incilcate si prevederile cu privire la proprietate din Codul civil,
respectiv art. 553 Cod civil si art. 555 si wrm. Cod civil, care reglementeaza toate
aspectele privitoare la proprietate.




Prin acest proiect practic dvs,, in calitate de simplu proprietar, vecin cu loturile
noastre, incercati si stabiliti si s3 decideli ce urmeazi a se construi asupra terenurilor
noastre, le faceti parte a unui proiect unitar, in care proprietdtile noastre sunt pur si
simplu acoperite de diverse constructii si instalatii, a cdror pozifionare face complet
abstractie de faptul cd o parte din terenul pe care se afld va apartine, iar alta parte, este
proprietatea unor alte persoane fizice.

Practic, in caz de aprobare a proiectului, dvs. indisponibilizati aceste proprietati
ale noastre, care vor trebui in mod obligatoriu si aibd in acest caz destinatia doritd de
dvs., fard ca noi si ne fi dat acordul si fiind noi obligati sd facem demersuri pentru
protejarea dreptului nostry, in loc si va respectati dvs. obligatia de a nu ni-l Incdlca,
acest drept fiind un drept opozabil erga omnes.

in niciuna dintre reglementirile legale in vigoare in Romdnia nu existd
prevederi care s# stabileasci ¢i o altd persoand {indiferent ca vorbim despre persoand
fizici sau juridicd, de drept public sau de drept privat) poate s dispund Intr-o asemenea
manierd de proprietatea unei alte persoane, fird ca aceasta sa fie intrebatd, consultata
sau si aibi vreun cuvant de spus cu privire la respectiva reglementare sau modificare ce
se doreste a fi adusa.

Apreciem ¢ in aceste conditii, In care prin stabilirea unor reguli si instituirea
unor norme concrete de reglementare a situatiei terenului nostru, se ajunge la
includerea terenului intr-un proiect de construire care nu ne apartine $i cu care ni
suntem de acord, se Tncalcd in mod grav dreptul nostru de proprietate.

Ceea ce se face prin acest proiect este o expropriere de facto, nu de iure, a
terenului nostru, adoptarea PUZ aga cum este acum echivaland cu exproprierea noastra,
evident fird “parcurgerea vreunei proceduri, fdrd drept de expropriere si fard o
prealabild si justd despigubire, agsa cum prevede legea.

Conform art. 44 din Constitutia Romaniei
(3) Nimeni nu poate fi expropriat decdt pentru o cauzd de utilitate publicd, stabilitd
potrivit legil, cu dreaptd si prealabild despdgubire.

(4) Sunt interzise nationalizarea sau orice alte mdsuri de trecere silitd tn proprietate
publicd a unor bunuri pe baza apartenenei sociale, etnice, religioase, politice sau de altd
naturd discriminatorie a titularilor.

(5) Pentru lucrdri de interes general, autoritatea publicd poate folosi subsolul oricdrel
proprietdti imobiliare, cu obligatia de a despdgubi proprietarul pentru daunele aduse
solului, plantagiilor sau constructiilor, precum si pentru alte daune imputabile autorftagii.
(6) Despdgubirile previzute fn alineatele (3) si (5) se stabilesc de comun acord cu
proprietarul sau, fn caz de divergentd, prin justifie.

(7) Dreptul de proprietate obligéi la respectarea sarcinilor privind protecfia mediului si
asigurarea bunei vecindtdi, precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii
sau obiceiului, revin proprietarului. (...)

in situatia de fafd, simpla adoptare a proiectului, in contextul in care noi nu am
fost inclusi intr-o procedurd de acest fel echivaleazd de fapt cu o expropriere, deoarece
pani la realizarea eventuald efectivi a proiectului, dupd derularea unei eventuale
proceduri de expropriere, mai este un interval de timp imprecis de stabilit, fara ca in
acest timp noi s3 ne putem exercita in vreun fel dreptul garantat de Constitufie.

Panid la urmi, la randul nostry, in una dintre modalitdtile in care dorim sd
valorificim acest drept de proprietate, am Incercat demararea unui proiect prin care sa
realiziim terenuri multifunctionale de sport, avand dovezi si contacte in acest sens.



Proiectul pe care doriti sd il promovaii nu este unul pentru comunitate, aga cum
sund, ca un slogan electoral, discursurile privitoare la el, ci este un proiect din care unii
vor avea de castigat sume consistente.

Am insistat asupra chestiunii exproprierii in primul rind pentru ca aceasta este
ceea ce, In mod nelegal, face acest proiect, ignorind in totalitate drepturile noastre
constitutionale.

Tn al doilea rand, am ficut mentiunile de mai sus si pentru cd am formulat sesizari
catre autoritajile emitente, la care nu am primit fncd un raspuns concret, dar care fdceau
referire la expropriere.

Aceste sesiziri sau lipsa unui rdspuns fac insd ca orice act de aprobare emis de
institutia dvs. cu privire la acest proiect si fie unul profund nelegal, consecingele fiind de
0 seriozitate si gravitate maxima.

Practic, In cererile formulate, noi am ardtat ¢ ne exprimdm dezacordul cu privire
la acest proiect si ci refuzdm si ne ddm orice fel de acord fa{d de acesta. fn tncheiere la
notificarea comunicati anterior am aritat c¢i anterior propusesem municipiului sa
cumpere, au existat discutii tn acest sens si s-a efectuat inclusiv expertiza de evaluarea
care vi fusese comunicatd, pentru stabilivea unui pre} a terenului. Discutia a rdmas fdra
nicio finalitate.

Rispunsul primit la notificarea ce comunica opozitia noastrd era mai mult decat
rizibil: din toate informatiile menfionate i sublinierile cu privire la incitlcarea dreptului
nostru de proprietate prin acest proiect, ni se comunica doar ci nu se pot incheia acte de
cumpirare, ¢i doar procedura exproprierii este cea prin care s-ar putea rezolva
problema.

Conform doctrinei si jurisprudentei create in domeniu, exproprierea nu este
decat o misuri extrems, subsidiard, la care trebuie si se ajungd atunci cand pértile nu
cad de acord in vederea Incheierii unei tranzactii.

Pentru a clarifica aceste aspecte, am revenit cu o noud notificare in care am
exprimat clar faptul ¢ nu acceptdm incilcarea dreptului nostru.

- Avand in vedere cele expuse mai sus, vd aflati Intr-o nelegalitate completd, fiind
inadmisibil si demarati astfel de proiecte care si afecteze dreptul de proprietate al unor
cetdteni, vexandu-i pe acegtia, iar dvs. obtindnd beneficii prin incalcarea unui drept
constitutional.

2. incdlcarea normelor in vigoare in materie de urbanism

Aceasta este a doua categorie de norme pe care le incdlcati prin promovarea
acestui proiect, regulile valabile si aplicabile altor cetdteni, nefiind se pare aplicabile si
dvs., ceea ce duce la un tratament diferentiat si abuziv, care incalcd egalitatea in fata
legii, prevazuti la randul siu, ca un drept constitutional.

Conform reglementirilor art. 29 al. 1 si 5 din Legea 350/2001, ,(1) Certificatul

de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judefene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea realizdrii unor investifli, tranzactii
imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare, potrivit legii. (...) .

(5) In certificatul de urbanism se va menfiona in mod obligatoriu scopul eliberdrii
acestuia.”



Conform acestor norme mai sus indicate rezulti cu claritate ca in cadrul cererti
de emitere a C.U. trebuie stabilite si inserate elementele care definesc scopul
solicitarii.

Aceasta deoarece in functie de scopul prezentat de solicitant, autoritatea
emitenti stabileste prin CU conditiile, actele/avizele/acordurile necesare pentru
indeplinirea scopului declarat al operatiunilor pentru care se emite certificatul de
urbanism. Specificarea exactd a scopului in care va fi folosit CU este esential si
pentru ca orice persoand interesatd sd poatd si determine dacd autoritatea
emitentii a analizat si a stabilit cerintele pentru realizarea scopului urmarit si
explicitat in CU dar si pentru asigurarea exercitarii de citre autoritatea publicd a
competentelor legale in procedurile de urbanism,

Este indubitabil faptul ¢& un CU emis in scopul demardrii unui proiect PUZ cu
privire la terenurile care sunt proprietatea mun. Cluj-Napoca NU va cuprinde aceleasi
elemente ca un CU emis in scopul elaboririi PUZ care include si terenurile proprietatea
noastrd, avizele, actele, documentatia impus3 fiecare dintre cele doua CU fiind diferite,
conditiile_pentru_emiterea avizului de oportunitate nefiind aceleasi ca cele necesare
pentru aprobarea chiar a PUZ. In aceastd etapi a emiterii CU in scop de elaborare
PUZ se stabilesc care sunt studiile obligatoriu necesare pentru elaborarea
reglementirii_urbanistice de asemenea manierd incit sd asigure scopul
urbanismului (art. 1, 2 Legea 350/20001) respectiv si conducd la o dezvoltare
echilibrati a zonei si la conditii_de viati si locuit mai bune, in acord atit cu
interesele generale ale comunititii, dar si a persoanelor individuale ce pot fi
afectate de impactul modificirilor urbanistice.

Or, este evident ¢ mun. Cluj-Napoca a obtinut un certificat de urbanism
strict pentru terenuri care sunt proprietatea sa (opinia noastra este cd oricum nici
nu ar fi putut obfine in mod legal un certificat de urbanism care sa inglobeze in proiect
proprietatea noastra) si acum incearcd sd elaboreze proiectul PUZ incluzand si terenuri
care sunt proprietatea noastra.

Aceste aspecte nu numai cd Incalcd normele de urbanism, dreptul de proprietate
si legislatia mai sus indicatd, ba mai mult, echivaleazi cu o incercare de inducere in
eroare a autorititilor care au atributii in domeniu, in contextul in care premisele de

la care se porneste, respectiv cele din certificatul de urbanism sunt diferite de cele
pe care autoritatea vrea si le deruleze si obtina ulterior prin proiectul PUZ.

Este evident si conform normelor de urbanism cd in intreaga procedurd de
urbanism, toate actele trebuie.sd fie perfect coerente, fn sensul cd obiectul
certificatului de urbanism, cel al proiectului PUZ si apoi al tuturor avizelor,
acordurilor etc,, trebuie sa fie acelasi si identic.

Este inadmisibil si complet nelegal ca dvs. sd obtineti un certificat de
urbanism pentru proprietatea dvs., ca mai apoi si realizati un proiect gi pentru
alte cirti funciare si numere cadastrale decét cele din certificatul de urbanism.

Conform prevederilor art. 47 al. 2 din Legea 350/2001, PUZ trebuie sa
cuprindd ,reglementdri asupra zonei referitoare la: (..) €) statutul juridic si circulatia
terenurilor”, or proiectul dvs. trece cu vederea faptul cd noi suntem proprietari asupra
unei suprafete de teren din terenul inclus in proiect, suprafata fiind una
consistentd si dreptul nostru cu desavarsire ignorat.

Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului
urbanistic zonal, GM-010-2000, emis prin Qrdin Ministru nr. 176/2000, stabilegte




aceeasi obhgativitate de stabilire a regimului juridic al terenurilor, statutul juridic al
acestora si circulatia terenurilor, respectiv regimul lor de proprietate.

Asadar, toate actele privitoare la PUZ trebuie in mod obligatoriu s evidentieze
aceste aspecte, ceea ce in cazul de fafd nu se intAmpla, proprietatea noastrd fiind cu
desavarsire ignorata.

De-altfel, si in trecut, s-a mai fncercat un atare proiect, care viza insd construirea
unor garaje si a unui parc, proiect care, tot fard nicio consultare, includea proprietatea
noastra.

La acel moment, respectiv in anul 2011, s-a respins in mod corect cererea de
solicitare a avizului de mediu si hotiirdrea de consiliu local a fost reficutd, fard a mai
include si proprietatea noastrd, aga cum legal era sd se procedeze de la bun inceput.

Este evident cd acest teren reprezintd o mizd, inclusiv una politicd-electorald
pentru autorititi, insd nu dorim ca aceste demersuri si fie ficute pe seama noastra si in
dauna proprietdtii noastre. _

Statul romén a expropriat si anterior acest teren, de la antecesorul nostry, in
timpul regimului comunist.

Strabunicul nostru, Cilidtan Alexandru a fost un taran harnic, un om simplu, onest
si muncitor, care a muncit din greu pentru a putea cumpara aceste terenuri cu care sd Isi
inzestreze copiii.

El a refuzat s predea de buni voie aceste terenuri, regimului comunist, ceea ce a
dus la sanctionarea gi tnchiderea lui ca detinut politic si trimiterea lui la munca silnicd la
Canal, in mai multe rdnduri, informatiile obtinute din dosarul lui fiind elocvente in acest
sens. Cu toate acestea a refuzat s fie pasiv si a continuat s isi apere drepturile.

Ulterior, restituirea terenului a continuat si fie impiedicata prin diverse tertipuri
si masinatiuni, in care autoritdtile locale au profitat de neclaritdtile legislatiei si au
tergiversat cAt de mult au putut restituirea, dupd cum prea bine cunoasteti, comisia
locald de fond funciar §i cea de Legea 10/2001, fiind direct implicate in aceste

demersuri, In care ni s-a refuzat restituirea pe cale administrativi, astfel cd am fost
nevoiti sd demarim litigii costisitoare si fndelungate pentru a ne recupera drepturile.

lar acum, cand in sfarsit detinem dreptul de proprietate asupra terenului, in loc
sd indreptati toate aceste abuzuri din trecut, demarafi acest proiect care evident
echivaleazd cu o noud lipsire a noastrd de proprictate, de data aceasta intr-un stat care
se pretinde a fi un stat de drept.

Este revoltitor acest demers, ficut ca si cum terenurile si deeptul nostru nu ar
exista Tn respectivul spatiu, fird ca proiectul si facd cea mai micd referire la aceste
drepturi, fird a se acorda un minim respect legislatiei in vigoare.

lar aceastd nedreptate viditd este cu atit mai revoltdtoare si dovedegte cu atat
mai mult comportamentul abuziv cu ct parcursul acestor terenuri a fost cel anterior
mentionat. ‘

In aceste conditii, solicitarea noastrd este si procedati de urgentd la refacerea
proiectului, cu excluderea acestor terenuri, care ne apartin de drept din planul PUZ pe
care doriti sd 1l realizati.

in drept, invocdm art. 44, art. 136 al. 5 din Constitutia Romaniej, art. 553, art.
555 si urm. C. civ,, art. 29 al. 1 si 5 si urm,, art. 47 si urm. din Legea 350/2001, Legea
252/2010, Ordin Ministru 176/2000.



Prin adresele cu nr. 484121/23.09.2019 si 484138/23.09.2019, proprietarii parcelelor din
zond reprezentafi de d-na. Napen Camelia cu domiciliul n st Matei Millo nr. 6, comunica
urmiitoarele obiectiuni : '

La data de 29 oct. 2018, dupd cum prea bine cunoasteti, ati solicitat i s-a emis
Certificatul de urbanism nr. 4496/2018, pentru elaborare studiu de fezabilitate PUZ
conform Legii nr. 350/2001 modificata si actualizatd, pentru reabilitare bazd sportiva si
amenajare parc ,La Terenuri’, cartier Minagtur. Terenul este situat in jud. Cluj, mun. Clyj-
Napoca, str. Parang, fin.

Acest certificat de urbanism mentioneazi ca identificatori de carte funciard, CF
329375 Cluj-Napoca, nr, cad. 329375 si CF 331752 Cluj-Napoca, nr. cad. 331762, ambele
terenuri apartinind mun, Cluj-Napoca, in administrarea Consiliului local al mun. Cluj-
Napoca

Dupd cum prea bine cunocasteti, cele doua loturi pe care le aveti in proprietate,
respectiv administrare, nu se invecineazi unul cu celilalt, insd ambele dintre ele se
tnvecineazi cu cele doud suprafete, anterior mentionate, care sunt In’proprietatea
noastra.

Certificatul de urbanism priveste asadar doud loturi de teren, care momentan sunt
situate n intravilanul municipiului, care este si proprietarul lor.

In baza reglementirilor urbanistice si PUG 2014, zona este Incadratd ca UTR = UVa
- partial, folosinta actuald curti, constructii (aspect care rezultd din certificatul de
urbanism, dar care nu se reflectd in teren si care nici nu gtim in baza caror acte a fost
stabilit sau daci este in mod real o informatie corecta din certificat si nu o eroare).

Caracterul prevazut pentru aceastd zond, conform aceluiasi PUG, este de UTR UVa
- Zond de urbanizare - Zon# verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat .

Acelasi certificat de urbanism stabileste necesitatea reglementarii printr-un PUZ
daci se doresc modificari cu privire la caracterul acestei zone,

Primul pas necesar daci se doresc asemenea modificiri este, conform certificatului
de urbanism, obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii, apoi obtinerea
Avizului de Oportunitate din partea Arhitectului-Sef al mun. Cluj-Napoca pe baza cererii
formulate de citre detindtorii terenului, abia apoi urméind a se trece la elaborarea
documentatiei de urbanism, aprobarea acesteia etc.

Specificul terenului presupune o serie de conditiondri in ceea ce priveste utilizarea
sa sau chiar unele utilizdri interzise complet.

Din informatiile rezultate de pe Internet, reiese ci s-ar fi discutat proiectul de PUZ
in cadrul unei sedinte C.T.A.T.U,, din data de 10 iunie 2019, fdrd a avea nicio informatie
cu privire la continutul discutiei si din nou, fird a fi fost anuntati cu privire laacest proiect,
in calitate nu de vecini, ci de proprietari a doud dintre terenurile incluse in proiect.

Din cate cunoastem, pind i prezent niciun aviz, niciun acord dintre cele solicitate
prin CU 4496/ 2018 nu a fost ob{inut; ele nu apar nici in Borderoul general al
documentatiel.

Calitatea subsemnatilor si nelegalitatea proiectului

Subsemnatii suntem proprietarii unor parcele de teren situate In Cluj-Napoca, stx.
Parang, f.n., respectiv in zona numitd ,La Terenuri”.

Parcelele proprietatea noastrd sunt CF 273871 Cluj-Napoca, nr. cad. 273871 (5100
mp) si CF 253013 Cluj-Napoca, nr. cad. 253013 (1695 mp).



Dupi cum prea bine cunoasteti, aceste parcele sunt invecinate cu cele din
certificatul de urbanism mentionat, respectiv terenul avand CF 253013 Cluj-Napoca se
invecineazd aproximativ pe lungime cu ambele terenuri apartinand mun. Cluj-Napoca,
fiind situat practic intre ele, in timp ce celdlalt teren (CF 273871 Cluj-Napoca ,atinge” la
unul dintre colfuri terenul cu nr, CF 329357 Cluj-Napoca, proprietatea municipiului).

Proiectul PUZ suprapune in intregime cele dou# terenuri care sunt proprietatea
subsemnatilor. Acest aspect se poate observa cu ugurin{d, deocarece terenurile sunt
evidentiate pe plansa mentionati cu numere cadastrale i de CF, fiind mentionat inclusiv
numele proprietarilor.

in calitate de proprietar vecin cu terenul nostru, respectiv administrator, dar si in
calitate de promotor al acestui proiect, aceste aspecte v sunt cunoscute de la bun fnceput
si trebuia s tine{i cont de ele in momentul elaborérii proiectului.

Mai mult, aceste aspecte vi erau cunoscute si anterior, deoarece in anul 2011, un
alt proiect demarat prin HCL 136/2011 includea din nouw una dintre proprietatile noastre.
Si la acel moment am sesizat acest aspect si C.T.A.T.U. a revenit cu un aviz de completare,
prin care s-a ficut menfiunea expresa ca proprietatea noastrd este exclusa, astfel ca
hotirarea de consiliu local a fost 1a randul s#u modificatid, dupa cum prea bine cunoasteti.

Cu toate acestea, afi inclus din nou, de data aceasta ambele proprieldti care ne
apartin, in proiectul PUZ, incilcind in mod flagrant normele juridice in vigoare.

1. Inciilcarea dreptului nostru de proprietate si a dreptului nostru de

folosinta a terenului

Acest proiect PUZ care include terenul nostry, il inglobeaza intr-un proiect
care v apartine si care stabileste reguli cu privire la ceea ce se va intdmpla cu
proprietatea noastrd, fard ca noi sa fim mitcar consultati, fard ca noi sd ne dam
acordul si nu doar in lipsa acestora, ci chiar in contextul afirmirii ferme si exprese
a opozitiei noastre privind incalcarea dreptului nostru de proprietate

Prin acest proiect, se propune schimbarea UTR-ului UVa (in care sunt incadrate
terenurile noastre) in UTR VLT. Caracterul zonei s-ar schimba astfel ;

" 4. Prevederi la nivelul unitdtilor st subunitdtilor functionale
4.1, UTR VLT - Zond verde ,La terenuri”

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONET

Spatii verzi:

e scuaruri, grddini, parcuri cu acces public nelimitat;

s parcuri, baze sportive, publice sau private, cu acces public limitat.”

Ceea ce s-ar identifica in intregime cu intentia noastra de a construi, pe parcelele
aflate in proprietatea noastra, terenuri de sport multifunctionale, care sa deserveasca
locuitorii din zona (intentie comunicata primariei inca din anul 2016 : Adresele
384172/12 sept 2016, nr. 491393/22 noi 2016, nr.541453/16 ian 2017) .

Doar ca noi nu am fost consultati deloc in legatura cu acest proiect PUZ pentru zona
La Terenuri

Mai mult decat atat, peste terenurile noastre au fost proiectate parti dintr-o sala de
sport multifunctionala, parti din terenuri de volei, de baschet, parti dintr-o pista de
alergare etc, ignorandu-se total faptul ca acestea sunt proprietate privata. Acesta esteun
abuz prav. %



De ce aceste sali de sport, terenuri de sport etc,, proiect din initiativa primariei, nu
au fost proiectate strict pe terenurile care se afla in proprietatea primariei ? Asa ar fi fost
legal, urmand ca si noi sa construim pe terenurile proprietatea noastra terenuri de sport
multifunctionale, pentru locuitorii din zona, respectand in totalitate reglementarile
propuse pentru noul RLU, reglementarile pentru UTR VLT,

Mai mult, exista o contradictie chiar si intre partea scrisa si cea desenata din

aceasta documentatie. De exemplu, in timp ce in noul RLU , pentru UTR VLT, se prevede
ca: "SECTIUNEA 3. punctul 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIMANET
o Clidirile se vor retrage fati de aliniament cu o distantd mai mare sau cel imult egald cu
jumitate din indltimea clidirilor dar nu mai putin de 6 m”
(2.3. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii "In sensul prezentului
regulament, prin aliniament se injelege limita dintre proprietatea privatd si domeniul
public”) . lar pe plansele care insotesc documentatia, sala de sport multifunctionala nu
numai ca nu respecta cei 6m pana lalimita cu proprietatea noastra, ci este proiectata chiar
pe proprietatea noastra. :

fn aceste conditii, este clar ci acest proiect incalcd in primul rind, in-mod evident,
dreptul nostru de proprietate. '

Sub aspect normativ sunt incilcate prevederile art. 44 din Constitutia Romaniei,
in conformitate cu care:
(1) Dreptul de proprietate, precum si creanjele asupra statului, sunt garantate. Continutul
si limitele acestor drepturi sunt stabilite de lege.
(2) Proprietatea privatd este garantatd si ocrotitd in mod egal de lege, indiferent de titular.

() -
De asemenea, sunt Incilcate prevederile art. 136 al. 5 din Constitutia Romaniei,
in conformitate cu care ,proprietatea privatd este inviolabild, in conditiile legii organice”.
Sunt de asemenea incilcate si prevederile cu privire la proprietate din Codul civil,
respectiv art, 553 Cod civil si art. 555 si urm. Cod civil, care reglementeazd toate
aspectele privitoare la proprietate.

* Prin acest proiect practic dvs,, in calitate de simplu proprietar, vecin cu loturile
noastre, incercati si stabiliti si s3 decideti ce urmeazd a se construi asupra terenurilor
noastre, le faceti parte a unui proiect unitar, in care proprietdtile noastre sunt pur si
simplu acoperite de diverse constructii si instalatii, a ciror poziflonare face complet

abstractie de faptul ¢ o parte din terenul pe care se afld v& apartine, iar altd parte, este
proprietatea unor persoane fizice.

Practic, in caz de aprobare a proiectului, dvs. indisponibilizati aceste proprietati
ale noastre, care var trebui in mod obligatoriu si aibi in acest caz destinatia doritd de dvs,,
fArd ca noi si ne fi dat acordul si fiind noi obligati si facem demersuri pentru protejarea
dreptului nostry, in loc s3 v respectati dvs. obligatia de a nu ni-l incélca, acest drept fiind
un drept opozabil erga omnes.

in niciuna dintre reglementirile legale in vigoare in Roménia nu existd prevederi
care s stabileasci ¢3 o altil persoani (indiferent ¢ vorbim despre persoand fizicd sau
juridic, de drept public sau de drept privat) poate sd dispuna intr-o asemenea maniera
de proprietatea unei alte persoane, faré ca aceasta s fie intrebatd, consultata sau sa aiba
vreun cuvint de spus cu privire la respectiva reglementare sau modificare ce se doreste a

fi adusA.



Apreciem cii in aceste conditii, in care prin stabilirea unor reguli si instituirea unor
norme concrete de reglementare a situagiei terenujui nostru, se ajunge la includerea
terenului nostru intr-un profect de construire care nu ne apartine gi cu cate hu suntem de
acord, se incalcd tn mod grav dreptul nostru de proprietate.

Ceea ce se face prin acest proiect este o expropriere de facto, nu de iure, a terenului
nostru, adoptarea PUZ asa cum este acum echivaldnd cu exproprierea noastra, evident
fird parcurgerea vreunei proceduri, fird drept de expropriere gi fdra o prealabild sijusta
despagubire, asa cum prevede legea.

Conform art. 44 din Constitutia Romaniei
{3) Nimeni nu poate fi expropriat decdt pentru o cauzd de utilitate publicd, stabilitd potrivit
legii, cu dreaptd si prealabild despdgubire,

(4) Sunt interzise nationalizarea sau orice alte mdsuri de trecere silitd in proprietate publici
a unor bunuri pe haza apartenentei sociale, etnice, religioase, politice sau de altd naturd
discriminatorie a titularilor.

(5) Pentru lucrdri de interes general, autoritateq publicd poate folosi subsolul oricdrei
proprietdji imobiliare, cu obligatia de a despdgubi proprietarul pentru daunele aduse
solului, plantatiilor sau constructiilor, precum si pentru alte daune imputabile autoritatii,
(6) Despdgubirile previzute in alineatele (3) si (5) se stabilesc de comun acord cu
proprietarul sau, in caz de divergenfd, prin justitie. '

(7) Dreptul de proprietate obligd la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si
asigurarea bunei vecindtdti, precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii
sau obicetuluj, revin proprietarulut, (...)

In situatia de fafd, simpla adoptare a proiectului, in contextul in care noi nu am fost
inclusi intr-o proceduri de acest fel echivaleazd de fapt cu o expropriere, deoarece pana
la realizarea eventuald efectivi a proiectului, dup# derularea unei eventuale proceduri de
expropriere, mai este un interval de timp imprecis de stabilit, fdrd ca in acest timp noi sa
ne putem exercita in vreun fel dreptul garantat de Constitutie.

Pani la urma, la rdndul nostru, in una dintre modalitdtile in care dorim sa
valorificiim acest drept de proprietate, am fncercat demararea unui proiect prin care s&
realizim terenuri multifunctionale de sport, avAnd dovezi si contacte in acest sens.

Proiectul pe care doriti si il promovati nu este unul pentru comunitate, aga cum
suni, ca un slogan electoral, discursurile privitoare la el, ci este un proiect din care unii
vor avea de cistigat sume consistente.

Am insistat asupra chestiunii exproprierii in primul védnd pentru ca aceasta este
ceea ce, in mod nelegal, face acest proiect, ignorand in totalitate drepturile noastre
constitutionale.

in al doilea rand, am fAcut mentiunile de mai sus gi pentru ¢d am formulat sesizari
citre autorititile emitente, Ja care nu am primit inci un rispuns concret, dar care faceau
referire la expropriere. )

Aceste sesiziri sau lipsa unui raspuns fac insd ca orice act de aprobare emis de
institutia dvs. cu privire la acest proiect si fie unul profund nelegal, consecintele fiind de
o seriozitate si gravitate maxima.

Practic, in cererile formulate, noi am aritat ¢ ne exprimam dezacordul cu privire
la acest proiect si ci refuzim s ne dim orice fel de acord fatd de acesta. In incheiere la
notificarea comunicati anterior am ariitat ci anterior propusesem municipiului sd
cumpere, au existat discutii in acest sens si s-a efectuat inclusiv expertiza de evaluarea
care v fusese comunicatd, pentru stabilirea unui pret a terenului. Disculia a rdmas fara
nicio finalitate.



Rispunsul primit la notificarea ce comunica opozitia noastrd era mai mult decat
rizibil: din toate informatiile mentionate i sublinierile cu privire la incilcarea dreptului
nostru de proprietate prin acest proiect, ni se comunica doar cd nu se pot incheia acte de
cumparare, ci doar procedura exproprierii este cea prin care s-ar putea rezolva problema.
Ceea ce este fals.

Conform doctrinei si jurisprudentei create fn domeniu, exproprierea nu este decdt
o misurd extremi, subsidiari, la care trebuie si se ajungé atunci cand partile nu cad de
acord in vederea incheierii unei tranzactii.

Pentru a clarifica aceste aspecte, am revenit cu o noud notificare in care am
exprimat clar faptul ¢ nu acceptam Incalcarea dreptului nostru,

Avand in vedere cele expuse mai sus, v aflati intr-o nelegalitate completd, fiind
inadmisibil si demarati astfel de protecte care s# afecteze dreptul de proprietate al unor
cetiteni, vexindu-i pe acestia, iar dvs. obtinind beneficii prin incalcarea unui drept
constitutional.

2. Incilcarea normelor in vigoare in materie de urbanism .

Aceasta este a doua categorie de norme pe care le Mncdlcafi prih promovarea
acestui proiect, regulile valabile si aplicabile altor cetdfeni, nefiind se pare aplicabile si
dvs., ceea ce duce la un tratament diferentiat i abuziv, care incalca egalitatea in fata legii,
previzuti la rAndul sdu, ca un drept constitutional.

Conform reglementirilor art. 29 al. 1 si 5 din Legea 350/2001, (1) Certificatul
de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritated
administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic
al imobilelor si conditiile necesare in vederea realizdrii unor investitii, tranzactii imobiliare
ori a altor operatiuni imobiliare, potrivit legii. (...)

(5) In certificatul de urbanism se va mentiona in mod obligatoriu scopul eliberdrii acestuia.”

Conform acestor norme mai sus indicate rezulti cu claritate cd in cadrul cereril
de emitere a C.U. trebuie stabilite si inserate elementele care definesc scopul
solicitdrii.

Aceasta deoarece in_functie de scopul prezentat de solicitant, autoritatea
emitentd stabileste prin CU conditiile, actele/avizele/acordurile necesare pentru

indeplinirea scopului declarat al operatiunilor pentru care se emite certificatul de

urbanism. Specificarea exacti a scopului in care va fi folosit CU este esential si
pentru ca orice persoand interesatd si poatd si determine dacda autoritatea
emitentd a analizat si a stabilit cerintele pentru realizarea scopului urmarit g
explicitat in CU dar si pentru asigurarea exercitdrii de cdtre autoritatea publica a
competentelor legale in procedurile de urbanism, '

Este indubitabil faptul ¢ un CU emis in scopul demardrii unui proiect PUZ cu
privire doar la cele 2 terepuri care sunt proprietatea mun, Cluj-Napoca NU va cuprinde
aceleasi elemente ca un CU emis in scopul elabordrii PUZ care include si terenurile
proprietatea noastrs, avizele, actele, documentatia impusa fiecare dintre cele doud CU
fiind diferite, conditiile pentru emiterea avizului de oportunitate nefiind aceleasi ca cele
necesare pentru aprobarea chiar a PUZ, In aceastd etapi a emiterii CU in scop de
elaborare PUZ_ se stabilesc care sunt studiile obligatoriu necesare peniru

elaborarea reglementérij urbanistice de asemenea manieri fncit si asigure scopul
urbanismului {art. 1, 2 Legea 350/20001) respectiv sd conduca la o dezvoltare




echilibratii_a zonei si la_conditii de viati si locuit mai _bune, in acord atit cu
interesele_generale ale comunititii, dar si a persoanelor individuale ce pot fi
afectate de impactul modificarilor urbanistice.

Or, este evident ci mun. Cluj-Napoca a obtinut un certificat de urbanism strict
peniru terenuri care sunt proprietatea sa (opinia noastra este ¢ oricum nici nu a fi
putut obfine n mod legal un certificat de urbanism care sa inglobeze fn proiect
proprietatea noastrd) si acum fncearci si elaboreze proiectul PUZ incluzand si terenuri
care sunt proprietatea noastra.

Aceste aspecte nu numai ci incalcd normele de urbanism, dreptul de proprietate si
legislatia mai sus indicatd, ba mai mult, echivaleazi cu o incercare de inducere in
eroare a autorititilor care au atribugii in domeniu, in contextul in care premisele de
la care se porneste, respectiv cele din certificatul de urbanism sunt diferite de cele
pe care autoritatea vrea si le deruleze gi obtind ulterior prin proiectul PUZ.

Este evident si conform normelor de urbanism cd in intreaga procedurd de
urbanism, toate actele trebuie si fie perfect coerente, in sensul ca obiectul certificatujui
de urbanism, cel al proiectului PUZ si apoi al tuturor avizelor, acordurilor etc,,
trebuie sa fie acelasi si identic.

Este inadmisibil si complet nelegal ca dvs. sd obtineti un certificat de
urbanism pentru proprietatea dvs., ca mai apoi sa realizati un proiectsi pentru alte
cirti funciare si numere cadastrale decit cele din certificatul de urbanism.

Conform prevederilor art, 47 al. 2 din Legea 350/2001, PUZ trebuie sd cuprinda
reglementdri asupra zonei referitoare la: {...) e) statutul juridic i circulatia terenurilor”, or
proiectul dvs. trece cu vederea faptul cd noi suntem proprietari asupra unei suprafete
de teren din terenul inclus in proiect, suprafata fiind una consistenta si dreptul
nostru cu desivarsire ignorat. |

Ghidul privind metodologia de elaborare si_continutul-cadru al planului
urbanistic zonal, GM-010-2000, emis prin Ordin Ministru ny. 176/2000, stabilegte
aceeasi obligativitate de stabilire a regimului juridic al terenurilor, statutul juridic al
acestora si circulatia terenurilor, respectiv regimul lor de proprietate.

Asadar, toate actele privitoare la PUZ trebuie in mod obligatoriu sd evidentieze
aceste aspecte, ceea ce in cazul de fafd nu se Intdmpld, proprietatea noastrd fiind cu
desdvirsire ignorata.

De-altfel, si in trecut, s-a mai fncercat un atare proiect, care viza insd construirea
unor garaje si a unui parc, proiect care, tot fird nicio consultare, includea proprietatea
noastra.

La acel moment, respectiv in anul 2011, s-a respins in mod corect cererea de
solicitare a avizului de mediu si hotirdrea de consiliu local a fost refdcutd, fard a mai
include i proprietatea noastrd, asa cum legal era si se procedeze de la bun inceput.

Este evident c3 acest teren reprezinti o mizi, inclusiv una politici-electorald
pentru autorititi, insd nu dorim ca aceste demersuri sa fie facute pe seama noastra si in
dauna proprietdfii noastre.

Statul roman a expropriat si anterior acest teren, de la antecesorul nostru, in
timpul regimului comunist.

Strabunicul nostru, Cilitan Alexandru a fost un taran harnic, un om simplu, onest
st muncitor, care a muncit din greu pentru a putea cumpdra aceste terenuri cu care sdisi
inzestreze copiil.



El a refuzat sa predea de buni voie aceste terenuri, regimului comunist, ceea ce a
dus la sanctionarea si fnchiderea lui ca deginut politic i trimiterea lui la munci silnica la
Canal, in mai multe randuri, informatiile obtinute din dosaru! lui fiind elocvente in acest
sens. Cu toate acestea a refuzat s3 fie pasiv i a continuat sa isi apere drepturile.

Ulterior, restituirea terenului a continuat si fie impiedicata prin diverse tertipuri
si masinatiuni, in care autorititile locale au profitat de neclaritdfile legislatiei si au
tergiversat cit de mult au putut restituirea, dupa cum prea bine cunoastei, comisia locald
de fond funciar i cea de Legea 10/2001, fiind direct implicate in aceste demersuri, In care
ni s-a refuzat restituirea pe cale administrativd, astfel cd am fost nevoiti sa demardm litigii
costisitoare si indelungate pentru a ne recupera drepturile.

lar acum, ¢And in sfrsit detinem dreptul de proprietate asupra terenului, in loc sa
indreptati toate aceste abuzuri din trecut, demarati acest project care evident echivaleaza
cu o noud lipsire a noastrd de proprietate, de data aceasta intr-un stat care se pretinde a
fi un stat de drept.

Este revoltitor acest demers, facut ca si cum terenurile si dreptul nostru nu ar
exista In respectivul spatiy, fard ca proiectul s facd cea mai micd referire la aceste
drepturi, fari a se acorda un minim respect legislatiei in vigoare. y

lar aceastd nedreptate vadita este cu atit mai revoltitoare si dovedeste cu atat mai
mult comportamentul abuziv cu cit parcursul acestor terenuri a fost cel anterior
mentionat.

Toate aceste ilegalitati continute in acest PUZ ne afecteaza atat pe noi, cat si pe
locuitorii din zona, care si ei ar trebui sa fie beneficiarii lui, Pentru ca o eventuala aprobare
a lui in aceasta forma, ne-ar obliga la o actiune in instanta, amanandu-se astfel, pe termen
nedefinit, o reglementare a acestei zone. Iar dupa ce instanta ar constata aceste ilegalitati,
ar fi necesare nol cheltuieli, pentru un nou PUZ,

in aceste conditii, va solicitam sa nu aprobati Proiectul PUZ reabilitare baza
sportivi si amenajare parc,La Terenuri” cartier Manastur si sa solicitati de urgenta
refacerea proiectului PUZ La Terenuri si a oricarei alte documentatii care implica
terenurile noastre, astfel incat drepturile nostre sa nu mai fie afectate .

in drept, invocim art. 44, art. 136 al. 5 din Constitutia Rom4niei, art. 553, art. 555
siurm. C. civ, art. 29 al, 1 §i 5 si urm., art. 47 si urm. din Legea 350/2001, Legea 252/2010,
Ordin Ministru 176/2000,

Anexe:
Carti funciare ale terenurilor proprietatea subsemnatilor - CF 273871
Cluj-Napoca, nr. cad. 273871 si CF 253013 Cluj-Napoca, nr. cad. 253013,

dovedind dreptul nostru.

Proprietarii, prin
Napeu Camelia si
Napeu Lucian

L=



B. Rezumat al problemelor, observatiiler si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizirile proprietarilor parcelelor din  zond, cu nn 320849,
307518/08.07.2019, reprezentaii de Napeu Lucian si Napeu Camelia, Directia Generald de
Urbanism, precizeazi urmétoarele :

Referitor la Nolificarea d-voastrif fnregistratd la noi sub nr. 320849/20.06.2019
referitoare Ja la projectul de realizare a unei baze sportive $i parc in zona ,La Terenuri” din
c'uUeml Mandstur, vd comunicin urmétoarele:

in prezent institutia noastrii a Tncheiat un coniract de servicii pentru elaborarea
Studivlui de fezabilitate si a Planului U1bamst:c Zonal pentryu reabilitarea bazei sportive i
dmemumea unwi parc in zona ,,La Terenuri”

In conformitate cu Legea nr. SSO/ZOOI arl, 47, Planul wurbanistic zonal este
mstrumentul de planificare urbané de reglementare specificd, prin care se coordoneazd
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caractevizate printr-aun grad
vidicat de complexitate sau printr-o dinamicd wband accentuatd. Planul wrbanistic zonal
asigud corelarea programelor de dezvoltare wbandi integratd a zonei cy Planul urbanistic
general”. Tar n conformitate cu disp. at. 32 alin, (5) lit. a) ,,... prin Planul urbanistic zonal
se stabilesc reglementéri not cu privire la: regimud de construire, funcfiunea zonei, ndljimec
maxime admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a ferenulii
(POT), retragerea clidirilor fafd de aliniament si distanfele fufd de limitele {aterale §i
posterioare ale parcelei”.

in prezent zona este incadrali, cf. UG, 2014 in UTR UVa = Zon# de wrbanizare -
Zonii verde — scuaruri, griidini, parcuri cu acces public nelimitat.

Elaborarea Planului urbanistic zonal esle obligatorie Tn cazul zonelor de agrement §i
turism, {ar prin PU.Z. ce se intocmeste in prezent, sc stabilesc reglementiri asupra zonel
referitoare, printre aliele, la: b) organizarea arhitectural-urbanisticd in funclie de
caracteristicile structuri urbane, ¢) modul de utilizare a terenurilor $i ¢) statutul juridic si
circulatia terenurilor.

Raportat la menfiunile privind inciilcarea dreptului ptOplIGf&HlOi terenurilor incluse in
zona de reglementare a PUZ-ului pentru reabilitarea bazei sportive si amenajarea parcului,
zona ,,La Terenuii”, cartier Mandstur, mentiondim faptul ¢d, potrivit cap. 1, pet. 1.2 din Ghidul
privind metodo]ogn de elaborare §i confinutul-cadru al planuilu urbanistic zonal aprobat prin
Ordinul Ministrului Lucririlor publice nr. 176/2000, planul urbanistic zonal nu reprezintd o
fazit de investifie, ¢i o fazi premergitoare realizirii investifiilor, nu conferd dreptul de a
executa lucréiri de construire asupra terenurilor, pe cale de consecin{d nu putem vorbi despre o
lncf\IC’ue a dreptului de proprietate privati al titularilor notificérii.

fn ceea ce priveste obtineren prealabild a avizelor de Gpmtumhte fn vederea elaboririi
PUZ-ului, aritam cd:

- in conformitate cu prevederile art, 32 alin, (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001,
elaborarea planului urbanistic zonal se realizeazii In baza unui aviz prealabil de oportunitate
doar Tn C"lZlﬂ m care acesta este elaborat §i finanfat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice

interesate ...



- Intruedit claborarea si finanjarca PUZ-ului pentru reabilitatea bazei sportive §i
amenajarea parcului, zona ,La Terenuri” din cartieral Mandgtur, se realizeaza din injfiativa
autoritafii publice locale Tn conformitate cu disp. arl. 32 alin. (1) lit. ¢), coroborat cu disp. art,
SO alin, (1) si ale art. 54 alin, (1) din Legea nr. 35072001, conchidem ¢d nu esle necesard
abtinerea avizelor menfionate in cuprinsul notificarii.

Raportat la menfivnile privind ,includerea terenurilor In demersurile peatru realizarea
obiectivului de mai sus, fard acordul proprietarilor terenurilor”, menjiondm ci:

-t conformitate cu prevederile P.U.G. (aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca ni. 493/2014
privind aprobarea documentajiei ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Cluj-Napoca”) parcela reprezentdnd zona ,,La terenuri” din cartierul Miandstur este situatd in
UTR Uva - zonit de urbanizare, zond verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat;
- potrivit dispozitiilor cuprinse tn cap. ,,Conditiondri pritare” din Regulamentul Local
de urbanism, Secliunea UVa: Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un Plan
Urbanistic Zonal este Unitatea Teritorialil de Referin{d”. ‘

- In cuprinsul Ghidului privind metodologia de elabotare si conjinutul-cadru al PUZ,
aprobat prin Ordinul Ministrului Luerdrilor publice nr. 176/2000, nu se men{ioneazii objinerea
acordului proprictarilor terenului obiect al studiului de fundamentare, ¢i doar obligafia
supunerii proiectului spre consultare publicd, procedurd reglementatd prin H.C.L. Chyj-
Napoca nr, 153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,

Prin urmare, raportat la cele expuse mai sus, coroborat cu reglementérile urbanistice
locale in vigoare, apreciem faptul ¢ PUZ-ul pentru reabilitarea bazei sportive §i amenajarca
parcului, zona ,,La Terenuri”, cartier Manistur reprezintd o etapd premergtoare realizdvii
investitiel, frd executarea in concret a unor lucirl de constructii pe parcelele cuprinse it
zona de reglementare,

Obtinerea autorizafiilor de construire pentru realizarea i concrel a obiectivului
investifiei sc va efectua in condifiile impuse de lege, raportat la dispozifiile art. 7 alin. (1) din
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucrrilor de constructii, republicatd cu
modificirile st completivile ulterioare,

Dupa stabilirea reglementiirilor privind privind statutul juridic §i circulatia terenurilor
sc va putea derula etapa urmitoare, cea de achizifionare a tevemwilor proprietate privatd,
conform procedurilor legale.

Ca raspuns la sesizarile proprietarilor parcelelor din zond cu nr. 360373/12.07.2019,
reprezentali de Napeu Lucian si Napeu Camelia, Directia Generald de Urbanism, precizeazi

urmitoarele :

Referitor la Notificarea d-voastrd fnregistrati la noi sub nr. 360373/43 din 12.07.2019
referitoare la proiectul de realizare a unei baze sportive i parc Tn zona »La Terenuri” din

cartierul Miniistur, vd comunicam urmatoarele: :
Prin rispunsul nostru la Notificarea nr. 320849/433 si 307518/433, expediat n

15.07.2019 considerdm ci am rispuns la actuala revenire a d-vostra privind ridspnsul Ja Adresa

nr. 320837/20.06.2019, respectiv:

Raportat la mentiunile privind respectarea dreptului de proprietate, men{iondm ci:

- in conformitate cu prevederile P.U.G. (aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 493/2014
privind aprobarea documentatiei ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Cluj-Napoca”) parcela reprezentind zona ,,La terenuri” din cartieru] Miandstur este situat in

UTR Uva - zond de urbanizare, zond verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public

nelimitat;



- potrivit dispozitiilor cuprinse in cap. ,,Condifionari primare” din Regulamentul Local
de urbanism, Sectinnea UVa: ,Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un Plan
Urbanistic Zonal este Unitatea Teritoriald de Referinfa”.

- in cuprinsul Ghiduhi privind metodologia de elaborare i confinutul-cadru al PUZ,
aprobat prin Ordinul Ministrului Lucrérilor publice nr. 176/2000, nu se mentioneazi obiinerea
acordului proprietarilor terenului obiect al studiului de fundamentare, ci doar obligafia
supunerii proiectului spre consultare publicd, procedurd reglementatd prin H.C.L. Cluj-
Napoca nr. 153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor fa implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui.

Prin urmare, raportat la cele expuse mai sus, coroborat cu reglementérile urbanistice
locale Tn vigoare, apreciem faptul ci PUZ-ul pentru reabilitavea bazet sportive §i amenajarea
parcului, zona ,La Terenuri”, cartier Mandgtur reprezinti o etapd premergitoare realizari
investitiel; fard executarea in concret a unor lucriiri de construclii pe parcelele cuprinse in
zona de reglementare. Obfinerea autorizafiilor de construire pentru realizarea in concret a
obicctivului investitiei se va efectua in conditiile impuse de lege, raportat la dispozitiile art. 7
alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd cu modificirile si completirile ulterioare. Dupd stabilirea reglementérilor privind
privind statutul juridic §i circulatia terenurilor se va putea derula etapa urmdtoare, cea de
achizitionare a terenurilor proprietate privat, conform procedurilor legale.

Ca rispuns la sesiziirile proprictarilor parcelelor din zond prin Avocat Jucan Codruta
Stefania, cu nr. 374887, 374901, 374906, 374945/22.07.2019, Directia Generald de Urbanism,
precizeaza urmdtoarele :

Referitor la Notificdrile formulate de Napeu Lucian Dan si Napeu Camelia Ana Maria
inregistrat la noi sub nr. de mai sus, referitoare la proiectul de realizare a unei baze sportive si
parc in zona ,,La Terenuri” din cartierul Manistur, v comunicim urmétoarele:

fn prezent institutia noastrd a incheiat un contract de servicii peniru elaborarea
Studiului de fezabilitate si a Planului Urbanistic Zonal pentru reabilitarea bazei sportive s
amenajarea unui parc in zona ,,La Terenuri™.

In conformitate cu Legea nr. 350/2001, art. 47, ,,Planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul wrbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic
general”, lar in conformitate cu disp. art. 32 alin. (5) lit. a) ,,... prin  Planul wrbanistic zonal
se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, funcfiunea zonel, indlfimea
maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT}, retragerea clidivilor fatd de daliniament §i distantele fagd de limitele laterale gi
posterioare ale parcelei”.

in prezent zona este incadrati, cf. P.U.G. 2014 in UTR UVa = Zond de urbanizare -
Zoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat.

Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul zonelor de agrement i
turism, iar prin PU.Z. ce se intocmeste In prezent, se stabilesc reglementiri asupra zonei
referitoare, printre altele, la: b) organizarea arhitectural-urbanisticdi in functie de
caracteristicile structurii urbane, ¢) modul de utilizare a terenurilor §i e) statutul juridic si
circulatia terenurilor.



Raportat la mengiunile privind incalcarea dreptului proprietarilor terenurifor incluse Tn
zona de reglementare a PUZ-ului pentru reabilitarea bazei sportive si amenajarea parcului,
zona ,,La Terenwi”, cartier Miandstur, mentiondm faptul ¢d, potrivit cap. 1, pet. 1.2 din Ghidul
privind metodologia de elaborare si conginutul-cadru al planului urbanistic zonal aprobat prin
Ordinul Ministrului Lucririlor publice nr. 176/2000, planul urbanistic zonal nu reprezintd o
fazd de investitie, ci o fazd premergitoare realizdrii investifiilor, nu conferd dreptul de a
executa lucriiri de construire asupra terenurilor, pe cale de consecin{d nu putem vorbi despre o
incdlcare a dreptulul de proprietate privata al titularilor notificar,

[n ceea ce priveste obtinerea prealabild a avizelor de oportunitate in vederea elabordrii
PUZ-ulu, ardtim ca:

- In conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea ar. 350/2001,
elaborarea planului urbanistic zonal se realizeazd in baza unui aviz prealabil de oportunitate
doar in cazul in care acesta este elaborat si finantat prin erija persoanelor fizice si/sau juridice
(nferesate ...

- Intrucédt elaborarea si finanfarea PUZ-ului pentru reabilitatea bazei sportive si
amenajarea parcului, zona ,,La Teremui” din carvtierul Mandgtur, se realizeazi din initiativa
autoritafii publice locale in conformitate cu disp. art. 32 alin. (1) lit. ¢), coroborat cu disp. art.
50 alin. (1) si ale art. 54 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, conchidem cd nu este necesar#
obtinerea avizelor mentionate in cuprinsul notificarii. oo

Raportat la menfiunile privind ,,includerea terenurilor in demersurile pentru realizarea
obiectivului de mai sus, fird acordul proprietarilor terenurilor”, menfionfim cé:

- in conformitate cu prevederile P.U.G. (aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 493/2014
privind aprobarea documentafiel ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Cluj-Napoca”) parcela reprezentind zona ,,La terenuri” din cartierul Ménagtur este situatd in
UTR Uva - zond de urbanizare, zond verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat;

- potrivit dispozifiilor cuprinse in cap. ,,Conditiondri primare” din Regulamentul Local
de urbanism, Secfiunea UVa: ,Teritoriul minim ce poate {i reglemeniat printr-un Plan
Urbanistic Zonal este Unitatea Teritoriald de Referin{a”.

- in cuprinsul Ghidului privind metodologia de elaborare i continutul-cadru al PUZ,
aprobat prin Ordinul Ministrului Lucririlor publice nr. 176/2000, nu se mentioneazii ob{inerea
acordului proprietarilor terenului obiect al studiului de fundamentare, ci doar obligafia
supunerii proiectului spre consultare publicd, procedurd reglementati prin H.C.L. Chy-
Napoca nr. 153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului
in ¢laborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Prin urmare, raportat la cele expuse mai sus, coroborat cu reglementirile urbanistice
locale in vigoare, apreciem faptul ci PUZ-ul pentru reabilitarea bazei sportive §i amenajarea
parcului, zona ,La Terenuri”, cartier Miandstur reprezintd o etapd premergétoare realizirii
investifiei, fArd executarea in concret a unor lucrditi de constructii _pe parcelele cuprinse in
zona de reglementare.

Obtinerea autorizafiilor de construire pentru realizarca in concret a obiectivului
investitiei se va efectua in condifiile impuse de lege, raportat la dispozitiile art. 7 alin. (1) din
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificirile st completérile ulterioare.



Dupi stabilirea reglementirilor privind privind statutul juridic si circulatia terenurilor
se va putea derula etapa urmitoare, cea de achizilionare a terenurilor proprictate privata,
conform procedurilor legale. '

Ca raspuns la sesiziirile proprietarii parcelelor din zond, cu nr 484121/23.09.2019 si
484138/23.09.2019, Directia Generali de Urbanism, precizeazi urmatoarele :

o prezent institujia noastrd a incheiat un contract de servicii pentru elaborarca
Studiului de fezabilitate si a Planului Urbanistic Zonal pentru reabilitarea bazei sportive si
amenajarea unui parc in zona ,,La Terenuri”.

fn conformitate cu Legea nr. 350/2001, art. 47, Planul urbanistic zonal esfe
instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin cuare se coordoneazd
dezvoltarea urbanisticd integratdt a unor zone din localitale, caraclerizale printr-un grad
ridicat de complexitate sau prinir-o dinamicd urband accentuald. Planul wrbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integraid a zonei cu Planul urbanistic
general”. lar in conformitate cu disp. art. 32 alin. (5) it a) ... prin Plamd wrbanisiic zonal
se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construive, funcfiunea zonei, inclfimea
maximd admisd, coeficientul de wiilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare & terenului
(POT), retragerea clddirilor fajd de aliniament si disianfele fafd de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei”.

Din punct de vedere al evoluliei urbanistice, zona ,La Terenuri” a fost incadratd
conform PU.G 1999 in partial in U.TR. VIA — pavcuri, gridini publice origenesti gi de
cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale i fagii plantate publice, partial In UTR. V7 -
paduri si plantatii forestiere de proteciie a versantilor. In prezent, conform P.U.G 2014, zona
,La Terenuri” este tncadratd tn U.TR. UVa Zond de urbanizare; Zoni verde — scuarurd,
gridini, parcuri cu acces public nelimitat,

Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul zonelor de agrement si
turism, iar prin PU.Z. ce se intocmeste in prezent, sc stabilesc reglementiri asupra zonei
referitoare, printre altele, la: b) organizarea arhitectural-urbanistica n funciie de
caracteristicile structurii urbane, ¢) modul de utilizare a terenurilor si €) statutul juridic st
circulagia terenurilor.

Raportat la menjiunile privind incalcarea dreptului proprietarilor terenurilor incluse in
zona de reglementare a PUZ-ului pentru reabilitarea bazei sportive s1 amenajarea parcului,
2ona ,,La Terenuri”, cartier Manistur, menfiondm faptul cd, potrivit cap. 1, pet. 1.2 din Ghidul
privind metodologia de elaborare §i confinutul-cadru al planului urbanistic zonal aprobat prin
Ordinul Ministrului Luceirilor publice wr. 176/2000, planul urbanistic zonal nu reprezintd o
fazi de investitie, ci o fazi premergitoare realizdrii _investifiilor, nu conferd dreptul de a
executa Jucriri de construire asupra terenurilor, pe cale de consecin{d nu putem vorbi despre o
incilcare a dreptului de proprictate privatd al titularilor notificirii.

In ceea ce priveste objinerea prealabild a avizelor de oportunitate in vederca claborarii
PUZ-ului, atdtim ci:

- in conformitate cu prevederile art, 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001,
elaborarea planului urbanistic zonal se realizeazd in baza unui aviz prealabil de oportunitate
doar in cazul in care acesta este claborat si finaniat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate ....” T

- intrucit elaborarea §i finantarea PUZ-ulul pentru reabilitatea bazei sportive si
amenajarea parcului, zona ,,La Terenuri” din cartierul Mandgtur, se realizeazd din inifiativa
autoritatii publice locale in confoymitate cu disp. art. 32 alin. (1) lit. ¢), coroborat cu disp. art,




50 alin. (1) si ale art, 54 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, conchidem ci nu este necesard
obtinerea avizelor mentionate in cuprinsul notifichrii.

Raportat la mentiunile privind ,includerea terenurtlor In demersurile pentru realizarea
obiectivului de mai sus, tird acordul proprietarilor terenurilor”, menfioniim ci:

- In conformitate cu prevederile P.U.G. (aprobat prin H.C.L. Clyj-Napoca nr. 493/2014
privind aprobarea documentatiei ,,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiulai
Cluj-Napoca”) parcela reprezentind zona ,,La terenuri” din cartierul Ménagtur este situatd in
UTR Uva - zond de urbanizare, zonii verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat;

- potrivit dispozifiilor cuprinse in cap. ,,Condifionari primare” din Regulamentul Local
de urbanism, Secjiunea UVa: ,Teritoriul minim ce poate fi reglemental printr-un Plan
Urbanistic Zonal este Unitatea Teritoriala de Referin{a”.

- in cuprinsul Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al PUZ,
aprobat prin Ordinul Ministrului Lucrarilor publice nr. 176/2000, nu se menfioneaza ob{inerea
acordului proprietarilor terenului obiect al studinlui de fundamentare, ci doar obligaia
supunerii proiectului spre consultare publicd, procedw# reglementatd prin H.C.L. Cluj-
Napoca nr, 153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Prin urmare, raportat la cele expuse mai sus, coroborat cu reglementarile urbanistice
locale in vigoare, apreciem faptul ¢ PUZ-ul pentru reabilitarea bazei sportive §i amenajarea
parcului, zona ,La Terenuri”, cartier Maniigtur reprezintd o etapd premergatoare realiziiril
investitiel, filrd executarea in coneret a unor tucriivi _de constructii pe parcelele cuprinse in
zona de reglementare,

Objinerea autorizatiilor de construire pentru realizarea in concret a obiectivulut
investitiei se va efectua in conditiile impuse de lege, raportat la dispozitiile art. 7 alin. (1) din
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucréiritor de construciii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare.

Dupi stabilirea reglementarilor privind statutul juridic si circulatia terenurilor se va
putea derula etapele urmiatoare, conform procedurilor legale.

Ca raspuns la propunerea d-lui. Cilin Archiudean transmis# Primariei prin posta electronici,
proiectantul lucririi S.C. ARHI BOX S.R.L.-ath. Cilin Lada, prin adresa cu nr. 544460/23.10.2019
precizeazd urmétoarele ;

1. Nevoia unui bazin de inot in Cartierut Manastur este una reala. Din pacale nu
este singura dotare de agrement si sport care lipseste in zona. Suprafata
disponibila fiind una limitata s-a incercat o prioritizare a dotarilor incluse in
proiect, tinand cont si de specificul lor. S-a optat pentru rezervarea unei suprafete
cat mai generoase de vegetatie si au fosti incluse acele functiuni care pot fi
integrate (functional si volumetric) intr-un mod cat mai placut intr-un parc. Un
bazin de inot care prin natura lui este o functiune inchisa nu este dependent de o
zona verde in jur si nici nu aduce un aport considerabil {a calitatea zonei de
agrement. In acest sens recomandam identificarea unei alte suprafete de teren
care sa gazduiasca aceasta functiune.

2. In cadrul discutiilor avute intre proiectant si beneficiar (municipiul Cluj-Napoca)
a fost ridicata problema strazii Marisel in particular si a circulatiilor din zona in
general. Aceasta o sa fie trala intr-un proiect independent din motive juridice. In
aceastafaza au fost luate o serie de masuri in proiectul Bazei Sportive care sa



permita corelarea cu Strada Marisel la momentul la care va fi amenajata conform
Planului Urbanistic necesar, respectiv a fost pastrata o rezerva de teren pentru
largiea acesteia.

Speram ca acest raspuns sa {jg lamuritor si va multumim pentru interesut acordat
profectului mai sus amintit.

S A TR B i

, 1agul 80X
Cu stima,

Arh. Calin LADA

Ca rispuns la sugestia d-lui. Mihail Hangiu transmisd Primdriei prin posta electronici,
proiectantul lucrarii S.C. ARHI BOX S.R.L.-arh. Célin Lada, prin adresa cu nr. 544452/23.10.2019

precizeazi urmitoarele :

1. Numarul de locuri de parcare a fost calculat conform anexei numarui 2 a Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 493/2014. Este adevarat ca la Baza Sportiva
Gheorgheni numarul de locuri de parcare este mai mai mare si sunt momemnte in care
acestea nu satisfac cererea dar intre cele doua zone este o diferenta majora. In prezent
Baza Sportiva Gheorgheni atrage utilizatori din tot orasul, respectiv numarul de locuinte
din proximitate este semnificativ mai redus decat in Manastur. In cazul zonei “La terenuri”
conform datelor stalistice, densitatea populatiei in interiorul unei raze de accesibilitate
pietonala a condus ia decizia de a nu suplimenta numaru! de locuri de parcare pesle
cerintele legale. Se doresc o baza sportiva si un parc adresate preponderent locuitorilor
din zona. Amenajarea unui numar mare de locuri de parcare prezinta riscul de a genera
trafic si de a aglomera si mai mult strazile de acces in zona, producand disconfort
riveranilor.

Mentionaim si ca au fost propuse o serie de rasteluri pentru biciclete, o statie ClujBike si
statii de incarcare pentru biciclete electrice.

2. Tema principala a acestui proiect este amenajarea unei zone de recreere si spoit
pentru tocuitoril cartierutui. Suprafata disponibila este limitata si optiunea a fost de a
integra cat mai multe dotari de agrement care lispsesc in acest moment in cartier. In zona
de studiu exista deja doua parcari publice etajate.

3. Protectul propune o pista de alergat formata din 2 bucle (una de 333 m si una de 450
n1) conectate intre ele. De asemenea pista esie conectata cu posibile trasee de trail run

din padurea Faget.

Speram ca acest raspuns sa fie lapmuritor st va multurnim pentru interesul acordat

prolectului W'Waxcit.

-

Cu stima, g
Arh. Calin LADA . ~ ; S
I TN



2. probleme, observalii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarca
propunerilor,

Raspunsul Directiei Generale de Urbanism, referitor la obiecfiunile inregistrate cu nr.
320849/20.06.2019, a fost transmis d-lui. Napeu Lucian cu domiciliul in str. Matei Millo nr. 6 in
data de 15.07.2019

Raspunsul Directiei Generale de Urbanism, referitor la obiecfiunile inregistrate cu nr.
360373/12.07.2019, a fost transmis d-lui. Napeu Lucian cu domiciliul in str. Matei Millo nr. 6 in
data de 19.07.2019

Raspunsul Directiei Generale de Urbanism, referitor la obiecfiunile inregistrate cu nr.
374887, 374901, 374906, 374945/22.07.2019 a fost ransmis d-nei. Avocat Jucan Codruta Stefania
in data de 14.08.2019.

Raspunsul Directiei Generale de Urbanism, referitor la obiecfiunile inregistrate cu nr.
484121/23.09.2019 si 484138/23.09.2019, a fost transmis d-nei. Napeu Camelia cu domiciliul in str.
Matei Millo nr. 6, in data de 23.10.2019 prin posta electronici.

Réspunsurile proiectantul lucrdrii S.C. ARHI BOX S.R.L.-arh. Cilin Lada, referitor la
propunerile si sugestiile primite, le-a fost transmis d-lor. Cilin Archiudean si Mihail Hangiu in data
de 23.10.2019 prin posta electronici

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune decizici Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentafia completi.

Precizdm cé in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
— / si consultarea publicului
/" Danie Pop— Andreea Mpyésan Simona Cipeigan
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