B S U

e = N R o e o L, B R e

[- IJGJ’?._

Primiria municipiului Cluj-Napoca
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Nr. 507261/433 din 11.10.2019 SR I e DY
5/ A lo. 2otV

INFORMARE

privind Plangerea prealabild formulati de Balea Maria,
inregistratd sub nr. 507261/43 din 4.10.2019

Prin Plingerea prealabild inregistratd sub nr. 507261/43 din 4.10.2019 Balea Maria
solicita revocarea partiald a prevederilor HCL nr. 493/2014 in sensul modificirii caracterului
terenului situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, inscris in CF nr. nr. 330291 din teren
neurbanizabil (livada) in teren construibil.

Directia Generald de Urbanism comunici urmitoarele:

Parcela detinuti de reclamantd are suprafata de 4.575 mp, este inscrisd in CF nr.
330291, are inscrisd in CF si in TP categoria de folosinta , livadi”, este incadrati in UTR AL
si se afld in zona Borhanci. Din fotografia aeriand a zonei se vede cii terenul este ocupat cu
livada. Conform Regulamantului Local de Urbanism aprobat prin HCL 493/2014, terenul are
destinatia de livada. In aceastd zoni sunt interzise orice fel de constructii.

Prin Avizul de Mediu nr. 4 — NV6 din 07.06.2012, emis de Agentia Regionald pentru
Protectia Mediului Cluj.Napoca, se precizeazi ci: ,emiterea avizului de mediu s-a ficut
avindu-se in vedere (..) protejarea livezilor §i pédurilor existente prin restrictionarea
operatiunilor de urbanizare pe acestea”.

Bunele practici privind dezvoltarea durabild exclud posibilitatea construirii terenurilor
de acest fel. Nici nevoile de dezvoltare ale municipiului nu implicd in aceastd etapi
dezvoltarea zonei in cauza.

Pentru situatii similare, referitor la mentinerea livezilor, proiectantul PUG ne-a
comunicat:

«MNu. Terenurile sunt incadrate in UTR AL - livezi in intravilan. In acord cu studiile si acordul de
mediu, dar si cu nevoile de dezvoltare ale municipiului, toate suprafetele acoperite de livezi la data
elaborérii PUG si-au pastrat destinatia”.

~Conform Studiului Peisagistic Teritorial, concluziilor grupului de lucru privind "Problemele de
mediu in cadrul prolectului de elaborare PUG Cluj-napoca” si recomandirilor Girzii Nationale de
Mediu-Comisariatul Regional Cluj, prin RLU livezile sunt mentinute si protejate, intrucit au un rol
ecologic important prin:

- asigurarea productiei de aer proaspat, controlul curentilor de aer, reglarea vitezei vantului;
reducerea, minimizarea eroziunilor si fixarea solului;

constituie coridoare ecologice si fac parte dintr-un concept integrat de conservare a mediului

in orag §i imprejurimile sale.

Tinand cont ca teritoriul intravilan cuprinde suprafete suficiente pentru dezvoltare, nu exist3
nici o motivatie tehnica, economicd sau juridicd pentru transformarea livezilor in teren pentru
constructii”

Concluzie:
Propunem Consiliului local respingerea Plingerii prealabile ca nefondati si menfinerea
reglementarilor aplicabile UTR AL pentru parcela inscrisa in CF nr. nr. 330291.

Arhitect Sef,

Sef Birou,

#

Redactat: Cu%gicr Ion Buliga
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CABINET INDIVIDUAL AVOCAT
ZORICA L. CODOBAN

PRIMARIA |-_-'.','.-"J.f_;'.'-.|-;_| Ui
CLUJ-NAPOC -
\ |

CATRE !
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA e
DIRECTIA URBANISM
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,

Subsemnatii, BALEA MARIA, CNP cu domiciliul in
comuna Feleacu, jud. Cluj, BALEA IOAN, CNP
, cu domiciliul in Cluj-Napoca, jud. Cluj

si VADEAN VIORICA, CNP cu domiciliul in comuna Feleacu,

jud. Cluj, toti cu domiciliul procesual ales la Cabinet de
avocat Zorica L. Codoban, in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 74, Bl. Y9,
sc. 1L, ap. 25, jud. Cluj, in calitate de proprietari ai imobilului teren situat in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, inseris in CF nr. 330291 Cluj-Napoca, nr. top
330291, prin mandatarii avocati Zorica L. Codoban $i Sorina $Sinca, in temeiul art. 7
din Legea nr, 554/2004, formuldm prezenta

PLANGERE PREALABILA

Prin care vi solicitim:

- revocarea parfialdi a HCL nr. 493/2014 prin care a fost aprobata
documentatia ,,Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-
Napoca 51 Regulamentul Local de Urbansim — beneficiar Priméria
Municipiului Cluj-Napoca, in sensul modificirii caracterului terenului
situat in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, inscris in CF nr. 330291
Cluj-Napoca, nr. top 330291 din teren neurbanizabil in teren construibil;

- adoptarea unei hotérdri de consiliu local prin care terenul si fie incadrat in
categoria terenurilor construibile.,

Cabinet individual avocat Zorica L. Codoban
Calea Dorabantilor nr. 74, bl ¥-9, ap. 25, 400609 Cluj Napoca, jud, Cl
Cod de Inregistrare Fiscali- RO 195 402 57 <)
Tel: (004) 0264 448 579 Fax: (004) 0264 448 579 Tel. mobdl: (004) 0740 08T 866 &
amalcndnlmn@yuhum conm awlcalcndnhan[’a_'ﬂ-mmt_:m ;
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CABINET INDIVIDUAL AVOCAT
ZORICA L. CODOBAN

MOTIVE

Peten{ii sunt proprietarii terenului situat in intravilanul Municipiului Cluj-
Napoca, inscris in CF nr. 330291 Cluj-Napoca, nr. top 330291, in suprafaid de 4.575
mp, dobéndit prin mostenire de la beneficiarul reconstituirii dreptului de proprietate,
defunctul Balea Vasile. Terenul a fost inscris in T.P. nr. 255333 emis la data de
30.01.2015 de cétre Comisia Judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate
asupra terenurilor Cluj, tarlaua 117, parcela 13480 in favoarea defunctului Balea
Vasile, iar prin Certificatul de mostenitor nr. 50/2015 emis la data de 19.03.2015 de
citre SPN Napoca Lex petenfii au dobandit intregul drept de proprietate asupra
terenului in suprafata de 4.575 mp.

Avand in vedere faptul cd terenul este intravilan, petentii au solicitat
eliberarea unui certificat de urbanism pentru verificarea utilizirilor permise, iar la
data de 27.05.2019 s-a emis de citre Municipiul Cluj-Napoca Certificatul de
Urbanism nr. 2289/2019 prin care se aratd cd, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de urbanism faza PUG, aprobati prin HCL Cluj-Napoca nr.
493/22.12.2014, utilizarile admise ar fi doar exploatajii pomicole — livezi si
constructii anexe si amenajari pentru exploatatii pomicole.

Viétimarea generald a petentilor, prin noua reglementare a PUG consta in lipsa
de folosinta a terenului in sensul edificarii de constructii si beneficiul nerealizat ca

Solicitim  Municipiului  Cluj-Napoca, Consiliului  Local Cluj-Napoca
modificarea incadrarii atribuite terenului petenfilor, respectiv aceea de teren
neurbanizabil intrucét pastrarea unei astfel de incadrari este nejustificata. in primul
rind, din simpla analiza a planurilor de incadrare in tarla §i a harfilor Google se poate
observa ca terenul are deschidere la strada Borhanciului, zona in care toate terenurile
au caracter construibil, existnd case aproape pe fiecare parceld. Prin urmare, in zona
functiunea dominanta a terenurilor este cea de locuire, iar constructiile existente pani
in prezent sunt doar case.

Potrivit dispozitiilor art. 12 din Legea nr. 350/2001 ,, urbanismul wrmdregte
stabilirea directiilor dezvoltdrii spatiale a localitatilor wrbane §i rurale, in acord cu
potenfialul economic, social, cultural si teritorial al acestora §i cu aspirafiile
locuitorilor”.

in condifiile in care zona este deja construiti pe ambele laturi ale parcelei,
fiind zond locuitd, apare nejustificatd utilizarea acestui teren exclusiv ca exploatatie

Cabinet individual avocat Eorica L. Codoban
Calea Dorobantilor nr. 74, bl. ¥-9_ ap. 25, 400609 Cluj Mapoca, jud. Clu /
Cod de inrug:sl!r.m: Fiscalfi: RO 195 402 57
Tel. (4] 0264 448 579 Fox: (004) 0264 448 579 Tel. mobil: (04) 0740 0BT 866 {.‘
avocalcodobani@yahoo.com  avocaicodoban@gmail com
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CABINET INDIVIDUAL AVOCAT
ZORICA L. CODOBAN

pomicold, fard a exista posibilitatea valorificarii terenului prin construirea unei case
sau vanzarea la valoarea unui teren construibil, si nu livada.

Pentru toate aceste considerente, vi solicitim revocarea partiali a HCL nr.
493/2014 prin care a fost aprobati documentafia ,.Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca si Regulamentul Local de Urbansim -
beneficiar Primdria Municipiului Cluj-Napoca, in sensul modificérii caracterului
terenului situat in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, inscris in CF nr. 330291
Cluj-Napoca, nr. top 330291 din teren neurbanizabil in teren construibil si adoptarea
unei hotérari de consiliu local prin care terenul sa fie incadrat in categoria terenurilor
construibile.

Anexdm imputernicirile avocatiale, T.P. nr. 255333 emis la data de
30.01.2015 de cétre Comisia Judeteanda pentru stabilirea dreptului de proprietate
asupra terenurilor Cluj, CF nr. 330291 intravilan Cluj-Napoca, nr. top 330291si
schifa cuprinzand planul de amplasament si delimitare a imobilului, Certificatul de
mogtenitor nr. 50/2015 emis la data de 19.03.2015 de catre SPN Napoca Lex,
Certificatul de Urbanism nr. 2289/2019.

Cluj-Napoca BALEA MARIA, BALEA I0AN,
03.10.2019 VADEAN VIORICA,
prin av. Zorica L. Codoba

Calvinet individual avocat Zorica L. Codoban
Calen Dorobanjilor ne. 74, bl ¥-0, ap. 25, 400609 Cluj Mapoca, jud. Clyj

Cod de Inregistrare Fiscali: RO 195 402 57 x‘f

Tel - (M) 0264 448 579 Fax: (004) 0264 448 579 Tel. mohil: (004) 0740 DRT 866 ';}
avocaicodobani@yvahoo.com  avocatcodobani@gmail com o




Uniunea Nationala a Barourilor din Romania
Anexa nr.ll la Statutul profesiei de avocat
Baroul CLUJ CJ/164063/2019

Forma de exercitare a profesiei
CABINET IND. AVOCAT ZORICA LETITIA CODOBAN

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. 63/2019

Doamna avocat ZORICA LETITIA CODOBAN se imputerniceste de catre

domnii BALEA MARIA, CNP , cu domiciliul in comuna Feleacu,
jud. CluJ, BALEA IOAN, CNP cu domiciliul

in Cluj-Napoca, jud. Cluj si VADEAN VIORICA, CNP
cu domiciliul in comuna Feleacu, jud. Cluj,

in baza contractului de asistenta juridica nr. 51/2019, sa efectueze urmatoarele
activitati: studiu inscrisuri, consultanta juridica, redactare plangere prealabila in
temeiul art. 7 din Legea nr. 554/2004 avand ca obiect revocarea parfiala a HCL nr.
493/2014 prin care a fost aprobatd documentatia ,Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca si Regulamentul Local de Urbansim -
beneficiar Primaria Municipiului Cluj-Napoca, in fata Municipiului Cluj-Napoca.

Data
02.10.2019

CLIENT/REPREZENTANT, *

{seﬁ;m atura)

st identitatea partilor, continutul si data

;,‘3“ Y contractului de asistentd juridica in baza
ia s-a eliberat imputernicirea

‘i F@l‘-‘! A DE EKERCITARE A PROFESIE| **

Samnalura nu esle necesard in siluafia in care forma de exercitare a profesiel de avocal alestad identilatea parfilor, a
confinutului 5 data contrachulul de asislend juridicd in baza cdrwia s-a eliberal Imputernicirea.

"*Semnalura avocalului gi aplicarea slampilal nu sunt necesare In sifuafia In care prezenta Imputemicire avocafiald este
samnald de calre cliant sau reprezentaniul acesfuia.



Uniunea Nationald a Barourilor din Roménia Anexa nr.1l la Statutul
O profesiei de avocal
Baroul CLUJ CJI687069/2019

Forma de exercitare a profesiei
CABINET DE AVOCAT SORINA SINCA

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. 069/2019

Doamna avocat SORINA $SINCA se imputerniceste de catre

domnii BALEA MARIA, CNP cu domiciliul in comuna

Feleacu, jud. Clud, BALEA IOAN, CNP |

] _ cu domiciliul in Cluj-Napoca, |
jud. Cluj si VADEAN VIORICA, CNP cu domiciliul n |

comuna Feleacu, jud. Cluj, in baza contractului de |

asistenta juridica nr. 53/2019, sa efectueze urmatoarele activitati: studiu
inscrisuri, consultanta juridica, redactare plangere prealabila in temeiul |
art. 7 din Legea nr. 554/2004 avand ca obiect revocarea partiala a HCL

nr. 493/2014 prin care a fost aprobatd documentatia ,Actualizare Plan
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca si Regulamentul Local de
Urbansim - beneficiar Primaria Municipiului Cluj-Napoca, in fata
Municipiului Cluj-Napoca.

02.10.2019

Atest identitatea partilor, continutul i data
contractului de asistenta juridica in baza
caruia s-a efiberat imputernicirea
FORM EXERCITARE A PROFESIE| **

CLIENT/REPREZENTANT, *

(semndatura)

A i

e O L TN NIT

ura i sta pfiié}

ke

“Semnatuwra nu este necesard in situafia In care forma de exercilare 8 profesiel de avocal afesld idenfitatea parfilor, &
confinutulur & data cortraciulul de asistanld jundicd in baza clruia s-a elibaral impulemiciesa

“*Semnatura avocalulv § apliceres glampilei nu sunf necesare in situafia in care prezenta imputermicire avocafiald esfe
samnald de ciitre client say reprazenfaniul acesiwa.
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COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI
DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR >

{f;.--' E'I

LU 4 CPMh

T T v B B i
O s s

TITLU DE PROPRIETATE

Comisia judeteana pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor,
pe baza propuneri comisiei comunale, -ordgenesti sau municipale §i a prevederilor
nr. 1/2000 §i ale Legii nr. 247/2005,

Legii fondulut funciar nr. 18/1991, ale Legii
cu modificdrile ulterioare, '

DECLARA

-------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.........................................................................................................................................................

i1 SQEUL «..iveverresssesssasssanasssesssnsasassmsssussassane COMUNA/OTASUL cvvcvarssisssessssressssssmnsinsinsinsssssssasssesenss
municipiul CLUJNAPOGA,.....ovmsarmnasens judetul ..... CLUY . ...iicrsmsmsssmsasmsmssmmmarssssransssassass
primeste in pmpriétate o suprafatd totald de ......... — R AR mp, din care:
- prin reconstituirea dreptului de proprietate ....%....... ha .. A575........ mp;
- prin constituirea dreptului de proprietate ........ 0...... ha..0000 ... mp,
situatdi pe teritoriul comunet L CLULNARPQCA....iveeees , structuratd gi amplasatd conform

celor mentionate pe verso.
Proprietarul va exercita asupra celor de mai sus toate drepturile §i obligatiile ci

decurg din lege.
PREFECT, DIRECTOR
AL OFICIULUI DE CADASTRU S
PUBLICITATE IMOBILIARA,
!
/‘/ N

C mEeme e e



SUPRAFATA PRIMITA IN PROPRIETATE

_SUPRAFATA PRIMITA IN EXTRAVILAN
CATEGORIA NR. TOPOGRAFIC SUPRAFATA VECINATATI
E ORSERVA"
mgﬁm ?;ﬁ PARGELA | Ha| mp NORD EST sUD VEST
Arahil
Vi
117 13480 0 | 4575 | BOJAN DUMITRU RUSU G, DRUM LUCA L ANEXANR
Livez| -~ ' e
Pasuni
Fanele
Paduri
Alle 1er. neapr.
TOTAL 0| 4575
. SUPRAFATA PRIMITA IN INTRAVILAN
CATEGORIA NF. TOPOGRAFIC SUPRAFATA VECINATATI
Fnngma o PARCELA | Ha| mp NORD EST SUD VEST b
Arabil
Vi
Livezi
Pastni =
Fanee
Curti constructi
Alte tarenur
TOTAL 0 | oooo
OTALGENERAL(A+B} 0 Ha 4575 mp
in Gare
L e e 0 Ha 0000 mp
5 N 0 Ha 0000 mp
o1 A ——— 0 Ha 4575 mp
] R ——————— 0 Ha 0000 mp
k. LR 0 Ha 0000 mp
ADURT T 0. Ha - 0000, mp g
URTL GONSTRUCTH . 0 Ha 0000 mp
LTE TERENURI 0



ﬁg" Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblliars CLUj
e

NF. cerare
g7 ‘ Biroul de Cadastru si Publicltate Imobiliars Cluj-Napoca Zlun
/ Luna
. . T Al
_ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA M i
BT TR PENTRU INFORMARE MIMII[“’IH“IHHM
Carte Funclard Nr. 330291 Cluj-Napoca 1R 24677

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREM Intravilan

Adresa: Loc, Clu-Napoca, Jud, Clu]

Nr. . cad
i o tz;:;‘r"g::: Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al 330291 4.57 Teran naimpremult;
375 Nelmpre/muit. Imobll inregistrat In planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsei planului parcelar.

B. Partea Il Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77698 / 02/05/2018

‘Act Administrativ nr. 25533, din 30/01/2015 emlis de C)PSDFAT: Act Administrativ nr, 130948, din|
[13/03/2018 emis de Primaria Cluj Napoca: Act Notarial nr. 50, din 19/03/2015 emls de Nota public!
Ciugudean George; Ack Administrativ nr. 29583 din 27/02/2015 emis de Bepi Clu] Napoca:
I‘E_fﬂ"_ntabu are, drept de PROPRIETATECU Eitlu de drept MOSTENIRE, i AL

| dobandlt prin Succesiune, cota actuala 2/8 ) —
| [1) BALEA MARIA e sy Fn ot e P T

| B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiu de drept MOSTENIRE, Al

! dobandit prin_Succesiune, cota actuala 3/8 ; :

1) BALEA IOAN . i B
Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu de drept MOSTENIRE, Al

\dobandit prin Succesiune, cota actuala 3/8

1) VADEAN VIORICA

B4

|"35 Se noteaza mentiunea ;" Imobil inreglstrat In planul cadastral fara] AL
= localizare certd datorita lipsel planulul parcelar “, | i

C. Partea lll. SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

ri
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
NUSUNT _ il o . — s
Decument care condine data cu caracter personal, protelate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
= 4, nirs FArL- = o g&iza apay.ancpl.re T 1.1




— Carte Funclara Nr. 330291 Comuna/Orag/Municipiu: CJuj-Napéca
Anexa Nr. 1 La Partea [

Teren
Nr cadastral  [Suprafais {mp)* Observatl f Referinte
330221 4.575 Heimprejmuit, Imobll Tnregiserat In pianul Tadasiral fara localizare certa datorita
lipsel planulul parcelar.
"+ Suprafata este determinata in planul de prolectie stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL =

f p !j“-a.._,_‘ X e

(=
Date referitoare la teren
E":t %':Egﬁ?": L’}L”,’.I Eu?r;a;? e Tarla Parcels Mr. topo Observatil Refarinte \
=1 fvada | DA 24575 133 13480 - |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sféarsit = (m)
1 2 39.341
2 3 4,603
3 4 33.126
4 5 34,966
5 6 1.169
T 7 18.927

I

Ducument care congine dage cu carac ter personal, prolejate de prevederile Lagil N GT7/2001. Pagina 2 din 3

Ermspll s n g gl b 2R apny.Ancplre Bem tmrwd o coR 1]
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ROMANIA .
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
+NAPOCA LEX"

CLUJ-NAPOCA

B-DUL EROILOR, NR. 45; AP. 9

Dosar succesoral nr. 2015

Repus pe rol dosar succesoral nr. 128/2011

Certificat de mostenitor nr. W /2015
suplimentar la certificat de mostenitor nr. 117/2011
Data: 19.03.2015

Eu, CIUGUDEAN GEORGE MAXIMILIAN, notar public, cercetand piesele dosarului
de mai sus, precum si incheierea finald respectivd, in baza art. 76 si art. 83 din Legea nr.
36/1995, certific urmatoarele:

De pe urma defunctului BALEA VASILE, decedat la data de 07.04.1993, cu ultimul
domiciliu in loc. Feleacu, jud. Cluj, au rdmas urmatoarele bunuri si urmatorii mostenitori:

I. MASA SUCCESORALA

a) bunuri mobile: - nu s-au declarat. :
b) bunuri imobile: - intreg dreptul de proprietate asupra imobilului-teren,
proprietate extratabulard, situat in intravilanul Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, in
suprafata totala de 4575 mp, constand din: livezi, tarla (sola) nr. 117, parcela nr.
13480, cuprins in Titlul de Proprietate nr. 25533 emis de Comisia Judeteana pentru
Stabilirea Dreptului de Proprietate Asupra Terenurilor Jud. Cluj in din data de 30.01.2015.

NATURA SUCCESIUNII: legala
II. MOSTENITORII:
1) BALEA MARIA, in calitate de sotie supravietuitoare, domiciliatd in com. Feleacu,

jud. Cluj, identificatad prin BI seria eliberat de Mil. Mun.
Cluj-Napoca, CNP cota de 2/8-a parte din masa succesorala,
2) BALEA IOAN, in calitate de fiu, domiciliat in Cluj-Napoca,
jud. Cluj, identificat prin CI seria eliberatd de SPCLEP Cluj-
Napoca, CNP cota de 3/8-a parte din masa succesorald,
3) VADEAN VIORICA, in calitate de fiica, domiciliata in sat
~jud. Cluj, identificata prin CI seria eliberatd de Mun.
Cluj-Napoca, CNP cota de 3/8-a parte din masa succesorala.

Au renuntat la succesiune: nu sunt.
Sunt straini de succesiune, prin neacceptare, conf. Art. 700 C. Civ: nu sunt.

Mostenitorilor li s-a adus la cunostinta obligativitatea declararii imobilului mostenit in
evidentele fiscale in termen de 30 de zile de la data eliberarii certificatului de mostenitor.,

Redactat de Societatea Civild Notariald ,Napoca Lex" in & exemplare, din care 4
exemplare s-au eliberat partilor.

S-a perceput impozit de 2.013 lei cu chitanta nr@lgm. 15,
S-a perceput onorariul de 1.301 lei + TVA de 312 lei cu BF nr.eg: :;é {19.03.2015

SECRETAR: NOTAR PUBLIC Eliberat azi,

/ . 1 S MAR 2075
' (Z

——



VUSRS L s

ROMANIA
Judetul Cluj

Prmaria Municipiulul Cluj-Napoca ('/’r_? )
Nr 248428 din 10.06.2019 J:,'?‘f-,a,;ﬂ f’é
/ ""r'r-_.- o

CERTIFICAT DE RBANISM
Nr. 2289  4in 205, 2019

in scopul: INFORMARE -vezi pct 4

Ca urmare a Cererii adresate de BOJESCU MIRCEA pentru BALEA MARIA cu domiciliul/sediul in
judetul Cluj, localitatea Cluj Napoca, lelefon/fax e-mail
inregistratd sub nr. 248428 din 10.05.2019,

Pentru imebilul — teren gi/sau construcli —, situat In judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, zona str,
Borhanciului fn, exlras de carte funciara CF 330291 numar cadastral 330291 municipiul Cluj-Napoca abtinut
pe baza de cerere de la OCPI nr. 193158/22.10.2018 sau identificat prin plan de amplasament si delimitare a
imabilului cu inventarul de coordanate intocmit de topograf Moholea Marius Razvan.

In temeiul reglementanlor Documentaliei de urbanism faza PUG, aprobatd prin Hotararea Consiliului
Local al municipiului Cluj-Napoca, nr. 493/22.12.2014,

PUZ_____ aprobatcu / , PUD aprobat cu /

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Irmobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice i

arhitectural-urbanistice, in UTR=AL.,
Imabll in coproprietate privata.

SERVITUTI PENTRU QOBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
imobil situal in zona cu risc mediu / mare de alunecari de teren

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinia actuald . livada

“Deslinalia zonei: Zond a terenurilor agricole situate Tn intraviian - livezi

CARACTERUL ZONEI . : B B T : .
Terenuri neurbanizale §i neurbanizabile cu destinalie agricold - livezi - intraduse in intravilan prin documentali
de urbanism anlerinare ;

Avand in_vedere principiile dezvollarii durabile, nevola censervari cailai medislul, a stab!'zar

terenuiui, este chligatorie conservarea §i protejarea livezilor afiate In imediala aproplere a tertor ior deslinate
consirur. . ; ;

Criteni economice §i ecclogice impun paslrarea terenunlor de groduclis gomucola in proxenilalaa
orasulul, capabie sa apravizioneza, din resurse locale §i pe ltasée Sourln pietiie Iocate de predusa agnoola

CONDITIONARI PRIMARFE , _ -
Este interzisa urbanizarea acestel categori de terenuri. Aceasta reglementare are caracler definitiv §i nu poate

fi sehimbata prin P LI Z, _ _
Crice construcli s amanaan admizsthila in zend (construcls $1 amienmdn agroole, construciy anexs

pentru exploalaty agricole) se vor amptasa gl realkizape baza unor PUZ sau PU D, dupa caz

¥

| /S



ERUSRsAn. |

Art 1 UTILIZAR] ADMISE
Exploatalii pomicole - livedr

lelecomumicas

I Rl H =
At 7 UTILIZARLAOWISE CU CO "DITIDN’& estes se wfineazs s& nu § ocuUDEte ¢ E
Pepinipre pomi.in, ke e

Dot g el Ez;*aatam pormcnlg, Cu urmatoarele conditii;

7 UTILIZARE ruwcr:ﬂ:wﬁ it5sfor corespunzaloare fiecdrel categori de fy s
2" Se va aplica fisia utiiz rijor / aci eiun =
prezentul Reg utament cant pﬂmi

¢ ferenyt va i inscris in registrul agricol;

.
---

Cmimahe,  aMENajaAn  peTY  imbunatdtin . .
Relete rragm*am c5i de COMUNIEAIS. - Rinciare,  rejtg!
ann fusda d¢ infras ehrucitd

i

im, cu condia ca lemul e pe

s i Y LT

AN L Ny Yri pEn
Consin.ofr anexe 5 amengjarn p ool §i exchish Sesiaitael soriis: &

55 _F:fﬂﬂ Ao tuases sclaial dedicate nemijio e

cunraiala moarms a expisatslie va fide 2 ha
U ahay f r dintr-un drum [.i-._.-...-ll.- sau de exploatare (direct sau prin s=rvitute):

paTLels va avea 2ornas
frlnsd gtz al:;.'-r:f.g, vah [r‘-:.r'rr'iﬂ in acteie de I:}'r‘:"i'-"meiﬁgE

oxploatal.a pomicols va fiTnregistrats jundic,

- lvada, poreet, : :

v cagndl exploatslizi va fi defimitata o zond de anexe |/ gospodarire N care pol fi amplel
construcyite g amenajdrile, restul terenulld conservandu-5i destnajia de Iwa.da ﬁvceaali .ﬁ

reprezonta mapamum 5% din suprafata totald a exploatatiel pomicole.

v
Rl

Art L UTHIZARI INTERZISE :
Orice utihzan zhele decat cele admise la punctul 1 si punciul 2. :
i":(.ﬂﬁ.";jl in Fang 48 impozdare D conform H.C.L. H054/19 T-ZH?'!E. :
Alte prevedon Iezultate din HCL cu privire la zona in-care se afla imobilul: Nu este cazul
. REGHIL TEHNIC: _ ;
UTR=AL S5z 4576 mp P £

REGLEMENTAR PENTRU SELTILL PUBELK
Mu ¢ Caxi

CONDITH DE AMI'LASARE, ECIMPARE S1 CONFIGUIRARE A CLADIRILOR. -

At 4 CARACTERISTICILE PARCELELOR SUPRAFETE, FC}RME.
Peniru consiruirsa de anexe ¢ amenaan parcela delimitala in acest se .
va reprezenia maxmum 5% din supralala acese " S@r

AN 5 AMPLASAREA CLE«[}IF:H(}H FA J':""-D A
Conslruclile de-ones tip so vor E 1 L *L|NIAHEN‘|"

Arl. B, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
'E‘runrb'ucilﬁ& de onoe trp &€ VOI retrage fl?;a DE LUMITELE LAT

----- - F‘nl ﬂ',u mlmmm '

ERALE

de limilele la!ﬁm!a 31

|
|
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p— STAT,[;,N,&,R[?AAUTOVEHleLELDR e |
Stajionared autcvehiculelor se va asigura numai in interioryl proprietalilor / parcelelor, {Ff% 3
(7% 7 {f

Art 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pen'ru anexe ale exploalaliel pomicole regimul maxim de Inaltime va fi (S/D}+P.

Art 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autprizarea execm:éir_n construclilor este permis3 numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora. caracteruiui zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii construcliilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturn, este interzisa

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului §i se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR
Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea funclionarii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena $i protectia mediului a exploatatiilor pomicole este obligatorie.

Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate Tn interiorul
exploatafilor pomicole.

Degeurile de orice natur vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Art. 13. SPATII LIBERE 3| SPATII PLANTATE
Se conserva, ca reguld generald, actuala structurd a folosintei terenurilor - livada.
Eliminarea / téierea pomilor fructiferi este interzisd, cu exceplia situaliilor in care apare ca necesara

- innoirea totald sau parliald a fendului pomicol. in acest caz t3ierea pomilor fructiferi existenti se va efectua
i numai in coordonare cu plantarea puietilor.

~ Art 14. IMPREJMUIRI

In cazul in care sunt necesare Tmprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent i adaptate rolului functional.

Art. 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Livezi, pepiniere
POTmax=0%;
Pentru construclii anexe ale exploataliilor pomicale:
PO.T max = 10% - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 5% din suprafala totala a

exploatatiei agnicole)

Art. 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (CUT)
Livezi, pepiniere.
CUT - max=10 .
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole .
C.UT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor {max 5% din suprafata totala a

exploataliei agricole)

4. REGIM DE ACTUALIZARE IMODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A

REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :"
Se solicita “construire locuinta unifamiliala P+E

4.1 Certificatul de urbanism nu s-a emis pentru scopul solicitat intrucat functiunea de Iul::uirfr nu respecta
prevederile prezentului RLU Ar 1 sl Art 2 iar conf. Conditionari primare al prezenltu_!l._rl HILLJ Este m:srzr:sﬁb ,
urbanizarea aceslei calegorii de terenun. Aceasta reglemeniare are caracter definitiv gi nu poate fi schimbalé
prin PUZ L IP— "

Orice constructii si amenajari admisibile In zond (construclii si amenajan agricole, cﬂr:sm.'cld anexe perni
exploatali agricols) se vor amplasa §i realiza pe baza unor PUZ sau PUD. dupd caz.

- ’



h ﬁy : in scopul declarat ci pentru: INFORMARE -vez pely

o utilizat
G IIF‘nazer'l'r,l.tl certificat de urbanism NU poate f

de construire/desfiintare si nu confera drepty iy

carr g Al At TR L i de autorizatje
| Certificatul de urbanism nu {ine '°“Mecum ucrari de constructii.

i i de la data emiterii.
bilitatea de 12 luni de
Prezentul certificat de ur‘bqni;m-a@{ala

r.J,I_~PI~ |__«-_1'\\ . SECRETAR,
l PRIMARC X) Aurora fdsca
: o

: -TOR EXECUTIV,
eri iuban

- DI
| ARHITECT-SEF,

Danfel Pop

Consilier:

Dorin Bivolaru é. ;ﬁi

Redactat 14.05.2019, numar exemplare: 2 ‘ :
Achitat taxa de: 49,75 lei, conform Chitaniel nr 3642975 din 10.05.2018.

£ \a data de©0-0G [T

Prazentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin p

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdril lucrarilor de constr

republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare,

se prelungeste valabllitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupé aceasta dalé, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmé&nd sa obfina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, : Secretar,

Arhitect-gef, Directlor executiv,

Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, CDHTCII i i
Transmis solicitantului la data de ) Chltaﬂéﬁler;_

din T




