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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
construire locuintd unifamiliald S+P+E, str. Cocorilor nr. 40D

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire
locuintd unifamiliala S+P+E, str. Cocorilor nr. 40D - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 492594/1/26.09.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 493193 din 27.09.2019 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire locuintd
unifamiliald S+P+E, str. Cocorilor nr. 40D, beneficiari: Olinca Constantin Cristian si Olinca Liana Adela;

Avéand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 792 din 19.08.2019, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare si {inand cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotérarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotdrarea nr. 118/2015, Hotérarea nr.
737/2017 si Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.—  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuintd unifamiliala S+P+E, str. Cocorilor
nr. 40D, beneficiari: Olinca Constantin Cristian si Olinca Liana Adela, pe o parcela proprietate
privata, nr. cad. 332133.

Documentatia reglementeaza:
— retragerea fatd de limita vesticd: min. 31.87 m;
— retragerea fatd de limita estici: min. 7.37 m;
— retragerea fatd de limita nordica: min. 6 m;
— accesul auto si pietonal: din aleea de deservire locala ce se desprinde din str. Cocorilor;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la
parter;
— echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Cocorilor.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Suprafata de teren dezmembrata din parcela initiald in vederea realizarii unei legaturi
cu aleea infundata din partea vestica va fi inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”.

Anterior emiterii Autorizatiei de construire pe parceld, se vor reglementa din punct de

vedere jm‘idir‘ qnpmﬁ:fple de_teren n]ipife drumului _de _acces. Acesta va _fi realizat la nivel de
:

strat de piatrd spartd cilindrata si va fi echipat edilitar anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld, iar panad la receptia constructiei, va fi adus la strat de uzura.

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

inte de sedinta,
Stefan Tarcea
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Nr. 717 din 16 octombrie 2019
(Hotérarea a fost adoptata cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Olinea Constantin Cristian gi Olinea Liana Adela, cu domiciliul in
judeful Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, str. Cocorilor nr. 16, inregistrati sub nr. 275271/2019 in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i
completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

g AVI1Z,
Nr. /l////dm ...... //0((”\%//

pentru P.U.D - construire locuintii unifamiliald S+P+E, str. Cocorilor nr. 40D,

generat de imobilul cu nr. cad. 332133;

"aifiatori:  Olinca Constantin Cristian si Olinca Liana Adela;

sroiectant: S.C. Metric Space Arhitectura S.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. loan Abrudan;

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 3187 mp, situati la nord de
str. Cocorilor, la nr. 40D, delimitatd de terenuri libere de constructii si parcele cu fond construit in partea

sudicd si vestica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR Lir - Locuin{e cu regim redus de indlfime cu caracter rural.
-funcfiune predominantd: Zona este caracterizati de funciunea rezidentiald de densitate mici (predominant locuinte unifamiliale)
insofite de anexe §i suprafefe agricole sau de activitafi manufacturiere §i de mica productie, de parcelarul de tip rural, dezvoltat in
profunzime (cu parcele avénd in general deschiderea la stradd de 10 — 18 m, adancimea de 30 — 100 m si suprafata de 300 - 1500
mp), si de regimul de construire izolat, pazat pe tipologiile tradifionale de ocupare a terenului (case lungi, dezvoltate in adancime,
dispuse in vecinitatea uneia din limitele laterale de proprietate, cirora li se adaugi corpuri noi, dispuse de o manierd diversi,
rezultat al unui proces de densificare).
Subzone: S_Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidenfial — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et S_Is — Subzona de instituii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate,
situate in afara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is A .
-regim de construire: izolat, cuplat, covor,

ifimea maximd admisd: Regimul de fndl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardi / nivel
.etras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fafi de
planul fafadei spre strada / spafiul public. Totalizat, regimul de in"i[time nu poate depési una dintre urmétoarele configuratii: (S)
+PHIHM, (S)+P+I+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R —
nivel retras).  Inidlfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depisi 6,5 m. Inalfimea maxima admisi a cladirilor, méisurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 10,5 m.
-indici urbanistici : Locuin{e, alte utilizari admise:  POT maxim = 35% Instituii de educaie / invatamant - crese, gridinife, scoli
publice si private:  POT maxim = 25%, Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim = 0,9 Institutii de educatie / invaimant -
crese, griadinie, scoli publice si private:  CUT maxim = 0,5.
Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al addugarii de noi
corpuri de clidire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardirilor,
suprafaa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaja nivelului curent (se va lua in calcul numai
porfiunea cu h liber > 1,40 m).
-retragere min. fafd de aliniament : (a) In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel pufin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi distan{a faja de
aliniament ca si cladirile aldturate. (b) In situaiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m
de la aliniament. (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente. (d) Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fa{d a unui autoturism.
-retragere min. fajd de limitele laterale si posterioare : Pentru parcelele cu front la stradii de lungime mai mica sau egala cu 12 m;
(a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,clidirile se vor alipi in mod obligatoriu de acesta, pe o
adancime de maximum 35 m, mésuratd de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea
in mod obligateriu cu o distan{a minimd de 3 m. (b) in cazul in care fajd de una din limitele laterale de proprietate clidirea
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invecinatd e sitvatd la o distanfa mai mici de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la aceastd limita de proprietate
in mod obligatoriu cu o distanfd minima de 3 m, iar fafd de cealalta limita de proprietate, unde cladirea invecinata e retrasi cu mai
mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la accasta in mod obligatoriu cu o distan{a de minimum 60 cm. In acest caz, pe aceastd
laturd inalfimea la cornigd sau la atic in punctul cel mai inalt va fi de maximum 4,50 m. (c) in cazul restructuririi / extinderii /
etajdrii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunca de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putind fi
menfinutd ca atare, fira a i se modifica regimul de indlfime. In cazul mansardirii unor clidiri existente intervenfia se va realiza in
mod obligatoriu in geometria acoperisului actual.

Pentru toate situafiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d minima egala cu inil{imea
cladirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inil{imea calcanului rezultat sa nu depiseasci 2,80 m. (c) garajele se vor
retrage cu cel pufin 6 m fafa de limitele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispoziiei cladirilor nvecinate nu se iau in
considerare cladirile anexe si provizorii. (¢) toate construciile de pe parcela in ingeles urban se vor amplasa in fisia
adiacentd aliniamentului cu addncimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridina etc), a caror suprafafd insumati va fi de maximum 15 mp.
Accastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD. (f) pe fundul fagiei construibile se
pot amplasa transversal pe parceld, cu retrageri mai mici fajd de limitele laterale de proprietate, clidiri destinate activitatilor
manufacturiere, de micd productie sau agricole, cu conditia si aibd o addncime de maximum 8 m, un singur nivel suprateran

si indl{imea la cornisa de maximum 4,50 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

o retragerea fatd de limita vestici: min. 31.87m;

o retragerea fafd de limita esticd: min. 7.37m;

e relragerea fafd de limita nordicd: min. 6 m;

e accesul auto si pietonal: din aleea de deservire locald ce se desprinde str. Cocorilor;

e stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la parter;

e echipare tehnico-edilitard: completi pe str. Cocorilor.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 24.07.2019 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu cu conditia ca imprejmuirea pe latura sudici si se realizeze in
retragere, astfel incat si permitd o legédturi cu aleea infundati din partea vestica.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementari urbanistice anexata si vizati
spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

prinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea n.

350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tchnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 396 din 29.01.2019, emis de Primiria Cluj-Napoca.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-postila data de ... 24 ;04 21
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Parcela (nr. CAD 336031) Parcela [CF_332133)
e Nr. |Coordonate pet.de contur Llungimi NE. Coordonate pct.de contur | Lungimi
RRFAIBENE Prezentut dosufiunt fecapiunal ests 5 Fet- | x [m] Y o, ien ] | Pet [ x Y ml | oiiyia)
str. Principala 109, Sancraiu, jud. Cluj valabil insofit ge i""rccs‘,s sul verbal de 1]|589346.106]391830.486] 47.790 1| 585346 106 | 301830 480 .
0748.283.328 404 59 f% 15]589298.450|391834.056| 19.452 : : 47.799
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str. Aurel Suciu 20, bl. 2, ap. 57, Cluj-Na 2 nr c“%‘lﬁ DE domsmucm 81|589317.642|391852.678| 42.766 8| 589300.797 | 391855.972 3.826
0754.020.413 821589317.659|391895.444| 53.329 9| 589301.252 | 391859.771 3.826
m,- : 64589370.470|391888.032|  0.885 8| 589300.797 | 391855.972 2.589
nr. cad. 316129 ot 4 T P 55 ’ \ 6]589370.348|391887.155|  2.730 7| 589300.540 | 391853.396 3.264
) L 4 )f, \\ 45 ggggggggg ggigggg%g %iégg 71 | 589303.801 | 391853.259 9.006
g“ev." Ll N .;LI."‘.LI’._‘.',,E,,,-, lf 3|589358.993|391860.072| 17.158 | Sathtt fie | Baice | orees
el g W f Mihai Kanradi 1 3{1215;823:;25'16‘;1 St o T ) IR LR 66 | 589311.657 | 391888.545 3.499
N i Ao\ — otl)= .61lmp P=243,023m 6¢ | 589315.156 | 391888.545 7.250
secaarsliSucin éﬁiﬁi\l T q % B curs de aprobare [ (prendmelefmeitiie T ikt i 63 | 589315.156 | 391895,795 | 55,856
str. Aurel Suciu 57, ap. 1, Cluj:Nape Z ¢ 402 35 oF 53, nr. CAD 332553 64 | 589370.470 | 391888.032 0.885
0745.517.000 i VU{O o =R e Parcela (nr. CAD 336032) 6| 589370.348 | 391887.155 2.730
¥ m_ e 7R o Ty B I E i B
3 pet. [ % o] Y o 3| 589358.993 | 391860.072 | 17.158
589352,141 | 391844,342 :
nr. cad 13769 \1 71]589303.801 |391853.259 9.006 ’ 15-113
701589304.180(391862,257 7.472 S{CF_332133)=3186.68mp P=255.565m
@ 12|589311.646{391861.959| 26.586
0@ 68[589311.657[391888.545| 3.499
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,.\_‘ si sotia OLINCA LIANA-ADELA
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‘ . Constructie propusa
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. str. Cocorilor 42, Cluj-Napoca . B[ ] Cladii existente
Q 0745. 60& 022 g 5 - Propuneri de constructii in curs de aprobare O e
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Q B " strada COCORILOR, nr. 40G f 84870 29809 % a -‘ B Acces pietonal locuinta CLUJ-NAPOCA, judetul CLUJ
- Propunere aprobata prm : C . O % SconsTrRUCTES 0,00 mp | 0,00% 236,50 mp | 8,20 % ] Denumirea proiectull
S ) £ Botos Paula-Bortia P Acces gara ELABORARE PLAN URBANISTIC DE
Aviz CTATU nr. 725 din. 06.08.2 B ) u n, w o = 9 1
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali S+P+E
str. Cocorilor nr. 40D

Nr. 445131/02.09.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultiirii publicului,
care fandamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministernl Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Loeal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planuriler de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabilid din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o TInitiatori : OLINCA CONSTANTIN-CRISTIAN si OLINCA LIANA-ADELA
e Projectant : S.C. METRIC SPACE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 275271/21.08.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald
S+P+E - str. Cocorilor nr. 40D

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 396/29.01.2019
- Aviz C. T.A. T.U. nr. 792/19,08.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invita{i sa dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au fnfocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

275271/21.08.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 23.09.201%
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primérier, Tn data de
24.07.2019

Anunjul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinfe
Comisie Tehnicad”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
24.05.2019

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in data de 24.07.2019 - ora 14.

2. continutul, datele de transmitere prin postd $i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative gi alte publicafii;

Cetiitenii au fost informafi prin afisare pe site-ul instituiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld in data de 24.07.2019 - ora 14,

S-au expediat notificri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Hotvath Tuliu — str. Aurel Suciu nr. 57, ap. 1

e Dreve Octavian — str. Aurel Suciu nr. 20, bl. 2, ap. 57

e Benk Arpad — str. Principald nr. 109, Séncraiu, jud. Cluj

e Corpodean loan — str. Cocorilor nr. 42

e Priscornitd Marinel Citilin gi Prigcornitd Iulia — str. Anton Bacalbasa nr. 19

o S.C. DEZIMO CLU S.R.L. — str. Cocorilor nr. 16

e Bocos Paula Sorina - aleea Soimilor nr. 3, sc. A, ap. 6, Bistrita, jud. Bistrifa-Nasaud
e Mihiiiescu Gheorghe si Mihdiescu Ileana — sat Gildu nr. 1310D, jud. Cluj

e Mihiiescu Andrei si Mihdiescu Iulia Roxana - str. Zefirului nr. 10

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 24.07.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.



3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarca sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au Tnregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost infoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreuni cu

documentatia completa.
Precizdm cd In baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
; p

N T s si consultarea publicului
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