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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt Sp+P+2E+Er, Calea Turzii nr. 69A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil mixt Sp+P+2E+Er, Calea Turzii nr. 69A - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 491797/1/26.09.2019 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 491881 din 26.09.2019 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil mixt Sp+P+2E+Er, Calea Turzii nr. 69A, beneficiara: S.C. Italia Tiles S.R.L.;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 690 din 1.08.2019, Avizul Directiei Judetene pentru
Culturd Cluj nr. 950/7/8.11.2018 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, asa cum a fost
modificat si completat prin Hotararea nr. 118/2015, Hotarérea nr. 737/2017 si Hotarérea nr.
579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt Sp+P+2E+Er, Calea

Turzii nr. 69A, beneficiara: S.C. ITALIA TILES S.R.L.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fafd de limita laterald nordicd: Heornisd/2 dar nu mai putin de 4,5 m;

- retragerea fatd de limita laterald sudicd: Heornisd/2 dar nu mai putin de 4,5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: min.6 m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Calea Turzii;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo
amenajate la subsol si un loc de stationare auto la sol, necesarul calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulament;
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Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinfeazd Direct
Urbanism.

Nr. 721 din 16 octoembrie 2019
(Hotéararea a fost adoptaté cu 25 voturi)

Generald de



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216 N

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ITALIA TILES S.R.L. cu sediul in mun. Cluj-Napoca, loc.
Floresti, str. Avram lancu nr.69A, inregistrata sub nr. 27215/433/2018 si a completérilor depuse sub nr.
212960/433/2019 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdatorul:

pentru  P.U.D. - Construire imobil mixt Sp+P+2E+Er, str. Calea Turzii nr. 69A

generat de imobilul cu nr.cad. 280296

Initiator:  S.C. ITALIA TILES S.R.L.

Proiectant: C.R.B.A. Cristian Rus B.LA.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Cristian Rus

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatda in P.U.D.: parceld in suprafati de 655mp, situatd pe
frontul estic al Cdii Turzii, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordica, sudica si estica.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
UTR ZCP_M3 Zond construitd protejatd -
Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic

-functiune predominantd: Structurd functionald mixta incluzand locuire individuala de tip urban (traditional),
semicolectiva, colectivi, activititi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale,
de invitamant, de sinatate, de turism. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu
functiuni de interes pentru public. Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.
- regim de construire. discontinuu (deschis). ‘
-indltimea maximd admisd: se va determina aplicAnd cumulativ urmatoarele criterii:
(a) pentru cladirile comune, indl{imea maxima la cornisd nu va depédsi 18 m, iar indltimea totala (maxima) nu va
depasi 22 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+4+M sau (1-3S) +P+4+1R.
(b) pentru clddirile de colf, inalfimea maxima la cornisa nu va depisi 22 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va
depasi 22 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-3S)+P+5.
-indici urbanistici:
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 50%, CUT maxim= 2,0 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafafa terenului)
Pentru parcelele de colt: POT maxim = 60% , CUT max=2,4 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafafa terenului)
-retragere min. fafc de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, in front discontinuu
(deschis).
- retragere min. fajc de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce
include un calcan existent cu o distantd minima egala cu jumatate din indltimea cladirii. dar cu nu mai putin decat
4.5 m. Prin PUZ sau PUD. se poate institui un regim de construire de tip cuplat. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale in situagiile in care pe acestea nu exista calcane. cu o distan{a minim egala cu
jumatate din indltimea acestora, dar cu nu mai putin decat 4.50 m.




-retragerea fajd de limitele posterioare: Se vor retrage cu o distan{d minim egald cu jumitate din inil{imea
acestora, dar cu nu mai putin decat 6 m. Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fAsia
adiacentd aliniamentului cu adancimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumati va fi
de maximum 15 mp.

I1. Prevederi P.U.D propuse:
- retragerea fa{d de limita laterald nordicd: Heornisd/2 dar nu mai putin de 4,5 m;

- retragerea fatd de limita laterald sudica: Heornisd/2 dar nu mai putin de 4,5 m;

- refragerea fatd de limita posterioard: min.6 m;

- accesul auto si pietonal: din strada Calea Turzii;

- stafionarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la subsol si un
loc de stationare auto la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echipare tehnico-edilitard: completa pe parcela.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului g1 urbanism din data de 19.03.2019,
si a verificarii in sedinta operativd din 24.04.2019 a completarilor depuse sub nr. 212960/433/2019, se
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentafia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.1575 din 20.04.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

([;s ector specialitate, Sef birou Strategii urbane,
Ligia Subtirica Arh. Andree esan
Yy 4

Red., 3ex. Arh. Anamaria Popa
inspector, Biroul Strategii urbane
P i g
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64 393061.877 1.873
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66 393050.974 10.660
67 393040.750 4,656
68 393036.179 11.032
69 393035.991 14.272
70 393036.428 14.175
71 393049.248 6.058
72 393054.637 11473
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Nr. topo. 2204
roprietar: NEDEZKI CLAUDIU

Adr sa@aa Turzii nr. 67

PROIECTIE BALCON \\.\\

SPAT\UDE STOCARE AUTO

Nr. topo.
® * 2209

e
2

(f()f Proprietar; LUPAN LIVIU VICTOR
ﬁé}s\ﬂ\ﬂ?a: Str. D. Bolintieanu nr. 30

LOC DE JOACA
PENTRU COPII 17.50MP

|ESIRI DE SALVARE
ADAPOST DE PROTECTIE CIVILA

BILANT TERITORIAL (parcela cu nr. cad, 21248)

L PROPUS TOTAL
mp % mp
1. Suprafata totela incinta proprietate cuprinsain
635.00 655.00 100 | 655.00 100

zonastudatadin care:

1.1,
250.11 3618 | 250.11 38,18
400 0,61 400 0.61
12
800 | 1303 00| 133
46.08 7.03 46.08 7.03
- A2locuri+ parcaj lasal
17.50 267| 1150 2.6
13 25131 | 3836 25131 | 3836
Spatii verzi pe sol natural. 197.00 | 3007 191.00 | 30.07
Spatii verzi peste subsol constil 36,81 5611 3681 561
-loc de joaca pentru copii; 17.50 267 11.80 2.61
15 bue. 15 buc,

LEGENDA:

limita zonei
studiate

— aliniament existent

|| modernizat

limita de proprietate
(conform C.F.)

si propus
{conform O.J.C.P.1.)

drum public

lrotuare

accese auto

accese pietonale

P.0.T. propus = 270.00/665x100 = 41.22%
C.U.T. propus = 1000.44'/655 = 1.58

P.0.T.maxim admis = 50.00%
C.U.T.maxim admis = 2.00
Nota *): la calcul C.U.T s-a luat in considerare Aria desfasurala tolala 1259.83mp
din care s-a scazul aria garajului subteran sia spatiilor tehnice subterane
facalculul P.0.T. s-a lvalin considerare aria parlerului, adica 250.11mp la care
s-a adaugat suptrafata balcoanelor a caror cota este maijos de 3.00de la cota CTA
-dimensionare locuri de parcare: 10 locuri aferente celor 10 apartamente; 3 locuri

aferente spaliilorcomercialetbirou Au=133mp
-gradina de fatada 60% din suprafata cuprinsa intre aliniamenl si falada cladirii{45mp)

conslructie propusa

conslructii existente
sau aulorizate

parcaje propuse

alee carosabila propusa

spaliu verde
pe sol nalural

spaliu verde peste
subsol conslruit

loc de joaca penlru copil
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P.U.D. - Construire imobil mixt Sp+P+2E-+Er
Calea Turzii nr. 69A

Nr. 424688/21.08.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informitrii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. ITALIATILES S.R.L.
e Proiectant : C.R.B.A. — CRISTIAN RUS B.LA.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 27215/16.01.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#iruia, pentru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl, fard a relua intreaga procedur,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt Sp+P+2E+Er —
Calea Turzii nr. 69A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

. Certificat de urbanism nr. 1575/20.04.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 690/01.08.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitaji sa dezbatd propunerca

solicitantului;
S-au Infocniil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

27215/16.01.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data

de 06.12.2018
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, el. 1 au fost afigate urméitoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor infdlnirifor:

Publicul a fost invital s& participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdrici, in data de :
19.03.2019

Anuntul cu privire la dezbaterca publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuirc\Strategii  Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Roménia Liberd

din 04.12.2018
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei n data de 19.03.2019 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in

Sala de Sticld in data de 19.03.2019 - ora 15.
S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietaritor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrisc;

Au fost notificati :
e Nedezki Claudiu Mihai — Calea Turzii nr. 67, ap. 1
Nedezki Mihai — Calea Turzii nr. 67, ap. 2
Cipcigan Simona - Calea Turzii nr. 71, ap. 1
Pop Cilin — Calea Turzii nr. 71, ap. 2
Pop Bogdan — Calea Turzii nr. 71, ap. 2
Czala Elisabeta — Calea Twrzii nr. 71, ap. 3
Crisan Olimpia Otilia — str. Ady Endre nr. 2
Crisan Stanca — str. Ady Endre nr. 2
Lupéau Liviu Victor — str. Dimitrie Bolintineanu nr. 30
Visan Almira — B-dul Eroilor nr. 20, ap. 5
e Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietétii

e @ @ @ & © e o

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.03.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A'T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Cristian Rus.
Din partea publicului s-au prezentat vecinii :
e d-na, Stanca Crisan cu domiciliul 1n str. Ady Endre nr. 2, sesizeaza urmitoarele :
- noua clidire aduce prejudicii vecinatafii
- fatada sud a cladirii de la nr. 67 va ti umbriti
- terenul este 1n panta
- la Tnaltimea cladirii proiectate va fi addugata si aceastd rupturd de panté
- solicitdm studiu de insorire
- la nr, 67 pe limita de proprietate este amplasat un garaj
- peretele subsolului este amplasat la limita de proprietate cu nr. 71
- la solutia prezentatd consider ci este necesar si se faci o expertizd tehnica
- acordul notarial al vecinilor conform Ordinului nr. 839/2009
- Indltimea de 2,75m este prea micd pentru spatiul comercial de la parter
- pentru spatiul comercial si spatiul de depozitare trebuie aviz privind securitatea la incendiu
- bilantul teritorial nu este corect



e dl. Claudiu Nedezki cu domiciliul in Calea Turzii nr. 67, ap. 1, sesizeazé urmdtoarele :
- inaltimea imobilul propus nu se incadreazi intre clidirile existente : P sau P+E
- insorirea
- parcérile
- fundatia gardului meu si a garajului va rebui subziditd
- acordul meu pentru subzidiri
e dl. Pop Bogdan Daniel cu domiciliul in Calea Turzii nr. 71, ap. 2, sesizeazi urmitoarele :

- casa are 90 ani si nu are fundatie
- subsolul se face pand la limita de proprietate
- numdrul de parciri

Prin adresa cu nr. 132137/07.03.2019, Crisan Stanca si Crisan Olimpia Otilia cu domiciliul
in str. Ady Endre nr. 2, comunica urmitoarele obiectiuni :

OBIECTIUNI :

> Nu s-a cerut acordul venilor de parcela pentru amplasarea noii constructii pe
limitele de proprietate

In drept:

o Ord. 839/2009 — Norme metodologice de aplicare a legii nr, 50/1991
actualizata, art.27 :

. acordul vecinilor in forma autentica este obligatoriu pentru constructii noi
amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate cand aduc
prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea cladirilor vecine
- acordul vecilor se va da conditionat de asigurarea prin PT si AC a_masurilor de
punere in siguranta a_constructiilor vecine, masuri rezultate in urma raportului de
expertiza tehnica intocmit la comanda investitorului noii constructii

o Reglementarile tehnice privind executarea fundatiilor prevad ca:
- la executarea fundatiilor invecinate denivelate pentru asigurarea stabilitatii terenului
natural este necesar ca unghiul format de dreapta care uneste talpile fundatiilor
invecinate si orizontala sa fie mai mic sau cel mult egal cu 40 grade.
- in cazul cand aceasta conditie nu este indeplinita trebuie luate masuri speciale de

stahilizare a terenului D%
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> Solicitam prezentarea unui studiu de insorire, avand in vedere ca amplasamentul
cladirilor este pe axa N — § ( cladirea noua umbrind fatada sud a cladirii existente ) iar
amenajarea parcelelor este facuta terasat cu ruptura de panta, printr-un zid de sprijin
de 1.00 ~ 1.20 m, pe limita de proprietate.



In drept:

¢ Reglementari ale Ministerutui Sanatatii, Ord. nr. 119/2014 art.3 si
Ord.1030/2009 art. 2 si art.18 prevad ca:

- in cazul In care planul de amplasare & cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica say egala cu inaltimea cladirii celei mal inalte, se va intocmi
studiu de insorire, inclusive pentru dezvoitarea zonei verzi,
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» Cladirea trebule supusa avizarli si autorizarii privind securitatea de incendiu

In drept:

o HG nr. 1739/2009 meodificata prin HG nr.19/2014 prevade ca;

- art. 1 Se aproba urmdtoarele categorii de constructli si amenajari care se supun
avizdrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu:

f} spatil amenajate in clddiri de locuit colective !avénd destinatia de comert cu aria
desfasuratd mai mare de 50 mp orl de productie sifsau depozitare Indiferent de
suprafata; . )

- art, 2 (1) Prolectantul unei constructil sau amenajari care se fncadreazd in prevederile
art. 1 este obligat si intocmeascd scenariul de securitate la incendiu potrivit
metodologiei de elaborare a scenariilor de securitate la incendiu,

$ |naltimea utila la tavan de 2.75 m este necorespunzatoare pentru un spatiu public cu

acces public {spatiu comercial) cu suprafata de 100 mp.,
In executie inaltimea va fl coractata (~4.00 m) in dezavantajul vecinatatilor.
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Prin adresele cu nr. 132147/07.03.2019 si nr. 132151/07.03.2019, Nedezki Claudiu Mihai i
Nedezki Mihai cu domiciliul in Calea Turzii nr. 67, ap. 1 si 2, comunic urmétoarele obiectiuni :

OBIECTIUNI :

» Nu s-a cerut acordul venilor de parcela pentru amplasarea noii constructii pe
limitele de proprietate

In drept:

o Ord. 839/2009 ~ Norme metodologicé de aplicare a legii nr. 50/1991
actualizata, art.27 : )

- acordul vecinilor in forma_autentica este obligatoriu pentiu constructii noi
amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate cand aduc
prejudicii privind rezistenta mecanica si stahilitatea cladirilor vecine
- acordul vecilor se va da conditionat de asigurarea prin PT si AC a masurilor_de
punere in siguranta a constructiilor vecine, masuri rezultate in urma raportului de
expertiza tehnica intocmit la comanda investitorului noii constructil

e Reglementarile tehnice privind executarea fundatiilor prevad ca:
- |a executarea fundatiilor invecinate denivelate pentru asigurarea stabilitatii terenului
natural este necesar ca unghiul format de dreapta care uneste talpile fundatiilor
invecinate si orizontala sa fie mai mic sau cel mult egal cu 40 grade.
. in cazul cand aceasta conditie nu este indeplinita trebuie luate masuri speciale de

stabilizare a terenului _._C}.ﬁ_zj,p_m._t
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> Solicitam prezentarea unui studiu de insorire, avand in vedere ca amplasamentui
cladirilor este pe axa N — $ { cladirea noua umbrind fatada sud a cladirii existente ) far

amenajarea parcelelor este facuta terasat cu ruptura de panta, printr-un zid de sprijin
de 1.00 - 1.20 m, pe limita de proprietate.

In drept:

s Reglementari ale Ministerului Sanatatii, Ord, nr. 118/2014 art.3 s
Ord.1030/2009 art. 2 si art.18 prevad ca: :



- in cazul in care planul de amplasare gjcladirior evidentiaza ca distanta dintre cladivile
invecinate este mai mica say egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, inclusive pentru dezvoltarea zonei verzi,
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> Cladirea trebuie supusaﬁy_‘iizarii si autorizarii privind securitatea de incendiu

In drept:

o HGnr.1739/2009 modificata prin HG nr.19/2014 prevade ca:
- art. 1 Se aprobi urmatoarele categorll de constructii §i amenajari care se supun
avizaril si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu; |
f) spatli amenajate Tn cladiri de locuit colective avand destinatia de comer{ cu aria
desfisuratd mai mare de 50 mp ori de produc’gie si/sau depozitare indiferent de
suprafata;
- art, 2 {1) Proiectantul unef constructii sau amenajar| care se mcadrea?a in prevederile
art, 1 este obligat s& Intocmeascd scenariul de securitate la incendiu polrivit
metodologiel de elaborare a scenariilor de securitate |a incendlu,

S Inaltimea utila la tavan de 2.75 m este necorespunzatoare pentru un spatiu public cu
acces public (spatiu comercial) cu suprafata de 100 mp.
In executie inaltimea va fi corectata (~4.00 m} in dezavantajul vecinatatilor,
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Prin adresa cu nr. 240477/07.05.2019, Nedezki Claudiu si Nedezki Mihai cu domiciliul in

Calea Turzii nr. 67, ap. 1 si ap. 2, comunica urmitoarele obiectiuni :

>

Data:

(7.05.2019 Nedezki Mihai - <

Pe site-ul Primariei la sectivnea Certificate de uwrbanism — documente emise, in
certificatul de urbanism nr. 1575/20.04.2018 cliberat pentru : Elaborare PUD si
construire hmobil ¢n functiuni mixte” investitor SC Italia Tiles SRL, cu valabilitate 24
luni, nu este ceruta expertiza tehnica si nu se cere nici acordul vecinilor de parcela,
desi din planu! de situatic reiese foarte clar ca amplasarea subsolului cladirii noi pe
ambele limite de proprietate, nr. 67 st nr. 71 afecteaza ambele cladiri vecine.

O, in aceasta situatie, Ia faza DTAC nu se va mai cere acordul vecinilor, iar solutiile
tehnice pentru fundarea subsolului pot fi date conform normelor si verificate de

verificatori atestati MLPAT.

Atentionam, din nou ca inaltimea ufila de 2,75m la nivelul tavanului a spativiui
comercial (spatiu public cu acces public) cste insuficienta deoarece 80 cm din aceasta
inaltime trebuie alocati montarii instalatiei de tluminat si instalatiei de ventilatic — g se
vedea manualyl arlitectufud, ramanand o ianaltime utila de 1,95 m.

Propunem pentru nouva cladire, tinand cont si de nivelul de inaltime al cladirilor din
zona (P+1E), un nivel de inaltime S+P+1E+Er, cu  parter cu inaltimea fa tavan
corespunzatoare functiunii de spatiu public cu acces public.

Petenti {f\

Nedezlki Claudin



B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
3
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesiziirile d-lor. Crigan Stanca si Crigan Olimpia Otilia cu domiciliul in str.
Ady Endre nr. 2, cu nr, 132137/07.03.2019, proiectantul lucrarii — arh. Cristian Rus, precizeaza
urmitoarele :

Conform anexei nr. 1 [a prezentul raspuns — Plan de situatie cu ilusirarea
vecindtatilor, se poate observa ca proprietatea petentelor situata la adresa str. Ady
Endre nr. 2, aflata la nord de terenul inifiatorului prezentului PUD se compune din
teren, casa si garaj. Cele doua constructii sunt amplasate pe terenul petentelor la o
distantd de cel putin 29.60m faid de limita de propriefate sudica, vecina cu
proprietatea S.C. Iltalia Tiles S.R.L. Prin urmare reclamatiile referitoare la
afectarea fundatiilor caselor vecine de catre noua consiructie, respectiv
necesitatea efectuarii unui studiu de insorire sunt nereale. Noua construciie va
fi amplasatd la o distantd de circa 34.00m fa{d de cladirile existente aflate in
proprietatea petentelor, avand un regim de naltime S+P+2E+Er, ajungand la o
tndlfime de 8.95m la nivelul etajului al doilea, respectiv 11.85m la aticul etajului
retras. De asemenea fotografia din anexa % la reclamatia doamnelor nu se afid pe
proprietatea petentelor, iar profilul transversal prezentat pe aceeasi anexa (in care
sunt manipulate proportiile, scara pe directie orizontald fiind 1:500, iar pe verticala
1:200) este nereal, avand in vedere ca distania dintre constructia nou propusa si
casa petentelor este de cca. 34.00m, iar indltimea cladirii celei mai inalte este de
11.85m la cota etajului retras (raportul inlalfime-distania intre cladiri fiind in
realitete de cca. 1:3).

Cu privire la obligativitatea obtinerii avizului PSI, acesta este necesar la faza
DTAC, nu la faza PUD.

Privind remarca referitoare la inaltimea liberd a spatiului comercial de la
parterul cladirii nou propuse, despre care se spune ca in realitate va fi de 4.00 in loc
de 2.75, asa cum e propus prin proiect, nu pot decat s& spun cé este cel putin
tendentioasa. Functiunea spatiului propus la parterut cladirii nou propuse este in
sfera urilizérilor admise prin RLU PUG Cluj-Napoca pentru UTR ZCP-M3, iar
normele In vigoare nu impun o inatime utild minima pentru acestea. Remarca

privind proportiile spatiului comercial sunt pur subiective, fara nici un temei legal si
nu sunt de natura sa afecteze vecinatatile.
Bilantul teritorial corectat este prezentat pe plansa reglementari.

Ca raspuns la sesizirile vecinilor Nedezki Claudiu Mihai st Nedezki Mihai cu domiciliul In
Calea Turzii nr. 67, ap. 1 si 2, cu nr. 132147/07.03.2019 si nr. 132151/07.03.2019, proiectantul
lucrdrii — arh. Cristian Rus, precizeaza urmétoarele :

1. Cu privire la necesitatea obfinerii acordului vecinifor in cazul constructiitor
noi care sunt amplasate adiacent sau in vecinatatea constructiilor
existente si care pot afecta structura de rezisten{a a acestora, asa cum afi
mentionat si dvs., acesta este necesar conf arl. 27 din Normele
meiodologice de aplicare alegii 50/1991 republicata la faza DTAC si PT
In cazul de fa{ad ne afldm la faza PUD, elaborat conform legii 350/2001, iar
scopul acestei etape este de reglementare wbanisticd si nu de



materializare in teren a propunerilor facute prin documentatia PUD. La
fazele urmaloare - DTAC si PT - se vor elabora documentatii tehnice
elaborate si verificate de cétre specialisti atestati, prin care se vor
prevedea toate masurile pentru evitarea afectarii negative a structurii de
rezistenid a constructiilor invecinate, iar aceste masuri se vor aplica doar
dupa ce vor primi avizul ISC.

2. Cu privire la distanta dintre cladiri si umbrire:
Cladirea nou propuséa respectéd prevederile RLU cu privire la dispunerea fata de
limitele laterale de proprietate, care Tn cazul UTR ZCP M3 este de 4.50 dar nu
mai putin de H/2 la cornigd masuratd Tn punctul cel mai jos faii de CTA.
Distantele fafd de limita de proprietate laterald dinspre Nord sunt cuprinse intre
4.50 si 4.54m, iar indlimea la nivelul cornigei etajului 2 este de 8.95m, respectiv
11.85m in cazul etajului retras, aferent unei distanfe totale de 6.00m. In plus,
cladirea proprietate a petentilor se afld la o distanid cuprinsd ntre 10.24 s
14.52m fafé de construtia propusd. Existdnd temeri din partea petentilor ca
datorita diferentei de nivel dintre cele doué proprietati, cladirea nou propusi ar
umbri geamurile camerelor de locuit, s-a intoemit studiu de Insorire din care
rezulta ca sunt respectate prevederile Ordinului M.S. invocate. Se atasazd in
acest sens studiul de insorire, acesta fiind parte integrant& din raspuns.

3. Privind necesitatea obfinerii avizului PSI — acesta este necesar la faza

DTAC.
4. Indltimea libera a parterului. Vezi raspunsul la sesizarea anterioar3
5. Bilan{ teritorial ~ pe plansa reglementdri ubanistice si in memoriul

justificativ se prezintd bilantul teritorial corectat. (erorile sesizate de Dvs.
au survenit Tn urma modificarilor succesiv solufiei cu privire la calea
de acces auto gi [a subsol), .

Cluj-Napoca / .,
Arh. Cristian Rus
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Ca raspuns la sesizdrile vecinilor Nedezki Claudiu $i Nedezki Mihai cu domiciliul in Calea
Turzii nr. 67, ap. 1 si 2, cu nr. 240477/07.05.2019, proiectantul lucriirii ~ arh. Cristian Rus,
precizeaza urmitoarele :

Necesitatea obtinerii acordului vecinilor in cazul constructilor noi care sunt
amplasate adiacent sau Tn vecindtatea constructiilor existente, in cazul in care pot afecta
structura de rezistenta a_acestora, asa cum am precizat in raspunsul anterior, este
necesar conf art, 27 din Normele metodologice de aplicare alegii 50/1991 republicata fa
faza DTAC si PT. In cazul de fa{d ne afldm la faza PUD, elaborat conform legii 350/2001,
iar scopul acestei etape este de reglementare urbanisticd si nu de materializare in teren a
propunerilor facute prin documentatia PUD.

Repet ce am spus anterior si anume: la fazele urmatoare - DTAC si PT - se vor
elabora documentatii tehnice glaborate si verificate de catre specialisti atestati, prin
care se vor prevedea toate masurile pentru evitarea afectdrii negative a structurii de
rezisten{a a constructiilor invecinate, iar aceste masuri se vor aplica doar dupé ce va primi
avizul ISC. Faptul ca prin certificatul de urbanism nu s-a solicitat expertiza tehnicd, nu
inseamnd ca proiectul elaborat la faza DTAC, respectiv PT (deci nu la faza PUD) nu va
Indeplini toate conditile necesare pentru a nu afecta negativ structura cladirilor Tnvecinate.




Pe de alta parte, conform principiului echitabilitatii, asa cum reclamantii si-au amplasat
garajul pe limita de proprietate, "cu acte” dupa cum au afirmat domniile lor, fira a avea
acordul notarial al vecinilor, si acestia la randul lor au dreptul sa isi realizeze investitia cu
condifia s& ia toate masurile pentru a nu afecta structura de -rezistenta a imobilelor
acestora.

Cu privire la indllimea utila a spafiului comercial de la parterul cladirii mentionez ca
acesta nu face obiectul fazei PUD ci a fazelor DTAC, PT, DE. Nu existd o normé care sa
impuna un anumit gabarit acestui spatiu, avand in vedere cd imobilul va avea caracterul
preponderent de locuire colectiva, spatiul comercial ocupand doar parterul cladirii.
Remarcile facute de apelan(i sunt absolut deplasate si tendentioase (nu au calificarea
necesara sa susfina cele afirmate). Mentionez ca desi subsemnatul nu tratez decal faza
PUD, spaliul respectiv va fi proiectat de un arhitect cu drept de semnéturd, iar solutia
privind iluminatul, eventual ventilatia mecanica (daca se va adopta o asemenea solutie) vor
fi adaptate in asa fel incat sa nu diminueze inalfimea utila a-spatiilor. Manualul arhitectului,

e un ghid pentru arhitecii editat in an/ii.50"’§i nu tine loc de normeﬁéga[e. /

Cluj-Napoca / \(fvﬁa(_/ L
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2J,/(“J ...... 12009 Arh.Gristian Rus

2. probleme, observaii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 145843/433/14.03.2019 si 253454/433/14.05.2019, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin
adresele cu nr. 192138/05.04.2019 si 279063/28.05.2019, riaspunde acestor observatii.

Réspunsul proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld  prin  adresele cu o @ 196211/433/08.04.2019,  196220/433/08.04.2019,
196227/433/08.04.2019, 285268/433/30.05.2019 si 285275/433/30.05.2019.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Preciziim cd in baza raportului informirii $i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobiirii.

[ i%%l,/\ Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
riel Pop Andreea-Mu '2$;111 Simona Cipcigan
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