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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
ARHITECT-SEF
Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

4

Ca urmare a cererii adresate de Fazakas Zsusanna cu domlmhul in Cluj-Napc % versitatii
nr. 3, inregistrati sub nr. 365931/2019, in conformitate cu prevederile Legil 35672001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare si Ordinului nr233/2016
se emite urmatorul: :

pentru: P.U.Z dezvoltare zona rezidentiali - str. Gh. Sion

generat de imobilele cu nr. cad. 270453, 270430, 268327, 270359, 270422, 270423, 270431,
270432, 270433,270435, 270436, 270450()
Initiator: Fazakas Zsuzsanna
Proiectant: S.C. CSC Construction S.R.L
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Vass Csilla
Amplasare, delimitare, suprafai zona reglementatd in P.U.Z.: teren in suprafatd de 8059 mp situat pe
frontul nordic al strizii Gheorghe Sion, delimitat de U.T.R Liu in partea esticd, de parcele cu fond
construit in partea vesticd si limita intravilanului la nord.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR ULiu/PUZ - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de Inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban;
~functiune predominantd: Locuinte individuale (umfarmhale) de diverse tipuri cu o structurd urband coerenta
-regim de construire: izolat, cuplat, insiruit.

 -indltimea maximd admisd: Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fa{d de acestea,
este admisd o mansardd sau un nivel retras. Totalizat, regimul de Inil{ime nu poate depasi una dintre urmétoarele conﬁgura;n '
(S)+P+1+M (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea
maximi admisd a cladirilor, misurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
dep3si 8 m. Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai nalt, nu va depdsi 12 m.
-indici urbanistici : POTfnaxim = 35%, CUT maxim = 0,9
-retragere min. fatd de aliniament : Alinierea cladiritor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, P.U.Z.
urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de

~ ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament,
pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafafd insumaté va fi de maximum 15 mp.
-retragere min. fatd de limitele laterale §i posterioard : (a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de i
proprietate (locuinte cuplate, ingiruite, covor), P.U.Z. va stabili addncimea calcanului. Se recomandé construirea de ziduri
comuhe pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala de proprietate (b) in cazul
construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locumtelor
ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. In cazul
locuintelor in cascadd, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minimé de 4,5 m; (c) cladirile se
vor retrage de la limita posterioar3 a parcelei cu o distan{d minima egald cu Inaltimea clddirii, dar cu nu mai putin decét 6 m, cu
exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate; (d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indltimea calcanului rezultat sd nu
depaseascd 2,8 m; (¢) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioard a parcelei;
-circulatii, accese: accesul auto se realizeaza din str. Gheorghe Sion;
-Stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

~~"echipare tehnico-edilitard: prezenta la str. Gheorghe Sion si propusa spre extindere pe strada noud.




Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse ,

U.T.R - Liu - Zond de locuinfe cu regim redus de indilfime dispuse pe un parcelar de tip urban
-functiunea predominantd: Zond de locuinte unifamiliale si familiale cu maxim 2 unititi locative. Pe o
parceld se pot amplasa doud locuinte individuale in regim izolat daci parcela are cel putin 700mp, caz in
care se va elabora P.U.D.;

-regim de construire: izolat sau cuplat; :

-indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras sau dermsol +
parter + mansardd / nivel retras) Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fatd de
planul fatadei dinspre strada / spatiul public. Inaltimea maxima admisa a cldirilor, masurati la cornisa
superloara sau la aticul ultimului nivel ngretras, in punctul cel mai Inalt, nu va depési 8 m. Inalpmea
maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Inalt, nu va depési 12 m. ;

-indicii urbanistici: P.O. Tmax=35%, C.U.T maxim= 0,9

-retragerea min. fatd de aliniament: 3 - Sm conform plansei ,,Reglementari Urbanistice,,. Garajele se vor
retrage cu minim 6m fatd de aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

-retragerea min. fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele laterale si
minim 2m pentru lotul 7. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca
inaltimea calcanului rezultat si nu depiseasca 2,8m; .

-retragere min. fatd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egald cu Inélfimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m. ;

-circulatii, accese: din strada Gheorghe Sion si din stradd de interes local. Pe o parceld se pot prevedea
doud accese auto cu latimea minima de 2.5 m;

-stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: completa pe strada Gheorghe Sion.

U.TR - S _Is*- Subzond de institutii si servicii publice si de interes public

-functiunea admisd: cabinete medicale si Invatdmant tip afterschool;

-regim de construire: izolat;

-tndltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras sau demisol +
parter + mansarda / nivel retras) Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fafa de
planul fatadei dinspre strada / spatiul public. Inaltimea maxima admisi a clidirilor, masurati la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi § m. Inaltimea
maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel
mai Inalt, nu va depdsi 12 m. ;

-indicii urbanistici: P.O. Tmax=35%, C.U.T maxim= 0,9

-retragerea min. fatd de aliniament: 3 - Sm conform plansei ,,Reglementari Urbanistice,,. Garajele se vor
retrage cu minim 6m fatd de aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

-retragerea min. fatd de limitele laterale: cladirilea se va retrage cu minim 3 m fatd de limitele laterale.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd
nu depédseascd 2,8m; ..,

-retragere min. fatd de limita posterioard: cladirea si garajul se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egald cu Indltimea clddirii, dar nu mai pufin de 6 m. ;

-circulatii, accese: din strada Gheorghe Sion pe strada de interes local. Pe o parceld se poate prevedea un
singur acces auto cu lafimea maxima de 3m;

-stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: completa pe strada Gheorghe Sion.

UT. Iﬁ — S Va - Subzond verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: spatii verzi: plantatii Inalte medii si joase.

-conditii de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: nu e cazul;

-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii interioare de
orice tip);

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul arhitectului sef nr. 1181 din 7.01.2019 valabil pe
durata de valabilitate a Certificatului de urbanism 2113 din 24.04.2017. In urma sedintei operative a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 17.07.2019 se reavizeaza Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.




Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de.

urbanism 2982 din 10.07.2019 emis in aceleasi conditii urbanistice ca si Certificatul de Urbanism cu nr.
2113 din 24.04.2017. ‘

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. ' ' ”

Strada A propusd prin P.U.Z. va fi realizatd la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parcelele cu acces direct din aceasta. Spatiul Verde cu acces public nelimitat s€ va amenaja
anterior receptiei imobilelor de pe strada A. ;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentaia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism 2982 din 10.07.2019 emis in aceleasi conditii ca si cel cu nr. 2113 din 24.04.2017.

Arhitect Sef, In3pector specialitate, Sef birou Strategii urbane,
Arh. Danjel Arh.Exp.Ligia Subtirici

Red.3 ex.
Cons. arh. Adriana Borz
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Achitat taxa de 12 lei, conform Chitanfei nr. ..........cceceeeueennee diN e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ........ccocooeiiiin
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Ca urmare a cererii adresate de Fazakaz Zsusanna cu domiciliul in judetul CluJ, mummpml
Cluj-Napoca, str. Universitdfii nr. 3, inregistratd sub nr. 301328/2017, completat depuse sub nr
545368/2017 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de
urbanism Intrunitd in sedinta din data de 12.01.2018, se emite prezentul

Aviz de 0p0rtumtate
Nr......220 .. din ... [6.9%: 208

pentru elaborarea

P.U.Z dezvoltare zoni rezidentiald — strada Gheorghe Sion
generat de imobilele cu nr. cad. 270453, 270430, 268327, 270359, 270422, 270423, 270431, 270432,
270433, 270435, 270436, 270450 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie studiat prin PU.Z :
Conform plansei de reglementdri urbanistice, teritoriul de studiat este unitatea teritoriald de referinta
UTR ULiu, delimitata de :

— limita intravilanului in partea de nord

— str. Gheorghe Sion in partea de sud

- U.T.R Liu in partea de est

- U.T.R ULiu in partea de sud
Se va studia Intreg U.T.R-ul pentru asigurarea coerentei dezvoltarii urbanistice, cu preluarea cladirilor
autorizate si parcelele aferente acestora cu reglementarea zonei rdmase neconstruite.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R ULiu

zond de urbanizare, locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban

2.2 propus: locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structurd

urbana coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditionarile Primare
din R.L.U aferent ULiu cu subzonele de institutii si servicii de interes public si subzona de spatiu verde.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- pentru zona de locuinte - POT max= 35%, CUT max= 0,9

- pentru subzona verde — POTmax= 5%, CUTmax= 0,1

- pentru subzona de institutii — POTmax= 35%, CUTmax= 0,9

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradina, parc), locuri de joaca pentru copii.
-se va evidentia modul de asigurare al serviciilor pentru zona rezidentiala.

- accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din strada Colinei

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor

- echiparea edilitard va cddea 1n sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati

- toate investitiile vor fi suportate de beneficiari.




3. Capacitétile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale peatru P.U.Z.

-conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2113 din 27.04.2017

-studii de fundamentare:
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conforméri spatial-
volumetrice,caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice si hidrogeotehnice, reambulare
topografica)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2113 din 27.04.2017 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Director Executiv,

Arh Ing. Corina Ciuban

(//b}&w*op

- ‘Hﬁsct Sef,

Sef Birou Strategii Urbane
Arh. Andreea Muyesan

4 f/——-“\
. ’

/
Red.,3ex. mspector Adina Birjac/ /
/L// /(,\/ -

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. & £ e M I O A

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de




PROFIL TRANSVERSAL - 1 PROFIL TRANSVERSAL -2
IV.2 9m-zona rezidentiala V.2 9m-zona rezidentlala
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PROFIL TRANSVERSAL - 3
IV.2 8m-alee rozidentiala/fundatura L<50m
(cont, PUD. 2014 Ciuj-Napocs)
SC, 1:500
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PUZ. pee

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA
REPARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE

REGLEMENTARI URBANISTICE
SC. 1:500

LEGENDA:

Limita Intraviian

Teren studiat prin PUZ - 10743,80 mp

Teren reglementat prin PUZ - 8059,00 mp.

R — L Aliniere minima propusa

Parcelar propus
I||||_ propt

|UTILIZARE FUNCTIONALA ™

UTR= Lip-
Loculnte cu regim redus de tnaltjme,
dispuse pe un parcelar de tip periforic

UTR - ULiu - Zona de urbani
Locuinte cu regim redus de Inaljime,
dispuse pe un parcelar de {ip urban

UTR -« Liu - Zona de locuinte individuale s familiale (cu
max, 2 unitall locative pe parcela) cu regim da inaltime
redus; H_max =12.00 m

UTR - S_Is* - Zona de instilutil si servicll publice si de
Interes public, constitulte in ansambluri Independente
Cabinele medicale / Invatamant de 1ip afterschool

UTR-S_Va
Zona verde - scuarurl, gradinl, parcuri cu acces public
nelimitat

_..‘,qm - TDA - Terenuri cu destinatie agricola -
&rabll, pasunl, fanete, situate in extravilan

{ < ond con: nt:
b cuinte famillale si semicolective
o Fmw
[z PROPUNERE URBANISTICA: \ i i
~11 parcele construlbile cu suprafatalntre 463,00 mp s 537.00 mp ona consirubile, edifcabila
- 80 propun loculnte da tip |zolat, cu mexim 2 unitat!
« 1 parcala cu functiunea : cabinete medicafe/ invatamant do tip
|
sfarictiod (CAI DE CIRCULATIE
e INDICI URBANISTIC] PROPUS! pa_parcele
UTR - Liv sl autorizata cu AC nr 7722016 - ampriza 9,50 m
Cai de clrculatie propuse :
mwﬂnﬂnm = wwoo % al - profil 6,00 m, conf. anexei 6 din PUG CLuj-Napoca
REGIM DE INALTIME MAXIM :  ~(S}#P+T+M ' - profil 8.00 m, conf. anexei 6 din PUG CLuj-Napoca
“(SyrP+1+R & (profil IV.2 - zona rezidentlala - fundatura cu L> 50 m,
.Y,ﬁﬂz v, bucla), sir. "A"
H_cornlsa =8.00 m L ;
© aar H_max = 12.00 m Sensurl de circulatie
-5 Is* ! ]
| N UTR -8_Is : Acces pa parcsle
SR\ POT_max = 35.00% |
n CUT_max = 0.9 verificator : _ nume ; Tnazn_:_.m_“oﬁ_zs 3
REGIM DE INALTIME MAXIM : (8! _ _ _
PARCELAR PROPUS:+ 43
ot 1 = 495.20 mp " _ o TDHBAR referat nr. / data :
cornlisa = m 1
= K q sc CSC Construction srl
lot2 =493.20mp AP0 m _ mﬂ_ " str. Unlversilatl 3/27, Cluj Napoca
lot 3 = 483.00 mp UTR -§ Va e :Sammncﬁm 220869841
lot 4 =493.30 mp POTmax = 5007 NUME SEMN_| e
= _max = 0. 1:501
lot 5 = 493.40 mp ; prolectat — <>Z,om;L 500
lot 6 = 493.40 mp EEAREEING { pRERs RO doa:
lot 7 = 469.00 mp Estimarea traficului gonerat de amplasament: e ZONIFICARE FUNCTIONALA S (MP) o —— JIUN. 2018
(o= 535,50 ) ! sefprolect | |arhurb. VASS CS.
% Booolinp - 10 loturi - UTR- Liu - loculnte famillale cu cate 2 unitati UTR - Ly | 4983.00 ) s rojecty
ot 9 = 496.00 mp locative pe parcela i Tt 29300 FAZAKAS ZSUZSANNA 16512017
ot 10 = 498.50 mp 20 locuri de parcare - (2 ocuri de parcare/parcala) = . L) i o pRET {TamT
} T 403.00 PUZ pontru -
ot 11 = 516.00 mp 1 lot- UTH N UTR - 5_Va DEZVOLATRE ZONA REZIDENTIALA PLUZ
«1lot-UTR-8_Is REPARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE
lot 12 = 403.00 mp - zona verde 4 locuri de parcare CIRCULATII 2180,00 air. Gheorgh Sion, F.N., mun. Cluj Napoca
T PERRE T
13.= 2180.00 mp - str"A" 9
lot13=2 mp - str."A' NUMAR TOTAL DE MASING: 24 e P REGLEMENTARI URBANISTICE A4




