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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

[- 51 p. 24
( /31 1 o0
HOTARARE

privind atribuirea locuinfei de necesitate situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Blajului, nr. 63 sc. 2, etaj.

1, ap. 4, in favoarea doamnei Kallo Maria §i familiei acesteia

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotirére privind atribuirea locuintei de necesitate situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Blajului, nr. 63, sc. 2, etaj. 1, ap. 4, in favoarea doamnei Kallo Maria gi familiei acesteia —
proiect din inifiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 581363/1 din 11.11.2019 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 582262/451 din 11.11 2019 al Direcfiei Patrimoniul
Municipiului si Evidenta Proprietdtii si Directiei Juridice prin care se propune atribuirea locuintei de
necesitate situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Blajului, nr. 63, sc. 2, etaj. 1, ap. 4, in favoarea doamnei
Kallo Maria si familiei acesteia;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Retinind prevederile art. 2 lit. f. din Legea nr. 114/1996, actualizald si republicatii, cu modificirile
si completarile ulterioare, privind locuiniele, ale art. 129 alin.1, alin. 2 lit. ), ale art. 297 alin. (1) lit. ¢),
alin (2), ale art. 333 alin. (1) §i (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Procesul-verbal al
Comisiei mixte pentru repartizarea locuinfelor din fondul locativ de stat din data de 30.10.2019, precum si
Expertiza tehnica structurald nr. 92/6/2018, efectuata de Pacurar V. Vasile — expert tehnic;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019

privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobi atribuirea locuintei de necesitate situatd in municipiul Cluj-Napoca, str.
Blajului, nr. 63, sc. 2, etaj. 1, ap. 4, in favoarea doamnei Kallo Maria si a familiei acesteia pini la
ofectuarea lucriirilor de reabilitare a apartamentului obiect al Contractului de inchiriere
137058/9.09.2008; 7

(2) Valoarea de inventar a locuintei de necesitate prevazuti la alin. 1 este de 284.729,90 lei;

(3) Preful minimal de inchiriere se calculeazi in conformitate cu H.G. nr. 310/2007, privind




actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte, apar{inénd

domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum §i
pentru locuinfele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariafi ai societatilor comerciale,
companiilor nationale, societafilor nationale si regiilor autonome.

Art. 2 Cu indeplinirea prevederilor hotéirarii se incredinfeazi Directia patrimoniul municipiului si

evidena proprietatii, Directia economici si Directia Juridica.

Presedinte de sedinia,

.................................................

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

| i1 | | S P
(Hotarérea a fost adoptatd cu ..o voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 581363/1/11.11.2019

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire privind atribuirea locuintei de necesitate situatd in municipiul Cluj-
Napoca, str. Blajului, nr. 63, sc. 2, etaj. 1, ap. 4, doamnei Kallo Maria si familiei acesteia

La data de 5.03.2008 urmare a Sentinfei Civile nr. 2534/2008 instanta obliga Consiliul Local
al municipiului Cluj-Napoca sa incheie contract de inchiriere pentru locuinta situatd in municipiul
Cluj-Napoea, str. Curcubeului nr. 23, avind o structurd formatd din: 1 camerd cu suprafata de 12,58
m.p., bucitirie 8,12 m.p. 5i o cimard de 2,03 m.p., total suprafad: 22,73 m.p., (o camerd si
dependinte) cu doamna Kallo Maria, sens in care la data de 9.09.2008 a fost incheiat Contractul de
inchiriere nr. 137058.

Prin actele aditionale ulterioare, contractul de inchiriere a fost modificat si consolidat, iar
durata locatiunii a fost prelungiti pand la data de 27.06.2019, datd de la care opereaza tacita
relocatiune in conditiile prevazute de art. 1810 din Codul Civil.

Potrivit fisei locative care face parte integranta din contractul de inchiriere, aldturi de titular
sunt inscrisi cu drepturi locative urmétorii: Bozsodi Larisa — nepoatd, Bozsodi Stefania Maria —
nepoatd (minor), Chita Maria Laura — fiic, Céldarar Anamaria — nepoata, Cildarar Dorel — cumnat,
Caldérar Ecaterina — sord, Chita Alexandru — fiu si Caldarar Dorel Raul — nepot.

in urma sesizirii doamnei Kallo Maria nr. 337853/44/4.08.2016, privind necesitatea
efectudrii lucririlor de consolidare, mansardare §i reamenajare, raportat la degradirile imobilului, a
fost intocmitd Expertiza tehnicd structurald nr. 92/6/2018, efectuatad de Pacurar V. Vasile expert
tehnic, de unde au rezultat urmétoarele concluzii:

constructile sunt intr-un stadiu diferit de degradare. Zonele apartinind corpurilor de
constructie principale au componentele structurale conservate inir-o proportie
satisficitoare in timp ce elementele de finisaj sunt degradate in proportii extinse;
structura de rezistenti este necorespunzitoare i existd lucrdri realizate fard
documentatie;

ne-planeintate la invelitoare cu manifestdri mari accentuate in zona de acoperis si plici
bitumate (tip onduline) datorita stripungerilor neprofesioniste ale cosurilor de fum;
igrasie la baza perefilor de zidirie;

sectiune redusd pentru grinzile de lemn din zona copertinei §i magaziei; j
deficientd de colectare si descéircare a apei pluviale;
fisuri la pardoseli.

Avind in vedere starea avansati de degradare, a elementelor structurale, posibilitatea de
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pribusire a elementelor degradate §i ¢a punerea in siguran{d a imobilului este aproape imposibila
fara a periclita viata celor ce locuiesc, pentru prevenirea accidentdrii grave a chiriasilor, ca si pentru
evitarea producerii unor pagube, se impune demolarea partiald a imobilului (acoperis, plangeu,
pereti), lucriri care nu pot fi efectuate cu locatarii in imobil.

Mentionez faptul ca, atét starea tehnicd a imobilului, cét si situafia locativi a acestora a facut
obiectul mai multor sedinte ale Comisiei mixte de repartizare a locuintelor din fond de stat, alaturi
si de alte imobile a céror stare tehnicd pune in pericol sigurana locatarilor respectiv imobilele
situate in str. Mihail Kogiilniceanu nr. 18A si Calea Dorobantilor nr. 42-44, ap. 2.

Astfel, in cadrul sedintei Comisiei mixte pentru repartizarea locuinfelor din data de
30.10.2019, vazindu-se punctul de vedere al Directiei tehnice exprimat prin Nota Internd nr.
536736/443/23.10.2019 potrivit cireia toate imobilele de mai sus sunt in stare avansata de
degradare si prezinta pericol in exploatare, astfel incét riscul producerii unor accidente nu poate fi
previzut la care dintre imobile se va produce §i nici in ce ordine, fafa de aceasta situatie, de extrema
urgenfi, in vederea evitéirii producerii unor evenimente care sd afecteze locatarii, Comisia a decis ca
pentru cele 7 familii din imobilele menfionate sa se ofere situafii alternative de atribuire de locuinie
de necesitate.

insi, comisia vizand faptul ci nu existd in fondul locuintelor de necesitate nicio locuinti
disponibild, a decis suplimentarea acestuia cu un numér de 7 imobile din fondul locuinelor sociale,
aspect care face obiectul Referatului de aprobare privind completarea Anexei la Hotardrea nr.
575/2013 (aprobarea fondului locuinfelor de necesitate), completatd prin Hotararile nr. 282/2014,
141/2017, 894/2017, 490/2018, 114/2019 si 363/2019.

Pe cale de consecintd, retinind dispozitiile legale in materia locuinfelor de necesitate,
precum si disponibilul de locuinte de necesitate, comisia a decis cd se impune atribuirea unei
locuinte doamnei Kallo Maria si familiei acesteia formatd din opt membrii, din care sapte adulti si
un minor, si anume, locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Blajului, nr. 63, sc. 2, etaj. 1, ap.
4, in suprafati totald de 60,97 m.p., cu structura formati din 2 camere, 1 bucitrie, 1 céimard, 1 baie,
1 debara si 1 hol, pani la identificarea unei soluii locative.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotirire privind atribuirea
locuinfei de necesitate situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Blajului, nr. 63, sc. 2, etaj. 1, ap. 4
doamnei Kallo Maria §i familiei acesteia, pind la efectuarea lucririlor de reabilitare a

apartamentului, obiect al Contractului de inchiriere nr. 137058/9.09.2008.

PRIMAR
Emil Boc

%



DIRECTIA EVIDENTA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIULADMINISTRARE SPATII, TERENURI
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 582262/451/11.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotiirire privind atribuirea locuintei de
necesitate situatii in municipiul Cluj-Napoca, str. Blajului nr. 63, sc. 2, etaj. 1, ap. 4, doamnei

Kallo Maria si familiei acesteia

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 581363/1 din 11.11.2019 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrére privind aprobarea atribuirii locuintei de necesitate situata in municipiul
Cluj-Napoca, str. Blajului, nr. 63, sc. 2, etaj. 1, ap. 4, in favoarea doamnei Kallo Maria si familiei
acesteia formati din opt membrii, din care sapte adulti $i un minor;

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietiitii §i Directia Juridici prezinta
urmitoarele:

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii

arata:

La data de 5.03.2008 urmare a Sentintei Civile nr. 2534/2008 instanta obligd Consiliul Local
al municipiului Cluj-Napoca si incheie contract de inchiriere pentru locuinfa situata in municipiul
Cluj-Napoca, str. Curcubeului nr. 23, avind o structurd formata din: 1 cameri cu suprafata de 12,58
m.p., bucitirie 8,12 m.p. si o cimard de 2,03 m.p., total suprafafi: 22,73 m.p. (o camerd si
dependinte) cu doamna Kallo Maria, sens in care la data de 9.09.2008 a fost incheiat Contractul de
inchiriere nr. 137058. Termenul de valabilitate a acestui contract, modificat si consolidat prin actele
aditionale ulterioare, a fost péna la data de 27.06.2019, data dupd care opereazi tacita relocatiune
conform prevederilor Codului Civil —art. 1.810.

Aviénd in vedere faptul ci acest imobil se afld intr-o stare avansatd de degradare, iar aceste
aspecte au fost sesizate de ciitre locatar, atét starca tehnicd a acestuia cat §i situatia locativa a
persoanelor din imobil, a fost discutatd in repetate rdnduri in cadrul comisiei mixte pentru
repartizarea locuintelor din fondul locativ de stat.

Astfel, in conformitate cu Expertiza tehnicd structurald nr. 92/6/2018, efectuati de Péacurar
V. Vasile — expert tehnic §i transmisi de Directiei Tehnicd prin Nota internd nr.
595693/443/19.12.2018, urmare a sesizirii doamnei Kallo Maria nr. 337853/44/04.08.2016 §i a

verificarilor efectuate de citre departamentul de specialitate, au rezultat urmétoarele concluzii:

- constructiile sunt intr-un stadiu diferit de degradare. Zonele apartinind corpurilor de
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constructie principale au componentele structurale conservate intr-o proportie satisfacatoare
in timp - ce elementele de finisaj sunt degradate in proportii extinse;
_  structura de rezistenti este necorespunzatoare §i existil lucréri realizate fard documentatie;

- ne-planeintate la invelitoare cu manifestéri mari accentuate in zona de acoperis si plici
bitumate (tip onduline) datorité stripungerilor neprofesioniste ale cosurilor de fum;

-~ igrasie la baza peretilor de zidérie;

- sectiune redusd pentru grinzile de lemn din zona copertinei i megaziei;

_  deficienti de colectare si desciircare a apei pluviale;

- fisuri la pardoseli.

Potrivit concluziilor expertizei tehnice, avind in vedere starea avansata de degradare, a
clementelor structurale, posibilitatea de pribusire a elementelor degradate §i ca punerea in siguranta
a imobilului este aproape imposibild fard a periclita viata celor ce locuiese, pentru prevenirea
accidentirii grave a chiriagilor, ca si pentru evitarea producerii unor pagube, se impune demolarea
partiald a imobilului (acoperis, planseu, pereti), lucrdri care nu pot fi efectuate cu locatarii in imobil.

Astfel, in cadrul sedintei Comisiei Mixte pentru repartizarea locuinfelor din fondul locativ
de stat din data de 30.10.2019, a fost discutatd, situatia imobilelor din str. Curcubeului nr. 23, str.
Mihail Kogilniceanu nr. 18 A gi Calea Dorobantilor nr. 42-44, ap. 2, respectiv rispunsul nr.
536736/23.10.2019 al Directiei Tehnice, potrivit ciruia aceste imobile, din punct de vedere tehnic
sunt in stare avansata de degradare, prezinti pericol in exploatare, astfel incat riscul producerii unor
accidente existd, si, nu poate fi previizut la care dintre imobilele mentionate se va produce si nici in
ce ordine, fati de aceastd situatie, de extremd urgentd, in vederea evitdrii producerii unor
evenimente care si afecteze locatarii, comisia decide ca pentru cele 7 familii din imobilele
mentionate s se ofere solutii alternative de atribuire de locuinte de necesitate.

fnsi, comisia vazind faptul ¢ nu existd in fondul locuinfelor de necesitate nicio locuintd
disponibili, a decis suplimentarea acestuia cu un numar de 7 imobile din fondul locuintelor sociale,
aspect care face obiectul Referatului de aprobare privind completarea Anexei la Hotdrdrea nr.
575/2013 (aprobarea fondului locuintelor de necesitate), completatd prin Hotardrile nr. 282/2014,
141/2017, 894/2017, 490/2018, 114/2019 si 363/2019.

Asadar, s-au avut in vedere in cadrul sedintei Comisiei mixte pentru repartizarea locuinjelor
din fondul locativ de stat din data de 30.10.2019, care, refinind dispozitiile legale in materia
locuintelor de necesitate, precum si disponibilul de locuinte de necesitate, a decis cd se impune
atribuirea unei locuinte disponibile din fondul locuintelor de necesitate, situatii in municipiul Cluj-
Napoca, str. Blajului, nr. 63, sc. 2, etaj. 1, ap. 4, in suprafata totald de 60,97 m.p., cu structura
formatd din 2 camere, 1 bucitirie, 1 cimard, 1 baie, 1 debara si 1 hol,, doamnei Kallo Maria i
familiei acesteia formatd din opt membrii, din care sapte adulti $i un minor, pana la efectuarea

lucriirilor de reabilitare a apartamentului, obiect al Contractului de inchiriere nr. 137058/9.09.2008.
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Avéand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérire indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.
licabile urmitoarele prevederi legale:

Din perspectivi juridicii, sunt incidente si a

Legea nr. 114/1996, actualizati si republicati, cu modificirile §i completirile
ulterioare, privind locuingtele, Art. 2, lit. f potrivit cirora: ,Locuinta destinati cazirii temporare a
persoanelor si familiilor ale céror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale
sau accidente sau ale ciror locuinte sunt supuse demoldrii in vederea realizarii de lucriri de utilitate
publics, precum si lucririlor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari,”

Codul administrativ, Art. 129 alin. 1 din O0.U.G. 57/2019, potrivit cérora:
(1) Consiliul local are initiativi si hotéréste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local,
cu exceplia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritifi ale administrafiei publice
locale sau centrale.

Codul administrativ, Art. 129 alin. 2 lit. ¢) din 0.U.G. 57/2019, potrivit cirora:

(2) Consiliul local exercitd urméatoarele categorii de atribufii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public i privat al comunei, oragului sau municipiului;
Codul administrativ, Art. 129 alin. 6 lit. b) din O.U.G. 57/2019, potrivit cirora:

(6) In exercitarea atribufiilor previzute la alin. (2) lit. c¢), consiliul  local:

b) hotdriste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau

inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in

conditiile legii;

Codul administrativ, Art. 297 alin. (1) lit. ¢) din O.U.G. 57/2019, potrivit cérora:

(1) Autoritatile previzute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitafile de exercitare
a dreptului de proprietate public, respectiv:
¢) inchirierea;

Codul administrativ, Art. 297 alin (2) din 0.U.G. 57/2019, potrivit cirora:

(2) In cazul inchirierii bunurilor proprietate publicd de cétre titularul dreptului de administrare,
initierea procedurii de inchiriere se stabileste de catre regiile autonome, autorititile administratiei
publice centrale sau locale, precum gi de alte institutii de interes public national, judetean sau local.
Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de cétre autorititile previzute la
art. 287 sau de citre titularul dreptului de administrare, dupd caz, cu orice persoand fizicd sau
juridicd, roméand sau striind.

Codul administrativ, Art. 333 alin. (1) si (2), din O.U.G. 5"!;"2..{"9, potrivit cirora:

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se
aprobd, dupd caz, prin hotirdre a Guvernului, a consiliului judefean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotirdrea previzuti la alin. (1) cuprinde urmétoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;



b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 2, lit. f din Legea nr. 114/1996,
actualizata si republicat, cu modificirile si completérile ulterioare, privind locuintele, art. 129 alin.
1, respectiv alin. 2 lit. ¢) §i alin. 6 lit. b), precum §i art. 129 alin. 6 lit. b), art. 297 alin (2), art. 332,
art. 333 alin. (1) si (2) privind Codul administrativ, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile
legale pentru a fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectivii economicii:
Pentru imobilul situat in str. Curcubeului nr. 23, titular de contract Kallo Maria, nu sunt

inregistrate debite la plata chiriei, conform figei de platitor anexata.

Avénd in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotérire privind
atribuirea locuintei de necesitate situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Blajului, nr. 63, sc. 2, etaj.
1, ap. 4, in suprafafa totald de 60,97 m.p., doamnei Kallo Maria §i familiei acesteia poate fi supus

dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROPRIETA DIRECTOR EXECUTTIY,
DIRECTOR, IULINARD ALIN ELIA RU{IS, 2{/ / 9

INTOCMIT,
 ANA-MA TULAT
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CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele tu destinatia de locuinta

Intre subsemnatii Consiliul local al municipiului Cluj Wapoca  in calitate de proprietar, ru dosiciliul

- {sediul) in CLUJ-NAPOCA str. Motilor Pra 3 reprezentat prin Prinar ENIL BOC legitimat cu
 legitinatia nr.____ eliberata la data de __ si JALLD N AR cu - domicilivl in
yaF-MAPOER st et.  sc. ap. legitisat cu buletin de
 identitate seri: (eliberat la data de@/ORLDO0 Soby cugpr sPdEA o & intervenit

. urmatorul contract..

[. OFIECTUL INCHIRIERII.

-

“Primul, in calitate de proprietar,inchirieaza,iar al doilea, in calitats de chirias,ia cu chirie locuinta
din CLUI-NAPOCA str, B LR eUBLELILL/ or.f bl 5C. ap.  judet CLUJ compusa
dgind  camers in suprafita HJL,J.P. dependinte in suprafata de fq;;".f Bp., 51 teren fé,'ﬂ?np.,fnluﬁita in

| exclusivitate si folosite in comun.

Locuints care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias =i familia sa cospusa din:

persoane, titular .
Locuinta descrisa la capitolu] I, se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazut in

. procesul verbal de predare-primire incheiat intre subsesnatii,care face parte integranta din prezentul contract.

Tersenul te inchiriere este de/o @aég cu incepere de la dats 12/, g £atbPena |2 data depf o4 L8003
La expirarea tersenului contractu! poate fi reionoit cu acerdul asbelor parti.

J1. CHIRIA AFERENTA LOCUINTET CE FACE DBIECTUL CONTRACTULNT,

Chiriz lunara este ds-g‘éf FL lei,calculata in conformitate cu prevederile legale.Chiria se datoreaza
incepand cu data dof. 06 £80L si se achita in contul proprietarului pana la data de 10 & fiecarei luni,pentru
luna in curs. )

La data incheierii prezentului contract chirizsul a achitat proprietarulul cu anticipatie susa de

lei, reprezentand chiria aferenta Iocuintei pe o perivada de  luni,
iria se va-plati lunar, incepand cu data de 1a sedin)

o

Pe durata inchirierii, cuantusul chirieri se va putea nodifica in ursatoarele sitvatii in care partile cad
de acord : . : -

Orice nodificare a cusntumelui chiriei se va cosunica in scris chiriasului cu &0 de zile inainte de
tersenu] scadent la plata.

Meplata la termen a chiriei atrage o pemalizare asupra susei datorate pentru fiecare zi intarziere,incepand
cu prima 21 care urseaza aceleia cand suma a devenit exigibila, fara ca sajorarea sa poatz depasi totalul
chiriei restante.’ ;

I11.0ELIBATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA 51 INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a}. Proprietarul se obliga: :

- za predea chiriasului locuinta in stare noraala de folosinta; ; '

- ea ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate a

pe toata durata inchirierii locuinteiy

- 3 intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii {acoperis, fatada, imprejeuiri, pavisente, scari exteripare} curti si gradini precun
si spatiile cosune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, heluri, corideare, subscluri); sa
intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii {ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare
cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva,

telefonise, s.a.).
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b}, Chiriasul se obhliga:
- 53 efectupze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elesentelor de comstructii si instalatii
din folosinta exclusiva;
- ga repare sau sa inloruieasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna ca
ca ursare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,instalatii,obiectele si
dotarile aferente} :
- 53 asigure curatenia i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata
contractului de inchiriere;
- =3 conunice in ternen de 30 de zile proprietarului orice aodificare produsa in venitul net al fasiliei, sub
sanctivnea rezilierii contractului de inchiriere; . diii'
- sa predea la mutarea din locuinta,proprietarului,locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu chiectele
de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire intocait la predarea locuinteij

1%, MULITATEA SI REITLIEREA CONTRACTULUI -

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:
- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului drice suma cu titly de reparatie
in sarcina proprietarului; ;
- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in raz de degradare a elesentelor de constructii i
instalatii,a ohisctelor din dotarile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor sentionate la cap. i,
pct.b asa cum sunt acestea foraulate;
- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;
- gxonerares proprietaruiuvi de pbligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
- autorizarea proprietarului sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stsbilit se face la:

a) cererea chiriasului, cu conditia motificarii prealabile intr-un termen ainin de &0 de zile;

b] cererea proprietarului atunci cind:
- chiriasul nu @ achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv
- chiriazul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei,cladirii in care este sitvata aceasts,instalatiilor L
precus si oricarer alte bunuri aferentelor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;
- chiriasul are un comportasent care face imposibila convetuirea sau impiedica folosirea normala 3 locuintei;
- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

¢} la cererea asociatizi de proprietari atunci cand chiriasul nu si-a achitat ebligatiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioada de trei luni, daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriere
in sarcina chiriasului.

d) in cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere, pe calea instanteler de judecata;

e} respectarea normelor PSI, 0.68.nr.50/1997, art.1-%;

Evacuares chiriasului se face nusai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile,iar chiriasul este
cbligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data executarii efective de evacuare,

10
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| Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
ontractului sau de la data inregistrarii decesului, dara perspanele indreptatite prin lege nu au solicitat
ocuinta.

i

V. ALTE CLAUTE COMVENITE INTRE PARTI

: fnega 1,2 5i 3 fac parte integrata din contractul de inchiriere,
| Prezentul contract s-a incheiat astazi :
||m 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

| PROPRIETAR, CHIRIAS,
§

{  PRIE,
| /f

;[ DIRECTOR ECOROHIC, | .2

| OLIAPIA HEIQRAEAN 0 6 OCT. 7008 .

1 nirecTor, VIZAT,
STEFANIA GABRIELA IGERENCT SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS
Sy o6 to. 108, %

J SEF SERVICIU,
BHEORGHE CHIRI
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Intocmit 02.04.2009 Anexa nr.d parte integranta
din contractul de inchiriere
B

inregistrat la nr., ndl19e
ehin 02,10 .2000

FTE M

SUPRAFETEY LOCATIVE INCHIRIATE IM:

Mundcipiunl CLUJI-MaFOCA

Shr s CURCUBEULIL M- 2. blocul Szala
corpul situata la pivelul {(etaiul) al apar-tamantul
incalzirea b) DA apa curenta ) DA canalizare d) DA

instalatie electrica e) DA construite din materiale inferiocare )
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Date privind locwinta inchiriata

M. Denumirea Supratata

crt. incaperii g) ' fh 2 Exelusiva Comur e

0. 1. e o &

1 Crllie L&« 583 13 5 QL OC
= LrAMEF A 11.47 Ll.47 O Q0
et CalEFe Hut e o 5 [

Total S0 34 w34 £ 00
8 T T ___,_.,-.......hu_E_;“__E:,,,.,,...,-_E-iﬂ_h____d.,éﬂ
2 Al a3 2.03 0a G0

1 BUCATARIE

Total 1015 10.15 Q.00

1 TEREM TTRES 60 2EZ .00 Q. 00

Total 20 L0 2HF .00 0, O
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Tikularul conmtractualuai de fnochiedere
carg loocuwissc lmpreunsa ou &

Mumele si prenumsle Calitaltea

crt. P& Care o

e

a)
f2)
ol
ol
&)
)
gl
h)

e memberul

de familie

in raport cu

titularul

contractulul
de inchiriera 4

R e st e i e e i s s s s s i o Bt St oy

wi membhrid de familie
caanta h)

Lk bacbera
wurde
lucreaza
Sl Featrd bus
nawterii tard fa
Iunara, pe
WAl Yeni

P S S P T T LET T e e e S ———

1 KalLD FMaRIA TITUL. AR 1941

2 Kabll.O CARMEN BORMA
= Ual.DaRkaR ECATERIRMS S0

4 CalDakaR DOREL CUMMAT 1949
B CALDARAR ANAMARIA ALEXAMDRA MEFOATA 1994

G Cal.DaRaR DOREL. Rall. NEPI)

1970
1974

coo0OoC

T 2001

subsal, etal, mansarda, alte niveluri

LOCATAER, [ e

centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incalzire
in locwinte, in cladire, in curte, in strada
in locwinte; in cladive, in curte, in strada

da =au nu
oa saun nuw
camera, hol, oficiu,

3

s completears ou membrii de familie considerati ca atare

poltrivit Art. 17 din Legea nre 114719%6.
sot, sotie, fiu, fiica, precum si parintii

gatilor, intrelinuti

de acestia (tata, mama, soacra, socru) care locuiesc si se

gospodaresc impreuna
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Intoocmit 02.04.2009

SUPRaAFETETD LOCATIVE

Furd ed pinl CLUKT-MaPICH
Str .. CURCLBEULUX
corpul

BETERSTES AR EE G TR TESY VNN PR AN UINN P S0 E R FUEE ETRA GLUR S ERES NN B

Date privind

] e

fineExa nr.l parte integranta
din contractul de dinchiriere
inregistrat la nr, - 535199
din 02.10.2000

sitwata la niwelal
incalzirea b) DO oapa curents o) DA
instalatie electrica &) DA

F I Sa

A .29
(etajul) &)
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Total

i RUCATARIE
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Total
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Supratata
mp

e
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11,470 COA

& 2F

B0 54
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Brleread
apartamesntul
canalizare d)} Da
construite din materiale

TMCHIRIATE IM:

locuinta inchiriata

SLara
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Exclusiva
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie
care locuiesc impreuna cu acesta hl

[ THumele si pl enwmele | Calitatea Unitatea
crt. e care o e
arg membrul lucreaza
g Familie Al Fetributia
in raport ou nasterii tarifara
hd tularul lunara, pensi
eontractuluil sau wenitul
de inchiriere i)
1 KaLLO MaARITA TITUL sk 1941 0.0¢
2 BOROS VALERTA SR 1973 Q.00
R CALDARAR ECATERIMA SURA L97é 0.0C
4 KalLl CARMEN SRS 1970 I
5 BOROS LLIVIU G R T 1958 Q.08
& RBOROS ADRIAN ValLERIL MEFOT 1988 4 I 414
7 Cal.DaRAR DOREL CUFMAT 1949 0.0C
2 Cal.DakaR AMAMARIA AlLEXAMDRA MEFOATA 1Rl 0.0
g Cal.DaRAR DOREL RAUL MEPOT 2001 q L
LOCATOR, ' LOCATAR, _ L
a) subsol, etai.mansarda, alte niveluri
b) centrala, sobe de gaze, alte miiloace de incalzire
) in locwinte, in cladire, in ocwrie, in strada
d) in locwinte, in cladire, in curte, in strada
@) da sau nuw )
1 da sau nu 6/
g) camera, hol, oficiay {

hy) se completeaza cu membrii de familie considerati ca atare
potrivit Art. 17 din Legea nr. 114/719%6.

i) sot, sotie, fiu, fiica, precum si parintii satilor, intretinuti
de acestia (tata, mama, soacra, socru) care locwiesc si se
gospodaresc impreuna




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJINAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE ;
NR. 84318 din 02.06.2009 !
i

ACT ADITIONAL
Nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 137058 din 09.09.2008

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN

APOSTU, si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte i KALLO MARIA , CNP
, cu domiciliul in Cluj Napoca , pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, O.U.G. nr.44/2009,
Legii nr.241/2001, H.G. 310/2007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr.843 18/23.04.2009

Art. 2. Obiectul actului aditional

-se modificd lit.d din capitolul I din contraciul de inchiriere, care va avea urmitorul cuprins:

-,, s¢ prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafata locativi cu destinafia
de locuinti situatd in municipiul Cluj-Napoca, STR. CURCUBEULUI , NR.23 pe o perioadi de 5
ani, de la data de 19.05.2009 péinii la data de 19.05.2014

Se introdue urmiitoarele articole:

-La capitolul III lit.b se introduce clauza potrivit ciireia ,, sd achite cheltuielile de inirefinere
aferente fiecirei luni citre furnizorii de servicii, sau asociatiei de proprietari , dupi caz”

-La capitolul IV se introduce clauza ,, In cazul neexecutdirii obligatiilor, contractul se
desfiinteazii de plin drept, firi punerea in intirziere a chiriasului si fird interventia instantelor de
judecatd™

Art. 3 Chiria lunari este de 34,82 RON.

Art. 4. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate

Axt. 5. Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere nr. 137058 din

(19.09.2008 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
PRIMAR, NUMELE: KALLO

SORIN APOST PRENUMELE: MARIA
DIRE Semnétura
OLIMPIA M

Consilier juridic
FEREZAN BOGDANA

DIREOTTOR, DY N, 200

1A-CRISAN

SEF SERVICIU,
GHEORGHE CHIRILEAN

S Py o, s

INTOCMIT,
MARIANA SUHCIU
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ROMANIA

SUDETUL CLUJ
MUNICIPTUE, CLUJY - NAPOCA
My inlern: 188296

ACT ADITIONAL NR, 2

LA CONTRACTUL NR. 137058 din 09.09.2008

fucheiat azi 10.02.2011

I Pértile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Molilor nr. 1-3,
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

-KALLO MARIA, ca domiciliul n municipiul Cluj-Napoca, in
calitate de LOCATAR

in baza prevederilor Tegii nt 114/1996 si a 1LC.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act
aditional.

II.  Obiectul actului aditional

ART. 1 - Obiectul actului adifional il constituie modificarea contractului de inchiriere privind clauza de
aplicare a dobénzilor si penalitifilor de intdrziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scaden(i de ciitre debitor a obligatiilor de plaia sc datoreazd, dupi
acesl lermen. majoriiri de intarziere. [neepédnd cu 01.08.2010 nivelul majordrii de intdrziere este de 0.5%/zi din
cnantumul obligatici neachitate in termen, calculale pentru fiecare zi. incepind cu ziua urmétoare termenului
de scaden(a gi péind la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.
AILT, 3 - Prezentul act aditional se incheic in 2 exemplare, ciite unul pentru fiecare parle.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, , KALLO MARIA

= 7=
,_.---_--;-_-_-___-_-' = J' | e

DIREC RE
TULY

INTOCMIT,
MARIANA SUCIT
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
NR. 83358 din 15.03.2012

ACT ADITIONAL

Nr. 3 la contractul de inchiviere nr, 137058 din 09.09.2008

Art.1, Municipiul Cluj Napocea, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe de
o parte 5i KALLO MARIA, CNP cu domieiliul in Cluj Napoca , pe
de alta parte.

n baza art, 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiscal s-a incheiat prezentul act adifional.

II.  Obiectul actului adifional

Art. 1 — se completeazit lit,h din cap.JII din contractul de inchiriere cu urmitorul aliniat:

~“pentru terenurile proprietate publicii san privati a statului ori a unititilor administrativ-teritoriale,
concesionte, inchiriate, date in administrare ori in folosingi, se stabileste taxa pe teren care reprezinti sarcina
fiscali a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosintfi, dupi caz, in
conditiile similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa Ia declarafia fiscaldi, in fotocopie semnati
pentru conformitate en originalul, actul privind concesionarea, inchirierea terenului respectiv, in termen de
30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere/concesionare”.

Art, 2. Restul prevederilor contractuale rimin neschimbate

Art. 3, Prezentul act adilional face parte integrantii din contractul de inchiriere nr. 137058 din 09.09.2008 si

se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR ' LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
PRIMAR, NUMELE: KALLO
RADU MOITSIN PRENUMELE:MARIA

7 Semnatura__ .
I A LU PO - ,]
! ra g

i

{

i

i
i
ol

INTOCMIT,
MARIANA SUCIU
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_contfgctul de inchiri_ere.

Nr.313373/451/04.09.2014

ACT ADITIONAL
Nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 137058 din 09.09.2008

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA fn calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Molfilor nr. 3
reprezentat prin primar, EMIL BOC, gi

KALLO MARIA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, CNP

tn calitate de LOCATAR, convin de comun acord ¢ prin prezentul act aditional se actualizeazi in formd
consolidati clauzele contractuale, agsa cum au fost modificate §i completate prin actele adifionale
anterioare si se prelungeste durata locatiunii, astfel:

TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicatii cu modificitrile 3i completérile ulterioare,
U, nr 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizati, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G.
310/2007, O.G. nr. 43/2014, cererea nr.275325/05.08.2014.

BIE TRACT

Primul, in calitate de proprietar, inchiriazd, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie parte din
imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca , st CURCUBEULUI nr:23, jud. Cluj, respectiv suprafata
utils de 22,73 m.p., reprezentind 1 camerd, bucitirie §i cimard de alimente, conform Anexei la contractul
de inchiriere.

Din curtea aferentd imobilului, acestei locuinfe i revine suprafaja de 85,00 m.p. de teren, aflatd in
indiviziune, conform anexei care face parte integranta din prezentul contract,

Locuinga care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag i familia sa compusa din 6 persoane,

:nform anexei care face parte integrantd din contract.

Locuina descrisi mai sus se afld in folosinfa locatarului, predaté conform procesului verbal de predare-

nrimire care face parte integrant din contract.

IIL. TERMENUL CONTRACTUAL
Termenul de inchiriere este pénd la data de 27.06.2019.

La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor pérti.

G
1V. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI U

Pentru locuinja previizutd la capitolul 11, locatarul are obligajia de a achita chiria lunard de 34,82 lei,

calculatd in conformitate cu prevederile legale, potrivit figei de calcul, care este parte integrantd din




THHE RS

Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de platd in contul
Municipiului Cluj-Napoca pind la data de 30 a fiecdrei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului in termenul prevéizut de actele
normative ce determini modificarea acesteia. '
Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a obligatiilor de platd se instituie sancfiunea
pecuniari pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, Sanctiunea se definegte
si se stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel national sau local si se aplicé in consecind.
Orice modificare a cuantumului sancfiunii i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobirii fird a fi necesarii comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ca aceasta va avea la bazd o
legiferare nationali sau locald, Nivelul majoréirii de intérziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cuantumul obligajiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepéind cu ziua urmétoare
termenului de scadend si pdnd la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriagul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in
legiturd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

fn caz de neplats, executarea silitd se va face prin hotérdre judeciitoreascd prin care chiriasul va fi obligat
si achite chiria restants, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt §i vor fi reglementate de prevederile

legale in materie, precum si cheltuielile de judecati.

- Locatorul a predat locatarului locuinga in stare normald de folosintd, stare care a fost consemnaté prin

procesul verbal de predare-primire, ce face parte integrantd din contract;

- s ia miisuri pentru repararea §i menfinerea in stare de siguranfd, in exploatare si functionalitate pe _tog'tl:a
durata inchirierii locuinfei;

- s intrefind in bune condifii elementele structurii de rezistenjd a clidirii, elementele de construcfie
exterioare ale cladirii (acoperis ,fajada, imprejmuiri, pavimente, sciiri exterioare, curfi si gridini precum §i
spatiile comune din interiorul clddirii (casa sciérii,casa ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

- sii intrefini in bune condifii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor;hidrofor,instalafii de alimentare
cu apd, de canalizare, instalafii de inciilzire centrald $i preparare a apei calde, instalaii electrice si de
gaze,centrale termice, instalafii de colectare a degeurilor,instalafii de antend colectivé,telefonie, 's'.a.}.

b) Obligatii -ului: .

- 54 efectueze lucriirile de Intretinere,reparaiile sau inlocuirea elementelor de construclii si instalafii din

folosinti exclusivi;

- s#i repare sau s4 inlocuiascd elementéle dg gonstructii si instalafii deterioarte din folosinta comuni ca
i

S ——



urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
clidirii; dacé persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparafii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,instalafii,obiectele si
dotérile aferente;

- s#i asigure curfijenia si igenizarea in interiorul locuinei si la pérfile de folosinfé comund pe toatd durata
contractului de inchiriere;

- s# comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul net al familiei,
sub sancjiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- s# predea la mutarea din locuin{, proprietarului, locuinta n stare de folosinfa gi curifenie si cu obiectele
de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuingei;

- sii achite cheltuielile citre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de locatari/proprietari, dupé caz;

- sii respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizat,

- sii efectueze verificiirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale
termice si pentru instalajia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz §i pind la consumatorii din locuinfd)
cu respectarea normelor in vigoare;

- s#i nu aduci modificiri interioare suprafefelor locative fard acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poatd si ceardi compensarea contravalorii lucrérilor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora. in cazul in care investifia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de cétre locatar locatorului, ca
urmare a rezilierii contractuluifincetdrii perioadei contractuale, aceasta va intra in proprictatea
Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementaté de Codul
Civil;

- toate lucririle si investifiile efectuate de ciitre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementatii de Codul civil;

- s& permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea

verificdrii imobilului, raportat [a clauzele contractuale.

ITATE [ A CON
Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;
- obligi locatarul sé recupereze sau sé pliteascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparagie in
sarcina proprietarului; ‘(2(
- previid responsabilitatea colectivi a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de constructii i
instalatii, obiectelor din dotirile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor menfionate la cap.V, petb

-

cum sunt acestea formulate;

I —



- impun chiriagului sé facé asigurdri de daune;
- exonerarea proprietarului de obligatiile ce {i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului s& obfin venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere;

Rezilierea contractului de inchiriere inain menul n ine in un

a) la cererea locatarului, cu conditia notificéirii prealabile intr-un fermen minim de 60 de zile;

b) 1a cererea proprietarului atunci cénd: |

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuinfei, clidirii in care este situatd aceasta, instalatiilor

precum si oricdror alte bunuri aferentelor, sau daci instriiineazd firdl drept pérfi ale acestora;

- in cazul in care chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane cérora acesta din urmé le-a ingaduit, in

orice mod, folosirea, sau accesul in locuingi fie au un comportament care face imposibild conviefuirea cu )
celelalte persoane care locuiesc in acelagi imobil sau in imobile aflate in veciniitate, fie Tmpledlci'

folosirea normali a locuingei sau a prfilor commune;

- dact locatarul nu si-a achitat cheltuielile comune citre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de

locatati/proprietari, dupé caz ;

- dac# locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

c) la cererea asociajiei de proprietari/locatari, atunci cénd locatarul nu si-a achitat obligafiile cei revin din

cheltuielile comune pe o perioadi de trei Iuni, acestea fiind stabilite prin contractul de inchiriere in

sarcina chiriagului;

d) in cazul neplafii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de

inchiriere;

e) dacii locatarul nu a respectat normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizatd.

in cazul neexecutdirii obligatiilor, contractul se desfiinfeazi de plin drept, frd punerca in inlﬁrzlere i

chiriagului si fird interventia instanfelor de judecatd.

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriagul este obligat la plata chiriei previzute in

contract si a cheltuielilor comune citre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari,

dupi caz, pni la data cliberdrii efective a locuinfei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd

cauzate locatorului pand la acea datd.

ncefanr ntr E,

i

Atunci cAnd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii locajiunii prin

- contractul de Inchiriere inceteazi la implinirea termenului;

expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum gi din orice altd cauzd §i

locatorul doreste sd intre Tn posesia imobiluluj, acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul
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executorului judecitoresc, pundndu-i in vedere sii elibereze si si-i predea liber imobilul, in termen de cel

mult 30 de zile de la data comunicirii notificérii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuta cu cel puin 30 de zile inainte de expirarea termenului.

- contractul de inchiriere inceteaza la pierderea calitiifii de proprietar al locatorului.

- contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data pirisirii domiciliului de céitre titularul contractului

sau de la data inregistrérii decesului, dac persoanele indreptéite prin lege nu au solicitat transmiterea

beneficiului locatiunii.
Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere gi se incheie in 2

exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
prin
PRIMAR NUMELE: KALLO
EMIL BOC PRENUMELE: MARIA

DIRECTIAK EC
DIRECTOR, , ﬁ 2
OLIMPIA MO, I Semnitura l /@

23 0CT ?ﬂll1

WIZLT PENTAU CONTROL
Pk I BREJEy Ty

iNTOCMIT,
MARIANA SUCIU

W 22
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CONTRACT VALABIL: 27.06.2019 . Anexa nr.2 parte integranti
CHIRIA:27.06.2014 din contractul de inchiriere

nr. 137058 din 09.09.2008

FISADE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuinfei definuti de chiriagul

KALLO MARIA STR. CURCUBEULUI NR.23

INr. “[Elemente componente pentru Suprafata Suma
ert, jealeulul chiriei (mp.)
I. |Suprafata locuibild cu tariful de bazi 12,58 0,84 10,56

2. [Reducerea cu 15% a tarifului de bazi
ce se aplicé la suprafata locuibild a

camerelor situate la subsol,demisol sau

mansarde aflate direct sub acoperis

3. [Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se
plicé la suprafafa locuibild a locuingei
ipsite de instalafii de apd canal, electricitate

au numai una ori unele din acestea

4. [Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se

aplicd la suprafafa locuibili a locuingei
construitd din materiale

inferioare:paiant,chirpici si lemn

2. [TOTALTI: 10,56

6. [Dependinfele locuinfei (bucitirie,cimari, 10,15 0,34 345
baie,debara,oficiu,vestibul culoar,verandi,ch

icinetd,antreu,{indd,coridor,we

7. |Alte dependinfe ale locuintei: terasa
acoperitd,logie, boxd, pivnitd, spilitorie,
uscitorie alte dependinte in folosin

exclusivi
8  [TOTALII: 14,01
9. [Teren aferent locuingei 85,00 0,04 3,40
10. [TOTALIIIL: 17,41
11, Coeficient zond conf, O.U.G. nr.40/1999 2,00 34,82
12. |Venit mediu
|13. TOTAL CHIRIE 34,82
LOCATOR, LOCATAR

/ﬁ;?iu:@
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Nr. 319363/451/02.09.2015

ACT ADITIONAL
Nr 5 la contractul de inchiriere nr. 137058 din 09,09,2008

I. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de PROPRIETAR, cu sediul in Cluj-Napoca str.
Motilor nr. 3 reprezentat prin PRIMAR EMIL BOC si

KALLO MARIA, CN.P "~ cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, str.

_fin calitate de LOCATAR au convenit la incheierea prezentului act aditional in

urmiitoarele condifii: '

TEMEI: Cod civil, Legea nr. 114/1996, republicatd cu modificérile 5i completdrile ulterioare, cererea
nr. 319363/45/31.08.2015.

1L OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL:

1. Se modifica capitolul I, pet. 1, alin. 2 din contractul de inchiriere, respectiv Anexa 1 la contractul
de inchiriere, astfel:

,Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag si familia sa compusd din
0 persoane, titular fiind doamna KALLO MARIA , potrivit Anexei nr, 1 la prezentul act adifional, care face
parte integrantd din contract,

2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate,

Prezentul act adifional face parte integrantd din contractul de inchiriere i se incheie in 2

exemplare, cite unul pentru fiecare p re.

LOCATOR LOCATAR

NUMELE: KALLO
PRENUMELE: MARIA

L l-'H'lC]p| e
UL SLug.
A iJJ' NAPOCA

|
122 MR 208 )
i 1 ol £04sop Semniitura ﬂ; i
e A

S FL

DIRECTIA ECONOM
DIRECTOR,
OLIMPIA MOIGRAD

.CONTENCIOS

SERVICIUL JURID
SEF SERVCIU,
ALINA RUS

L1.05. AL

K
LADMINISTRARE SPATIL,TERENURI
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CONTRACT VALABIL: 27.06.2019
CHIRIA:27.06.2014
B.1./C.Lseria KX nr. 780071

Anexa nr.2 parte integranti
din contractul de inchiriere
nr. 137058 din 09.09.2008

CNP:2610414120721
FISADE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuinfei detinuti de chiriagul
KALLO MARIA STR. CURCUBEULUI NR,23
Nr. [Elemente componente pentru Suprafata Suma
crt. ealculul chiriei (mp.)
1. [Suprafaja locuibild cu tariful de baza 12,58 0,84 10,56
2.  [Reducerea cu 15% a tarifului de baza
ce se aplici la suprafafa locuibild a
camerelor situate la subsol,demisol sau
mansarde aflate direct sub acoperis
3. [Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se
aplicé la suprafata locuibild a locuintei
lipsite de instalafii de apd canal, electricitate
sau numai una ori unele din acestea
4. [Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se
hplica la suprafafa locuibili a locuingei
construitd din materiale
inferioare: paiantd,chirpici si lemn
5. [TOTALI: 10,56
6. [Dependintele locuinfei (buc#tirie,cadmard, 10,15 0,34 345
baie,debara,oficiu,vestibul,culoar,verandi,ch
icinetdi,antreu, findé,coridor,we
7. |Alte dependinte ale locuintei: terasa
acoperité,logie, box4, pivnitd, spilatorie,
uscétorie alte dependinfe in folosina
exclusivi
8  [TOTALII: 14,01
9. [Teren aferent locuinfei 85,00 0,04 3,40
10. [TOTAL III: 17,41
11. [Coeficient zond conf. 0.U.G. nr.40/1999 2,00 34,82
12.  |Venit mediu
13. [TOTAL CHIRIE 34,82
LOCATOR, LOCATAR

M

e
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65459 / 06.02.2019
ACT ADITIONAL
Nz 6 la contractul de inchiriere 137058 din 09.09.2008
L PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Chuj-Napoca, cu sediul in Chij-Napoca str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar, Emil Boc, in
calitate de LOCATOR si

' KALLO MARIA C.N.P. cu domicilial in Curcubeulii Nr.23, identificat cu CI seria

eliberat de SPCLEP CLUJ-NAPOCA la data 25.11.2010, in calitate de LOCATAR
TEMEL Cod civil, Cod proceduri civili, Cod fiscal, Cod procedurd fiscali, H.C.L. nr. 1064/2018 .
Partile contractante convin de comun acord cd prin prezcntlﬂ act aditional se modificd contravaloarea chiriei
pentru locuinta ce face obiectul contractului de inchiriere, ca urmare a modificirii zonei de incadrare fiscali a
terenului, astfel:
1. Se modifici Cap. IV, art. 1, din actul aditional nr. 4 din data de 4.09.2014 prin care s-au actualizat in formé
consolidati clauzele contractuale, conform fiei de ‘calcul, anexa 2 la prezentul act aditional, care va avea
urmitorul continut: "Chiria hmard aferenti locuinfei ce face obiectul contractulni de inchiriere este
de 43.55 lei/lund, calculats in conformitate cu prevederile legale, conform anexci 2 la prezentul act adifional,
parte infegranti din contractul de inchiriere."
2. Restul clauzelor contractuale rimédn neschimbate.
3. Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAER,
M NUME: KALLO-
ﬁ PRENUME: MARIA
SEMNATU
EMILBO ;
i j-—-""
DIRECTIA ECONOMICA| e ; -i 2’ / f Z ﬁ’ ?’;}
DIRECTOR EXECUTIV, b G emese
OLIMPIA MOIGRADAN ! ; !
7 ¥ 5
SERVICIUL JURIDIC LEGISLANTE CONTRACTE,
SEF SERVICIU,
LUCJA-ROXANA LAPUSAN
CW o 0L 209
INTOCMIT,

ANAMA TULAT /?



men Anexa nr 2 la actul aditional nr 6 / 06.02.2019, parte
CONTRACT VALABIL: péind la 26.07.2019 integrant din contractul de Snchiriere

DATA CHIRIEL: 01.01.2019 nr 137058 /09.09.2008
FISA DE CALCUL

pentru stabilirea l:ijiﬁei lunare a locuintei definuti de chiriagul/chiriagii
KALLO MARIA, CN.P. identificat prin CI seria eliberat de SPCLEP

CLUJ-NAPOCA la data 25.11.2010,

adresa locuintei: str CURCUBEULUIL, nk: 23, et. PARTER, CLUJ-NAPOCA, CLUJ

ok Elemente componente pentru calculul chiriei SUPRATNE. | |t o5 s Suma
crt. (mp.) lei/mp
1 |Suprafata locuibild cu tariful de baza ' 12.58 0.84 - 10.57
Reducerea cu 15% a tarifului de bazi ce se aplicd la
2 |suprafata locuibili a camerelor situate la 0 0.13 0.00
subsoldemisol sau mansarde aflate direct sub acoperis
Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se aplicd la
3 |suprafata locuibili a locuinei lipsite de instalatii de apa 0.08 0.00
canal, electricitate sau numai una ori unele din acestea
Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce se aplici la
4 |suprafata locuibili a locuintei construiti din materiale 0.08 0.00
inferioare: paianti, chirpici si lemn
5 |TOTALI: 10.57
Dependiniele locuintei: bucétinie, cimari, baie,
6 |debara, oficiu, vestibul, culoar, verandi, chicineta, 10.15 0.34 345
antrew, findi, coridor, wc
Alte dependinte ale locuintet: terasa acoperitd, logie,
7 |boxd, pivnitd, spalitorie, uscitorie alte dependinte in 0 0.19 0.00
folosingd exclusiva
8 |TOTALII: 14.02
9 |Teren aferent locuintei 85 0.04 3.40
10 | TOTAL III: i 17.42
11 |Coeficient zond conf. O.U.G. nr.40/1999 2.50 43.55
12 | Venit mediu 0.00
13 0
114 0
15 0
16 0
17 _ 0
18 |TOTAL CHIRIE : : 43.55
LOCATOR, LOCATAR,
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ROMANIA

JUDECATORIA CLUJ — NAPOCA
DOSAR UNIC NR: 14572/211/2007

SENTINTA CIVILA NR. 2534/2008
SEDINTA PUBLICA DIN DATA DE 05.03.2008,
INSTANTA.CONSTITUITA DIN:
JUDECATOR: SIMONA IUGA
GREFIER: FLORESCU MARIA
-

Pe rol fiind solutionarea actiunii civile formulate de reclamanta Kalo Maria,
impotriva péaratei Consiliul Local al Municipiului Cluj Napoca, avand ca obiect
obligatia de-a face.

La apelul nominal facut in sedinta publica, se prezintd la prima strigare a
cauzei reclamanta, lipsa fiind parata.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei, dupa care,

Reclamanta solicitd acordarea unui nou termen in vederea angajérii unui
aparator.

Instanta respinge cererea de amanare formulaté de reclamanta si lasa cauza
la a doua strigare.

La apelul nominal facut in gsedinta publicd, se prezinta la a doua strigare a
cauzei reclamanta si reprezentanta paréatei c.j. Lenuta Clejan, cu delegatia la dosar.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei, dupa care, se constatd cd s-a depus la dosar din
partea paratei — intampinare, se comunica un ex. reclamantei.

Reclamanta arata ca o situatie similard a avut vecinul sdu care a avut castig
de cauza si depune la dosar copia sentintei civile nr. 7364/2007 a Judecatoriei Clyj
Napoca.

Reprez.pératei depune la dosar nota intema, copia fisei suprafetei locative
inchiriate, copia fisei de calcul si copia contractului de inchiriere, solicitdnd instantei
sa precizeze reclamanta daca a formulat o cerere in scris prin care sa solicite paratei
sd incheie un contract de inchiriere pentru apartamentul pe care il foloseste.

Reclamanta aratd cd nu a formulat o cerere in scris, dar a vorbit cu d-na
inspectoare Suciu gi solicita in probatiune incuviintarea audierii unor martori pentru a
dovedi cé nu a fost informata.

Partile aratd ca nu mai au de formulat alte cereri in probatiune.

Instanta declara inchisa faza probatorie si acorda cuvéntul pe fond.

Reclamanta solicitd admiterea actiunii, obligarea paratei la incheierea unui
contract de inchiriere pentru apartamentul pe care il foloseste, trecerea copiilor in
contract pentru a-gi putea face buletinele.

Reprez. paratei solicitd respingerea actiunii pe cale de exceptia prematuritatii.

Instanta apreciind cd la dosar sunt suficiente probe pentru solufionarea
cauzel, lasa cauza in pronuntare

INSTANTA

7

Deliberand asupra cauzei clivile de fata, constata urmatoarele:



Prin actiunea civild formulatd de reclamanta Kalo Maria, impotriva parte|
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, s-a solicitat s& fie obligat paratul sz
incheie contract de inchiriere pentru imobilul situat in Cluj Napoca, str. Curcubey|y
nr.23.

In motivarea cererii, reclamanta aratd cd a incheiat cu Consiliul local un
contract de Inchiriere pentru imobilul situat in Cluj Napoca, str. Curcubeului nr.23, in
acest imobil sunt mai multe apartamente, insa contractul de inchiriere a fost facut pe
mai multe perscane. : , o

La ora actuald, desi in imobilul respectiv sunt mai multe apartamente s
persoane diferite care locuiesc in acesta, s-a intocmit un singur contract de inchiriers
pentru toate apartamentele. =

Precizeaza faptul cd prin incheierea unui contract de inchiriere pe
apartamentul pe care il foloseste, nu incalcé drepturile locative ale celorlalti locatari.

In drept se invoca art.2075 C.civ.

in probatiune,au fost depuse contractul de inchiriere §i actele aditionale Ia
acesta, fige de calcul ( f 5-22). .

Cererea a fost legal timbratid cu taxa judiciara de timbru de 8 lei si timbru
judiciar de 0,3 lei.

Consiliul local al municipiului Cluj Napoca'a formulat intampinare (f.23) prin
care solicitd respingerea actiunii ca nefondatd cu motivarea c& fatd de cererea
reclamantei imobilul situat in Cluj Napoca, str. Curcubeului nr.23, a fost Tmpartit in
module cu acces separate din curtea acestuia.

Contractul de inchiriere nr.53199/2000 incheiat cu Consiliul Local al mun. Clyj
Napoca, pentru perioada 8.04.1999-8.04.2004, s-a prelungit de drept in temeiul OUG
nr.8/2004 pe o perioadd de 5 ani, respectiv pana la data de 8.04.2009, fitular al
acestui apartament este reclamanta Kallo Maria insé in acest contract sunt inscrisi si
Caldarar Ecaterina, Kallo Carmen,| Caldarar Dorel, care fiecare are intemeiaté cate o
familie distincta de reclamanta (exista si copii minori neinscrisi in figa locativa).

Prin urmare, pe de o parte in situatia partajérii imobilului potrivit solicitari
reclamantei, o parte din persoanele inscrise in figa locativa raman fara dreptur
locative, iar pe de altd parte suprafatd solicitata a fi partajata nu indeplineste
conditiile stabilite de Legea nr.114/1996 (18 mp/persoana).

Prin sentinta civild nr.7364/2007 pronuntatd de Judecatoria Cluj Napoca in
dos. 4120/211/2007 in contradictoriu nu numitul Boros Liviu, s-a dispus incheierea
unui contract de inchiriere cu. privire la acest imobil (suprafata locativa distincta),
obligarea paratei la incheierea unui contract de inchiriere pentru spatiul detinut de
catre acesta in imobil, retindndu-se ca este posibild o partajare potrivit folosinte!
faptice.

Din actele si lucrarile dosarului instanta retine urmatoarele:

intre parat, n calitate de locator si reclamanta,in calitate de locatar, 53
incheiat contractul de inchiriere nr.53199/2000, pentru perioada 8.04.199%-
8.04.2004,avand ca obiect imobilul situat in Cluj-napoca, str. Curcubeului nr. 23.( |
17-18).

Valabilitatea acestuia s-a prelungit de drept, in temeiul OUG nr.8/2004, p€ °
perioada de 5 ani, respectiv pana la data de 8.04.2009, titular al acestui apartament
fiind reclamanta Kallo Maria, insd in acest contract sunt inscrisi si Borog Valera
Caldarar Ecaterina, Kallo Carmen, surori ale ftitularei, respectiv Borog Liviu &
Caldarar Dorel,ambii cumnati de-ai.reclamantei, Borog Adrian Valeriu-nepot.

Avand in vedere c imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Curcubeului nr.23, 2
fost impértit in module cu accese separate din curtea acestuia, care luate individual

20



indeplineste fiecare condi

. tiile pentru a fi utilizate cg locuints, c3 chiriasii si-ay partajat
aratei folosinta imobiluly Pe unitati locative distincte $i cé se gospodiresc diferit,dupd cum
ul s& reiese din cuprinsyl sentintei civile nr.7364/2007. Pronuntate de Judecatoria Ciyj-

- Jeului Napoca, in dos, 4120/211/2007, ( f 26-27), in scopul evitarii diferendelor dintre

chiriasi cu privire |3 cota parte din chiria datorats de fiecare dintre acestia, luand in
al un considerare c3 paratul a achiesat tacit Ia pretentiile reclamantei prin invocarea

. 23,in exceptiei Prematuritatii cererii, deparece aceasta nu i s-a adresat el in prealabil de

| Sut pe Sesizarea instantei, vazand Ca nu existd nicjun impediment ca intre Parti s& se

* ncheie un contract de inchiriere pentri) spatiul cu destinatie de locuintd folosit efectiy
| nte i si exclusiv de aceasta si familia ei, cy stabilirea chirieij corespunzitoare, Instanta va
~ Niriere admite actiunea de fats, oy consecinia anterior evocats Solufia se,bazeazs pe
| prevederile OUG nr.8/2004si pe cele aleart. 2 litera ¢) si 17 din Legea nr.114/199¢

. pe Exceptia Prematuritatii,invocata dups intrarea in dezbaterea fondului,pe langs

| afari. faptul c& e neproceduyral ridicata,este si cat se poate de neintemeiats, cats vreme

| Nici un text legal ny impune reclamantej s3 Se adreseze maj inta parétei, ceea ce

1ale la eXprima doar c3 aceasta este in mod tacit de acord cu cerereg dedusa judecatii. .

_ 5 Pe cale de consecinta,pentru cele ce preced, instanta va obliga paratul s3
 timbry incheie cy reslamanta contract de inchiriere pentry Imob{lu! situat in Cluj Napoca,

| str. Curcubeului nr.23,folosit efectiv $i exclusiv de aceasts $i familia ei, cu stabilirea

L) PN e corespunzitoare,

. ererea

§ 2o Tinand cont de dispozitiile art. 274 din Codul de procedurs civild si de principiul
| arfitin vemeaza procesul civil, va lua act ¢ ny

S-au solicitat cheltuieli de "
. Clui judecata. '
110UG PENTRU ACESTE MOTIVE
ular al IN NUMELE LEG]|
i‘-;g:;% HOTARASTE
g Respinge ca neintemeiats exceptia prematuritatii cererii,invocate de pérat,
licitarii Admite actiunea civils formulats qe reclamanta Kalo Maria, domiciliat in Cluj
Ireptuni  Nanoca, et - jud. Cluj, impotriva paratei Consiliul Local af
lineste Municipiului Clyj Napoca,cu sediul in Cluj Napoca, str. Motilor nr.1-3, jud. Cluj si in
. Consecinta:
»aoca In Obliga paratul s incheie oy reclamanta contract de inchiriere pentru imobiul
1'_31‘3“33 situat in Cluyj Napoca, str Curcubeului nr.23 folosit efectiy si exclusiv de aceasta si
stincta) familia ei, cu stabilirea chiriei Corespunzitoare,
inut de 3 u solicitat cheltuieli de judecats.
losinte Cu drept de apel in 15 il de la comunicare.
Pronuntat3 in sedinta publics azi,05.03.2008
tar, s-
4.199¢ JUDECATOR GREFIER
r. 23.( SIMONA IUGA FLORESCU MARIA
4, pe
rtamei
Valeri;
Liviu .
| Red.51/04.04.2008 3/
:. niF 23, dact.51/4 ex.14.05.08
E dividu
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA TEHNICA

SERVICIUL TEHNIC REPARATII IMOBILE
NR. 536736 /443/23.10.2019

NOTA INTERNA

Citre ,
DPMEP

Referitor la nota interna cu nr 492913/ 2019 in legatura cu prioriti
necesare pentru punerea in siguranta a imobilelor degradate din str Curcubeului nr 23, str M
Kogalniceanu nr 18 A si Calea Dorobantilor nr 42-44, ap 2 , va transmitem ca din punct de
vedere tehnic toate imobile de mai sus sunt in stare avansata de degradare si prezinta pericol
in exploatare., astfel incat riscul producerii unor accidente nu poate fi prevazut la care dintre
imobile se va produce si nici in ce ordine .

ADMINISTRATOR PUBLIC
GHEORGHE SURUBARU
R SEF VICIU,
VIRGIL PO AD GUREAN
T — ;
consilier loana Popescu .

o



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I
EVIDENTA PROPRIETATII - -

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI
NR. 536736 /451/21.10.2019

NOTA INTERNA

CATRE,
DIRECTIATEHNICA
SERVICIUL TEHNIC REPARATII IMOBILE MONITORIZARE
i- SERVICIUL COMUNITARE DE UTILITATI PUBLICE

Prin prezenta revenim la nota intern nr. 492913/451/27.09.2019, cu solicitare
cu celeritate punctul de vedere solicitat.

a de a ne transmite

Vi mulfumim pentru colaborare.

DIRECTOR,
TULIA ARDEUS

\nJ
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI §I
EVIDENTA PROPRIETATII

 SERVICIUL:ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

NR. 492913/451/27.09.2019

NOTA INTERNA

CATRE,
SERVICIUL TEHNIC REPARATII IMOBILE MONITORIZARE
SERVICIUL COMUNITARE DE UTILITATI PUBLICE

Fafi de starea tehnica a imobilelor situate in municipiul Cluj-Napoca, Str. Curcubeului nr.
23, (3 familii, Kallo Maria — 9 persoane, Laco Carmen — 6 persoane, Borog Liviu — 5 persoane); str.
Mihail Kogélniceanu nr. 18A (3 familii, Buza Valeiu — 4 persoane, Fulop Rozalia — 7 persoane,
Serdean Béldean Irina — 2 persoane); Dorobantilor nr. 42-44, ap. 2, (Pop Rareg Nelu — 4 persoane);

Comisia mixtd de locuinte intrunita in data de 76.09.2019 vi solicitd ca in termen de 2 zile
de la primirea prezentei si ne transmitefi ierarhizarea acestor imobile in functie de gravitatea stérii
tehnice din perspectiva riscului major pentru locuire.

Vi mulfumim pentru colaborare.

intocmit, Ana%eli;a Stratulat




MUNICIPIUL .CLUI - NAPOCA.
DIRECTIA TEHNICA

SERVICIUL TEHNIC REPARATII IMOBILE
NR.595693 /443/19.12.2018

?ﬁw;he Aﬁ 113
g R EmT

feritor ta interna cu nr 595693 /451/13.12.2018 in legatura cu starea tehnica a
imobilului din str Curcubeului nr 23, va transmitem spre analiza expertiza tehnica structurala
pentru evaluarea cerintei de rezistenta mecanica si stabilitate si lucrari de modernizare
imobilului de locuinte colective ( demolare partiala; consolidare , recompartimentari si
mansardare ). Mentionam ca aplicarea oricarei variante prezentate in expertiza implica
mutarea locatarilor pe perioada derularii lucrarilor de constructie. *= . -

De asemeneava Transmitem ca serviciile de proieciare pentru obtinerea AC in baza
legii nr 50 /1991 nu se vor, contracta decat dupa transmiterea deciziei dvs privind tema de
proiecatre insofita de documentele cadastrale vizate de ANCPI si extrase de carte funciare
actualizate, cu numar cadastral .

ADMINISTRATOR PUBLIC
GHEORG URUBARU

SEF SERVICIU,
ADRIANA MAGUREAN

5

congilier Inana Pomescu 4"



EXPERTIZA TEHNICA [ETS]

SPECIALITATE REZISTENTA

Denumire proiect:

SERVICII DE PROIECTARE CU OBTINEREA AUTORIZATIEI
DE CONSTRUIRE, ELABORARE STUDII S1 EXPERTIZE

| TEHNICE, IN SCOPUL REALIZARII LUCRARILOR DE

INTERVENTII LA IMOBILELE AFLATE IN PROPRIETATEA

| STATULUI ROMAN SI DATE iN FOLOSINTA MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA

/| LOT 2— BUNURI IMOBILE SITUATE IN AFARA
PERIMETRULUI EXCLUSIV IMOBILELE CLASATE CU COD

DISTINCT IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

alizatin | IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
ectului:. | STR. CURCUBEULUI NR. 23, CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

STR. CURCUBEULUI NR. 23, CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

Tomd ox

.

pertiza:

ETS (EXPERTIZA TEHNICA STRUCTURALK) PENTRU
EVALUAREA CERINTEI DE ,REZISTENTA MECANICA SI
STABILITATE” — LUCRARI DE MODERNIZARE

~ | NOIEMBRIE 2018

= 192/6/2018
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p:_ | 92/6/2018

Str. Curcubeului 23, Cluj
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FISA LUCRARE:

, A 1| DE CONSTRUIRE, ELABORARE STUDII $I EXPERTIZE
| -".t‘*"*' TEHNICE. IN SCOPUL REALIZARII LUCRARILOR DE

ct..{ INTERVENTII LA IMOBILELE AFLATE IN PROPRIETATEA

2| STATULUI ROMAN SI DATE IN FOLOSINTA MUNICIPIULUI

2| CLUJ-NAPOCA

| LOT 2 — BUNURI IMOBILE SITUATE iN AFARA

‘| PERIMETRULUI EXCLUSIV IMOBILELE CLASATE CU COD
2 DISTINCT IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

| IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE

| STR. CURCUBEULUI NR. 23, CLUJ

| ETS (EXPERTIZA TEHNICA STRUGTURALA} PENTRU

e | EVALUAREA CERINTE! DE ,REZISTENTA MECANICA Sl
‘= | STABILITATE" - LUCRARI DE MODERNIZARE

4% = (CONSOLIDARE / MANSARDARE)

7 [ MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

STR. CURCUBEULUI NR. 23, CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ
S.C. RHEINBRUCKE S.R.L.

| NOIEMBRIE 2018

1 90/6/2018

1 24 LUNI

COLECTIV DE ELABORARE:

EXPERT TEHNIC:
PROF.DR.ING. VASILE PACURAR

MASURATORI S! VERIFICARI:
SEF LUCR. DR. ING. CATALIN MOGA .........L.

BORDEROU:

T P e R A AT

Biteny L ﬂ:ﬂu.—-

Flsi Iuc:rare & Llsté da semn&tun :

Raport de expertiza tehnica

Anexa 1 Raport de evaluare seismica

Anexa 2 Copie legitimatie expert —
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

Prezenta documentatie a fost intocmitd la solicitarea proiectantului i a
investitorului si are ca si scop evaluarea posibilitatilor tehnice de executie a lucrarilor
propuse in proiectul:

Denumire proiect SERVICI DE PROIECTARE CU OBTINEREA AUTORIZATIE! |
integrat: _ DE CONSTRUIRE, ELABORARE STUDII S| EXPERTIZE
TEHNICE, IN SCOPUL REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTII LA IMOBILELE AFLATE IN PROPRIETATEA
STATULUI ROMAN S| DATE IN FOLOSINTA MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

LOT 2 — BUNURI IMOBILE SITUATE IN AFARA
PERIMETRULUI EXCLUSIV IMOBILELE CLASATE CU COD
DISTINCT IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

Obiectiv de investifi: | IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
' ~ | STR. CURCUBEULUI NR. 23, CLUJ

Toma expertiza: ETS (EXPERTIZA TEHNICA STRUCTURALA) PENTRU
. EVALUAREA CERINTEI DE ,REZISTENTA MECANICA Sl
STABILITATE” — LUCRARI DE MODERNIZARE

s (CONSOLIDARE / MANSARDARE) 70"y
Beneficiar: -~ | MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA A p—% Vg X
Amplasament: STR. CURCUBEULUI NR. 23, CLUJ-NAPOER ;
Proiectant gen.: S.C. RHEINBRUCKE S.R.L. R
Data: _ NOIEMBRIE 2018
Nr. exp.: = 92/6/2018
Valabilitate: =~ 24 LUNI

Constructii

- | : GEees | analizate

afilar

Fig. 1.a. Extras din plan de incadrare in zona
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Flg 1.b. Prezentare axonometrica amplasam&nt {preluaté de pe Gnogle Earth}

""-q} T

Fig. 1.c. Detaliu mnnmetric amplasament

1. DATE GENERALE (situatia actuala)

Incinta analizaté, str. Curcubeului nr. 23, se compune

acestea sunt exploatate de 3 familii. .
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2. CARACTERISTICI AMPLASAMENT
S1 CONTINUTUL DOCUMENTATIEI ANALIZATA
2.1. CARACTERISTICILE CLIMATICE \
S| SEISMICE ALE AMPLASAMENTULUI @*f
Amplasamentul constructiei face parte din mun. Cluj-Na
punct de vedere climatic si al seismicitétii terenului astfel:

Caracteristicd analizati Valoare Normat

Valoarea caracteristicd a sox=1,5 kN/mp CR 1-1-3-2012 Cod de proi — Evaluarea

Incarcarii din z3padi pe sol actiunii z&pezii asupra constructiilor

Valoarea de referinta a qQu=0,5 kPa CR 1-1-4-2012 Cod de proiectare — Evaluarea

presiunii dinamice a vantului actiunii vantului asupra constructiilor

Adancime de inghet 0,90m STAS 6054-77

Acceleratia terenului ag=0,10 g P100 / 2013 —Cod de proiectare seismica,
aplicabil la constructii noi IMR = 225 ani

a;=0,08 g P100 / 2006 + P100/2008 partea |1l aplicabil la

constructii existente

Perioada de colt Te=0,7 sec P100 / 2013 - Cod de proiectare seismica

Clasa de importanta >y=1,0 Construciii obisnuite

] 2.2. DOCUMENTATIA UTILIZATA iN ANALIZA ; -

Expertiza tehnicé a avut la baza urmétoarele surse principale de documentare:
¢ Relevee ale constructiei;
» Observatii, sondaje si investigatii in situ.
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3. STAREA TEHNICA A CONSTRUCTIILOR

3.1. Descrierea degradarilor constate

Constructiile sunt intr-un stadiu foarte diferit de degradare. Zonele apartinand
corpurilor de constructie principale, au componentele structurale conservate intr-o
proportie satisfacétoare in timp elementele de finisaj sunt degradate in proportii extinse.

Totodatd existd numeroase extinderi cu diverse functiuni {Iocuinlﬁ magazie,
copertind etc.) care au structuri de rezistenid necorespunzétoare si existd Iunrén
realizate fara dm:umenta];le astfel incat nwelul de cunoagt&na este unul redus :

demolare. Vizual am remarcat urméatoarele degradari:

* Ne-planeitate la invelitoare cu manifestdri mai accentus
acoperis din plici bitumate (tip onduline), datori
neprofesioniste ale cosurilor de fum; 3

¢ Robustete redusa a structurii in special in zonele executate 13

 |grasie la baza peretilor de zidérie;

¢ Sectiune redusé pentru grinzile de lemn din zona copertinei si m

* Deficiente la colectarea si descércarea apelor pluviale;

» Utilizarea local4 la invelitoare (peste C2) a unor pléci de azbocimenty

e Fisuri la pardoseli etc.
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Fig. 4.g.

Fig. 4.i.
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Un detaliu foarte important este faptul ca sursele de documentare sunt reduse,
practic la data elaborarii expertizei tehnice nu exista studiu geotehnic al fundatiilor (sau
sondaje la fundatii), nu existi relevee actualizate ale spatiilor, nu exista un inventar al
lucrérilor realizate in timp iar mansardarea peste C1 s-a realizat fard studii de

specialitate.

Fig. 5.a.

Fig. 5.b

3.3. Determinarea clasei de risc seismic

In prezent clasa de risc seismic a constructiei este RS_II (apreciata simplificat pe
baza coeficientului R2 — gradul de avariere structurala). In acest context evaluarea
coeficientului R3 (gradul de asigurare structurala) nu mai este relevant intrucat R1 si R2
depuncteazi structura actuala la un nivel inacceptabil din punct de vedere a asigurarii

sigurantei in exploatare.

Stabilirea indicatorului R2 {gradul de afectare structurala)

Criteriu Explicatie punctaj
A A Elemahtelevarﬂcale-} pereti si fundatu :
...+ | Elementele orizontale 2 plansee, bolfi, safpante - : Y -
Avaril la elem. | Avarii nesemnificative cu suprafata afectata intre 33% si 66% din Av=25p
Verticale (Av) suprafata total&
Avarii la elem. | Avarii nesemnificative cu suprafata afectats intre 33% si 66% din Ah=10p
Orizontale (Ah) | suprafata totald
Categonia __.%Q Elemente onzontale (Ay) R2=Av+Ah 2
<13 | 1323 | >23 <13 | 1323 | >23 R2=35 puncte
Nesemnificative 70 70 70 30 30 30
Moderate 65 60 50 25 15
Grave 50 )4 J| 3% 20 15| 10
Foarte grnr: 30 25 15 15 10 5
T G R - Clasa de risc seismic_ B
i, B L AR G f T LAl
Valori R2
<40 | 40-70 | 71-00

= Pentru R2 =60 2> RS_II

Conform acestei incadréri P100-3: 2008 impune mésuri de
aceste r.:nnstruc’;u sub efectul cutremurulul de meECtaI‘E ;
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4. DESCRIEREA TEMEI PENTRU LUCRARILE DE EXPERTIZARE

Conform temei de proiectare se solicitd elaborarea expertizei tehnice structurale
(ETS) pentru cerinfa esentiald de ,rezistentd mecanicd si stabilitate” in vederea
lucrarilor de reparatii i modernizare cladire (eventual mansardare).

5. PREZENTARE SUCCINTA A DIVERSELOR SCENARII DE INTERVENTII

In urma analizelor efectuate coroborate cu configurafia constructiei si cu starea
de uzurd a componentelor structurale si nestructurale se propun urmétoarele scenarii
de interventie:

» se demoleazi toate construciiile improvizate, mai ales cele edificate in afara
limitei de proprietate;

o se executd o documentatie ,AS BUILT" (releveu) cu un nivel ridicat de
detaliere care sa includd sondaje la fundafii i stratificatie planseu peste
parter; '

urmate de:

5.1. Scenariul 1 de interventie

e Se executd lucriri de consolidare ale fundatiilor (prin subzidire si incastrare in
stratul bun de fundare); '

* Se desface invelitoarea, sarpanta si planseul peste parter,

» Se desfac tencuielile, se consolideaza fisurile la pereti;

= Se executs centuri peste toti peretii portanti (executatj in diferite perioade),

e Se executi un planseu nou peste parter (avand in vedere faptul c& fundatiile
sunt consolidate si deci dispun de o capacitate portantd satisfacatoare se
accepti inclusiv solutia unui planseu de beton armat),

¢ Se reface sarpanta si se monteaza invelitoare noua.

5.2. Scenariul 2 de interventie:

« Se desfacere invelitoarea, sarpanta si plangeul peste parter;

» Etapizat se desfac peretii de la parter in zonele de colt (la intersectii de pere
portanti), inclusiv fundatiile si se executé fundatii izolate noi, incastra in stratul
bun de fundare;

« Din aceste fundatii vor porni stélpigori de beton armat care se vof finaljza la

sunt consolidate se accepta si solutia unui planseu n RMataR el ‘%}h
centuri; ; ' :
» Se reface sarpanta si se monteaza invelitoare noua.

5.3. Scenariul 3 de interventie:

Avéand in vedere nivelul avansat de degradare al eleme
propune demolarea integrald a constructiilor si reconstructia lor.
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Aceastd solutie tehnic este superioard din punct de vedere structural intrucat
permite atat realizarea unor compartimentéri interioare eficiente cét si a realizarea unor
hidroizolatii eficiente la baza peretilor. Cu toate acestea existd refineri urbanistice
asociate lucrdrilor de demolare si reconstruire (chiar dacd pe aceeasi ,amprenta” a
peretilor exteriori), care nu sunt complet reglementate in legislaia din Romania, motiv
pentru care acest scenariu nu a fost luat in considerare. In situatia in care in etapa de
realizare a documentatiei DTAC se promoveazd aceastd solufie tehnica, prin
stampilarea plangelor de cétre expert, se confirma acordul pentru solutia tehnica.

5.4. Recomandarea expertului-> scenariul 2

Analizand comparativ cele 3 solutii, recomandarea expertului este scenariul 2 cu

urmétoarele argumente de ordin tehnic:

» Diferenta principald intre cele solutia 1 si 2 o constituie consolidarea
fundatiilor care in scenariul 1 este necesard la cvasi-totalitatea peretilor
actuali iar in scenariul 2 se va executa numai in zona stalpilor; dispunerea
stalpilor se va face la intersectia axelor; in acest mod apreciem mai simple
lucrérile de infrastructura; ;

o Solufia structurald permite realizarea unor recompartimentéri interioare
functionale astfel incat locatarii s& beneficieze cét mai mult de lumina
naturald si de posibilitatea aerisirii incaperilor;

e Sistemul structural (fundatii si planseu peste parter) se va dimensiona cu
luarea in considerare a functiunii de mansarda;

o Prin inlocuirea sarpantei se obfine o structurd cu un nivel de siguranta sporit;

e Se evitd lucrdrile de consolidare locald a nodurilor de lemn care necesita o
manopera speciald precum si inalt nivel de profesionalism;

o Indepértarea sarpantei permite realizarea unui sistem de centuri de beton
armat care vor contribui la conformarea spatiald a constructiei;

e Permite asigurarea unui sistem termo si hidroizolator eficient.

6. MASURI DE INTERVENTIE S| RECOMANDARI DE EXECUTIE c,
In continuare se prezintd sintetic solutile de interventie<,

realizarea investitiei in ipoteza in care se alege varianta de intervenfie i£

expert:

6.1. Realizarea lucrérilor de demolare ale tuturor constructiilor
amplasament exceptind corpurile de clddire C1 gi C2 N

Aceste constructii sunt improvizate iar unele dintre ele sunt edificaERy
limitei de proprietate. Comportarea lor pe intervale extinse de timp este dificil je{¢

zdpada (conform normativelor in vigoare 120x1,5=180 kg/mp) este incerta.

In concluzie recomanddm demolarea lor iar lucrérile se vor derula fncepand de la
acoperis spre fundatii cu supravegherea continué a responsabilului tehnic cu executia.
Materialele rezultate in urma acestor lucrdri se vor depozita in afara perimetrului
construit; se va urméri reciclarea lor intr-o proportie cat mai mare.
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6.2, Lucrari de consolidare la constructiile C1 si C2
Aceste 2 corpuri de constructie au pereti de zidarie de cardmida dar la nivelul
planseului peste parter nu exista centuri de beton armat. Totodata structura nu prezinta
regularitate in plan iar in ipoteze seismice, lipsa elementelor cu efect de conformare
spatiald poate avea influenfe majore Intrucét nu este asiguratd ,mobilizarea” peretilor
pentru preluare forfelor orizontale. Practic datoriti lipsei de interactiune dintre pereti
existd riscul de cedare locald.
In acest context recomandam urmétoarele:
» se desfacere integral invelitoarea, sarpanta, planseul peste parter;
e se executd de centuri peste toti peretii de la parter,;
e se executd un planseu nou de lemn si o sarpantd noud cu descércare pe
peretii structurali;
e suplimentar vor fi necesare mésuri pentru consolidarea fisurilor din pereti i
protejarea fundatiilor de umiditatea din teren. '
Zona de mansarda peste C1 se poate péstra cu conditia ca ulterior etapei de
releveu detaliat (faza ,AS BUILT") s se verifice sistemul de descércare a sarcinilor
verticale gi sé se realizeze sondaje la fundatii.

6.3. Consolidarea plangeului peste parter
Dup# indepértarea planseului de lemn existent i realizarea sistemului de centuri

armate peste tofi peretii portanti se va realiza planseul nou de lemn care va avea

greutatea comparabild cu a celui existent. Peste grinzile de planseu mntyn se

va executa un platelaj dublu din scanduri la +/- 45°. In locul temmlz ale de

folosi saltele din vata bazaltica. '

6.4. Refacerea acoperigului ]
Sarpanta si invelitoarea se vor reface in totalitate L

in zona trotuarului spre strada.
Solutia tehnicd de inlocuire a sarpantei este recomanda intrugat] permite o
dimensionare a structurii ludnd in considerare incarcérile previzute in ndfmele actuale
(In special zipad4) si a coeficientilor actuali de siguranti (1,5 pentru variabile).
invelitoarea se poate alege din tigle ceramice (cca. 50 kg/mp) sau tablé (plana
sau profilatd cu aspect de tigld — cca. 10 kg/mp) dar luénd in considerare diferenfa mare
de greutate recomandam utilizarea invelitorii din tabla profilati cu aspect de tigla, care
are o greutate proprie redusd, permite asezare la pantd mai micé si are o productivitate
sporitd la montaj. Referitor la schema de descércare a apelor, aceasta se va alege
similard cu geometria actuald, evitdndu-se zonele cu potentiale aglomerari de zapada. / G {r :
6.5. Solutii pentru diminuarea vulnerabilititilor datorate ascensiunii umiditatji |
Avand n vedere lipsa unui studiu geotehnic cu relevarea fundatiilor, a nivelului |
hidrostatic al apei si a stratificatiei terenului recomandam implementarea unor mésuri cu
rezultate satisfacatoare gi costuri relativ reduse:
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» suprafetele betonate se inlocuiesc cu pavaje care sa permita aerisirea naturala
fara sa antreneze umiditatea in zidaria cladirii;

e paméntul din pardoseala de la parter se vor indepérta si se vor inlocui cu stat
filtrant din pietris pentru ruperea capilaritatji;

Dwataliv canal parimelral Tn pardoseala subsolukd Dintisie gt weridare o fusdafel in axtesin!
1- plach de bedon slab armal; 2- griffar din ojel zincat; 3_;,;‘“' mancgranular 1 — pariln auinisl o Zidben, 3 - polil 7 prowcie. 3- Iroduss da balan,

} e . ¢ B ki " & - Jundape, § - hadoizoimpe verkcald - Folie cu fopeur Tefons,
4- ziisin de carlmidl; 5- fundafie din zidrie do cArdmida; B- hidrizolalia din Tetond I = el A

Fig. 6. Méasuri pentru ,aerisirea” terenul din vecinatatea peretilor

» ulterior, dup# reaizarea studiului geotehnic, se va decine asupra oportunitaii unui
sistemn de drenuri perimetrale si in situatia in care se doregte reducerea
complets a posibilitatilor de ascensiune a apei subterane prin capilaritate se pot
implementa mésuri de amploare mai ridicatd (procedee COMER, freezteq etc).

6.6. Lucrari la pereti:

o Zonele cu tencuieli exfoliate sau fragilizate se vor indeparta pe suprafaia
afectatd urmdrindu-se curdtarea in profunzime a zidériei (pe suprafaia
cardmizii si in zona rostului); ulterior se vor reface folosind materiale de
calitate, compatibile cu tipul de mortar (mortar de var / ciment);

o Toate fisurile observate se vor consolida in felul urmétor:

» Fisurile <3mm se vor consolida prin injectare cu rasini epoxidice si
suplimentar ,coasere” cu scoabe din otel rotund cu dimetrul de 6mm
urmate de tencuirea peretelui cu mortar marca M10 (M100);

= Fisurile 3...10mm se vor consolida prin injectare cu mortar epoxidicsi
suplimentar cu scoabe din ofel rotund cu dimetrul de 6mm iar mortarul

7
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6.7. Prevederi generale

Se va acorda o atentie sporitd lucrérilor de hidroizolare care trebuie sa dirijeze
apa spre coloana de canalizare.

Pentru a exploata in conditii de siguranti constructia la executie se vor respecta
urméatoarele masuri de interventie:

- toate lucréri de demolare locald gi demontare se vor face ngrijit, fara utilaje
mecanice grele, si fira a introduce in structurd socuri sau vibratii; cantitatea
de moloz rezultatd se va depozita in exteriorul constructiei;

- pozitionarea ferestrelor de pod (dacé este cazul) si lucrdrile de termoizolare,
vor respecta specificatile producétorului si detalile tip din literatura de
specialitate;

- avand in vedere particularititie amplasamentului se va acorda o atentie
deosebitd colectirii corecte a apelor pluviale si a descércarii lor (daca este
posibil) in sistemul de canalizare. Perimetrul constructiei va trebui sa asigure
dirijarea apelor spre exterior.

Dupé executarea tuturor consolidarilor la acoperig, plangeu, pereti este posibil sa
mai apard microfisuri. Acestea se vor injecta cu solutii pe bazé de résini epoxidice sau
mortare fard contractii fibro-ranforsate. In aceste zone se recomanda montarea pe
intreaga suprafati (a peretelui sau a tavanului), a unui strat de plasa intérita cu fibra de
sticld care Tmpreuna cu mortar de inglobare elastic asigura un suport pentru finisaj mai
putin sensibil.

6.8. Prevederi generate de nivelul de cunoagtere limitat al construcfiei

Conform P100-3: 2008 pct. 8.4 ,necesitatea interventie structurale”™ ,De regula,
expertizarea tehnici se completeaza / detaliaza si definitiveaza la incheierea lucrérilor
de decopertare a elementelor structurale ..... ". In cazul prezentului studiu este
necesard asistenta tehnicd a proiectantului sau a unui consultant de specialitate, in
special dupa realizarea lucrarilor de demolare.

7. MASURI DE INTRETINERE $1 URMARIRE IN TIMP A CONSTRUCTIEI

Prezenta expertizd tehnicd se va anexa documentelor construciiei si va folosi
beneficiarilor constructiei care au responsabilitatea de a asigura urmérirea curenta n

-exploatare a imobilului conform normativului P130 din 1999.

Categoria de urmérire in timp stabilitd de expert pentru aceastd lucrare este tip
urmérire curents care se efectueazs prin examinare vizuald directd si cu mijloace de
masurare de uz curent. Conform anexei 3 ,Lista de fenomene care trebuie gvute in
vedere la urmérirea curentd” au fost selectate urméatoarele: :

o Schimbdri in pozifia obiectelor de constructie in rapp{ '

daspnnder&a tmtuarelur scarilor, ghenelc:r etc A

distorsionarea traseelor conductelor etc.;

/f
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Ulterior se va completa periodic un jurnal de inventar a lucrérilor de interventie si
intrefinere in care se vor marca toate lucrérile din constructie cu mentionarea explicita a
zonelor afectate.

8. NORME TEHNICE, MASURI N.T.S. SI P.S.1.

Pe tot parcursul efectudrii lucrérilor se vor respecta toate normele in vigoare
referitoare la protectia muncii si PSI. Avand in vedere ci lucririle de constructii vor fi
realizate in timp ce in zona se desfisoara si alte activititi, beneficiarul si executantul
vor lua mésuri pentru:

* Delimitarea suprafetei in care se executi lucrarile si unde responsabilitatea
revine constructorului.

» Stabilirea cailor si a drumurilor de acces pentru constructor.

* Instruirea personalului constructor de citre beneficiar cu normele si regulile
proprii de protectia muncii si PSI, etc.

* Locurile de muncé periculoase vor fi marcate prin tablite de avertizare si prin
luarea de masuri de limitare a accesului personalului in zona.

Prevederile din normele mentionate mai sus vor fi completate prin adoptarea
tuturor masurilor pe care beneficiarul sau executantul le consideré necesare in vederea
desfagurdrii lucrarilor in depling sigurant.

9. CONCLUZII FINALE

9.1. Avand in vedere nivelul redus de informatji disponibile se recomanda elaborarea

unei documentatii ,AS BUILT" cu un nivel de detaliere mai ridicat, care s includa si un

studiu geotehnic cu relevarea fundatjilor si a terenului natural;

9.2. Se vor demola constructiile improvizate (toate exceptand C1 si C2) si mai ales cele

edificate in afara limitei de proprietate.

9.3. Lucrérile de modernizare si chiar optiunea de mansardare sunt posibile respectand

recomandarile de la pct. 5 si 6; .

9.4. Toate lucririle de interventie se vor executa pe baza unui proiect de executie,

validat de un verificator de proiecte atestat si insusit de céatre expertul tehnic,

9.5. Pentru orice nepotrivire intre datele din expertiz si situafia din teren, precum si in

cazul aparitiei unor degradéri in timpul executiei sau la orice suspiciune de comportare

defectuoasé -> va fi contactat expertul pentru aprecierea unor solutii de interventie.

9.6. Lucrdrile la fundatii nu afecteazs constructiile vecine dar presupupn realizarea unor

sapéturi cu adancime semnificativd ceea ce necesits realizarea unor fnp ejmuiri locale

de protectie care se extind si pe suprafefele de teren vecine. In acest s '-,,! S

vecinilor suportul in implementarea masurilor de securitate a MUY ‘l ,

»deranjat’ si fie readus la starea initiald dupa finalizarea lucré : ‘ 1‘
.\

Prof.dr.ing. Vasile Pacurar .................. Y
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA ECONOMICA - SERVICIUL RATE, CHIRI, TARIFE, PRETURI

DEBITE - PLATI - RAMASITE - MAJORARI

SR pem— e L e . " A
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28.10.2019 coD:
KALLO MARIA CLUJ-NAPOC! ROL:
CLUJ-NAPOCA Jud CLU. RegCom: 5068
DEBITE PLATI
Cod debit 10.01 Inchirieri locuinte
Contract (137058/09.09.2008)
Data - . Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.01.201% 43,55 CRT CH 3247700 18.01.2019 34,82 34,82 CRT
28.02.2018 43 55 CRT CH 3247701 18.01.2019 34,82 3482 CRT
30.03.2019 43,55 CRT CH 3040911 01.03.2018 104,63 104,88 CRT
30.042019 4355 CRT ¥ 008 mCu
30.05.2019 43,55 CRT 1 CH 3495479 09.05.2018 43 56 4356 CRT
30.06.2019 43,55 CRT CH 3499480 (9.05.2019 43,55 4355 CRT
30.07.2019 43,55 CRT CH 3717583 28.06.2019 43,55 4355 CRT
30.08.2018 43,55 CRT CH 3046788 31.07.2019 87,10 87,10 CRT
30.08.2019 43,55 CRT CH 3579313 23.08.2019 87,10 43,55 CRT
30.10.2019 43,55 CRT
28.10.2019 0,08 mCuU
Total 435,58 SOLD -43,55 479,13
Total debite 435,58 479,13
SOLD -43,55
Viorica Aris
23.1\&.2019
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