BRIkt B

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AV
CLUJ-NAPOCA SECRETARUL GENERAL

20 M CTRE T

privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 158231 din data de 22.05.2012, incheiat
cu S.C.TOD PRODCOM IMPEX S.R.L., avind ca obiect spatiul cu altii destinatie decét cea de

NICIPIULUI

locuintd, situat in municipiul Cluj Napoca, str. TRAIAN nr. 96, ap. 5

Consiliul local al municipiului Cluj-Mapoca intrunit in sedinti ordinar,

Examinind proiectul de hotirdre privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr.
158231 din data de 22.05.2012, incheiat cu S.C. TOD PRODCOM IMPEX S.R.L, avénd ca obiect
spatiul cu alta destinatie decit cea de locuinta, situat in municipiul Cluj Napoca, str. TRAIAN nr. 96,
ap. 5 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 581182/1/11.11.2019 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 582314/451/12.11.2019 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenfa proprieti{ii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, privind
prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 158231 din data de 22.05.2012, incheiat cu S.C.
TOD PRODCOM IMPEX S.R.L., avind ca obiect spatiul cu alti destinajie decit cea de locuinta,
situat in municipiul Cluj Napoca, str. TRAIAN nr. 96, ap. 5;

Potrivit prevederilor Contractului de inchiriere nr. 158231/22.05.2012, ale art. 108 lit. ¢, ale
art. 129 alin 2, 6 si ale art. 362 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ si
Procesul-verbal al Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie din data de 05.11.2019;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 158231 din data de
22.05.2012, incheiat cu S.C. TOD PRODCOM IMPEX S.R.L., avind ca obiect spatiul cu altd
destinatie decit cea de locuin{d, situat in municipiul Cluj Napoca, str. TRAIAN nr. 96, ap. 5, pind la
data de 30.06.2020.

Art. 2. Cu findeplinirea prevederilor hotdririi se incredinfeazi Directia patrimoniul
municipiului si evidenta proprietitii, Directia economica si Directia juridica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazi:
o Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

{Hotérérea a fost adoptati cu ....voturl)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 581182/1/11.11.2019

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirire privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 158231
din data de 22.05.2012, incheiat cu S.C. TOD PRODCOM IMPEX S.R.L, aviind ca obiect
spatiul cu altd destinatie deciit cea de locuinti, situat in municipiul Cluj Napoca, str. TRATAN
nr. 96, ap. 5,

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. TRAIAN nr. 96, ap. 5, face obiectul
contractului de inchiriere nr. 158231 din data de 22.05.2012, incheiat de autoritatea locald cu S.C.
TOD PRODCOM IMPEX S.R.L, in baza unei proceduri de licitatie, prelungit prin actul aditional nr.
1/01.03.2017, péna la data de 28.11.2019.

Conform prevederilor art. 3, alin 2 din contractul de inchiriere nr. 158231/2012, acesta poate fi
prelungit doar cu acordul prealabil al Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Prin cererea inregistrati sub nr. 288793/45/31.05.2019, S.C. TOD PRODCOM IMPEX S.R.L.,
a solicitat prelungirea termenului contractual.

Locatara nu figureaza cu debite fati de autoritatea locald.

Solicitarea a fost analizati in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie care, in
sedina din data de 05.11.2019, a decis prelungirea termenului contractual pana la data de 30.06.2020.

Avind in vedere faptul cd deliberativul local a aprobat prelungirea contractelor de inchiriere
pentru care titularii acestora desfisoard activitifi economice pana la data de 30.06.2020 si in spiritul
asigurdrii tratamentului egal,

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotirdre privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 158231 din data de 22.05.2012, incheiat de autoritatea locala
cu S.C. TOD PRODCOM IMPEX S.R.L., aviind ca obiect spafiul cu alti destinajie decét cea de
locuintd, situat in municipiul Cluj Napoca, str. TRAIAN nr. 96, ap. 5, pini la data de 30.06.2020.

PRIMAR
Emil Boe
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICITUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 582314/451/12.11.2019
RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirare privind prelungirea
termenului Contractului de inchiriere nr. 158231 din data de 22.05.2012, incheiat cu S.C. TOD
PRODCOM IMPEX S.R.L., aviind ca obiect spatiul cu altd destinatie deciit cea de locuinti,
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. TRAIAN nr. 96, ap. 5

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 581182/1/11.11.2019 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirére privind prelungirea termenului contractului de inchiriere nr. 158231 din
data de 22.05.2012, incheiat cu §.C TOD PRODCOM IMPEX S.R.L., avind ca obiect spatiul cu
alta destinatie decét cea de locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. TRAIAN nr. 96, ap. 5.

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii. Directia Juridicd si Directia
Economicé prezintd urmitoarele:

Din perspectivi tehnica, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii arati:

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. TRAIAN nr. 96, ap. 5, face obiectul
contractului de inchiriere nr. 158231 din data de 22.05.2012.

La data de 28.11.2019 se implineste termenul de inchiriere pentru spatiul cu altd destinaie

decit cea de locuin{d situat in municipiul Cluj-Napoca, str. TRAIAN nr. 96, ap. 5, pentru care exista
contract de inchiriere.

Prin cererea inregistratd sub nr. 288793/45/31.05.2019, 5.C. TOD PRODCOM IMPEX S.R.L.,
a solicitat prelungirea termenului contractual.

In vederea analizirii prelungirii termenului de locatiune, s-au intreprins demersuri cu privire la
verificarea indeplinirii obligatiilor contractuale, respectiv a fost certificat faptul cd locatara nu
figureazi cu restante, conform situatiei de pliti i notei interne nr. 453209/451/06.09.2019.

Solicitarea a fost analizata in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altid destinatie, in sedinta
din data de 05.11.2019, care refindnd datele prezentate, a decis prelungirea termenului contractual
péni la data de 30.06.2020.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local,

o Din perspectivi juridici sunt incidente si aplicabile urmitoarele prevederi legale: :

— 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ: ,3

—  Art. 108 lit. ¢, potrivit cdrora ,,Consiliile locale si consiliile judetene hotarisc, in conditiile
previzute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local

sau judetean, dupi caz, si fie inchiriate";
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Art. 129 alin. 1, potrivit cirora ,,Consiliul local are inifiativa si hotdraste, in conditiile legii, in
toate problemele de interes local, cu excepfia celor care sunt date prin lege in competenta altor
autoriti{i ale administratiei publice locale sau centrale™;

Art. 129 alin. 2 lit. ¢, potrivit cirora Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atribugii:
..atribufii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului™;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cdrora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: , hotariste
véinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii”.

Art. 362, potrivit cdrora:

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privati a unitifilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosintd
gratuiti, pe termen limitat, dupi caz, persoanelor juridice fiird scop lucrativ, care desfiigoari activitate
de binefacere sau de utilitate publicd, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea i darea in folosini
gratuitd a bunurilor apartinind domeniului public al statului sau al unitijilor administrativ-teritoriale
se aplicd in mod corespunzitor.

- Contractul de inchiriere nr. 158231 din data de 22.05.2012:

Art. 3, alin 2, potrivit cirora durata termenului de locatiune poate fi prelungiti doar cu
acordul prealabil al Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Din perspectivd economicd, locatara nu inregistreazi debite fatid de autoritatea local,
constatindu-se ¢ aceasta nu figureazi cu restante, conform situatiei de plifi si a notei interne nr.

453209/451/06.09.2019, raportat la prevederile contractului de inchiriere ce face obiectul prelungirii.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de
hotiirdre privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 158231 din data de 22.05.2012
incheiat cu S.C. TOD PRODCOM IMPEX S.R.L, avind ca obiect spafiul cu alti destinatie decit cea
de locuind, situat in municipiul Cluj Napoca, str. TRAIAN nr. 96, ap. 5, poate fi supus dezbaterii si
aprobrii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MU -c?wf DIRECTIA JURIDICA

SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTO CUTILV,
DIRECTOR EXECUTIY, ALI 0 T
IULIA ARDEUS & A 1A

DIRECTOR EXECUTI

DIRECTIA ECONOMIC
OLIMPIA MOIGRAD b ;
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. 158231 din 22.05.2012

pentru suprafetele locative cu altd destinatie decdt cea de locuina,

situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian nr.96 ap.5

[.Partile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin Primar,
Radu Moisin, in calitate de LOCATOR si

SC TOD PRODCOM IMPEX SRL, reprezentatd prin Administrator, Toderici Nicolae, cu
sediul in Cluj-Napoca, str. Decebal nr.74, judetul Cluj, CUI 6772506, J12/4822/1994, tel.
0722.282.023: 0264.434.632, in calitate de LOCATAR

incheiat in conformitate cu prevederile Legii 213/1998 actualizatd, a Legii nr. 215/2001
republicatd, privind administratia publicd locala, art. 13 lit. a din OUG 34/2006 modificatd si
completatd cu prevederile Legii 337/2006, art. 2 din HG 925/2006 si a Hotardrilor Consiliului local
al municipiului Cluj-Napoca nr. 238/2009, 257/2009 i 265/2011

I1. Ohicctul contractului

ART.l. Municipiul Cluj-Napoca, in calitate de LOCATOR inchiriazd citre SC TOD
PRODCOM IMPEX SRL in calitate de LOCATAR, spatiul cu altd destinatie decat cea de
locuintd, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian nr.96 ap.5, identificat du]:;:i cum urmeazd:

A. Suprafetele locative fulusite in exclusivitate: ;ln birou cu suprafata utila totald de
11,25 mp, cu parti indivize comune inscrise in CF cqlwl_l_?ili in cota de 3,68/100 parte, imobil
descris n xl— ind. nr. 129422, CF Col. 129421, nr. topografic 9680/1/V, Cluj-Napoca.

B. Din curtea aferentd cladirii revine LOCATARULUI o suprafatd de 30 mp, aﬂatﬁ
in indiviziune. utilizata pentru depozitare.

Imobilul atribuit va fi utilizat cu destinatia de , prestiri servicii”. T

. Valoarea de inventar a spatiului inchiriat este de 26.318,11 lei.

ART. 2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnaté in procesul verbal, anexi

la contract.
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111. Termenul

ART. 3. Termenul inchirierii este de 5 ani, de la data procesului-verbal de predare-primire a
imobilului, respectiv de la data de 28.05.2012 si péni la data de 28.05.2017.

Durata termenului de locatiune poate fi prelungitd doar cu acordul prealabil al Consiliului
Local al municipiului Cluj-Napoca.

1V. Pretul

ART. 4. Chiria lunard pentru folosirea suprafetelor finchiriate este cea stabilitd prin
hotdrirea de adjudecare a licitatiei, reflectatd in fisa de calcul, anexa la contract.

Chiria stabilitd in urma procedurii de inchiriere a spatiilor, in cuantum de 33 lei/mp/luni
pentru suprafata imobilului constructie, si 5,15 lei/mp/luna pentru terenul curte aferent care este
utilizat pentru depozitare, se vireazd pana la data de 30 a fiecdrei luni pentru luna precedentd si se
indexeazd lunar cu indicele preturilor de consum comunicat de Institutul Mational de statisticd, in
contul nr.RO22TREZ21621300205XX XXX deschis la Banca Mationala - Trezoreria Cluj. Chiria
lunarid se va actualiza incepdnd cu data adjudecdrii licitatiei.

ART. 5. La semnarea contractului locatarul va constitui in favoarea locatorului o garantie
echivalenta cu 6 luni de chirie, respectiv 3154,50 lei, calculatd conform tarifului stabilit prin
hotérirea de adjudecare a licitatiei de 33 lei/mp/lund pentru suprafata imobilului constructie, si 5.15
lei/mp/luna pentru terenul curte aferent care este utilizat pentru depozitare.

La data semnarii contractului locatarul va face dovada depunerii garantiei prin chitanta seria
MCJ nr4918014/28.05.2012.

Meconstituirea acestei garantii in termen de 5 zile lucritoare de la comunicarea hotérérii de
adjudecare atrage deciiderea din calitatea de ofertant castigator al licitatiei.

in cazul in care locatarul nu isi executd obligatiile de naturd financiard ce decurg din
contract, din suma constituitd drept garantie urmeazi si fie acoperite debitele (chirie + accesorii)
inregistrate.Executarea garantiei se va face in cazul in care locatarul inregistreazi debite mai vechi
de 30 zile, urmind ca la implinirea acestui termen sa se procedeze la rezilierea contractului de plin
drept, fird punere in intdrziere si fird interventia instantei de judecatd, diferenta rezultatd din
executarea garantiei pentru acoperirea debitelor (chirie + accesorii aferente celor 3 luni de
intarziere) va acoperi partial debitele ce se vor inregistra pénd la momentwel eliberrii
amplasamentului, urménd ca:

|. in cazul in care garantia nu acoperdi integral debitul inregistrat la data eliberarii

amplasamentului se va proceda la promovarea unei actiuni in pretentii in acest sens;

[ 3% ]

in cazul in care garantia depiseste debitele, diferenta se va face venit al bugetului

A

local si nu poate fi solicitata de catre locatar.

[



ART. 6. Plata chiriei se face lunar, cel mai tirziu pdna la data de 30 a lunii pentru luna

 precedenti. Plata se face fard acceptare, conform prevederilor legale, la urmérirea sumelor stabilite

prin titlu executoriu.

Plata chiriei se face in conturile comunicate.

ART.7. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plata se
datoreaza, dupa acest termen, majordri de intdrziere. Nivelul majorarii de intdrziere este de 0,5%/zi
din cuantumul obligatiei neachitate in termen, sau asa cum va fi reglementata prin acte normative
ultericare, calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziua urmatoare termenului de scadenta i pand la
data stingerii sumei datorate, inclusiv.

V. Obligatiile LOCATORULUI

ART.8. LOCATORUL se obliga:

a) si predea suprafata locativd inchiriatd in stare normald de folosintd. stare care va
fi consemnata prin procesul verbal de predare-primire;

b) si controleze modul cum este folositd si intretinutd de clitre chiriasi, suprafata
locativi inchiriati si si dispund masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri §i
folosirii judicioase §i potrivit destinaiei,

¢) s4 emitd facturile la termenele stabilite si comunicate prin figa de calcul.

d) si nu transfere sau sa nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de

creanta asupra spatiilor inchiriate.
V1.Obligatiile LOCATARULUI
ART. 9. LOCATARUL se obligé.

a) - s foloseasca spaliul inchiriat dupé destinatia din contract;

b) - si comunice LOCATORULUI suprafata locativi pe care o elibereazi cu cel

=)

putin 20 de zile inainte de data eliberdrii 5i si o predea in stare de folosintd si curdtenie, (indndu-se
seama de starea in care a fost preluati;

¢) - sd execute investitii si lucriri de reparatii necesare i utile amenajdrii spatiului pe
cheltuiala proprie, fara pretentii de compensare a chiriei cu contravaloarea reparatiilor si fard a
solicita restituirea investitiilor la incetarea contractului, inclusiv rezilierea unilaterala :_!in partea
locatorului. -

d) - sa utilizeze spatiul in strictd conformitate cu destinajia din hotirdrea de
adjudecare a licitatiel.

g) - st efectueze la timp siin bune conditii lucrarile de intreinere $i reparatii la

suprafetele locative detinute’ in exclusivitate sau in comun, necesare bunei desfasuriri a

3 | +
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activitatii pentru care a fost inchiriat spatiul, dupd cum urmeazi:

La partea de constructii:

- spoieli, zugrdveli si vopsitorii interioare §i exterioare, inclusiv reparatii §i
completéri de tencuieli, curdtirea fatadelor, repararea invelitorilor, precum si vopsirea lor partiald
sau totala; repararea jgheabu‘ri]w, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor.

- repararea, inlocuirea 5i vopsitoria timplariei interioare si exterioare, inclusiv a

feroneriei, pervazurilor, tacurilor si captuselilor, reparatii si inlocuiri de pardoseli de orice natura ca:

- reparatii la trepte, contratrepte, podete, balustrade 5i mana curenti;
- inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor si montarea de baghete de
lemn sau metalice la geamuri;
- curdtirea cosurilor, curdlirea, repararea si refacerea sobelor si inlocuirea

geamurilor metalice §i usitelor de curditire a cenusii de la sobe:

- refacerea  pavajelor deteriorate ca urmare a circulatiei vehiculelor, sau
specificului activitdtii locatarului;

-intretinerea §i repararea imprejurimilor, transformérile sau amenajarile interioare
sau exterioare care sunt impuse de considerente estetice, sanitare, paza contra incendiilor, sau
functionale specifice activititii LOCATARULUI inclusiv lucririle aferente;

- refacerea grilelor metalice §i a vitrinelor, inclusiv lucririle aferente de zidirie si
tencuieli;

- refacerea i inlocuirea rolurilor, chingilor, obloanelor, jaluzezelor si jardinierelor.

La instalatiile de incalzire centrali: |

- inlocuirea partiald a radiatoarelor, repararea conductelor de legaturd a
radiatoarelor fard coloane de alimentare, Inlocuirea garniturilor uzate ale l'ohir_ig:telar si ventilelor,
revopsirea elementilor de radiatoare §i a conductelor aparente, intarirea bratirilor si consolelor
existente pentru conducte §i radiatoare; curitirea gritarelor la cazane; curitirea injectoarelor si
arzitoarelor ungerea partilor mobile la motoare 5i mecanisme;

- curdtirea rezervoarelor de combustibil prin indepirtarea reziduurilor, desfundarea
conductelor de alimentare cu combustibil; repararea injectoarelor;

- rebobinarea motoarelor electrice de actionare a pompelor de circulatie aferente
incélzirii sau separdirii apei calde; repararea siinlocuirea partiald a elementilor spart:‘inciusiv
operatiile aferente la cazanele de incalzire centrald; sudarea serpentinelor, curdtirea de rugind si
revopsirea interioard §i exterioard a elementelor componente, revizuirea arméturilor, a izolatiilor
termice etc. la boilere si schimbdtoare de calduri;

La instalatiile sanitare:




- repararea §i inlocuirea robinetilor si a bateriilor amestecétoare de apa la chiuvete,
bdi, etc. repararea §i inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiecte sanitare; inlocuirea
garniturilor de la capacele pieselor de curatire; desfundarea sifoanelor de scurgere sia rejelei de
canalizare pdnd la caminul de iesire din cladire, exclusiv acesta;

- repararea sau inlocuirea partiali a conductelor de alimentare sia tuburilor de
curgere, inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor, repararea sau
inlocuirea armaturilor de orice fel 5i a pieselor de legiiturd, revopsirea conductelor aparente;

- consolidarea §i inlocuirea portprosopului, porthértiei, portsdpunului, etajerei si
oglinzii;

- repararea §i inlocuirea cazanului de baie, de rufe, de bucétirie si a burlanelor
respective; inlocuirea rezervorului de apa de la closet inclusiv a partilor componente; repararea si
centrarea pompelor hidrofoare, ungerea motorului ete; revizuirea si curitirea recipientului de
hidrofor, inclusiv repararea arméturilor, a sticlei de nivel, a supapei de sigurantd, precum si
repararea elementelor de automatizare apartindnd instalaiei ce serveste hidroforul; vidanjarea
haznalelor de tip uscat,

La instalatii electrice:

- repararea §i revizuirea instalatiei electrice, repararea si inlocuirea dozelor,

intrerupitoarelor, fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, siguranielor fuzibile sau automate,

butoanclor §i automatelor de scara; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea tablourilor

electrice;

- sd pliteascd chiria la termenele fixate prin contract;
f) Locatarul este obligat sd asigure urmatoarele reguli si mésuri privind apararea

impotriva incendiilor:

"

|. Reglementarea prin document scris (decizie, dispozitie etc.), si urmdarirea respectarii
acestora de citre salariati, a regulilor si mésurilor de prevenire si stingerea incendiilor
privind: lucrdrile cu foc deschis; fumatul; asigurarea ciilor de acces, de evacuare si de
interventie; colectarea deseurilor, reziduurilor combustibile, a avantajelor i distrugerea lor;
reguli pentru sezonul rece §i reguli pentru perioadele caniculare sau secetoase, conform
Dispozitiilor generale de ordine interioard pentru prevenirea incendiilor = D.GPS.I. - 001,
aprobate cu ordinul Ministrului de Interne nr. 1023/15.11.1999; h

2. Reglementarea si efectuarea instructajelor in domeniul P.S.1., cu salariatii, in conformitate cu
Dispozitiile privind instruirea in domeniul prevenirii si stingerii incendiilor - D.G. PS.I. -
002/2000, aprobate cu ordinul Ministrului de Interne nr. 1080/10.02.2000: :

3. Asigurarea dotirii cu mijloace de primi interventie pentru stingerea incendiilor, conform

normelor legale in vigoare, $i mentinerea acestora in permanentd stare de functionare; ‘9

5




—

4. Se vor respecta instructiunile de utilizare a instalatiilor, echipamentelor si aparatelor si nu se
vor utiliza acestea cu defectiuni sau improvizatii sau fard a fi supravegheate;

5. Intretinerile, reparatiile sau modificirile la instalatiile electrice, de gaze etc. aferente
constructiilor se vor executa numai de citre personal autorizat, interzicndu-se folosirea
acestora cu defectiuni sau improvizatii,

6. Se interzice folosirea sistemelor de incalzit cu defectiuni sau improvizate, supraalimentate
cu combustibil, amplasate in apropierea materialelor combustibile;

7. Se interzice depozitarea §i pastrarea produselor §i substantelor inflamabile in obiectiv:

8. Se vor intoemi, cunoaste si respectd planul de evacuare, planul de depozitare a materialelor
si planul de interventie, conform Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor,
aprobate prin Ordinul Ministrului de Interne nr.775/1998:

9. Se vor respecta regulile si mésurile P.S.1. specifice activitatii desfisurate.

g) — sd se prezinte in termen de 30 de zile de la semnarea contractului la Directia de
Taxe i Impozite locale Cluj in vederea declararii imobilului ce face obiectul contractului de
inchiriere pentru stabilirea taxei pe cladiri si teren.

h) sd achite taxa pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor, in
conditiile similare impozitului pe cladiri si teren, conform medificarilor intervenite in Legea
nr.371/2003, Codul fiscal si a Codului de procedurd fiscald, sau asa cum va fi reglementata
prin legislatia in materie.

1) - taxa pe cladiri §i teren, care reprezintd sarcina fiscala a locatarilor, se stabileste in
condifiile similare impozitului, in functie de valoarea de inventar a cladirii, respectiv a terenului,
inregistratd in contabilitatea Municipiului Cluj-Napoca, precum si data inregistrarii in contabilitate a
imobilelor respective, iar in cazul unei reevaluari, data ultimei reevaluari.

J) - sé utilizeze spatiul in strictd conformitate cu destinatia declaraﬁ

k) - 54 organizeze, si coordoneze activitatea comerciald §i si utilizeze spatiul- obiect al
contractului de inchiriere- cu maxima diligenta.

I) - sa asigure aprovizionarea cu materii prime, cu materiale (sau fond de marfa - dupa
caz) in vederea desfasurarii in bune conditii a activitatii comerciale

m)- sd asigure acoperirea tuturor cheltuielilor necesare asigurdrii desfaguririi activitaii
prevazutd in prezentul contract de inchiriere. LY

n) - si obtind avizele §i autorizatiile necesare desfisurdrii activitatii specifice, in

conformitate cu prevederile legislatiei n vigoare.

VIL Alte obligatii

ART.10. Schimbarea destinatiei, in tot sau in parte, precum si orice modificiri interioare a

6 f@



suprafeielor locative se poate face nwmai eu aprobarea prealabild a LOCATORULUL

ART.11. Taxele comunale, precum si utilitdtile consumate sunt in sarcina LOCATARULUIL.

ART.12. S& asigure incheierea in formd solemnd a contractului de inchiriere in fata notarului
public pe cheltuiala chiriggului, contractul constituindu-se in titlu executoriu.

ART.13. 8& nu subinchirieze, transfere sau si cesioneze drepturile dobdndite prin prezentul
contract de inchiriere altor persoane fizice sau juridice decit cu acordul prealabil al locatorului si
care vor fi reglementate prin act aditional.

VIII. Rispunderea contractuala
ART. 14, Neplata chiriei atrage dupd sine aplicarea majoririlor de intarziere pentru
fiecare zi de intarziere, incepdnd cu ziua urmatoare termenului de scadenta si péna la data stingerii

sumei datorate, inclusiv.

ART. 15. Forta majord apdra de raspundere.
"IX. incetarea contractului
ART. 16.Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:
a) prin denuntarea unilaterala de catre LOCATAR cu preaviz de 20 de zile;
b) prin reziliere in urmatoarele conditii:
bl - chiriasul nu a achitat chiria cel mult 3 luni consecutiv:;
b2 - nerespectarea destinatiei ( schimbarea acesteia );
b3 -chiriasul exploateazd spatiul finchiriat altfel decdt stipuleazi
contractul si legislatia in vigoare;
b4 - chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este
situatd aceasta, instalatiilor, precum gi oricaror alte bunuri aferente, sau dacd instriineaza fard drept
parti ale acestora; ; B
b3 - chiriasul are un comportament care face imposibili conviefuirea sau
impiedica folosirea normald imobilului inchiriat;
b6 - nerespectarea clauzelor contractuale;
b7 - prin neacceptarea de catre locatar a noii.chirii lunare in cel mult 15 zile
de la solicitarea LOCATORULUI, conform art.4 din contractul de inchiriere;

ART.17. in cazurile previzute la art.16, lit.b, rezilierea contractului se face dewdrept, fard
punere in intdrziere §i fArd interventia instantei de judecatd, contractul constituind titlu executoriu
pentru reziliere si evacuare.

ART.18. Prezentul contract reprezintd titlu executoriu in cazul nerespectirii de catre locatar
a prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fira

punere in intdrziere si fird interventia 1ir|star|1r:i de judecat.



X. Clauze finale
ART. 19. Prevederile prezentului contract se completeazd cu  reglementarile legale in
vigoare,
ART. 20. Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul partilor contractante, prin
acte aditionale si numai pentru acele clauze care nu aduc modificari faja de criteriile de atribuire
prin licitatie;

ART. 21. Prevederile prezentului contract se modifici de drept, prin efectul

not acte normative:

aparitiei unor

ART. 22. Prezentul contract se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte

contractantd, avind ca anexe urmitoarele documente:

- oferta facuta de catre ofertantul castigator pentru fiecare amplasament

- planul de amenajare a spatiului/CF/plan de situatie, etc.

- caietul de sarcini
- fisa de calewl| a chiriei

- procesul verbal de predare primire

LOCATOR LOCATAR
PRIMAR SC TOD PRODCOM IMPEX SRI
RADU MOISIN reprezentata prin
il — Administrator,
| DIRECTOR ECON@MmIC 7 TODERICI NICOLAE

SERV. JURIDIC
. SEF SERVICIU
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA ANEXA | LACONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 158231/22.05.20
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

FISA DE CALCUL A CHIRIEI
pentru spatiul cu alti destinatie deciit cea de locuinti
situat in municipiul Cluj-Napoea str.Traian nr. 96 ap.5
CHIRIAS: SC TOD PRODCOM IMPEX SRL
SEDIU: Cluj-Napoca str. Decebal nr. 74, jud.Cluj

CUL:6772506 DATA CHIRIEI: 28.05.2012
J12/4822/1994

Nr. DESTINATIA SUPRAFATA Tarif lei/mp/lund  Total lei/luni
cri.

1 Prestari servicii ‘11,25 33 371,25

2 Teren curte aferent-depozitare 30 ‘5,15 154,50

Total  chirie: 525,75 léiflun

Pentru suma stabiliti ca si obligatie de platd lunara vom emite facturi, pe care chiriasul se obliga si le ridic
de la sediul proprietarului. Chiria se va achita de citre dumneavoastra pina cel tirziu |a data de 30 pentru lun

precedenta prin dispozitie de platd in contul nr. R{JZETREZZ]ﬁEIJHUEDSX){XXX pentru persoane juridice, sa
numerar la casieria institutiei pentru persoane fizice. y

NOTA: IN ATENTIA CHIRIASULUI
— Chiria este calculati conform Hotaririj de adjudecare a licitatiei nr. 153448/17.05.201> 51 se indexeaz

lunar cu indicele preturilor de consum comunicat de Institutul National de Statistica, suma ce so v
regdsi in facturile emise.

Fisa de calcul a chiriei nu tine loc de titly locativ, ea fiind anexati la contractul de inchiriere

= Potrivit prevederilor Legii nr. 114/1996 actualizata $i republicatd, cu modificarile §1 completirile
ulterioare, agentii econamici sunt obligati s anunte locatorul cu privire la orice modificari in structur:
functionald a spatiului cu alt destinatie pe care il detin, precum si alte modificari,

— In caz de neplatd a cuantumului chiriei lunare, se vor percepe majorari de intirziere de 0,5% lei pe z
conform legislatiei in vigoare,

= Nu se admit modificari decit in termeni; contractului de inchiriere semnat de dumneavoastra

- iNTOCMIT,
Aurelig Petric

DIRECTOR,

HIRIAS: (numele si pren umele/denumirea) delegatia nr,

Am luat la cunogtingi elementele fisei de caleul a chiriei si 4 notei de maij sus.
( semnitura/stampila)

data
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" LOCATOR 3% 2\

NR. 104427/451/01.03.2017

ACT ADITIONAL NR. 1 DIN DATA DE 01.03.2017
LA CONTRACTUL DE iINCHIRIERE NR. 158231 incheiat azi 22.05.2012

Piirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr. 1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR. si

$.C.TOD PRODCOM IMPEX S.R.L., cu sediul in Cluj-Napoca, str. Decebal nr. 74, jud. Cluj
identificatd prin CUI 6772506, J12/4822/1994, reprezentatd prin administrator Toderici Nicolae, in
calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional in urmitoarele conditii:
Temei: cererea nr. 38111/27.01.2017, HCL nr. 136/28.02.2017, Dispozitia Primarului nr.
555/13.02.2017.

U!}icctul actului aditional;

1. Se completeaza art. 3, cu urmétorul aliniat ,, Termenul locatiunii se prelungeste pe o perioadi de
30 de luni, respectiv pina la data de 28.11.2019.”
2. Restul prevederilor contractuale rdmén neschimbate.

3. Prezentul act adifional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

I

CLU Iﬁ%NAPDCA, prin LOCATAR
Z 3l S.C.TOD PRODCOM IMPEX S.R.L.
prin administrator Toderici Nicolae

MUMNICIFILL CLUJ-RAPOCH
war.2

¥ |

7 WaR 0 |

‘.'Ii'.f-:;_ij;i'-' SONTADL

g WS

DIRECTIA ECONOMICA i
DIRECTOR, OLIMPIA MOIGRADAN

w0603, O |

SER INISTRARE SPATII, TERENURI "
SEHR ICIU, RALUCA FEREZAN

SERY. JU IC LEGISLATIE CONTRAC
W

iNTOCMIT,

AURELI ETRIC
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PRIMARIA 1, 8010 pics. U
CLUL-MAACns

BNNOL MEPOUAF

Catre Primaria Cluj-Napoca 31, MAL, 2019

SE N[Eiul Administrare spatii-tErEn uri . Mr. -.JE&D ;9 E

<C TOD PRODCOM IMPEX SRL, reprezentata prin administrator TODERICI MICOLAE,CNP

,cu sediul in Cluj-Napoca, Jjud Cluj,cui
ROG772506,112/4822/1994,salicitam prin prezenta prelungirea contractului de inchiriere nr.
158231/22.05.2012,avand ca obiect spatial situate in loc. Cluj-Napoca,str.Traian - p!.'
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPO

CA

DIRECTIA ECONOMICA - SERVICIUL RATE, CHIRII, TARIFE, PRETURI
DEBITE - PLATI - RAMASITE - MAJORARI

0,00

LA DATA: 04.11.2019 COoD: 6772506
TITULAR: SC TOD PRODCOM IMPEX SRL STR. TRAIAN NR. 96 AP.5 SEDI ROL:
STR. TRAIAN NR. 96 AP. 5 SEDIU, STR. DECEBAL, NR. 74, CLUJ. RegCom: J12/4822/1994
DEBITE PLATI
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 1160/ 12.03.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.03.2019 52575 CRT CH 3255768 03-Apr-19 531,01 525,75 CRT
_ 04.11.2019 526 mCuU 5,26 mCU
Total 531,01 SOLD 0,00 531,01
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 1460/ 10.04.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.04.2019 525,75 CRT CH 3283302 03-May-19 533,64 526 SSV
_ 04.11.2019 2,63 mCuU 52575 CRT
263 mCuU
CON 1 2B8-Jun-19 -5,26 -5,26 mCU
Total 528,38 SOLD 0,00 528,38
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 1828 / 15.05.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.05.2019 525,75 CRT CH 3715148  31-May-19 528,38 525,75 CRT
_ 04.11.2019 2,63 mCu 263 mCU
Total 528,38 SOLD 0,00 528,38
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 2078/ 12.06.2019
Data Suma Tip : Data plata Suma plata Distributie
_ 30.06.2019 525,75 CRT CON1 28-Jun-19 5,26 526 CRT
_ 04.11.2019 7.81 mCuU CH 3294232  04-Jul-19 528,30 520,49 CRT
7,81 mCU
Total 533,56 SOLD 0,00 533,56
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 2357/ 10.07.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
_ 30.07.2019 52575 CRT CH 3295003  31-Jul-19 528,38 525,75 CRT
_ 04.11.2019 2,63 mCU 263 mCu
Total 528,38 SOLD 0,00 528,38
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 2556 / 13.08.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
- 30.08.2019 525,75 CRT CH 3263661 10-Sep-19 554,67 525,75 CRT
- 04.11.2019 28,92 mCU 28,92 mCuU
Total 554,67 SOLD 0,00 Be45T
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 2895/ 11.09.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
n 30.09.2019 525,75 CRT CH 3540904 27-Sep-19 525,75 825,75 CRT
Total 525,75 SOLD 0,00 525,75
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii S
FACTURA 3183/ 11.10.2019 ;
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
oty 30.10.2019 52575 CRT CH 3087368 29-Oct-19 52575 52575 CRT
Total 525,75 SOLD 525,75
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DEBITE PLATI
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 532/ 14.01.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.01.2019 525,75 CRT CH 3527729 (05-Feb-19 541,52 525,75 CRT
04.11.2019 16,77 mCuU 15,77 mCU
Total 541,52 SOLD 0,00 541,52
Cod debit 10,03 Inchirieri spatii
FACTURA 968 / 14.02.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
28.02.2019 525,75 CRT CH 3255768 (03-Apr-19 615,13 52575 CRT
04.11.2019 89,38 mCu 89,38 mCU
Total 615,13 SOLD 0,00 615,13
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri
FACTURA 1160 / 12.03.2019
Data Suma Tip Doc, plata Data plata Suma plata Distributie
30.03.2019 69,06 CRT CH 3255768  03-Apr-19 69,75 69,06 CRT
04.11.2018 0,69 mCU 069 mCuU
Total 69,75 SOLD 0,00 69,75
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri
FACTURA 1460 f 10.04.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata istributi
30.04.2019 71,97 CRT CH 3293302 03-May-19 73,05 0,72 S5V
04.11.2019 0,38 mCu 71,87 CRT
0,36 mCu
CON1 28-Jun-19 -0,72 -0,72 mCU
Total 72,33 SOLD 0,00 72,33
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri
FACTURA 1828 / 15.05.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata ma pl Distributie
30.05.2019 75,62 CRT CH 3715148  31-May-19 76,00 7562 CRT
04.11.2019 0,38 mCuU 0,38 mCu
Total 76,00 SOLD 0,00 76,00
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri
FACTURA 2078 / 12.06.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.06.2019 78,39 CRT CON 1 28-Jun-19 0,72 0,72 CRT
04.11.2019 1,17 mCU CH 3284232  04-Jul-19 78,84 7767 CRT
1,17 mCU
Total 79,56 SOLD 0,00 79,56
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri
FACTURA 2357 / 10.07.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.07.2019 77,00 CRT CH 3295003  31-Jul-19 77,39 77,00 CRT
04.11.2019 0,39 mCu 0,38 mCu
Total 77,39 SOLD 0,00 77,39
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri
FACTURA 2556 / 13.08.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.08.2019 75,79 CRT CH 3263661 10-Sep-19 79,86 75,79 CRT
04.11.2019 417 mCUu 417 mCU
Total 79,96 SOLD 0,00 79,96 L}P
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri
FACTURA 2895 [ 11.09.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.09.2019 76,15 CRT CH 3540904 27-Sep-19 76,15 76,15 CRT
Total 76,15 SOLD 0,00 76,15



DEBITE

PLATI

Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri
FACTURA 3183/ 11.10.2019

Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
30.10.2019 76,69 CRT CH 3087368 29-Oct-19 76,69 76,69 CRT
Total 76,69 SOLD 0,00 76,69
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 5327 14.01.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Distributie
30.01.2019 59,54 CRT CH 3527729 (05-Feb-19 61,33 53,54 CRT
04.11.2019 1,79 mCuU 1,79 mCU
Total 61,33 SOLD 0,00 61,33
Cod debit 10,03 Inflatie inchirieri

FACTURA 968 / 14.02.2019
Data Suma Tip Doc. plata Data plata Suma plata Distributie
28.02.2019 64,40 CRT CH 3255768  03-Apr-19 75,35 64,40 CRT
04.11.2019 10,95 mCU 10,85 mCU
Total 75,35 SOLD 0,00 75,35

Total debite 6.157,04 6.157,04
SOLD o,00

/)
Dina Muresa ;'f
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