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PROIECT AVIZAT:
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
Jr. AURORAIROSCA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

U HOTARARE
privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 190/2019 pronuntata de citre
Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 1912/117/2016

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{a ordinar,

Examinind proiectul de hotérdre privind punerea in executare a Sentinfei Civile
nr. 190/2019 pronuntati de citre Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 1912/117/2016 — proiect din
initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 581243/2019 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 584795 din 12.11.2019 al Directiei patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii §i al Directiei juridice, prin care se propune punerea in
executare a Sentintei Civile nr. 190/2019 pronuntatd de citre Curtea de Apel Cluj in dosar
nr, 1912/117/2016;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Retinind Sentinta Civild nr. 190/2019 a Curtea de Apel Cluj, definitiva prin nerecurare,
prevederile Legii nr. 112/1995, actualizatd, ale H.G. nr. 20/1996, republicata, Procesul-vebal al
Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea §i vinzarea locuintelor din fondul
locativ de stat din data de 30.10.2019;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobi vinzarea ciitre Sucald Agusta-Maria, avand C.N.P. Py
locuingei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, ap. 6, in suprafati
de 71,79 mp., inscrisd in C. F. individuald nr. 307932-C1-U7 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi
138109), cu nr. topo 521/2/VL

Art. 2. (1) Se insuseste Procesul-verbal de evaluare a locuinfei, conform Anexei care
face parte integranti din prezenta hotérare.

(2) Preul de vénzare al locuiniei situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogilniceanu nr. 7, ap. 6, stabilit de catre Comisia tehnicA mixtd de specialitate pentru
evaluarea si vinzarea locuinfelor din fondul locativ de stat, la data de 30.10.2019, este de
94.647 lei, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previizut de lege, valabil la data
incheierii contractului de vinzare-cumpdrare.

Art. 3. (1) La data perfectirii contractului de vénzare-cumpdrare, cumpiritorul va
prezenta urmitoarele documente:

a) adeverinti eliberati de asociatia de proprietari/locatari sau orice
document care atestd faptul ¢ nu inregistreazi restanfe rezultate din neachitarea cheltuielilor
comune;

b) certificat fiscal eliberat de autoritatea locald privind obligatiile fata de
bugetul local;

¢) declaratie notariald din care sd rezulte ci atét titularul cét si membrii
familiei sale (sof, sotie, copii minori) nu au dobéndit sau nu au instréinat o locuin{d proprietate
personald, dupd data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

(2) In cazul nedepunerii acestor documente, contractul de vanzare-cumpdrare nu
va fi incheiat.

N——



Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinfeazd Directia Patrimoniul
municipiului i evidenta proprietitii, Directia Economici si Directia Juridica.

Presedinte de sedinti,

Contrasemneazi.:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

TR || | AP oo 2019
(Hotiirdrea a fost adoptatd cu ... voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 581243/1/11.11.2019

REFERAT DE APROBARE
privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 190/2019 pronuntata de catre
Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 1912/117/2016

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, ap. 7 (ap. 6
conform C.F.) a fost atribuit in baza Repartitiei nr. 3781/13.03.1964 a Sfatului Popular al orasului
Cluj numitului Sucald Stefan si familiei sale compusa din trei persoane: Sucald Agusta-Maria —
sotie, Sucald Diana — fiicd §i Sucald Eugen -fiu, in baza cireia a fost incheiat contractul de
inchiriere nr, 16404/29.12.1968.

La data de 14.12.1973 G.L.G.C.L a incheiat pentru aceeasi locatie contractul de inchiriere
nr. 13957, avand perioada de locatiune pani la data de 01.01.1978, iar conform fisei suprafetei
locative inchiriate locuinta are in componentd: 3 camere, 1 bucétrie, 1 cimard de alimente, 1 baie
si 1 antreu, avind o suprafafa totala de 72 mp.

Autoritatea locald a incheiat la data de 14.05.1999 cu numitul Sucald $tefan contractul de
inchiriere nr. 24770, avand perioada de locatiune pané la data de 08.04.2004, perioada ce a fost
prelungitd prin acte aditionale pana la data de. 19.05.2014.

Conform fisei suprafefei locative inchiriate locuinfa are in componenfd urmdatoarele:
3 camere, cu o suprafaia toatald de 47,00 mp., | bucitérie, cu o suprafatd de 9,50 mp., 1 cimard, cu
o suprafata de 3,75 mp., 1 baie, cu o suprafa{a de 4,75 mp. si 1 antreu cu o suprafati de 7,00 mp.,
rezultind o suparfa(i totala de 72,00 mp.

in baza cererii inregistratd cu nr. 95998/45/05.05.2010, numita Sucald Agusta-Maria, ca
urmare a decesului sotului Sucald Stefan, a solicitat transcrierea contractului de inchiriere.

Astfel, pentru aceeasi suprafafi locativi a fost incheiat contractul de inchiriere
nr. 95998/05.05.2010, avéind perioada de locagiune pana la data de 19.05.2014, perioada ce a fost
prelungité prin act aditional pana la data de 27.06.2019, iar in prezent opereazi tacita relocatiune, in
conditiile previzute de art. 1810 din Codul Civil.

Prin cererea inregistrati cu nr. 341393/45 din data de 16.09.2015, numita Sucala Agusta-
Maria a solicitat, in calitate de chiriag, incheierea contractului de vénzare-cumpdrare pentru
apartamentului nr. 7 din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca str. M. Kogilniceanu nr. 7, la
care s-a comunicat faptul ci imobilul mai sus mentionat face obiectul Legii nr. 501/2002, fiind
revendicat de Arhiepiscopia Romano-Catolici de Alba Iulia in baza cererii nr. 1100/30.01.2003,
nesolutionatd pani in prezent, motiv pentru care cererea nu poate fi solutionati favorabil.

Totodatd s-a comunicat faptul ¢, in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 1 din O.U.G
nr. 94/2000, republicatd §i actualizatd privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut
cultelor religioase din Roménia, ,,sub sanctiunea nulitatii absolute, pana la solufionarea procedurilor
administrative si, dup caz, judiciare, previzute de prezenta ordonan{d de urgenta, este interzisa
instrainarea, schimbarea destinatiei, ipotecarea sau grevarea sub orice formi a imobilelor pentru
care au fost depuse cereri de retrocedare in conditiile prezentei ordonante de urgentd .”

Prin cererea inregistratd la Tribunalul Cluj sub nr. 1912/117/2016, reclamanta Sucala
Agusta Maria a solicitat in contradictoriu cu pératii Comisia speciald de retrocedare a unor bunuri
imobile care au apartinut cultelor religioase, Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba Iulia si Statul
Romén prin Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca s oblige pérata Comisia speciald de
retrocedare si emitd decizia previzutd de art. 6, alin 3 din OUG nr. 94/2000 privind retrocedarea
unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia, republicata, aprobatd cu
modificiri si completari prin Legea nr. 501/2002, in soluionarea cererii formulate de périta
Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba Iulia, inregistratdi sub nr. 1100/30.01.2003, pentru
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restituirea in naturd cu privire la imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogilniceanu nr. 7, inscris in C.F. nr. Cluj 2808, nr. topo 521, ce a apartinut Fondului romano-
catolic de pensie al profesorilor, in 2/3, parte si Fondului romano-catolic de pensie al functionarilor,
in 1/3 parte, fiind preluat de stat in temeiul Decretului nr. 218/1960.

Totodata a solicitat sd constate cd parita Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba Tulia nu
este succesoarea in drepturi a Fondului romano-catolic de pensie al profesorilor si a Fondului
romano-catolic de pensie al functionarilor, inscrise in C.F. Cluj ca proprietare ale imobilului de sub
A+1, constind in ,,Casi de piatrd, compusi: La parter: din 14 camere, 8 bucitirii si dependinte, La
etaj: 15 camere, 4 bucitirii si dependinte, - apoi curte si gridin, in str. Kogilniceanu nr. 77,
suprafata terenului fiind de 589 stj.

De asemenea a solicitat si oblige paratul Statul Romén prin Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca si incheie cu reclamanta, in baza art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, contract de
vinzare-cumpdrare pentru apartamentul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu
nr. 7, edificat extratabular pe terenul corespunzind nr. top. 521/1, in suprafaid de 212 mp, inscris in
C.F. nr. 296896 Cluj (provenita din conversia CF Cluj 2808), compus din 3 camere, 1 bucatirie,
1 cameri alimente, 1 baie, | antreu precum si pentru terenul aferent acestui apartament.

La data de 5 iunie 2019 Inalta Curte de Casatie si Justitie a respins, definitiv, recursul
formulat de citre reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba lulia si Fundatia Statusul
Romano-Catolic din Transilvania declarat impotriva Sentintei Civile nr. 51/2017 a Curtii de Apel
Cluj pronuntata in dosar nr. 1023/33/2016, ca fiind tardiv formulat.

Prin Sentinta Civild nr. 190/2019 pronuntati de citre Curtea de Apel Cluj in dosar
nr. 1912/117/2016, definitiva prin nerecurare, instanta de judecati obliga pératul Statul Romén prin
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca s incheie cu reclamanta Sucald Agusta-Maria contract
de vénzare cumpdrare pentru apartamentul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogilniceanu nr. 7, obiect al contractului de inchiriere nr. 95998/05.05.2010, prelungit prin acte
aditionale si tacitd relocatiune, apartament compus din: 3 camere, o bucitirie, o cimard de
alimente, o baie, un antreu gi pentru terenul aferent acestui apartament in temeiul art. 9 din Legea
nr, 112/1995.

Astfel, Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuintelor din
fondul locativ de stat, intrunitd in sedinta din data de 30.10.2019, a luat act de Sentinta Civila nr.
190/2019 pronuntati de ciitre Curtea de Apel Clyj in dosar nr. 1912/117/2016, rdmasa definitiva
prin nerecurare si a decis punerea in executare a acesteia.

Pretul de vinzare a locuintei situate in municipiul Cluj-Napoca str. Mihail Kogéilniceanu
nt. 7, ap. 6, la data de 30.10.2019 este de 94.647 lei, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare
previzut de Legea nr. 112/1995, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare.

in vederea solutiondirii cererii depuse de ciitre Sucald Agusta-Maria se impune promovarea
unui proiect de hotardre privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 190/2019 pronuntati de
ciitre Curtea de Apel Clyj in dosar nr. 1912/117/2016.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirdre privind punerea in
executare a Sentintei Civile nr. 190/2019 pronuntatd de citre Curtea de Apel Cluj in dosar
nr. 1912/117/2016, definitiva prin nerecurare.

PRIMAR
FEmil Boc



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 584795 din 12.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotérére privind punerea in executare a
Sentintei Civile nr. 190/2019 pronuntati de cétre Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 1912/117/2016

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 581243 din data de 11.11.2019 al Primarului
Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind punerea in executare a Sentinfei Civile nr. 190/2019 pronuntati
de citre Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 1912/117/2016:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII §I
DIRECTIA JURIDICA prezintid urmitoarele:

Din perspectivii tehnici aritim faptul cd, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Mihail Kogalniceanu nr. 7, ap. 7 (ap. 6 conform C.F.) a fost atribuit in baza Repartitiei
nr. 3781/13.03.1964 a Sfatului Popular al orasului Cluj numitului Sucald $tefan i familiei sale
compusi din trei persoane: Sucald Agusta-Maria — sotie, Sucald Diana — fiicd si Sucald Eugen -fiu,
in baza ciireia a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 16404/29.12.1968.

La data de 14.12.1973 G.I.G.C.L a incheiat pentru aceeasi locafie contractul de inchiriere
nr. 13957, avind perioada de locatiune péind la data de 01.01.1978, iar conform figei suprafetei
locative inchiriate locuinta are in componenti: 3 camere, 1 bucitirie, 1 cimara de alimente, 1 baie
si 1 antreu, avénd o suprafa(i totald de 72 mp.

Autoritatea locald a incheiat la data de 14.05.1999 cu numitul Sucali Stefan contractul de
inchiriere nr. 24770, avind perioada de locatiune péni la data de 08.04.2004, perioadi ce a fost
prelungitd prin acte aditionale péni la data de. 19.05.2014.

Conform fisei suprafetei locative inchiriate locuinfa are in componentd urmitoarele:
3 camere, cu o suprafafd toatald de 47,00 mp., 1 bucitirie, cu o suprafad de 9,50 mp., 1 céimard, cu
o suprafafd de 3,75 mp., 1 baie, cu o suprafafd de 4,75 mp. §i 1 antreu cu o suprafata de 7,00 mp.,
rezultind o suprafati totald de 72,00 mp.

in baza cererii inregistrati cu nr. 95998/45/05.05.2010, numita Sucald Agusta-Maria, ca
urmare a decesului sotului Sucald $tefan, a solicitat transcrierea contractului de inchiriere.

Astfel, pentru aceeasi suprafati locativa a fost incheiat contractul de inchiriere
nr. 95998/05.05.2010, avind perioada de locafiune péni la data de 19.05.2014, perioadi ce a fost
prelungiti prin act aditional pénd la data de 27.06.2019, iar in prezent opereazi tacita relocatiune, in
conditiile prevéazute de art. 1810 din Codul Civil.

Prin cererea inregistratd cu nr. 341393/45 din data de 16.09.2015, numita Sucald Agusta-
Maria a solicitat, in calitate de chiriag, incheierea contractului de vinzare-cumpérare pentru
apartamentului nr. 7 (ap. 6 conform C.F.) din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca
str. M. Kogilniceanu nr. 7, la care s-a comunicat faptul ¢d imobilul mai sus mentionat face obiectul
Legii nr. 501/2002, fiind revendicat de Arhiepiscopia Romano-Catolicd de Alba lulia in baza cererii
nr. 1100/30.01.2003, nesolutionati pdnd in prezent, motiv pentru care cererea nu poate fi
solutionati favorabil. ;



Totodati s-a comunicat faptul cé, in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 1 din Q.U.G
nr. 94/2000, republicati si actualizatd privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut
cultelor religioase din Roménia, ,,sub sancfiunea nulitafii absolute, pani la solutionarea procedurilor
administrative si, dupa caz, judiciare, previzute de prezenta ordonan{d de urgentd, este interzisd
instrainarea, schimbarea destinatiei, ipotecarea sau grevarea sub orice formé a imobilelor pentru
care au fost depuse cereri de retrocedare in conditiile prezentei ordonanie de urgentd .”

Prin cererea inregistrati la Tribunalul Cluj sub nr. 1912/117/2016, reclamanta Sucald
Agusta-Maria a solicitat in contradictoriu cu périfii Comisia speciali de retrocedare a unor bunuri
imobile care au apartinut cultelor religioase, Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba lulia si Statul
Romén prin Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si oblige périta Comisia speciald de
retrocedare si emiti decizia previzuti de art. 6, alin 3 din OUG nr. 94/2000 privind retrocedarea
unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia, republicatd, aprobatd cu
modificiri si completdri prin Legea nr. 501/2002, in solufionarea cererii formulate de périta
Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba Tulia, inregistratdi sub nr. 1100/30.01.2003, pentru
restituirea in naturd cu privire la imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogilniceanu nr. 7, inscris in C.F. nr. Cluj 2808, nr. topo 521, ce a aparinut Fondului romano-
catolic de pensie al profesorilor, in 2/3, parte si Fondului romano-catolic de pensie al functionarilor,
in 1/3 parte, fiind preluat de stat in temeiul Decretului nr. 218/1960.

Totodati a solicitat si constate cii parita Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba Iulia nu
este succesoarea in drepturi a Fondului romano-catolic de pensie al profesorilor i a Fondului
romano-catolic de pensie al functionarilor, inscrise in C.F. Cluj ca proprietare ale imobilului de sub
A+1, constind in ,.Casd de piatrd, compusé: La parter: din 14 camere, 8 bucitdrii si dependinte, La
etaj: 15 camere, 4 bucatdrii 5i dependinte, - apoi curte si gridind, in str. Kogilniceanu nr. 77,
suprafata terenului fiind de 589 stj.

De asemenea a solicitat si oblige pérdtul Statul Romén prin Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca sa incheie cu reclamanta, in baza art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea
situaiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului, contract de
vénzare-cumpdrare pentru apartamentul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu
nr. 7, edificat extratabular pe terenul corespunzind nr. top. 521/1, in suprafafa de 212 mp, inseris in
C.F. nr. 296896 Cluj (provenitd din conversia CF Cluj 2808), compus din 3 camere, 1 bucitiirie,
| cameri alimente, 1 baie, 1 antreu precum si pentru terenul aferent acestui apartament.

Prin N.I. 366307/223/303/23.07.2019, Serviciul Contencios comunica faptul ca Inalta Curte
de Casatie si Justitie la data de 5 iunie 2019 a respins, definitiv, recursul formulat de catre
reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba lulia si Fundatia Statusul Romano-Catolic din
Transilvania declarat impotriva Sentinfei Civile nr. 51/2017 a Curtii de Apel Cluj pronuntata in
dosar nr. 1023/33/2016, ca fiind tardiv formulat, si totodati a solicitat punctul de vedere al Directiei
Patrimoniul municipiului si evidenga proprietitii faa de petitul trei al actiunii.

La aceasta s-a comunicat toate informatiile de naturd contractuald si tehnici cu privire la
apartamentul nr. 7 (ap. 6 conform C.F.), si s-a solicitat s se aibi in vedere, raportat la faptul ca
imobilul a fost preluat in baza Decretului nr. 218/1960 si nr. 712/1966 de la Universitatea ,,Victor
Babes”, daca acesta poate face obiectul vinzarii in baza Legii nr. 112/1995, actualizata si a H.G. nr.
20/1996, republicata.

De asemenea s-a adus la cunostingd faptul c¢d prin N. I nr. 363324/443/16.07.2019,
transmisa de ciitre Directia Tehnica, Serviciul tehnic reparatii imobile, se precizezi faptul ci pentru
imobilul mai sus mentionat a fost emis C.U. nr. 4222 din 04.10.2018 in vederea autorizirii
lucrdrilor de consolidare structurald si reabilitare imobil.

Totodati, prin aceastd noti internd se solicitat analizarea variantei optime de acualizare a
documentatiei topografice/cadastrale impreuni cu Consiliul Judetean Cluj, avind in vedere faptul
cii imobilul este detinut in coproprietate cu acesta, iar in cazul solicitdrilor de cumpdrare a spaiilor
detinute cu contract de inchiriere sa fie informafi persoanele interesate despre costurile mari ale
reabilitirii cladirii monument istoric, atit pentru documentatii cadastrale/intabulare, avize, acorduri,




proiectare cu obtinere A.C. in condifiile Legii nr. 50/1991, actualizati, ct si pentru executarea
efectivi a lucririlor de consolidare si reabilitare imobil: structurd de rezistentd, fundatii, bolfi,
plansee, acoperis, desfiintiri partiale corpuri parazitare, finisaje, instalatii api, canal, electrice, gaz,
termice, si ventilatie.

Prin cererea inregistrati sub nr. 362862/45 din data de 15.07.2019, numita Sucald Agusta-
Maria revine cu solicitarea de cumpirare a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogilniceanu nr. 7, ap. 7 (ap. 6 conform C.F.), la care s-a comunicat faptul ci aceasta va urma
procedurile administrative ale executivului privind verificarea indeplinirii condifiilor de eligibilitate
a vAnzirii atit ale acesteia cfit si ale imobilului si totodati au fost comunicate si informafiile
transmise prin N.L nr, 363324/443/16.07.2019 de cétre Directia Tehnica, Serviciul tehnic reparatii
imobile.

In cadrul sedintei din data de 13.08.2019 a Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru
evaluarea §i vinzarea locuinelor din fondul locativde stat, s-a luat act de solicitarea Directiei
Juridice ficute prin N.L nr. 366307/303/07.08.2019 cu privire la cligibilitatea vanzérii imobilului
mai sus mentionat raportat la preluarea imobilului, la care s-a comunicat faptul ci aceasta consideri
de competenta Directici Juridice de a tranga problematica eligibilitatii vanzérii in baza Legii nr.
112/1995 din perspectiva prevederilor art. 1 alin (2) din Hotérérea nr. 20/1996, republicatd, privind
aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinafia de
locuinte, trecute in proprietatea statului.

Prin Sentinta Civila nr. 190/2019 pronunfatd de catre Curtea de Apel Cluj in dosar
nr. 1912/117/2016, instanta de judecatd obligd péritul Statul Roman prin Consiliul local al
municipiului Cluj-Napoca si incheie cu reclamanta Sucald Agusta-Maria contract de vanzare-
cumpdrare pentru apartamentul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7,
obiect al contractului de inchiriere nr. 95998/05.05.2010, prelungit prin acte aditionale si tacité
relocatiune, apartament compus din: 3 camere, o bucétiirie, o cimari de alimente, o baie, un antreu
si pentru terenul aferent acestui apartament in temeiul art. 9 din Legea nr. 112/1995.

Prin N.L nr. 508868/223/303 din data de 09.10.2019, Serviciul Contencios solicitd punctul
de vedere al Directiei Patrimoniul municipiului si evidenta proprietitii cu privire la exercitarea caii
de atac raportat la dispozitivul instantei, la care s-a comunicat faptul ca: ;

Avind in vedere retinerile Curfii cu privire la modul de preluare a imobilului, respectiv:
.Astfel raportat la considerentele Deciziei nr. 81/2017 a ICCJ obiectul contractului de vanzare-
cumpdrare nu mai este limitat doar la imobilele identificate la art. 1 din Legea nr. 112/1995 ci la
toate imobilele preluate abuziv de citre stat, preluare abuzivd definiti de art. 2 din Legea
nr. 10/2001. Ori prin preluare abuzivi potrivit acestui act normativ se infelege o preluare de la orice
persoand fizici sau juridicd, orce preluare cu titlu valabil, nevalabil si o preluare in fapt, fara titlu.

Imobilul din spetd a fost preluat potrivit inscrierii de sub B3,4 (£.13-15 dosar Tribunal) de la
o persoani juridic in baza unui titlu, apreciat de jurisprudentd ca fiind un titlu nevalabil, respecity
Decretele 218/1969 si 712/1996 ce reglementau o prescriptie de scurtd duratd de doi ani. Agadar
imobilul din speti a fost preluat abuziv de citre pardtul de rindul 3 in sensul art. 2 din Legea nr.
10/20017, nu ne opunem celor dispuse de instanta de judecatd cu mentiunea de a avea in vedere
cele transmise de citre cd Directia Tehnicd, Serviciul tehnic reparatii imobile prin N.L
nr. 363324/443/16.07.2019.

La data de 30.10.2019, Serviciul Contencios comunicd prin N.I. nr. 557905/223/303
Sentinta Civild nr. 190/2019 pronuntaté de citre Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 1912/117/2016,
rimasi definitiva prin nerecurare.

Comisia tehnici mixtd de specialitate pentru evaluarea gi vinzarea locuinfelor din fondul
locativ de stat, intrunitd in sedinta din data de 30.10.2019, a luat act de Sentinta Civila nr. 190/2019
pronuntati de cétre Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 1912/117/2016, ramasa definitivd prin
nerecurare si a decis punerea in executare a acesteia.

Potrivit procesului-verbal de evaluare preful de vanzare a locuinfei situate in municipiul
Cluj-Napoca str. Mihail Kogiilniceanu nr. 7, ap. 6, la data de 30.10.2019 este de 94.647 lei, la care
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va fi aplicat coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, valabil la data incheierii
contractului de vanzare-cumpirare.

Precizdm faptul ci preful cuprinde indexarea valabild pentru trimestrul III al anului 2019,
conform comunicirii Institutului National de Statistica.

Fati de imobilul ce face obiectul prezentului proiect de hotarare invederam faptul ca acesta
este inscris in C. F. individuald nr. 307932-C1-U7 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 138109), cu nr. topo
521/2/V1, si se afld in proprietatea Statului Romaén, in administrarea operativd a Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca. i

Totodatid precizim faptul cd imobilul a fost revendicat in baza 501/2002, iar Inalta Curte de
Casatie si Justitie la data de 5 iunie 2019, in baza Deciziei Civile nr. 3044/2019 a respins, definitiv,
recursul formulat de citre reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba Iulia si Fundatia
Statusul Romano-Catolic din Transilvania declarat impotriva Sentintei Civile nr. 51/2017 a Curtii
de Apel Cluj pronuntata in dosar nr. 1023/33/2016, ca fiind tardiv formulat.

Din punct de vedere al revendicirilor in baza Legii nr. 112/1995, a Legii nr. 501/2002 sia
Legii nr. 66/2004, acest imobilul nu a fost revendicat in baza acestor legi, si nu face obiectul
niciunui litigiu cu privire la dreptul de proprietate.

La data perfectirii contractului de véinzare-cumpdrare, cumpiritorul va prezenta
urmitoarele documente: adeveringa eliberata de asociatia de proprietari/locatani sau orice document
care atestd faptul cd nu inregistreazi restanfe rezultate din neachitarea cheltuielilor comune,
certificat fiscal eliberat de autoritatea locald privind obligatiile fati de bugetul local si declaratie
notariala din care s rezulte ¢ atét titularul cat si membrii familiei sale (sot, sotie, copii minori) nu
au dobdndit sau nu au instriinat o locuinti proprietate personald, dupa data de 1 ianuarie 1990, in
localitatea de domiciliu.

in cazul nedepunerii acestor documente, contractul de vinzare-cumpdrare nu va fi incheiat.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérire indeplineste condifiile de naturad
tehnici pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectva juridica sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Art. 129 alin. 1, potrivit carora ,,Consiliul local are initiativd gi hotardste, in conditiile legii,
in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor
autoritifi ale administratiei publice locale sau centrale™;

Art. 129 alin. 2 lit. ¢, potrivit cdrora Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de
atributii: ,atribufii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului®;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cfirora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: , hotiriste
vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii™;

- Legea nr. 112/1995, actualizati, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

- Sentinfa Civild nr. 190/2019 pronuntatd de cétre Curtea de Apel Cluy in dosar
nr. 1912/117/2016, definitiva prin nerecurare;

- Sentinta Civila nr. 51/2017 a Curtii de Apel Cluj pronuntatd in dosar nr. 1023/33/2016,
definitiva prin Decizia Civild nr. 3044/2019 a Inaltei Curta de Casafie si Justifie; '

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, ale H. G. 4
nr. 20/1996, republicatd, a Sentintei Civile nr. 190/2019 pronuntata de catre Curtea de Apel Clyj in J



dosar nr. 1912/117/2016, definitivd prin nerecurare, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile
legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotérare privind
punerea in executare a Sentintei Civile nr. 190/2019 pronuntatd de cétre Curtea de Apel Cluj in
dosar nr. 1912/117/2016 poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII

DIRECTIA JURIDICA
DIRECTQR CUTIY,

DIRECTOR EXECUTI ALINA AURELIA RUS
IULIA ARDEUS (2 .(t Rol9
SERVICIUL APMINISTRARE SPATII,
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 Prezentul document este supus reglementarilor aflate sub incidenta Regulamentului UE. 2016679

Dosar nr. 1912/117/2016
ROMANIA

CURTEA DE APEL CLUJ
SECTIA A III-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

’ SENTINTA CIVILA NR. 190/2019

Sedinta publicd din data de ?.m
Instanta constituitd din:
PRESEDINTE Alexandrina Amalia Marin
Grefier Marioara Varadi-Goia

Pe rol fiind pronuntarea hotarérii in cauza civild privind actiunea in contencios administrativ
formulatd de reclamanta Sucald Augusta Maria in contradictoriu cu pardtii Comisia Speciald de
Retrocedare, Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba Iulia, Statul Roman prin Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca, avind ca obiect obligare emitere act administrativ emiterea deciziel
conform OUG nr. 94/2000.

Mersul dezbaterilor §i sustinerile orale ale partilor au fost consemnate in incheierea de
sedintd din data de 13 septembrie 2019, incheiere care face parte integranta din prezenta hotérére.

CURTEA

Prin sentinta civild nr. 547 din data de 13 Octombrie 2016 pronuntati in dosarul nor.
1912/117/2016 a Tribunalului Cluj, s-a admis exceptia necompetentei materiale a
TRIBUNALULUI CLUI, SECTIA CIVILA si in consecinta:

S-a declinat competenta de solutionare a cererii formulate de reclamanta SUCALA
AUGUSTA MARIA, in contradictoriu cu paratii COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE,
ARHIEPISCOPIA ROMANA CATOLICA ALBA IULIA si STATUL ROMAN prin CONSILIUL
LOCAL CLUJ-NAPQCA, in favoarea CURTII DE APEL CLUIJ, Sectia a Ill-a contencios
administrativ si fiscal.

Dosarul a fost inregistrat pe rolul Curtii de Apel Cly — Sectia a ll-a Contencios
Administrativ si Fiscal la data de 05.12.2016, sub aceleagi numdr de dosar.

Prin cererea de chemare in judecati formulati reclamanta Sucali Augusta Maria a
solicitat, in contradictoriu cu péritii Comisia Speciala de Retrocedare, Arhiepiscopia
Romano-Catolica Alba Iulia si Statul Roméin prin Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Mapoca, si se dispund obligarea parétei de rindul | sd emitd decizia prevazuti de art. 6 alin.3 din
OUG nr.94/2000, in solutionarea cererii formulate de parata de randul 2, inregistrata sub nr.
1100/30.01.2003, pentru restituirea in naturd cu privire la imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Mihail
Kogalniceanu nr.7, judetul Cjuj, inscris in C.F. Cluj 2808, nr.top.521, ce a apartinut Fondului
romano-catolic de pensie al profesorilor, in 2/3 parte, si Fondului romano-catolic de pensie al
functionatilor, in 1/3 parte, fiind preluat de stat in temeiul Decretului nr. 218/1960; sa se constate ca
parita de rd.2 nu este succesoarea in drepturi a Fondului romano-catolic de pensie al profesorilor s1
a Fondului romano-catolic de pensie al functionarilor, inscrise in C.F. Cluj 2808; si fie Dbligat
paratul de rd.3 sa incheie cu reclamanta, inbaza art.9 din Legea nr.112/1995, contract de vanzare-.
cumpdrare pentru apartamentul situat in Mun. Cluj-Napoca, str, Mihail Kogalniceanu nr.7, judetul
Cluj, edificat extratabular pe terenul corespunzénd nr.top. 521/1, in suprafata de 212 mp, inscris in
, CF Cluj 296896 (provenita din conversia CF Cluj 2808), compus din 3 camere, 1 bucatirie, 1
cimara alimente, 1 baie, 1 antreu, precum si pentru terenul aferent acestui 'apartament si obligarea
paratilor la plata cheltuielilor de judecati.

Reclamanta sustine cd este sotia supravietuitoare a defunctului Prof.Crisan Antonie, aldturi’
de care a trait si a cunoscut din plin DEDILIE*lECF]mUIUI comunist, sotul fiind detinut politic. '
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Intrucat nu i se mai recunoaste dreptul la proprietate privata, fiindu-i confiscata intreaga
avere, si neavand locuinta in Cluj, i-a fost pusa la dispozitie de citre Universitatea «Victor Babes» -
Cluj o fosta popicarie aflata in administratia Universitatii si care, initial, ficea parte din perimetrul
fostului Palat Teleki, situat in Cluj-Napoca, Farkas Utca, in prezent str. M.Kogalniceanu nr.7,
imobil trecut, la rindul sau, in proprietatea statului roman prin Decretul nr.218/1960.

Aceasta fosta popicirie era, in realitate, in anul 1954, o ruina cu ramasite de ziduri
exterioare, fara usi, fara ferestre si fara tavan, fara utilitdti, pe care a amenajat-o din veniturile
modice ale familiei, transforménd-o practic in ceea ce se poate numi o locuinta, addugind planseu
de beton armat, stdlpi si grinzi de sustinere, pereti despartitori, geamtri, amenajind baia,
introducéind lumina electrica, apa, gaz, statul percepénd - in mod nejustificat - chirie, timp de peste
60 de ani, incepand cu anul 1954.

Locuinta rezultata din transformarea fostei popicarii a reprezentat inca din anii '50 o
constructie de sine stitatoare, un corp de constructie distinct de clidirea fostului Palat Teleki, cu
acces direct din strada (fosta Farkas Utca), distinct de accesul in Palatul Teleki, clddire ridicata si
amenajata de familia mea, pe baza sfaturilor primite de la fostul sef al Serviciului Administrativ al
Universitafil. E adevirat ca terenul pe care a fost edificata aceasta constructie ficea parte din terenul
aferent fostului Palat Teleki (este vorba de gradina laterala a acestui palat), inscris in CF Cluj 2808,
nr.top.521.

in anul 1973, intre reclamanta si Grupul intreprinderilor de gospodérie comunala si locativi
a judetului Cluj a fost incheiat contractul de inchiriere nr.13957/14.11.1973.

Anterior acestei date, in anul 1971, a fost pe punctul de a cumpira aceasta locuinta
amenajata, reclamanta achitind in concret suma de 19.500 lei cu titlu de avans pret, in momentul
semnirii unui contract de vinzare-cumpdrare, insa din motive necunoscute noua, autorititile locale
de la acea vreme au fot aménat predarea exemplarului nostru din contractul de vinzare, pana cind,
in anul 1977, au decis trecerea avansului de pret in contul chiriei si continuarea raporturilor juridice
specifice unui contract de inchiriere.

Odata cu inlaturarea regimului comunist, reclamanta a nutrit speranta ca legile reparatorii
adoptate de legiuitorul roman ii vor permite sa obtin repararea, chiar si in parte, a prejudiciului
material si meral suferit de mine si familia mea anterior anului 1989,

Aceasta, cu atat mai mult cu cat, in cursul anului 2000, la solicitarea Primariei Mun. Cluj-
Napoca, a suportat din venituri proprii costurile necesare dezmembririi terenului inscris in CF Cluj
2308, nr.top.521, in doua numere topografice noi, si anume nr.top. 521/1, teren in suprafata de 212
mp, transcris in CF 296896, si, respectiv, nr.top. 521/3, teren in suprafata de 450 mp, transcris in CF
296892. ' )

Constructia edificata in anii '50 de familia mea se regiiseste pe terenul corespunzénd nr.top.
521/1, in suprafata de 212 mp, inscris in CF 296896.

Astfel fiind, in temeiul dispozitiilor Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, a solicitat obligarea
Consiliului Local al Mun. Cluj-Napoca la incheierea unui contract de vinzare-cumpirare pentru
locuinta in discutie, pretentie ce a format obiectul Dosarului nr.7383/2003 al Judecitoriei Cluj-
Napoca. . g
- Prin Sentinta civila nr.11924/19.12.2003, Judecatoria Cluj-Napoca a respins insa ca,
prematura actiunea, intrucit Palatul Teleki fusese revendicat in temeiul Legii nr.501/2002 de cétre
Arhiepiscopia Romane Catolica (prin cererea nr. 1100/30.01.2003), parata de rd.2 in cauza noastri.

Solutia primei instante a fost mentinutd de Curtea de Apel Cluj, prin Decizia
nr.658/A/17.03.2004, pronuntata in Dosarul nr.5935/2004 (irevocabila prin nerecurare).

. Drept urmare, si in prezent, reclamanta locuiesc in calitate de chirias'in locuinta edificata de
insasi_familia, platind o chirie lunara Primdriei Cluj-Napoca, in baza coniractului de inchiriere nr.
95998/05.05.2010 si a actului aditional nr.95561/451/07.07.2015.

in anul 2013 a intrat in vigoare Legea nr. 165/2013 privind mésurile pentru finalizarea
procesului de restituire, in naturi sau prin echivalent, a imobilelor preluate in med "abuziv in
perioada regimulul comunist in Roménia. '
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A adresat paratului de rd.3 o noua solicitare de cumpérare a constructiei edificate prin

- munca si din veniturile familiei mele, pe care o locuiesc in calitate de chiriag, situata in Cluj-

Napoca, str. M. Kogalniceanu nr.7, in perimetrul fostului Palat Teleki,

Raspunsul autorititii locale (adresa nr.341393/451/30.09.2015) a fost previzibil, aducandu-i-
se la cunostinta imposibilitatea aplicdrii Legii nr.112/1995 din cauza formulirii de citre parata de
rd. | a cererii de retrocedare nr.1100/30.01.2003, in baza Legii nr.501/2002.

In urma acestui rispuns, a luat hotirarea de a initia prezentul demers judiciar.

Din cuprinsul CF Cluj 2808, se observa ca, la data de 8 martie 1938, a fost intabulat sub
B+1,2 dreptul de proprietate in*favoarea Fondului romano-catolic de pensie al profesarilor, in 2/3
parte, si a Fondului romano-catolic de pensie al functionarilor, in 1/3 parte, asupra imobilului
descris sub A+l, constind in "Casa din piatra, compusa: La parter: din 14 camere, 8 bucétarii si
dependinte, La etaj: din 15 camere, 4 bucatarii si dependinte, apoi curte si gradina, in str.
Cogalniceanu nr.7", suprafata terenului fiind de 589 st.

La data de 18 ianuarie 1975, asupra imobilului mai sus descris, se intabuleazd dreptul de
proprietate, "cu titlu de drept pe baza de lege", in favoarea Statului Roman, in administrarea
operativa a Grupului intreprinderilor de gospodirie comunala si locativa a judetului Cluj, in baza
procesului verbal de constatare, a prevederilor art. Il din Decretul nr.218/1960, a Decretului
nr.712/1966 si a Instructiunilor MF nr.1549/1966.

Prin urmare, imobilul inscris in CF Cluj 2808 a fost preluat de Statul roman din patrimoniul
Fondului romano-catolic de pensie al profesorilor, in 2/3 parte, si al Fondului romano-catolic de
pensie al functionarilor, in 1/3 parte.

Din punct de vedere juridic, cele doua fonduri au avut statutul unor organizatii profesionale
non-profit, avind ca scop apdrarea intereselor membrilor lor, neputind fi incadrate in categoria
cultelor religioase.

Referitor la petitul 1 al actiunii:

Parata de rd.2, Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba Iulia, a depus o cerere de retrocedare a
imobilului situat in Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr.7, judetul Cluj, inscris in CF. Cluj
2808, nr.top.521, in baza OUG nr.94/2000, aprobata prin Legea nr.501/2002. Aceasta cerere a fost
inregistrata pe rolul Comisiei Speciale de Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut
cultelor religioase, parata de rd.] din cauza noastra, sub nr. 1100/30.01.2003.

Degsi, prin raportare la prevederile art.2 alin.2 din OUG nr.94/2000, termenul de solutionare
a acestei cereri de retrocedare ("de 60 de zile de la data completdrii dosarului") s-a implinit, fiind
depisit si orice termen care ar putea fi considerat drept rezonabil, nici pana la aceasta data parata de
rd.l nu a emis decizia de solutionare la care se face referire in art. 6 alin.3 din OUG nr.94/2000, cu
privire la cererea Arhiepiscopieil.

In aceste conditii, este evident faptul ca reclamanta este impiedicata sa isi exercite dreptul
recunoscut de art.9 din Legea nr.112/1995, acela de a incheia cu paratul de rd.3 contract de vinzare-
cumpirare cu privire la apartamentul ce formeazd obiectul contractului de inchirere nr.
13957/14.11.1973 / nr. 95998/05.05.2010.

Aceasta, intrucdt, potrivit art.7 alinl din OUG nr.90/2000, "Sub sancfiunea nulititii
absolute, pand la solutionarea procedurilor administrative i, dupd caz, judiciare, previzute de
prezenta ordonantd de urgentd, este interzisd instriiparea, schimbarea destinatiei, ipotecarea sau
grevarea sub orice forma a imobilelor pentru care au fost depuse cereri de retrocedare in conditiile
prezentei ordonante de urgenta. '

In aceste conditii, apare ca evident interesul de a promova o actiune avind ca obiect
obligarea paratei de rd. I la solutionarea cererii de retrocedare formulate de parata de rd.2,
Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba Iulia. :

Referitor la petitul 2 al actiunii:

Arhiepiscopia Romano- Catolica Alba Iulia nu poate fi considerata succesoarea in dreptun a
Fondului romano-catplic de pensie al pmfescm]ﬂr gi a Fondului romano- catolic 'de pensie ai
functionarilor: pe de o parte, pentru ca cele doua fonduri au avut statutul unor Drgamzam
profesionale non-profit, pe de alta parte, in CF Cluj 2808 nu apare notata nici o mentiune privind
aceasta calitate, respectiv aceea de a fi succesoarea in drepturi a proprietarilor tabulari initiali.
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Or, in conformitate cu prevederile art.l Ialin.l din OUG nr. 94/2000, "Imobilele .care By
apartinut cultelor religioase din Romania $i au fost preluate in mod abuziv, cu sau faré titlu, de -

statul romén, de organizatiile cooperatiste sau de orice alte persoane juridice in pericada 6 martie
1945 - 22 decembrie 1989, altele decét lacagele de cult, aflate in proprietatea statului, a unei
persoane juridice de drept pubiic sau in patrimoniul unei persoane juridice din cele prevazute la art.
2, se retrocedeaz fostilor proprietari, in conditiile prezentei ordonante de : urgenta."

in masura in care parata de rd.2 nu face dovada ca cele doua fonduri ar fi ficut parte : din
categoria "cultelor religioase din Roménia” la momentul preludrii abuzive a imobilului sau a
faptului ca Arhiepiscopia ar fi succedat in'drepturi acestor fonduri anterior preludrii abuzive a
imobilului, apreciem ca nu se poate prevala cu succes de dispozitiile art.] alinl din OUG nr.
94/2000. '

[n masura in care parata de rd.2 nu poate face dovada existentei in patrimoniul sau a
dreptului de proprietate asupra imobilului, la data preluiirii abuzive, nu poate spera in mod rezonabil
la solutionarea favorabila a cererii nr. 1100/30.01.2003.

Referitor la petitul 3 ai actiunii:

Apartamentul care formeazd obiectul actiunii noastre constituie o locuinta rezultata din
transformarea, in anul 1954, a unei foste popicarii, care a reprezentat, incd din acea vreme, si
reprezintd si in prezent, o constructie de sine stitdtoare, un corp de constructie distinct de cladirea
fostului Palat Teleki, cu acces direct din strada (fosta Farkas Utca), distinct de accesul in Palatul
Teleki.

Este vorba de o cladire ridicata si amenajata de familia mea, pe terenul care face parte din
terenul aferent fostului Palat Teleki (gradina laterala a acestui palat), inscris in CF Cluj 2808,
nr.top.521, toate cheltuielile implicate de edificarea respectivei constructii fiind suportate de familia
mea, dupd cum a precizat si mai sus.

In sustinerea faptului ca apartamentul este un corp de clidire edificat de reclamnaté, distinct
de cladirea fostului Palat Teleki, supunem atenfiei instantei de judecata si Adresa Primdriei
Mun.Cluj-Napoca - Directia Fondului Imobiliar de Stat nr.61897/452/28.08.2007 in care se
subliniazd faptul ca imobilul in litigiu "a fost preluat in proprietatea statului prin Decretul
nr.176/1948, in folesinta Universitdtii "Victor Babes", care la 01.09.1954 l-a predat la
intreprinderea de Locuinte si Localuri Cluj, in aplicarea Deciziunii nr.22911/V/1954 a Comitetului
executiv al Sfatului Popular al Orasului Cluj. In conformitate cu precizdrile din adresa
nr.2520/05.02.1998 a Comisiei Zonale a Monumentelor, Ansamblurilor si Siturilor Istorice -
Transilvania Vest, imobilul {fostul Palat Teleki, s.n.) este monument de arhitectura, iar corpul II de
cladire, ocupat de apartamentul nr.6, este un corp parazitar amenajat in anul 1954 dintr-o popicirie.
Nu detinem acte doveditoare in acest sens. (...)."

in procesul-verbal nr.6666/06.09.1954 si procesul-verbal din 28.09.1954 incheiate intre
Universitatea « Victor Babes » Cluj si intreprinderea de Locuine si Localuri Cluj pentru predarea-
primirea fostului Palat Teleki, este specificata o suprafata a clidirii de 1408,98 mp. In tabelul
intocmit in 1974 « privind impartirea pe apartamente si pentru stabilirea cotelor parti indivize
comune privind imobilul cladit situat in Cluj, str. M. Kogalniceanu nr.7 {fostul Palat Teleki, s.n.),
cu nr. topografic 521/2 proprigtatea Statului Roman », este mentionata o suprafata utila de 1498,58
mp, cu aproximativ 90 mp in plus fata de suprafata mentionata in procesul-verbal
nr.6666/06.09.1954 si procesul-verbal din 28.09.1954, anterior mentionate. Or, aceasta suprafata in
plus corespunde tocmai corpului de constructié edificata de familia mea in anii '50.

Avénd in vedere cele anterior prezentate, reclamanta apreciazi ca nu exista nici un
impediment in vederea obligirii paratului de rd.3 sa incheie cu subsemnata, in baza art.9 din Legea
nar.112/1995, contract de vanzare-cumpdrare pentru apartamentul situat in Mun. Cluj-Napoca, str.
Mihail Kogalniceanu nr.7, judetul Cluj, edificat extratabular pe terenul corespunzand nr.top. 521/1,
in suprafata de 212 mp, inscris in CF Cluj 296896 (provenita din conversia CF Cluj 2808), precum

si pentru terenul aferent acestui apartament. ~ ‘
' in acest sens s-au invocat dispozitiile art.9 alin.1-2 din Legea nr.112/1995.

Reclamanta a purtat o corespondenta relevanta cu parata de rd.2 in ceea ce priveste:

apartamentul in I_itigiu, aceasta, prin Raspunsul nr.591/28.04.2016, comunicandu-i ca, in situatia in
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care cererea sa de retrocedare nr.1100/30.01.2003 se va solutiona favorabil, va fi dispusa sa ajungi

+ la un consens cu privire la cladire.

in apirare a formulat intimpinare pirfita Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba Tulia,
prin care a invocat exceptia lipsei calititii procesuale active in ceea ce priveste primul si al doilea
capit de cerere, exceptia prematuritatii formuldrii petitului trei din actiune, iar pe fondul cauzei a
solicitat respingerea actiunii ca neintemeiati §i obligarea reclamantei la plata cheltuielilor de
judecata.

Cu privire la exceptia lipsei calitdfii procesuale active a paritei in prezenta cauzi in ceea ce
priveste primul si al doilea capit de cerere, se aratd c& in cazul de spetd, reclamantii nici in trecut si
nici in prezent nu au parata de ordinul 1, prin emiterea unei decizii in temeiul art. 5 alin 1 din OUG
94/2000.

Solicitarea reclamantei privind emiterea deciziei invocand art. 6 alin.3 din OUG nr. 94/2000
este neintemeiati, avand in vedere cd textul de lege nu se referd la emiterea deciziei.

Referitor la petitul 2 al actiunii introductive, reclamanta apreciaza cd, pardta nu poate fii
considerati succesoarea in drepturi a Fondului romano-catolic de pensie al profesorilor si a
Fondului romano - catolic de pensie al functionarilor. Fata de aceastd apreciere aritdm urmatoarele:

Titularul dreptului de proprietate a imobilului in litigiu inainte de nationalizare a fost
Fondului romano-catolic de pensie al profesorilor §i a Fondului romano - catolic de pensie al
functionarilor conform inscrierii de carte funciara.

Episcopia Romano-Catolicdi Alba Iulia ridicatd la rang de Arhiepiscopie in anul 1991,
denumit in perioada interbelici Ordinariatul Catolic de rit latin din Alba [ulia administra mai multe
fonduri care au fost infiintate pentru intretinerea institutiilor de cult. Printre aceste fonduri se
enumera si Fondul romano-catolic de pensie al profesorilor si a Fondul romana-catolic de pensie al
functionarilor. Dreptul de administrare a ordinariatului - episcopiei a fost statuat prin decretul-lege
din 1 martie 1932, prin care Romania a ratificat acordul privitor la interpretarea art. IX din
Concordatul de la 10 mai 1927 dintre Sfantul Scaun si Guvernul Roméniei precum si Statutele
Consiliului diocezei Catolic de rit latin de Alba-Iulia.

Art. V. din Acord prevede: , Dreptul de proprietate este §i rimane garantat, in conformitate
cu literele de fundatiune, donatiune etc. in favoarea fondurilor respective, astfel dupd cum urmeaza:
a) fondul de Religiune; b) fondul de Studii; c) fondul de Burse; d) fondul scoalelor primare; e)
fondul Orfelinatului Terezian; f) fondul de pensii ale functionarilor; h) fondul asigurdrilor.

Aceste fonduri sunt de drept reprezentate de Ordinariul de Alba Iulia.

Aceste drepturi nu pot fi nici instriinate, nici grevate decat in conformitate cu dispozitiile
dreptului comun ale Regatului Roméniei §i cu prescriptiunile Dreptului Canonic."

Aceste fonduri au fost fonduri pioase, cu caracter ecleziastic ale bisericii romano - catolice
in intelesul Titlului IV din Codul de drept canonic al bisericii romano-catolice, fird personalitate
juridica de sine stititoare administrate de cétre Ordinariatul Romano-Catolic de Alba Iulia. Foarte
des se confundi fondurile in cauzi cu fundatiile din ziua de astizi (infiintate in temeiul Ordonantei
26/2000 ). Fondurile nu au fost fundatii, au fost fonduri de bani, de bunuri cu un scop bine definit.

Conform normelor juridice care reglementeazi retrocedarea imobilelor nationalizate OUG
94/2000, sunt indreptiti la reconstituirea dreptului de proprietate acele entitdfi care ay fost
deposedate in mod abuziv de imobile de citre regimul totalitar. in cazul npstru este indubitabil ca
imobilul a fost preluat de la biserica romano-catolicd respectiv de la Fondul romano-catolic de
pensie al profesorilor si a Fondul romano - catolic de'pensie al functionarilor. Avand in vedere ca,
aceste fonduri sunt reprezentate de ciitre Ordinariatul de Alba lulia (Arhiepiscopia de Alba Iulia)
este firesc cd, revendicare imobilelor care au apartinut acestor fonduri s-a solicitat Comisiei
Speciale de Retrocedare din cadrul Guvernului Roméniei prin cererea nr. 1100 din data de
30.01.2003 de citre institutie, si ci in problemele juridice aceste fonduri sunt reprezentate de
institute.

T:} consecintd Arhiepiscopia Romano - Catélica Alba lulia este indreptatita la revendicar?
imobilului revendicat prin cererea nr. 1100 din data de 30. 01.2003.

Referitor la petitul 3 al actiunii introductive, reclamanta arata ca, apartamentul obiect al
actiunii, pe care o inchiriazi de la pardta de ordinul 3 a fost transformat in anul 1954 de catre !
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familia acesteia dintr-o clddire ruinati, care reprezintd o construche de sine statdtoare, pe care
doreste sd o cumpere. i

Imobilul revendicat prin cererea nr. 1100 din data de 30.01.2003 initial a fost ewdantmt in
c.f. 2808 Cluj sub nr. top. 521 iar in anul 2000 parcela cu numir top. 521 a fost parcelat in trei
parcele care au fost evidentiate sub nr. top. 521/1, 521/2, 521/3 conform inscrierii de la pozitia B+4
din cartea funciara.

Prin cererea de revendicare nr. 1100 din data de 30.01.2003 s-a revendicat intregul imabil
evidentiat initial sub nr. top. 521. Pina la solutionarea cererii de revendicare nr. 1100 din data de
30.01.2003 prin emiterea unei decizii §i riménerea definitivd a deciziei paratul de ordinul trei nu
poate incheia in mod valabil cu reclamanta contract de vinzare-cumpdrare, deoarece contractul este
lovit de nulitate absolutd conform art.7 alin. 1 din OUG nr. 94/2000.

Pe de altd parte nu este dovedit faptul ca, clidirea a fost transformatii de citre reclamanti.
inscrisurile depuse la dosarul cauzei in dovedirea acestui aspect reprezinti doar inceputuri de
dovada scrisd, fard a sustine cu certitudine aspectele mentionate de reclamanti. Drept urmare nu se
cunoagte nici procentul unei eventuale extinderi la clidirea initiald si nici valoarea investitiilor.
Acestea sunt aspecte foarte importante deoarece, in functie de aceste aspecte cererea de revendicare
poate fi admisd, admisa doar in parte, respinsa, admisa conditionat de achitarea investitiilor, sau se
pot acorda méasuri compensatorii.

Un al treilea aspect este legat de terenul de sub constructii. Chiar si in situatia in care s-ar
adeverii cd, constructia a fost edificati in parte de citre reclamanti, Comisia investiti cu
solutionarea cererii de revendicare trebuie si se pronunte si asupra retrocedarii terenului de sub
constructie §i aferent acesteia.

Périitul Statul Romén prin Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napeca a depus
intimpinare, prin care a solicitat respingerea cererii de chemare in judecatd in principal pe exceptii
si in subsidiar ca nefondati.

Pérétul considerd ca cererea de chemare in judecata este nefondata raportat la urmétoarele:

In speta dedusa judecatii a fost lmprocesuat Statul Roman prin Consiliul local al
municipiului Cluj-Napoca, motiv pentru care se invocd exceptia lipsei calititii procesuale pasive a
Statului Roman prin Censiliul local al municipiului Cluj-Napoca, avind in vedere urmitoarele:

Raportat la imprejurarea ca in prezentul dosar a fost improcesuat Statul Roman prin
Consiliul local al mumeipiului Cluj-Napoca invocam exceptia lipsei calitdtii procesuale pasive a
acestuia raportat la dispozitiile art. 25 din Decretul nr.31/1954, potrivit ciruia: "Statul este persoana

juridica in raporturile in care participa nemijlocit, in nume propriu, ca subiect de drepturi si
obligatii. El participa in astfel ‘de raporturi prin Ministerul Finantelor, afara de cazurile in care legea
stabileste anume alte organe in acest scop." Prin urmare, Statul Roman este reprezentat prin
Ministerul Finantelor, si doar in cazul unui text de lege expres poate fi reprezentat prin alte
persoane jurnidice.

Referitor la petitele 1 si 2 din actiunea civila ce face obiectul prezentu]m dosar pérétul
invocd exceptia lipsel calitatii procesuale pasive, iar cu referire la petitul 3 invoca exceptia puterii
de lucru judecat raportat la obiectul dosarului nr.7383/2003 al Judecatoriei Cluj-Napoca. Prin
cererea de chemare in judecata ce face obiectul dpsarului mai sus mentionat reclamantii Sucala
Augusta Miria, s.a., au solicitat instantei sa oblige Statul Roman prin Consiliul, local al
municipiului Cluj-Napoca sa incheie cu acestia un ,,contract autentic de vinzare-cumpérare pentru
imobilul sitnat in Cluj-Napoca, str. M. Kogalniceanu nr.7, ap.6, idscris in C.F.ind. 138109 Cluj-
Napoca, nr.top.521/2A/1 compus din 3 camere si dependinte, inscris in C.F.col.nr.i38108 Cluj,
nr.top.521/1...". Dosarul cu numarul mai sus ardtat a fost solutionat prin Sentinta civila
nr.11924/2003 pronuntata de catre Judecitoria Cluj-Napoca in dosarul nr.7383/2003, in sensul
respingerea cererii de chemare in judecata avind ca obiect obligatie a face, hotérare judecétoreasca
ce a ramas irevocabila dupi exercitarea cailor de atac.

Prin urmare, fata de cele mai sus expuse considera ca cxcepiule mmcate sunt fondate motiv
pentru care solicita instantei admiterea acestora cu consecinta respingerii cérerii de chemare in
judecata.

in SUbSldlﬁl’, paritul invedereaza faptul cd cererea de chemare in judecata este nefondata
intrucét imobilul in speta este revendicat in temeiul Legii nr.501/2002 pentru aprobarea Ordonantei
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de urgenta a Guvernului nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut

- cultelor religioase din Romania, de ciitre Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba Tulia. in baza cererii

nr.1100 din 30 ianuarie 2003. NESOLUTIONATA pana in prezent. Acest fapt i-a fost comunicat
reclamantei prin rispunsul inregistrat sub nr.341393/45 din 16 septembrie 2015 intocmit ca urmare
a cererii reclamantei avind ca obiect solicitarea acesteia de a se proceda la incheierea unui contract
de vanzare-cumpdrare pentru apartamentul nr.7, in fapt apartamentul nr.6 identificat in
C.F.nr.307932-GI-U7, nr.top.521/2/V1 situat in Municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu
nr.7.

Din C.F.nr.2808 Cluj-Napoca rezulta ca imobilul cu nr.top.521 a fost proprietatea Fondului
romano-catolic de pensii al profesorilor in cota de 2/3 parte si a Fondului romano-catolic de pensie
al functionarilor in cota de 1/3 parte. In baza Decretului nr.218/1960 si a Decretului nr.712/1966
imobilul de la adresa mai sus mentionata a trecut in proprietatea Statului Roman fiind ulterior
dezmembrat, apartamentul fiind transcris in C.F.col.nr.138108 Cluj, C.F.ind.nr.138109 Cluj in
proprietatea Statului Roman si in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

In baza repartitiei nr.3781 din 13 martie 1964 a Sfatului Popular al Orasului Cluj, locuinta
situata in Municipiul Cluj-Napoca, str.M.Kogalniceanu nr.7 a fost atribuita numitului Sucala Stefan
si familiei sale compusa din trei persoane: Sucala Augusta-Maria - sotie, Sucala Diana - fiica si
Sucala Eugen-fiu, in baza contractului de inchiriere nr.16404 din 29 decembrie 1968, contract ce a
fost prelungit succesiv in baza actelor normative specifice. La data de 5 mai 2010, in baza cererii
nr.95998/45, reclamanta a solicitat transcrierea contractului de inchiriere ca urmare a decesului
sotulwi ei Sucala S5Stefan. In urma acestei solicitdri s-a procedat la intocmirea contractului de
inchiriere nr.95998 din 5 mai 2010, titular devenind Sucala Augusta Maria, contract ce are perioada
de valabilitate pana la 27 tunie 2019. Conform contractului de inchiriere locuinta are suprafata utila
de 72 mp cu structura formata din 3 camere, 1 buctérie, 1 cdmara alimente, 1 baie, 1 antreu si teren
curte aferent in suprafata de 181,32 mp. Conform inscrierilor din cartea funciara locuinta are o
suprafata utila de 71,79 mp avand aceiasi structura cu cea descrisa in contractul de inchiriere.

Raportat la temeiul de drept invocat in petitul nr.3 al cererii de chemare in judecata,
respectiv art.9 din Legea nr.112/1995, la alin.1 al acestui text de lege, se arata ca chiriagii titulari de
contract ai apartamentelor ce nu se restituie in natura fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora
pot opta, dupd expirarea termenului prevazut la art.14, pentru cumpirarea acestor apartamente cu
plata integrala sau in rate a pretului. H.G. nr.20/1996 ce reglementeazi Normele metodologice de
aplicare a Legii nr.112/1995 prevedea in forma sa initiala in mod expres ca imobilele preluate in
baza Decretului nr.218/1960 si a Decretului nr.712/1966 sunt considerate a fi preluate cu titlu
valabil. Prin HG nr.11/1997 aceste acte normative nu mai apar expres in enumerarea
exemplificativa din art. 1 din H.G. nr.20/1996 insisi legivitorul apreciind prin aceasta excludere ca
imobilele ce au trecut in proprietatea Statului Roman in baza acestor acte normative nu intra in
categoria imobilelor preluate cu titlu in acceptiunea pe care Legea nr.112/1995 o didea acestei
notiuni si implicit nu intra nici sub incidenta art.9 din Legea nr.112/1993.

Prevederile acestei legi trebuie insa coroborate - avand in vedere data formuldrii cererii de
cumpdrare - si cu prevederile Legii nr.10/2001. Conform art.8, alin.2 din Legea nr.10/2001 regimul
juridic al imobilelor care au apartinut cultelor religioase sau comunititilor minoritatilor nationale,
preluate de stat sau de alte persoane juridice, ya fi reglementat prin acte normative speciale. Pana la
adoptarea acestor reglementari, sub sanctiunea nulititii absolute, este interzisa instriinarea,
schimbarea destinatiei, ipotecarea sau grevarea sub orice formd a imobilelor pentru care au fost
depuse cereri de retrocedare in conditiile legii.

Imobilul a fost preluat de citre Statul Roman, iar Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba
llulia a depus, in termenul legal prevazut de Legea nr.501/2002 cerere de restituire a imobilului
situat in Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr.7, cerere nesolutionata pana in prezent de citre
Comisia Speciala de retrocedare.

Restityirea uncr imobile ce au apartinut cultelor religioase gste asadar reglementata prin
Legea nr.501/2002 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta nr.94/2000 privind retrocedarea unor
bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia. Acest act normativ nu cuprinde
insa nicio dispozitie in legdtura cu vinzarea imobilelor ce au apartinut cultelor religioase

- - persoanelor ce le defin cu titlu de inchiriere. Avénd in vedere ca Legea nr.10/2001 reglementeaza
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regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie

1089 rezulta ca aceasta reprezinti dreptul comun in materia imobilelor preluate abuziv.,

Din interpretarea coroborata a tuturor textelor de lege previizute de Legea nr. 10/2001 si
Legea nr.501/2002 rezulta ca pana ia aparitia acestui din urma text legal vanzarea imobilelor ce au
apartinut cultelor religioase era interzisa. Pentru imobilele ce intra sub incidenta acestei legi sunt
aplicabile prevederile art.44 din Legea nr.10/2001 iar pentru celelalte imobile ce au apartinut
cultelor religioase si care nu intra sub incidenta Legii nr.501/2002 continua sa fie aplicabile
prevederile art.8, alin.2 din Legea nr.10/2001. Din aceste texte de lege rezulta ca legiuitorul a
acordat prioritate restituirii imobilului festului proprietar aritdnd ca doar acele imobile care nw se
restituie pot face obiectul vinzérii. Sintagma ce nu se restituie prevazuta de art.44 din Legea
nr.10/2001 trebuie interpretata avind in vedere ratiunea legii mai sus expuse in sensul ca are in
vedere acele imobile pentru care nu s-a formulat cerere de restituire sau pentru care aceasta cerere a
fost respinsa irevocabil. Rezulta asadar ca pana la solutionarea irevocabila a cererii de restituire cu
numéarul mai sus aritat formulata de Arhiepiscopia Romano Catolica Alba Iulia in baza Legii
nr.501/2002 vanzarea imobilului din speta citre reclamanta nu este posibila din punct de vedere
legal.

In alta ordine de idei, chiar daca reclamanta ar indeplini conditia ceruta de lege, iar imobilul
nu ar fi exceptat de la vanzare, ardtam ca, Legea 112/1995 cuprinde o norma permisiva si nu una
imperativa de obligare la vinzare, legiuitorul lisénd la latitudinea unitétilor administrative optiunea
de a vinde sau de a pistra imobilele in fondul locativ de stat.

Reclamanta, in calitate de chiriaga, ar avea doar un drept de preemtiune previzut de lege,
respectiv de art.17 din Legea 10/2001, republicata. Din interpretarea textului de lege invocat,
rezulta fara echivoc faptul ca, in situatia in care autoritatea administrativa hotiriste, in urma
finalizdrii procedurilor de revendicare, ca imobilul poate fi instrdinat, locatarii au prioritate in
cumpdrarea spatiului locativ respectiv.

- In acelasi sens sunt si prevederile art. 42 alin. 1 Legea nr. 10/2001 imobilele care in urma
procedurilor previzute la cap. III nu se restituie persoanelor indreptitite rdmén in administrarea
detinétorilor actuali, iar la alin. 3 se stipuleazi ca imobilele cu destinatie de locuinte, prevazute ia
alin. 1, pot fi instriinate potrivit legislatiei in vigoare, chiriasii avind drept de preemptiune.

}:‘n nici un caz, proprietarul nu poate fi obligat in baza acestui drept de preemtiune sa-si
instrdineze bunul titularului acestui drept daca interesele sale nu impun incheierea actului juridic.

Viénzarea rdméne deci o optiune la libera apreciere a proprietarului, fapt demonstrat si de
expresia "pot fi vindute", folosita de legiuitor.

Nu se poate deci pune semn de egalitate intre "obligarea la vanzare", astfel cum au inteles sa
o formuleze reclamantii si "dreptul de preemtiune” de care acestia beneficiaza.

Pe cale de consecinta, rezulta ca instanta in urma analizirii pozitiei procesuale si a
inscrisurilor depuse in probatiune trebuie sa constate ca nu exista un fundament junidic pentru
obligarea subscrisului la perfectarea contractului de vénzare - cumpérare, asa cum s-a solicitat prin
petitul nr.3 al cererii de chemare in judecata, aspecte ce au fost retinute si de citre Curtea de Apel
Cluj, dosar nr.5935/2004, in considerentele Deciziei civile nr.658/A/2004 prin care a fost solutionat
apelul declarat impotriva Sentintei civile nr.11924/2003 pronuntata de cétre, Judecitoria Cluj-
Napocg in dosarul nr.7383/2003.

De la data solutionarii dosarului nr.7383/2003 al Judecatoriei Cluj-Napoca si pana in prezent
situatia a rdmas neschimbata, respectiv*Comisia speciala de retrocedare nu a procedat pana ‘in
prezent la solutionarea cererii de restituire formulata de cétre Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba
[ulia inregistrata cu nr.1100 din 30 ianuarie 2003.

Prin intimpinarea formulati pirfita Comisia Speciald de Retrocedare

_Pirdta a ariitat ci primul capit de cerere al prezentului litigiu il constituie obligarea Comisiei
speciale de retrocedare si emité decizia previzutd de art. 6 alin. 3 din O.U.G. nr. 94/2000 pnvmd
solutionarea cererii de retrocedare nr. 1100/30.01.2003.

Potrivit art. 3 alin. (7) din O.U.G. nr. 94/2000, republicati, cu modificarile si' completarile
ulterioare, deciziile Comisiei speciale de retrocedare vor putea fi atacate cu contestatie la instanta de
contencios administrativ in a cérei raza teritoriald este situat imobilul solicitat, in termen de 30 de

zile de la comunicarea acestora. ’



" petitelor 1 §i2 .

Potrivit art. 10 alin. (1), teza a Il-a din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu

. modificirile si completirile ulterioare, litigiile privind actele administrative emise sau incheiate de

autorititile publice centrale (...) se solutioneazi, in fond, de sectiile de contencios administrativ si
fiscal ale curtilor de apel, daci prin legea speciald nu se prevede altfel.

Totodata, potrivit art. 96 pet. 1 din Noul Cod de Proceduri Civila, curtile de apel judecd, in
prima instanti, cererile in materie de contencios administrativ si fiscal, potrivit legii speciale.

Comisia speciald de retrocedare a fost infiintatd in temeiul art. 2 alin. (1) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 94/2000, astfel cum a fost modificat prin Legea nr. 501/2002, si al
Hotirdrii Guvernului nr. 1164/2002, ulterior, modifi¢atd §i completatd prin Hotdrdrea Guvernului
nr. 1094/2005.

Ori, coroborind textele legale sus-mentionate, reiese cu evidentd faptul cd instanta
competentd sd se pronunte cu privire la temeinicia §i legalitatea deciziilor avind ca obiect
retrocedarea imobilelor care au apartinut cultelor religioase din Romania, emise de citre Comisia
speciald de retrocedare, este Sectia de contencios administrativ si fiscal a Curtii de Apel in a cérei
razi teritoriala este situat imobilul solicitat.

De asemenea, potrivit principiului simetriei actelor juridice, aceeasi instantd (Curtea de
Apel) este deopotrivd competenta sd se pronunte asupra cererii de chemare in judecatd avind ca
obiect indeplinirea obligatiei de a face, respectiv aceea de obligare a Comisiei speciale de
retrocedare de a emite decizia privind solutionarea cererii de retrocedare.

Pe fondul cauzei périta sustine ¢ prin cererea de retrocedare nr. 1100/30.01.2003 s-a
solicitat restituirea imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr.7, judeful Cluj,
compus din casd, curte §i gradind in suprafatd de 2120 m.p., inscris in CF nr. 2808 a localititii Cluj,
nr. top. 521.

In sedinta din data de 23 iunie 2016, Comisia speciald de retrocedare a solutionat cererea de
retrocedare nr. 1100/30.01.2003, in sensul respingerii acesteia.

Analizind actele §i lucrarile dosarului, Curtea refine urmdtoarele:

1.In ceea ce priveste exceptia lipsei calititii procesual active a reclamantei in formularea
petitelor 1 si 2 instanta a apreciat aceastd exceptie ca nefondatd.Astfel reclamanta are calitatea de
chiriag ,titular al contractului de inchiriere privind o parte din imobilul vizat de aceste petite In
aceastd calitate in anul 2003 a promovat o actiune in vedere incheirii unui contract de vinzare
cumpdrare in conditiile art. 9 din Legea 112/1995.Cererea a fost respinsd ca prematurd de citre
prima instantd avand in vedere existenta cererii de retrocedare a pdrdtei de rdndul 2 ,cerere
nesolutionati la acel moment de citre pardta de randul 1 .Aceastd solutie a fost mentinutd in calea
de atac ,dar cu alte considerente .in anul 2015 reclamanta a reiterat cererea de cumpdrare in baza art
9 din Legea 112/1995 ,cerere ce nu poate fi analizati pe fond citd vreme existi cererea de
retrocedare nesolutionatd de parita de randul 1 potrivit art. 8 alin. 2 din Legea 10/2001 .Ori péni la
data promovirii. prezentului litigiu cererea de retrocedare depusi de pirfta de rindul 2 in anul 2003
nu era inci solutionati de périta de rindul 1 ,motiv pentru care s-a impus formularea petitului 1 .

De asemenea posibilitatea cumpdrarii in temeiul art. 9 din Legea 112/1995 presupune lipsa
calititii de persoand indreptititi la restituirea in naturd a pérdtei de rdndul 2 §i mentinerea
imobilului in proprietatea paritului de.rindul 3,motiv pentru care s-a impus formularea petitulyi 2.

Pe cale de consecinti avind in vedere ci prin aceste petite se urméregte realizarea drepturilor
reglementate de art. 9 din Legea 112/1995 reclamanta are calitate procesual activd in formularea

2. in ceea ce pnve$te calitatea procesual pasiva instanta a apreciat ca para’rul de riandul 3 are
calitate procesual pasivd pentru toate petitele fiind necesar a se solutiona si in contradictoriu cu
acest pirat acele petite prin care se urmareste a se statua ci imobilul a rimas in proprietatea sa §i ci
astfel petitul 3 poate fi analizat pe fond .

Pentru péritul de randul 1 calitatea procesual pasiva se verificd doar pentru pEflELII 1 intrucat
doar in acel petit se solicita indeplinirea dg citre acest parat a gbligatiei de a solutiona cererea de
retrocedare .O data solutionata aceasta cerere ,paratul de réndul 1 nu are nici o legatura cu reg,imuI
juridic al imobilului .

Pentru paratul de réndul 2 calitatea procesual pasiva se verifica pentru petlte!e 1 s1 2 care
presupun transarea dreptului de‘proprietate asurpa imobilului din speta . ‘
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Pentru aceste considerente in temeiul’ art. 36 NCPC a respins exceptia lipsei -calitdii
procesuale pasive invocati de pérdtul de réndul 3.Totodati a respins excepfia lipsei calitdfii -
procesuale pasive invocate de parétul de randul 2 in ceea ce priveste petitele 1 i 2 si a admis-o in
ceea ce privegte petitul 3 i a respins excepfia lipsei calitifii procesuale pasive invocate de paréatul
de rindul 1 in ceea ce priveste petitul 1 si a admis aceeasi exceptie pentru petitele 2 si 3.

3. Exceptia de prematuritate a petitului 3 a fost respinsi intrucit la data solutionarii
prezentului litigiu problema juridicd ridicatd de petitele 1 si 2 a fost trangata definitiv prin emiterea
de cétre parita de randul 1 a deciziei de respingere a cererii de retrocedare formulati de péréta de
rindul 2 .Aceasta decizie a fost atacata in fata instantelor de judecti care au statuat definitiv ci
parata de randul 2 nu este persoand indreptétitd la retrocedare (f. 7-10,22).Ca urmare a acestor
statudri petitele 1 §i 2 au rdmas fard obiect ,iar petitul 3 a devenit actual ,nefiind prematur formulat.

4, In ceea ce priveste fondul petitului 3 si exceptia autorititii de lucru judecat raportat la
acest petit invocatd de pardtul de rdndul 3 Curtea retine ci intr-adevir in litigiul anterior desi
actiunea a fost respinsd ca prematurd de instanta de fond ,instanta de apel a retinut in considerente
ca art. 43 din Legea 10/2001 modifica optica legiuitorului in ceea ce priveste dreptul chiriasilor de a
cumpdra imobilele locuinti in care locuiesc .Astfel potrivit acestei noi optici detindtorul imobilului
are facultatea de a instriina imobilul si nu obligatia de instriinare Asa cum s-a aritat deja aceste
considerente nu au fost valorificate in dispozitiv .De asemenea nu era posibild o asemenea
valorificare raportat la principiul neagravérii situatiei in propria cale de atac aga cum era
reglementat la nivelul anului 2004 .Ca atare aceste statuiri nu se bucura in spetd de efectul pozitiv
al autoritatii de lucru judecat

Totodatd de la data pronuntarii acestei decizii Inalta Curtea de Casatie si Justittie a oferit o
interpretare contrara a dispozifiilor legale sus indicate. Astfel prin decizia 81/2017 a Completului
pentru dezlegarea unor chestiuni de drept s-a stabilit ¢ in interpretarea si aplicarea dispozitiilor art.
42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul Jjuridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicatd, cu modificirile §i completdrile ulterioare,
pe langd dreptul de preemptiune, chiriasii au si dreptul de a opta pentru cumpirarea imobilelor cu
destinatia de locuinte, drept previzut de art. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificérile ulterioare.

Raportat la aceste considerente se impune respingerea exceptiei autoritdtii de lucru judecat.

in ceea ce priveste fondul petitului 3 instanta retine cé prin aceeasi decizie [CCJ a stabilit ca
dreptul de a cumpdéra imobilele in care locuiesc ca si chiriasi revine tuturor chiriasilgr indiferent
dacd preluare s-a realizat cu titlu sau fird titlu .

Astfel in considerentele 69-79 ale acestei decizii se retine ci Legiuitorul a recunoscut prin
sintagma ,,potrivit legislafiei in vigoare", in continuare, dreptul de favoare pe care I-a conferit
chiriagilor printr-o mdsurd de protectie sociald, anterior, prin art. 9 alin. (1) din Legea nr.
112/1995 - extinzdnd insd sfera de aplicare de la chiriagii imobilelor cu destinatia de locuind
preluate cu titlu §i la ceilalti, ale ciror imobile, cu aceeagi destinatie, se incadreazd in celelalte
categorii de preludri, considerate abuzive prin art. 2 din lege. -

Menfinerea masurii de protectie este cu.atit mai evidentd in conditiile in care, prin
reglementarea dreptului de preemptiune, legiuitorul a recunoscut pentru prima datd gi dreptul
defindtorului de a instrdina imobilul cu destinatia de locuinid, impundndu-i o limitd in exercifiul
acestui drept,’prin obligarea de a-l prefera pe chiriag in calitate de ‘cumpdrdtor, in cazul in care
acesta din urmd ar face aceastd optiune.

Proceddnd in acest mod, pe ldngd faptul cd a pdstrat pozitia adoptatd in regimul legii
anterioare de reparatie in domeniul imobilelor céu destinatia de locuinte, legiuitorul s-a eonformat
Jurisprudentei Curtii Constitutionale, mai sus mentionatd, in care s-a refinui cd posibilitatea
vdnzdrii cdtre chiriasi a locuintelor ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari constituie
recunoagterea, prin art. 9 din Legea nr. 112/1995, a unyi drept subiectiv, inldturdndu-se astfel
discriminarea anterioard cdnd un asemenea drept era recunoscut numai chiriagilor din
locuintele construite din fondurile statului

Prin urmare, prin art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 se reglementeaza peosibilitatea
instrdindrii imobilelor cu destinatia de locuinta, pe de o parte, ca urmare o optiunii chiviasului de
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a ‘cumpdra, iar, pe de altd parte, din initiativa detindtorului, cu recunogterea in acest caz a

* dreptului de preemptiune al chiriagului, ambele ipoteze sub condifia epuizdrii procedurilor

administrative §i jurisdictionale, in cazul in care acestea s-au declangat - neexistind astfel o
suprapunere de reglementare, in sensul art. 52 din Legea nr. 10/2001, ci o completare.

In respectarea ierarhiei actelor normative prevazute de Constitutia Romdniei 5i de art. 4
din Legea nr. 24/2000 hotdrdrea Guvernului prin care au fost aprobate Normele metodologice de
aplicare unitard a prevederilor Legii nr. 10/2001, emisd pentru organizarea aplicdrii legii in
temeiul art. 51 din acest act normativ, expliciteazd normele a cdror executare o asigurd

Sensul acestor nbrme nu poate fi decdt acela cd s-a urmdrit explicitarea‘noutdtii aduse pe
plan legislativ, respectiv recunoagsterea unui drept de preemptiune in favoarea chiriagului.

Aceasta deoarece, sub aspectul in discufie, prevederea , potrivit legislatiei in vigoare" nu
mai avea nevoie de o explicitare in detaliu, aceasta fiind Legea nr. 112/1995 [art. 9 alin. (1)],
confirmatd sub acest titlu in art. 42.1 lit. B din Normele metodologice de aplicare unitard a Legii
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 250/2007, cu modificdrile si
completarile ulterioare - degi, cum s-a ardtat, §i in lipsa unei explicitari era singura aplicabild
(supra, paragraful 59).

In caz contrar, prin normele de aplicare a legii s-ar depdgi limitele in care acestea pot fi
elaborate, schimbandu-se sensul sintagmei ,,potrivit legislatiei in vigoare" - Legea nr. 112/1995,
care prin art. 9 alin. (1) conferd chiriagului dreptul de a opta pentru cumpdrare, operatiune
nepermisd de normele in materia tehnicii legislative.

Prin Decizia nr. 3/2017, pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie - Completul
pentru dezlegarea unor chestiuni de drept, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I,
nr. 142 din 24 februarie 2017, s-a statuat in sensul cd ,,In interpretarea si aplicarea dispozititlor
art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificdrile ulterioare,
coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, stabilite prin Hotdrdrea Guvernului nr. 20/1996, republicate, stabileste cd proprietarul
constructiei are dreptul sd dobdndeascd proprietatea gi asupra terenului aferent acesteia §i sd
solicitz, in cag de refuz, pe calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarea contractului de
vdngare-cumpdrare,

Fara a lamuri chestiunea ce facﬁ obiectul dosarului de fatd, prin aceastd decizie s- a
prefigurat o orientare privind interpretarea djspozz.mfor art. 9 din Legea nr. 112/1995 (c:ﬂrabarate
§i cu art. 37 din normele de aplicare a acestei legi), ardtindu-se cd dreptul de a se solicita
obligarea la incheierea actului de vianzare-cumpdrare asupra terenului aferent locuintei se nagte pe

data exercitarii optiunii legale de a dobdndi apartamentul odatd cu terenul aferent sau de a

dobdndi terenul aferent dupd ce a fost incheiat contractul de vinzare asupra construciiei.

Intrucdt s-a confirmat includerea in art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 a dispozifiilor
art. 9 alin, (1) din Legea nr. 112/1995, iar dreptul si obligatia impuse prin aceasta normad nu au
ridicat probleme din perspectiva regimului national al dreptului de proprietate privatd si a art. I al
Primului Protocol aditional la Conventia penfru apdrarea drepturilor omului §i a libertdtilor
Sundamentale nu se mai impune o analizd de natura celei ficute de prima instantd care, in
interpretarea art. 42 alin. ¥3) din Legea nr. 10/2001, a stabilit continutul normet ca referindu-se
exclusiv la dreptul de preemptiune al chiriagilor, caz in care o astfel de evaluare era impusd, date
[fiind natura gi efectele acestui drept.

+ In spetd sunt indeplinite cerintele previzute de Legea 112/1995 coroborat cu Legf:a. 10/2001
asttel cum a fost interpretati prin decizia sus indicati pentru ca pérétul de rindul 3 sé fie obligat la

_incheierea contractului de vinzare cumpdrare la cererea chiriasului .

. Astfel rapﬁrtat a conmdﬁrentelﬁ deciziei nr. 81/2017 a ICCJ obiectul contractului de vinzare
cumparare nu mai este limitat doar la imobilele identificate la art. 1 din Legea 112/1995 ci la toate
imobilele prelutate abuziv de citre stat ,preluare abuzivi definitd de art. 2 din Legea 10/2001 .Ori
prin preluare abuziva potrivit acestui act normativ se intelege o preluare de la orice persoanad fizicd

~ sau juridicd,orice preluare cu titlu valabil ,nevalabil sau chiar si o preluare in fapt ,fard titlu .
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Imobilul din speta a fost preluat potrivit inscrierii de sub B3,4 (£.13-15 dosar tribunal ) de la o
persoand juridicd in baza unui titlu ,apreciat de jurisprudenti ca fiind un titlu nevalabil ,respectiv -
Decretele 218/1969 si 712/1996 ce reglementau o prescriptie de scurtd duratd de doi ani.Asadar
imobilul din spetd a fost preluat abuziv de citre pdritul de rindul 3 in sensul art. 2 din Legea
10/2001 .

Destinatia apartamentului a cérui chirias este reclamanta este aceea de locuinta In ceea ce
priveste destinatia anterior preludrii din descrierea din CF a imobilului rezultd aceeagi destinatie
imobilul fiind compus din camere ,bucitarii ,dependinte .

Imobilul in discutie a fost inchirfat sofului reclamantei inci in anul 1964,reclamanta find
mentionata in contractul de inchiriere ca membri a familiei asa cum rezultd din notele scrise depuse
de péaratul de rindul 3 avind astfel drepturi locative egale cu cele ale titluarului de contract (£.31-33)
In urma decesului sotului reclamantei acesta din urma a devenit titular al contractului de inchriere
.contract care a fost prelungit succesiv in baza prevederilor legale iar in prezent este supus tacitel
relocatiuni .Ca atare calitatea de chirias este indeplinita in speti ,calitate ce subzistd din anul 1964 si
pind in prezent .Reclamanta a reiterate cererea de cumpirare in anul 2015 ,cerere respinsa de
péritul de rindul 3 (f. 33 dosar tribunal ).

Cererea de restituire in naturd a fost respinsd definitiv astfel ci imobilul se afli in mod
definitiv in patrimoniul paratului de rindul 3 .Nu este prezentd nici una din situatiile prevazute de
art, 9 alin. 6 sau art 10 din Legea 112/1996 ce impidicd vinzarea .Totodatd sunt indeplinite
cerintele art. 9 alin. 1,2 din Legea 112/1995 privite coroborat cu art. 2,42,43 din Legea 10/2001 si
decizia ICCJ 81/2017,cét si cerintele art. 6,12 din HG 20/1996 interpretate de asemenea coroborat
cu art. 2,42,43 din Legea 10/2001 si decizia ICCJ 81/2017 .

Avand in vedere toate aceste considerente Curtea in temeiul tuturor textelor de lege sus
indicate va obliga pardtul de randul 3 si incheie cu reclamanta contract de vinzare cumparare
pentru apartamentul situat in Cluj Napoca ,strada Mihail Kogélniceanu nr. 7 judeful. Cluj, obiect al
contractului de inchiriere nr. 95998/05.05.2010 prelungit prin acte aditionale si tacitd relocatiune
,apartament compus din 3 camere, o bucitarie, o cimard de alimente, o baie, un antreu i pentru
terenul aferent acestui apartament in temeiul art. 9 din Legea 112 /1995.Nu s-au formulat in speté
cereri privind pretul de vinzare cumpdrare acesta urmand a se determina potrivit textelor de lege
De asemenea nu s-au formulat pretentii. prin inscrierea in CF a acestui contract de véinzare
cumpar:are astfel cd in speta nu se impun analize pe aceste aspecte.
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de 1.000 lei cu titlu de cheltuieli de judecaté constand in onorariu amcatml dovedit prin chitanta de
la f. 37 si va respinge aceeassi cerere fatd de pardtii de randul 1 si 2.Instanta a apreciat ca nu se
impune si obligarea acestor pirati la plata cheltuielilor de judecatd intrucat litigiul de fatd a fost
generat in esentd de refuzul paratului de rndul 3 de a incheiea contract de vanzare cumparare ,refuz
care s-a man'gnut si dupé solutionarea definitivd a cererii de retocedare in carer au fost implicati
pératii de rAndul 1 §1 2.

_ 'PENTRU ACESTE MOTIVE,
" IN NUMELE LEGII |
HOTARASTE:

Respinge exceptia lipsei calitifii procesuale active a reclamantei in ceea ce priveste petitele 1
gi 2.

Respinge exceptia de prematuritate pentru petltul

- Respinge exceptia lipsei calitétii procesuale pasive invocata de paratul de randul 3.

Respinge exceptia puterii de lucru judecat invocata de acelasi part.

Respinge exce:ptla lipsei calitatii procesuale paswe invocate de péritul de rdndul 2 in ceea ce
priveste petitele 1 si2sio admite in ceea ce priveste petitul 3. '

Respinge exceppa lipsei cahta;u procesuale pasive invocate de pardtul de rdndul 1 inceeace=.. i

priveste petitul 1 §i admite aceeasi exceptie pentru petitele 2 i 3.

=
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Admite in parte cererea de chemare in judecata formulati de reclamanta SUCALA AUGUSTA

+MARIA C.N.P. ~cu domiciliul pmcesual ales la sediul avocatului CHIOREAN

LAURA ELENA, in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.42-44, ap.12, jud.Cluj, in contradictoriu
cu paratii COMISIA SPECIALA DE RETRDCEDARE cu sediul in Bucuresti, Calea Floreasca, nr.
202, sector 1, ARHIEPISCOPIA ROMANA CATOLICA ALBA IULIA, cu sediul in Alba Iulia,
str. Mihai Vltf.:azul, nr. 21, jud. Alba §i STATUL ROMAN prin CONSILIUL LOCAL CLUI-
NAPOCA, cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 1-3, jud. Cluj.

Respinge petitele 1 si 2 ca rimase fird obiect si petitul 2 i pentru lipsd calitate procesuald
pasivi In ce priveste paratul de randul 1. '

Obligi paritul de randul 3 si incheie cu reclamanta contract de vénzare cumpdrare pentru

apartamentul situat in Cluj Napoca ,strada Mihail Kogilniceanu nr. 7 judeful. Cluj, obiect al

confractului de inchiriere nr. 95998/05.05.2010 prelungit prin acte aditionale si tacitd re oca;iune
Japartament compus din 3 camere, o bucitérie, o cdmard de alunente 0 baie, un antreu 51 pentru
_terenul aferent acestui apartament in temeiul art. 9 din Legea 112 /1995. ok -
Obliga paratul de randul 3 si plateasci reclamantei suma de 1.000 Tei cu titlu de cheltuieli de
judecata.
Respinge cererea de acordare a cheltuielilor de judecatd fatd de parétii de rindul 1 §i 2.
Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.
Cererea de recurs se depune sub sanctiunea nulitaii la Curtea de Apel Cluj .
Pronuntatd in sedinta publica din data de 27 septembrie 2019.

Pregedinte,
Alexandrina Amalia Marin

Grefier,
Mirioara Varadi-Goia
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CARTE FUNCIARA NR, 307932-C1-U7 Comuna/Oras/Municipiu: Cfuj-NapacE'

Mrcerere| 110247

gi EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

Luna 05

pentru INFORMARE anul | 2016

ANCPIL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
e aTeied  gico| de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

18 w1 AT Sl 1R

A. Partea I. DESCRIEREA IMDEIL}JLUI
Mr. CF vechi: 13810%

L]
Unitate individuala
Adresa: Cluj-Napoca, Strada M. Kogélniceanu, nr. 7, etaj F, nr.

ap. b
Parti comune: terenul, fundatiile, podul, pivnita, acoperisul, fatada, scarile, spalatoria, intrarea,

4 coridoare, poarta, 1debara, 1wc, conductele principale de apd, canal, gaz, instalatiile electrice de
alimentare a apartamentelor si a partilor comune, 3coridoare, pivnitd

Suprafata T
Mr. | Nr.cadastral / : Suprafata Cote parti - a
crt. | Nr.topografic cnn(:::.;lta utila (mp) e Cote teren Obsearvatii / Referinte

Top: 52172/ - 71,79 482/ 10000 | 482 10000 3 camere, antreu, bucatarie,

Al
camara de alimente, baie.

[

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de pro prietate si alte drepturi reale

Observatii f Referinte

12863 / 22.08.2000

Act
Bl | ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actualal /1 Al l
1) STATUL ROMAN, in administrarea {provenita din conversia CF
2) CONSILIUL LOCAL CLUJ NAPOCA 138109)
C. Partea III, SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dre ptului de proprietate, &
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte
MU SUNT
L]
i
CadA
fm T
/5 ‘ﬁ_rd" RN 4,
et |
=332
' 1123
' W2 T,
ey L ¥
¥ . i 7 ..I.i.:.-
.3 & '
W : P it
Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
¢ -




CARTE FUNCIARA NR. 307932-C1-U7 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Mr. 1 la Partea 1
Unitate individuala

Adresa: Cluj-Napoca, Strada M. Kogdlniceanu, nr. 7, etaj P, nr. ap. &
Parti comune: terenul, fundatiile, podul, plvnita, acoperisul, fatada, scarile, spildtoria, intrarea, 4 coridoare,

poarta, 1debara, 1we, conductele principale de apd, canal, gaz, instalatiile electrice de alimentare a
apartamentelor si a partilor comune, 3coridoare, plvnitd

| Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata | Suprafata Nr. Cote parti| Cote o §

| Crt. | Mr.topografic (mp) utila {mp)| Topografic| comune taren Clel!hraEu !/ Referinte

! AL | Top: 521/2/V1 - 71,79 482/ 482/ 3 camere, antreu, bucatarie,
I L y 10000 10000 camara de alimente, baja,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pazitiile In vigoare din cartea funciara originala, pastrats
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
| prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
i sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legil, '

4 S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr CJ16C30893/22-06-2016, pentru serviciul de publicitate
|1| imobiliari cu codul nr. 272,

i
I

Data solutionarii,
23/06/2016

Asistent-registrator, .

r\:ﬁemnb

| Data elibararii,

. e

| fparafa g semnstufa)
: 74, {5, 10k

AU g,

i lngla
Iy b et B

L]
*

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2 -
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CAMERA
S5=22,90 mp
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BUCATARIE
5=10,10 mp

CAMERA
S=14,30mp -
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Fa.
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S= 7,30 mp

ANTREU

CAMERA L
5=8,80 mp

cpic. 4,82 % o
Mr. DEMUMIRE
crt. INCAPERE

Camera
Camera
Camera
Bucatarie
Camara
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CALEA MOTILOR NR. 3-7
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10,10
3,90
7,30
4,80
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* SUCALA AUGUSTA MARIA
str.Mihail Kogalniceanu 7
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NT: str.Mihail Koegalniceanu 7 ap. B
Cluj- Mapoca
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"ot ¢ FISA LDCUINTEI e
Serviciul: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI 58 AP
- Adresa locuinjei: MIHAIL KOGALNICEANU NR. 7, AP. 7 Cow 7@ CT
- Numarul de inregistrare a cererii de cumpfirar 362862/45/15.07.2019
- Titularul contractului de inchiriere_ SUCALA AGUSTA-MARIA |
- Nr. contractului de inchiriere_13957/15.12.1973 — titular de contract - sotul - Sucalii Stefan
- Informatii privind situatia juridica ( notificiri, sentinfe)

SEF SERVICIU, CONSILIER,
i B DOINA
DATA

Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU $ CA[IASTRU

- Modul de preluare Statul Romén JE£C ]g'f ﬁ? zf// %é

FRA e LOMAK o - eﬁ;pc.f & JE PO AL Plfaioticor. 1-07-24

- Existd documentatie de intabulare
- Nr. C.F. din juridic, din documentatia de intabulare _{;Faf.d@l,ﬁ

- Nr. topo cota indivizii af

= Daca este re apartamentul ‘in baza Legii nr.501/2002

M@tﬁm L150s/200C A Frh. Born ca

- Daca est nd1ca in baza Legii nr. 66/2004

- ~h
[623 53/22 Wﬂﬁ (@ lce j P 207937 ;I:ISPECTDR, %

| i
. - Este intabulag in C. F.-?ﬂ?z‘ﬁgz "@ CFE r;u]ectw nr. C.F individual
nr. top VY cota T2 teren atribuit £ c
intabulat in favbarea__ in administrarea o, A .
| i

. - Alte situatii
' - Proprietari anteriori

SEF SERVICIU, INSPE
MIHAELA MIRON
DATA:

Serviciul: REVENDICARI, FOND FUNCIAR SI REGISTRU AGRICOL '
- Daci este revendicat apartamentul in baza Legii nr. 10/2001, Dosar = )(/U e 7(5'4‘? /%Wt'f-f&{f CQ‘.E_

DATA 63; 3;5%1“'@“ = - IN ¥, OR.

- Daci este revendicat in baza legilor fondului funciar, Dosar /(/ u M U‘?“C"ﬂ- &L’L_
Mod de solutionare
SEF SERVICI mspﬂc—'pen——— J,Jﬂ*"'

COSMINA cm?ﬁx
A

Serviciul: CONTEN®IOS
- Dacfi existi proces pe rol M fﬁf-?ﬁrf?/ﬁjﬂf - B*E(lqa'lf ;»f!c&ﬁ-&'ﬂ 2. U’*C.«
- indeplineste conditiile juridice de vanzare : -
SEF SERVICIU

e, Hﬁﬁl{éﬂﬁ POP

Serviciul: RATE, CHI

- Draci existd d

SEF SERVICIU,

= MIHAELA TO
DATA

Repartizat in vederea masuririi si evalufirii data

SEF SERVICIU, INSPECTOR,
MIHAELA MIRON
DATA:
Aprobat viinzarea prin H.C.L. nr. din
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR. DIN
DIRECTOR, INSPECTOR,
IULTA ARDEUS

\ DATA:



ROMANIA

CURTEA DE APEL CLUI

SECTIA A IT-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV §IFISCAL
Cod ECLI ECLLRO:CACLJ:2017:048.000051

Dosar nr. 1023/33/201a

SENTINTA CIVILA Nr. 5172017
Sedinta publica de la 09 Februarie 2017
Instanta constituiti din:
v PRESEDINTE Radu-Rares Dusa '
Grefier Tuliu Traian Crisan

Pe rol solufionarea cererii de chemare in judecatd formulati- de reclamantele
ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ALBA TULIA si FUNDATIA .STATUSUL
ROMANO-CATOLIC DIN TRANSILVANIA in contradictoriu cu périta GUVERNUL
ROMANIEI - COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI IMOBILE CARE
AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA, avind ca obiect anulare act
administrativ Anularea Deciziei nr. 5673/23.06.2016 a Comisiei de retrocedare 51 retrocedarea in
naturd a imobilului.

S-a ficut referatul cauzei de citre grefierul de sedinfi dupi care, se constatd cd mersul
dezbaterilor au fost consemnate in incheierea de sedinti din data de 26 lanuarie 2017 prin care a
fost amanati initial pronunfarea pentru data de 02 Februarie 2017 si ulterior la data de 09 Februarie

2017, incheiere care face parte integrantd din prezenta hotardre.

CURTEA

Reclamantele Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba luliz §i Fundafia Statusul Romano-
Catolic din Transilvania au formulat acfiune in contradictoriu cu périta Guvernul Roméniei -
Comisia Speciald de Retrocedare a unor Bunuri Imobile care au Aparfinut Cultelor Religioase din
Rominia, solicitind ca prin hotirirea ce se va pronunfa si se dispund anularea in lotalitate a
decizizi 5673 din 23 iunie 2016 emisi de Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri imabile
care au apartinut Cultelor Religioase din Romdnia, si se admiti cererea de retrocedare inregistrata
cu nr.1100 din 30.01.2003 la aceastd comisie, cu precizrile ulterioare prin adresa 1950/2003/2006
din 27.07.2006.

Reclamanta arati cd a revendicat in baza QUG 94/2000, imobilul situat in mun.Cluj-Napoca,
str, Mihail Kogilniceanu nr.7, inscris in CF 2808 Cluj, nr.top 521, opfiunea fiind pentru restituirea
in naturd sau masuri compensatorii daci restituirea in naturd nu este posibila.

Acest imobil proprietatea Fondului de Pensii Romano-Catolic a fost inscris in baza
decretelor 218/1960, 712/1966 in favoarea Statului Romén fiind dezmembrat in 3 parcele, motiv
pentru care fatd de situafia creatd in urma dezmembrarii, reclamanta solicitd retrocedarea imobilelor
evidenfiate in CF 2808 Cluj, cét si a imobilului evidentiat in CF colectiv 138108 Cluj.

. Decizia 5673/2016 a respins cererea de retrocedare, refindnd c nu este identitate intre cel
care revendicd imobilul si fostul proprietar deoarece imobilul a constituit proprietatea Fondului
romano-Catolic de Pensii a profesorilor in cotd de 2/3 s Fondului Romano-Catolic a Pensionanlor

in cotd de 1/3.

Reclamanta susfine ci si in situatia in care titularii de carte funciard sunt persoane juridice

distincte de revendicatorul Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba lulia, imobilul in cauzd a apartinut
pand la preluare de cultul religios care il revendica.

Reclamanta arati ci Starusul Romano-Catolic incepdnd cu anul 1932 Consiliul Diecezei
Romano-Catolice este o institufie autonomd a diecezei Romano-Catolice Alba Iulia care a luat fiinja
i secolul XVI. Institutia era compusd din persoane clericale si neclericale, avea menirea sd
administreze scolile confesionale §i averea ecleziasticd si era condusa de episcop.

1
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Fecunoasterea s-a ficut in 13.03.1633 prin Codul aprobate constitutionae iar reorganizarea
prin procesul verbal ala Adundrii Generale din 9/15.02,1368, : .

- Caurmare a ratificiirii Concordatului dintre Sfinmnl Scaun $i Roménia precurd §i a statutelor
Consiliul Diecezei de Rit Latin ,5-a recunoscut ci bunurile au caracter ecleziastic si vor fi
intrebuintate conform destinatiei initiale. In acest sens este $1 Decretul 151/1948 al Prezidiului
Marii Adundri Nationale, precum §i Decretul 177/195] $1 Decretul 83/1951 prin care Statusul avea
in regim comunist, regimul unei persoane juridice cu caracter ecleziastic. -

Se invocd sentinfa civild 1515/2001 a Judecitoriei Miercurea Ciue unde s-a constatat ci
persoana juridicd Consiliul Arhidiecezei romano Catolice Alba Tulia este identici cu persoana
juridicd de Consiliu al Diecezei de Rit Latin de Alba Tulia. , ’

Prin incheierea 5348/2005 a Judecitoriei Cluj-Napoca Fundatia Statusul Romano Catolic

din Transilvania a dobandit persqnalitate juridica. e

Fondunle pe care le-a evidentiat in imobilele revendicate nu erau fundatii cu personalitate
juridicd de sine stititoare ci fonduri de bunuri care au constituit un patrimoniu de afectaiune, astfel
cd biserica avea posibilitatea de a crea aceste fonduri ecleziastice care apartin cultului religios.

Se aratd istoricul acestor fonduri ardtind ci nafionalizarea bunurilor imobiliare are un
caracter abuziv, ci se sprijini revendicarea pe Codul de drept canonic al Bisericii Romano Catolice,
atat cel din 1917 in vigoare la data najionalizirii, ¢it si cel actual, ardtdndu-se ci existd §i o practica
judiciard in acest sens.

Comisia Speciald de Retrocedare a depus intdmpinare invocand pe cale de exceptie, lipsa
calitdfii procesuale active a Arhiepiscopiei Romano Catolice Alba Tulia $i a Fundatiei Statusu]
Romano Catolic din Transilvania si a solicitat respingerea pe fond ca neintemeiats a contestajiel.

Intimata aratd ci desi bunurile sunt revendicate de Arhiepiscopia Romano Catolicd Alba
Iulia in calitate de continuator de drept al fondurilor, in finalul actiunii se afirma ci Arhiepiscopia a
revendicat bunurile in numele Consilinlui Arhidiecezei Romano Catolice Alba Tulja si ci se solicitd
retrocedarea buntrilor citre Fundatia Statusul Romano Catolic.

Pardta arata cd imobilul solicitat nu a fost proprietatea Consiliului Arhidiecezei Bomano
Catolice de Alba Iulia ci a Fondului romano-catolic de Pensii al Profesorilor §i a Fondului Romano-
Catolic al Functionarilor. Asa cum a fost depusd cererea de retrocedare, calitatea de solicitant in
procedura administrativi apartine Consiliului Arhidiecezei si nu persoanei juridice prin intermediul
céreia a fost depusi cererea de retrocedare,

Definifia prev.la art.] din OG 94/2000 stipuleazd restituirea bunurilor care au aparfinut

cultelor religioase si nu a bunurilor cu caracter ecleziastic 5i ca atare, caracterul ecleziastic al unui

bun nu conduce la concluzia ci dreptul de proprietate asupra respectivului bun apartine bisericii.

Or, Fundafia Statusul Romano-Catolic din Transilvania reprezinti o persoand juridicd de
drept privat care nu are caracter de cult religios si nu este persoand indreptititi la restituire.

Prin urmare, périta consideri ci cele doud reclamante nu au calitate procesuald activa si nu
pot dobandi un drept de proprietate care nu s-a aflat in patrimoniul antecesorului siu.

Pérata mai aratd ci acordul privitor la interpretarea art.IX din Concordatul de la 10 mai 1927
denunat prin Decretul 151/1948 prevedea ¢ Ordinariatul de Rit Latin de Alba Tulia avea doar.in
administrare aceste fonduri si ca atare nu detinea un drept de proprietate,

In acest sens s-a stabilit si de Tnalta Curte de Casatie si Justitie prin decizia 1564/1924. Acest
drept de proprietate a fost §i a rfimas garantat in favoarea fondurilor prev.]a art.V alin.2 din Acord.
Or, din inscrisurile depuse de reclamantd nu reiese cd Statusul Romano-Catolic este parte
componentd a Bisericii Romano-Catolice sau ¢i Statusul Romano-Catolic a fost proprietarul
bunurilor solicitate, _ i

In ceea ce priveste Fundafia Statusul Romano-Catolic aceasta este infiintatd ulterior
formuldrii cererii de retrocedare 1100/30.01.2003.

In consecintd, acest status nu a avut calitatea de proprietar §i nu se incadreaza in notiunea de
cult religios. In acest sens este si practica judiciard: sentinta Tribunalului Clyj in dosarul 51/1932,
decizia 809/2006 a Tribunalului Clyj si decizia 1765/R/2006 a Custii de Apel Cluj.

Asupra exceptiei lipsei calitafii procesuale active gi asupra fondului cauzei, Curtea de Apel

va refine urmatoarele:

A



Prin cersrea de retrocedare ar.l100 din 30.01.2003 depusi la Comisia Speciala de
Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor relizioase din Fomdnia s-a solicitat de
«cdtre Arhiepiscopia Romano Catolicd Alba Tulia pentru Consilinl Arludiecezel Romano Catolice de
Alba Tulia restituirea imobilului compus din casd, curte i gridini in suprafatd de 2120 mp situat in
municipiul Cluj-Napoca, str.Mihail Kogilniceanu nr.7, jud.Chyj inscris in CF 2808 Cluj cu nr.top
521

Prin decizia 5673 din 23 iunie 2016 a Comisiei Speciale de Retrocedare s-a respins cererea
de retrocedare nr.1100 din 30.01.2003 depusi de catre Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba Tulia
pentru Consiliul Arhidiecezei Romano-Catolice de Alba Tulia intrucat imobilul solicitat nu a fost
proprietatea Consiliului Arhidiecezei Romano«Catolice Alba Iulia ci a Fondului Romang-Catolic de
Pensii a Profesorilor in cotd de' 2/3 parte si a Fondului Romano Catolic a Functionarilor In cota de
1/3 parte. ) '

" In privinta exceptiei lipsei calitifii procesuale active' Curtea observd ci Arhiepiscopia
Fomano-Catolici Alba Iulia a formulat cererea dé retrocedare pentru Consiliul Arhidiecezei
Fomano-Catolice de Alba [ulia gi cd acest Consiliu al Diecezei Catolice de Rit de Alba Iulia
actualmente este Arhidiecez3 ca urmare a ndicirii in grad a Episcopiei Romano Catolice de Alba
Tuha la nivel de Arhiepiscopie in anul 1991, '

Fundatia Statusul Romano Catolic din Transilvania a fost infiintatd prin incheierea civild
nr.5348 din 25.11.2005 a Judecitoriei Cluj-Napoca. Arhiepiscopia considerd cd aceastd fundatie
este continuatoarea institufiei care purta numele de Statusul Romano Catolic din Transilvania.

-Curtea considerd ci desi Biserica Romano Catolicd a ardtat cid potrivit acordului privind

| interpretarea art.9 din Concordatul de la 10 mai 1927,institufia Statusul Romano-Catolic din

Transilvania s-a transformat in Consilinl Diecezei Catolice de Rit Latin din Alba Iulia a dont
reinfiintarea a acestni Status ca o fundatie, persoani juridici roméni pe care a considerat-o ci
urmeaz3i sd administreze fondurile ce aparfin Consiliulu Arhidiecezei.

Curtea considerd ci este la latitudinea Arhiepiscopiel de a infiinta persoane juridice private
in conformitate cu dreptul intern §i Codul de drept canonic, prin aceasta urmérindu-se transmiterea
calitdtii de la Consiliul Arhidiecezei la Fundatia Statusul Romano-Catolic pentru care Arhiepiscopia
a formulat cerere de retrocedare.

In aceste conditii, Curtea va respinge exceptia lipsei calititii procesuale active deoarece

- decizia ce face obiectul actiunii a fost emisd citre Consiliul Arhidiecezei prin Arhiepiscopia

Romano-Catolici de Alba [ulia.

Potrivit cirtilor funciare imobilul din str.Kogilniceanu nr.7 se compune din 4 corpuri de
cladire cu suprafata de 1458 mp inscris in nrtopo 521/2 51 CF colectivd 138108 Cluy 51 CF
individuald 138109 Cluj din doud curti cu suprafata de 212 mp cu nr.top 521/1 inscris in CF 2808
Chyj si respectiv 450 mp inscris in nr.top 521/3 din CF 2808 Cluj.

Directia Patrimoniu Municipiului si Evidenta proprietitii Cluj-Napoca a ardtat cd aceasti
constructie a fost impdrtitd in 19 apartamente dintre care 16 apartamente cu destinatia de locuinti si
un spatiu cu alti destinafie decdt aceea cu locuintd, apartamentul 12, aflate in administrarea
Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca si un spatiu folosit de Biblioteca Octavian Goga identificat
ca apartamentele 15 s1 19 ce fac parte potrivit inventarului din domeniul public a judefului Clyj.

Initial imobilul identificat cu nr.521 inseris in CF 2808 Cluj a fost proprietatea Fondului
Romano-Catolic de Pensii al Profesorilor in cotd de 2/3 parte si a Fondului Romano Catolic de
Pensii al Functionarilor in cotd de 1/3 parte. Aceste imobile au fost preluate in baza Decretelor

- 218/1960 51 712/1 966 fiind intabulate in favparea Statului Romén cu titlu de drept lege.

Reclamantele aratd ci imobilul 2 fost in proprietatea unei persoane juridice cu caracter
ecleziastic creatd de Biserica Romano Catolicd si ¢d potrivit art. 1257 din Codul canonic al Biserici
Romano Catolice toate bunurile materiale ce apartin Bisericii universale, Scaunului Apostolic 51
altor persoane juridice publice in bisericd sunt bunun ecleziastice, astfel incdt proprietatea se
transmite in cazul incetdrii unei persoane juridice bisericesti, citre persoana juridicd bisericeascd
supraordonata.

Potrivit art.V alin.2 din Acordul privind interpretarea art.Ix din Concordatul de la 10 mai
1927 intre Sfintul Scaun st Guvernul Romén, denuntat prin Decretul 151/1948, Ordinariatul Catolic
de Eit Latin de Alba Tulia avea in administrare bunurile urmatoarelor fondur intre care se includean
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si fondurile de pensii ale functionarilor §i ale profesorilor, iar dreptul de proprietate conform art.V
alin.2 din Acord,s-a stabilit ¢ este §i riméne garantat in favoarea fondurilor respective. _

' Potrivit art. XIII din Concordat existi distincfie de tratament juridic intre fondurile care se
bucurd deja de personalitate juridicd si restul patrimoniului cultului religios respectiv.

Prin sentinta $1/1932 a Tribunalului Cluj s-au artat documentele istorice care atestd faptul
ci bunurile care constituie aceasti fundatie sunt bunuri publice ale statului pe care prineipii
Transilvaniei in considerarea interesului general al statului le-au conferit caracter ecleziastic dar
acest lueru nu poate fi considerat ca o transmitere a proprietitii din proprietatea publici in
proprietatea reclamantilor deoarece dreptul de administrare nu poate constitui baza juridici a
uzucapiunii, iar bunurile proprietate publici a statului sunt conform Constitufiei, inalienabile,
imprescriptibile 5i insesizabile. .

. Pe de altd parte, inscrierea in cartea funciard desi are efect constitutiv de proprietate nu
dovedeste dreptul de proprietate al Arhiepiscopiei Romano Catolice de Alba Iulia al Consiliului
Arhiediecezei sau al persoanei juridice de drept privat infiinfate dupd efectuarea cererii de
retrocedare In baza QUG 94/2000 sub denumirea de Statusul Romano-Catolic din Transilvania.

Chiar si in privinta dreptului de administrare, Curtea refine cd in conformitate cu legislatia
din vigoare, Statul Romén este indreptitit si acorde sau nu administrarea bunurilor aflate in
proprietate publicd, astfel ¢ in conformitate cu Legea 213/1998 s-a constituit dreptul de proprietate
publici si s-a putut transmite administrarea la o altd institufie publica.

fnfiintarea unor noi, persoane juridice cu denumirea unor perscane juridjce istorice
desfiinfate in urma decretelor mai sus amintite, nu semnifici ci reclamantele au calitatea de

continuatoare in drepturi ale proprietarilor tabulari, iar Codul canonic romano- catolic nu poate prin

sintagmele canonice si declare un bun public drept proprietate a unui cult.

Ca atare, Curtea va aprecia ci fondurile de pensii an constituit fonduri publice aflate in
proprietatea Statului Romén §i cd actele depuse nu sunt in misurd sd dovedeascd dreptul de
proprietate al cultului, motiv pentru care nu sunt indeplinite conditiile prevazute de art.1 din OUG
94/2000, care aratd ci doar imobilele care au aparfinut cultelor religioase din Roménia, deci aflate
in proprietatea acestora §i care au fost preluate in mod abuziv, se retrocedeazi fostilor proprietari.

Or, din moment ce nu s-a dovedit infiintarea acestor fonduri de citre Episcopia Romano
Catolicd de Alba Tulia direct sau prin persoanele sale juridice rezulti c3 fondurile respective au fost
infiintate de stat, astfel ci preluarea acestor fonduri din administrarea Episcopiei Romano Catolice
nu poate fi consideratd ca abuzivd §i mu este in mésuré si legitimeze solicitarea de retrocedare a
bunului revendicat.

in ceea ce priveste art.4 alin.4 din OUG 94/2000 s-a refinut ¢d actul normativ de preluare nu
recunoaste proprietatea Statusului sau a Consiliului Diecezei Romano Catolice iar caracterul de bun
ecleziastic a fost modificat prin afectarea bunului imobil Universititii Babes- Bolyal.

Prin urmare, Curtea in baza prev.art.18 din Legea 554/2004 va respinge ca nefondatd
actiunea formulati de Arhiepiscopia Romano Catolicd Alba Iulia §i de Fundatia Statusul Romano
Catolic din Transilvania, considerind ci in mod intemeiat Comisia Speciald de Retrocedare a
constatat ¢ nu au calitatea de persoane indreptafite la retrocedare intrucdt nu au dovedit dreptul de

proprietate al cultului asupra bunului imobil.

PENTRU ACESTE MOTIVE,

iN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge excepiia lipsei calitdfii procesuale active. ,

Respinge actiunea formulati de reclamantele ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA
ALBA TULIA cu sediul in Alba Tulia, strMihai Viteazu nr.21, jud.Alba si FUNDATIA
STATUSUL ROMANO-CATOLIC DIN TRANSILVANIA cu sediul ales in Cluj-Napoca, str.[uliu
Maniu, nr.5, in contradictoriu cu pirita GUVERNUL ROMANIEI - COMISIA SPECIALA DE
RETROCEDARE A UNQOR BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT CULTELOR
RELIGIOASE DIN ROMANIA cu sediul in Bucuresti, Calea Floreasca, nr.202, sector 1.

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.
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Pronunjaid in sedinti publicd din daia de 02 Februarie 2017,
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) ROMANIA
iNALTA CURTE DE CASATIE SIJUSTITIE
SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL
DECIZIA ar. 3044 Dosar nr. 1023/33/2016

Sedinta publici de la 05 iunie 2019

Pregedinte: Cezar Hincu ' - judecator
IVeanic.'a Nastasie - judecator
Maria Hrudei - judecitor
Silvia Valentina Toma - magistrat asistent

S-a luat in examinare recursul formulat de reclamantele Arhiepiscopia
Romano-Catolici Alba Iulia si Fundatia Statusul Romano-Catolic din Transilvania
impotriva sentinfei nr. 51 din 09 februarie 2017 a Curtii de Apel Cluj — Sectia a IlI-a
contencios administrativ si fiscal.

La apelul nominal, facut in sedintd publicé, se prezintd recurentele-reclamante
Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba Iulia §i Fundatia Statusul Romano-Catolic din
Transilvania, reprezentate de avocatul Kapcza Mikolt Krisztina, conform
imputernicirii avocaiale depuse la dosar, lipsind intimata-parata Comisia Speciala de
Retrocedare.

Se prezinta si titularii cererii de interveniie accesorie Municipiul Cluj Napoca §i
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, ambii reprezentati de consilierul juridic
Aure] Zgura.

Procedura de citare este legal indeplinita.

Se prezintd referatul cauzei, magistratul asistent aritind ci& recursul
reclamantelor transmis pe fax la Curtea de Apel Cluj, la data de 03.04.2017, este
declarat cu depisirea termenului de 15 zile de la comunicare prevazut de art.20
alin.(1) din Legea nr.554/2004, calculat de la data ultimei comunjcari a hotérarii din
data de 15.03.2017, termenul implinindu-se la data de 31.03:2017.

fnalta Curte dispune lasarea cauzei la a doua strigare pentru a permite
reprezentantei recurentelor-parate sa faca verificari cu privire la termenul de declarare
a recursulul.

La apelul nominal, facut in sedind publicd, cauza fiind la a doua strigare, se
prezintd recurentele-reclamante Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba Iulia §i
Fundatia Statusul Romano-Catolic din Transilvania, ambele prin avocat Kapcza
Mikolt Krisztina, conform imputernicirii avocatiale aflate la dosar, lipsa fiind
intimatul-parat Comisia Speciald de Retrocedare. :

1 . %
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Se prezintd timlarii cererii de intervenfie accesorie Municipiut Cluj Napoca si
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, reprezentati de consilierul Juridic Aurel
Zgura,

Cu privire la termenul in care a fost' declarat recursui, reprezentanta
recurentelor-reclamante apreciazi ca acesta a fost declarat in termen, raportat la
dispozitiile legale privind modul de calcul al termenelor procedurale, ultima zi de
declarare fiind cea de 03.04.2017. : '

Reprezentantul titularului cererii de intervenfie accesorie solicitd respingerea
recursului ca tardiv formulat, apreciind ci ultima zi de declarare a acestuia era
31.03.2017 , ’

Inalta Curte, cu aplicarea art. 394 alin. (1) din Codul de procedurd civila,
declard dezbaterile publice inchise, retindnd cauza in pronuntare asupra exceptiei
tardivitatii recursului. '

INALTA CURTE,

Asupra recursului de fati;

Din examinarea lucrarilor din dosar, constati urmatoarele:

1.Cererea de chemare in judecati

Prin actiunea inregistrati pe rolul Curtii de Apel Cluj, reclamantele
Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba [ulia si Fundatia Statusul Romano-Catolic din
Transilvania au solicitat, in contradictoriu cu périta Guvernul Romaniei - Comisia
Speciald de Retrocedare a unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor religioase din
Roménia, anularea in totalitate a Deciziei nr.5673 din 23 iunie 2016 emisi de parata
si, In consecin{d, admiterea cererii de retrocedare inregistrati cu nr.1100 din
30.01.2003 la aceasta comisie, cu precizirile ulterioare prin adresa 1950/2003/2006
din 27.07.2006.

2. Solutia instantei de fond '

Prin sentinfa nr. 51 din 09 februarie 2017, Curtea de Apel Cluj - Sectia a I1l-a
contencios administrativ si fiscal a respins exceptia lipsei calititii procesuale active si
a respins actiunea formulatd de reclamantele Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba
[ulia 5i Fundatia Statusul Romano-Catolic din Transilvania, in contradictoriu cu parata
Guvernul Roméniei - Comisia Speciald de Retrocedare a unor Bunuri Imobile.

3. Cererea de recurs

Impotriva acestei hotardri au declarat recurs reclamantele Arhiepiscopia
Romano- Catolica Alba Iulia §i Fundatia Statusul Romano- Catolic din Transilvania,
invocénd in drept dispozitiile art.488 pct.6 i pct.8 Cod proceduri civila.

4. Procedura derulati in recurs '

La data de 04.05.2017, tertii Municipiul Cluj- Napoca si Consiliul local al
municipiului Cluj- Napoca, reprezentati prin primar, au formulat cerere de interventie
accesorie in favoarea intimatei-parite Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri
care au apartinut cultelor religioase din Romania, in temeiul art. 61 alin.(1) si (3) Cod
procedura civila.



Intimata — péaratd Comisia Speciald de Retrocedare a formulat. intampinare
solicitind respingerea recursului ca nefondat, iar la data de 30.052017, a formulat
punct de vedere cu privire la cererea de interventie accesorie, solicitand admiterea

cererii.

5. Considerentele Inalfei Curti asupra recursului -

Examindnd cu prioritate, in temeiul art.248 Cod procedurd civild, excepfia de
tardivitate a recursului declarat de reclamantele Arhiepiscopia Romano- Catolicd Alba
Tulia si Fundatia Statusul Romano- Catollc din Transilvania, invocata din oficiu, Inalta
Curte constata ca este fondata. ;

Potrivit art.20 alin.(1) din Legea nr.554/2004, modificaté, hotararea pronuntata

© in primd instanta poate fi atacatd cu recurs, in termen de 15 zile de la comunicare.

in speta, hotirdrea primei instante a fost comunicatd reclamantelor
Arhiepiscopia Romano- Catolicd Alba Iulia la data de 10.03.2017(f. 132 ds. fond),
respectiv Fundatiei Statusul Romano- Catolic din Transilvania, la data de 15.03.2017
(f.133 ds.fond), iar cererea de recurs a fost transmisa prin fax la Curtea de apel Cluj,
la data de 03.04.2017, ora 14.16 (f4, ds.recurs) fiind inregistratdi la data de
04.04.2017. . | .

Raportat la data comunicarii hotararii din data de 15.03.2017, termenul de recurs
de 15 zile, calculat potrivit art.181 alin. (1) pct.2 Cod proceduri civild, s-a implinit la data
de 31.03.2017, intr-o zi lucratoare.

Intrucét, in spetd, recursul a fost declarat la data de 03.04.2017, cu depasirea
termenului prevdzut de art.20 alin.(l) din Legea nr.554/2004, in temeiul art. 185
alin.(1) Cod procedur civila, Inalta Curte va aplica sancfiunea decaderii din dreptul de
exercitare a ciii de atac si va respinge recursul ca tardiv formulat.

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGI
DECIDE:

Respinge recursul formulat de reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba
[ulia si Fundatia Statusul Romano-Catolic din Transilvania impotriva sentinfei nr. 51
din 09 februarie 2017 a Curtii de Apel Cluj — Sectia a III-a contencios administrativ si
fiscal, ca tardiv declarat.

Definitiva.

Pronuntati in sedinta publica, astizi, 05 iunie 2019.

Presedinte, Judecitor, Judecator,
C. Hincu V. Nastasie M. Hrudei

Magistrat-asistent,
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Revenim la nota interna cu nr 318187/01.07.2019 referitor la lmubﬂ i'f?l/ Kogalniceanu
nr 7 - Palatul Teleki, avand in vedere cerintele din CU nr 4222/04.10.2108 ( anexat} va
solicitam transmiterea urmatoarelor documente :

— planul topografic vizat de catre OCPI, documentatia cadastrala
— dovada titlului asupra imobilului, teren/constructii sau extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi

Avand in vedere ca imobilul este detinut in coproprietate impreuna cu Consiliul
Judetean Cluj va rugam sa luati legatura cu reprezentatii acestuia si sa analizati varianta
optima de actualizare a documentatiei topografice/cadastrale pentru imobilul de mai sus.

De asemenea, va rugam ca in cazul solicitarilor de cumparare a spatiilor detinute cu
contract de inchiriere sa informati persoanele interesate despre costurile mari ale reabilitarii
cladirii monument istoric, atat pentru documentatii cadastrare/intabulare, avize, acorduri,
proiectare cu obtinere AC in conditiile Legii nr 50/1991, actualizata, cat si pentru executia
efectiva a lucrarilor de consolidare si reabilitare imobil : structura de rezistenta, fundatii,
bolti, plansee, acoperis; desfiintari partiale corpuri parazitare; finisaje; instalatii apa, canal,
electrice, gaz, termice si ventilatie. Prin analogie, se pot analiza costurile pentru reabilitarea
cladirilor monument din str I Maniu or 1( HCL 857/05.09.2018 ) ; str I Maniu nr 3 ( HCL
17/17.ian 2018 ). Din experienta situatiilor similare ( str Horea nr 1 Palatul Berde si str
Regeleferdinand nr 37 Palatul Szeke ) s-a consatat ca proprietarii persoane fizice nu au
capacitatea financiara sa sustina astfel de cheltuieli, motiv pentru care nu s-a putut obtine
acordul notarial al tuturor coproprietarilor. In cazul unor astfel de situatii (instrainarea
spatiilor) va rugam sa analizati impreuna cu Directia Juridica, inaintea vanzarii spatiilor,
oportunitatea vanzarii si modalitatea legala de a obtine acordul notarial al viitorilor
coproprietari, chiar si in situatia 1etranzanctionarii acestora ( tranzactionari rapide intre
proprietari ex P- ta Avram lancu 6 ),

ADMINISTRATOR PUBLIC
GHEORGHE SURUBARU

/‘!*ﬁ'x

f A “
-\_'_ _\_'HJQ\.‘}J\:’I :. L
- DIRECTOR, : SEF SERVICIU,
VIRGIL PORUTIU ADRIANA MAGUREAN

j ; .
consilier loana Pﬁpescuﬂa\i\k




— BT

4

i F
I Y ; .y d : ¥ ¥ LNy
5t rfl | s - " = i ™ o L o
T s, oy Bl L S DL T L R s i S i i P oo b FE2 A e
R o i P | s, e ¥ [ e, L R I STt i, e PN

NR. 95561/451/07.07.2015

ACTADITIONAL
Nr. 2 Ia contractul de fnchiriere nr. 95998 din 05.05.2010

B - ' ]
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor
. Or. 3 reprezentat prin primar, EMIL BOC, si _
SUCALA AGUSTA MARIA, cu domiciliul in Cluj-Napoca,

CNP , in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ¢ prin prezentul act aditional se
actualizeaza in forma consolidatd clauzele contractuale 5i se prelungeste durata locatiunii, astfel:

TEMEIL Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicatd cu modificarile si completarile
" ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizats, 0.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G.

310/2007, HCL 284/2010, O.G. nr. 43/2014, H.C.L nr. 715/2000, H.C.L nr. 209/2003, H.C.L nr. 245/2004,
cererea nr. 255797/45/18.07.2014.

Primul, in calitate de proprietar, Inchiriazs, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie locuinta
‘situati in municipiul Cluj-Napoca , str. Mihail Kogilniceanu, nr. 7, ap.7 (ap. 6 conform CF) jud. Cluj,
avand suprafata utild de 72,00 m.p., cu structura formati din 3 camere, 1 bucétérie, 1 cimari de alimente, 1
baie, 1 antreu, conform Anexei nr.] 1a prezentul act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere,
identificati in CF nr. 307932-C1-U7, sub nr. topo 52 HEHTI.
: Din curtea aferenté imobilului, acestei locuinte fi revine suprafata de 181,32 mp de teren, aflata in
~ indiviziune, conform Anexei 1 la prezentul act adifional, care face parte integrantd din contractul de
d.im:hiriere. :
Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag gi familia sa compusi din 1 persoand,
conform Figei suprafetei locative, pet. B-Anexa nr.l, la prezentul act aditional, care face parte integrant
din contract. ; e

y

. Locuinta descrisd mai sus se afld in folosinth locatarului, predatd conform procesului verbal de
predare-primire care face parte integranta din contract,

IIL, TERMENUL C '
Termenul de inchiriere este péna la data de 27.06.2019,

La expirarea termenulli, contractul poate fi'reinnoit cu acordul ambelor pirti. : _2 g

IV. AFERENTA LOCUINT i i a

' ; i : . . 5 o i
| Pentru locuinta prevazuti la capitolul I1. locatarul are obligatia de & achita chiria linara , calculata
g oW g
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in conformitate cu prevederils legale, poirivit fiselor de caleul anexate, Anexa 2.1, Anexa 2.2, Anexa 2.3,
la prezentul act aditional nr. 2 din 07.07.2015, parte integrantd din contractul de inchiriere .

Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de plai& in
contul Municipiulii Cluj-Napoca péni la data de 30 a fiecfirei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuanturnului chiriel se va comunica in scris chiriasului in termennl prevézut de
actele normative ce determini modificarea acesfeia.

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de plaid se instituie
sancfiunea pecumiard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sancfiunea se
defineste §i se stabileste prin reglementfri speciale in materie la nivel nafional sau local si se aplicd In
consecintii. Orice modificare a cuantumului sanctiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la
momentul aprobérii fird a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ¢i aceasta va avea
la bazi o legiferare nationald sau locald. Nivelul majordirii de intérziere la data prezentului act este. de
0,5%/zi din cuanturmul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepénd cu 23';;
urmatoare termenului de scadenfd si pini la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriasul are obligatia de & se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul
fiscal in legaturs cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

in caz de neplat, executarea silith se va face prin hotiirire juﬂecﬁtmeascﬁ prin care chiriagul va fi
obligat sd achite chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt §i vor fi reglementats de
prevederile le_gale 'En m_aterie, precum si cheltuielile de judecata. e e

= . =

8 igatiile locato

- Locatorul a predat locatarului locuinga in stare normali de folosin{d, stare care a fost consemr
prin procesul verbal de predare-primire, ce face parte integranté din contract; N

- 54 ia mAsuri pentru repararea i mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare §i functionalitate pe
toatd durata Inchirierii locuinfei;

- s& intrefind in bune ::c:ndi;ii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exteribare ale cladirii (acoperis ,fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare, curfi si gridini precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii,casa ascensorului,holuri, coridoare,subsclur.;

-.s8 intrefind n bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensr::r.ludrufor instalatii de
alimentare cu apé, de canalizare, instalatii de incélzire centrald §i preparare a apei calde instalatii electrice
si de gaze,centrale termice, instalatii de colectare a degeurilor,instalatii de antena colectivi.telefonie, s_.a.),

' - b)Obligatiile locatarului:

- s efectueze lucririle de intretinere reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii §i

instalafii din fnlﬂﬂi:ﬁllfa.egﬂluﬁi‘fi; . . m Tae L“g
e gy I.r"*

Fa




- s4 repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii i instalatii deterioarte din folosinta comuni
ca urmare a folosiril lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; dac# persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor

fi suportate de cei care an acces sau folosesc In comun elementele de constructii,instalafii,obiectele
si dotérile aferente;

- s asigure curifenia si igenizarea in interiorul locuintei si la pérfile de folosin{a comuni pe toata
durata contractului de inchiriere;

- sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsi in venitul net al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- 8 predea la mutarea din locuintd, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si curiitenie gi cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuingei;

- s achite cheltuielile citre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupi
az;

- 5d respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizat;

- si efectueze verificarile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru
centrale termice §i pentru instalaia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz si pénd la consumatorii din
locuint#) cu respectarea normelor in vigoare;

- 53 nu aducd modificdri interioare suprafefelor locative fir3 acordul prealabil al locatorului, Pentru
orice invesﬁgie sau lucrare execntata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe
cheltuiala proprie, locatarul nu poats si ceardi compensarea contravalorii lucririlor cu chiria, precum nici
restituirea contravalorii acestora. In cazul 1n care investitia locatarului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract aduce un plus dhe valoare acestuia, la momentul predérii imobilului de citre locatar
locatorului, ca urmare a rezilierii contractuluifincetiri perioadel contractuale, aceasta va intra in

-oprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale asa cum este
- reglementat3 de Codul Civil; '
- toate lucrdrile §i investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementatd de Codul civil;

4

- 54 permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in

vederea verificdrii imobilului, rapoftat la clauzele contractuale.
VI NiJj

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;

+

- obligd locatarul sa recupereze sau si pliteascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de

reparatie in sarcina proprietarului;

L] .
- prevad responsabilitatea colectiva a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii si és.’?
instalatii, obiectelor din dotérile aferente spafiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.V, pet.b asi}?/

cum sunt acestea formulate: R : . WA LA,
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- locatorul doreste si intre In posesia imobilului, acesta va nptifica locatarul,

- impun chiriagului si facd asigurdri de daune;
- exonerarea proprietarului de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului si obtini venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere;

nitoarsle

a) la cererea locatarului, cu conditia notificirii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprietarului atunci cénd:

- locatarul nu & achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- Jocatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum si oricdror alte bunuri aferentelor, sau dacd instriineaza fird drept parti ale acestora;

- in cazul in care chiriasul, membrii familiei sale san alte persoans cirora acesta din urmi le-a
ingaduit, in orice mod, folosirea, sau accesul in locuinti fie au un comportament care face imposibild -
conviefuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecintate, fie
impiedica folosirea normali a locuingei sau a pérfilor commune;

- dac locatarul nu si-a achitat cheltuielile comune cétre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de
locatari/proprietari, dupé caz ;

- dacd locatarul nu a respectat clanzele contractuale.

¢) la cererea asociatiei de pmpnetaru’lncatan atunci cénd lﬂcmarl_l nu gi-a achitat obligatiile cei
revin din cheltuielile comune pe 0 perioadi de trei luni, acestea ﬁmd stabilite prin contractul de inchiriere
in sarcina chiriagului;

d) in cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului
de inchiriere; :

¢) daci locatarul nu a respectat normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizata. H_

 n cazul neexecutdrii obligatiilor, contractul se desfiinfeaza de plin drept, fara punerea in intérziete
a chiriasului si fir3 interventia instantelor de Judeu:atﬁ

tn cazul in care se recurge la procedura de evacuars, chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute
in cm:rtract si a cheltuielilor ‘comune caire furnizorii de servicii, respectiv Asociafiade lucatarie’pmprietari
dupi caz, pﬂna la data eliberdrii efective a 1r:rc1un;'=1 precym gl sifa repararea prejudiciilor de orice naturd
cauzate locatorului pénd la acea dati.
incetarea contractului: | '

- contractul de inchiriere Inceteazé la implinirea termenului;

Atunci cénd dréjaml locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare & incetdrii locatiunii prin
expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum i din orice alti cauza §i

-

in scris, prin intermediul
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mult 30 de zile de la data comunicirii notificirii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile fnainte de expirarea
termenului.

- contractul de inchiriere lnceteazi la pierderea calitatii de proprietar al locatorului.

- contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parisirii domiciliului de cétre titularul
contractului sau de la data inregistririi decesului, daci persoanele indreptifite prin lege nu au solicitat
transmiterea beneficiului locatiunii.

VIL ALTE CLAUZE

Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd acolo unde este cazul
de ciitre locator prin corelarea datelor de CF/documentatie de intabulare §i cu recalcularea corelativd a .
chiriei .

Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere §i se incheie in 2
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR : LOCATAR
MUNICIPIUL Clr.U -NAPOICA

NUMELE:SUCALA |
PRENUMELE: AGUSTA-MARIA

Semnitura fﬁi& :L”ML’S

8Y 08 So /i~

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS
SEF SERVCIU, : o
ALINARUS [r‘.r N Qo

~_/li(r‘_ﬂ""w AR
\ | |
DPMEP. | / 1
DIREGTOR,

TULIA ARDE}(??L/? : .

} : ; ' .o

SERVICIUL gbmmsm S]‘AIIL"‘ERENURI

SEF SERVICTU,

}Lﬁfwcgﬂ_ﬂm
iy i

JInTO c*&k
MONIGER

TDARA -

b P W g



* MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Anexa nr.1 la actul adifional nr. 2 din 07.07.2015
parte integranti din contractul de inchiriere
nr.95998 din 05.05.2010

FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca

Str. Mihail Kogilniceanu nr. 7 situat la. nivelul etaj P a) AP. 7 (ap. 6.conform CF)

incélzire b) DA, api curentd c) DA, canalizare d) DA, instalatie electrics, ¢) DA, construite din

materiale inferioare f)NU
A
Date privind locuinfa inchiriati
Nr. [Denumirea inciiperii g) }Suprafa;a{in folosinta  [in folosinti
crt. mp, |exclusivi comund
1 CAMERA 23,00 23,00
* | _2 CAMERA 16,00 16,00
3 |CAMERA 8,00 8,00
TOTAL 47,00 47,00
4 _BUCATARIE 9,5 9,5
5 CAMARA DE ALIMENTE B,75 " 3,75
6 _BAIE _ 4,75 4,75
7 |ANTREU \ 7,00 7,00
TOTAL _ , 25,00 25,00 .
8 [TEREN 181,32 181,32
ol TOTAL 181,32 | ' 181,32




Titularul contractului de inchiriere si membrii de famﬂi»s care locuiesc impreund cu acesta h)

L] : ¥

Nr. Numele si prenumele Calitatea pe care o are Anul | Retributia tarifari
ert. ' membrul de familie in raport nagtéﬁi lunari,
cu titularul contractului de - pensia sau venitul
_ inchiriere i)
I [SUCALA AGUSTA-MARIA TITULAR 1928
|
LOCATAR,

LOCATDR,

a) subsol,etaj,mansadré alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire
c) in locuinte, in cladire, in curte, in stradd

d) in locuinte, in clidire, in curte, in strada

e) da sau nu

f) da sau nu i

g) camerd,hol,ofidiu

=

¥

h) se completeazi cu membrii de familie considerai ca atare potrivit art.17 din Legea nr.

- 114/1996.

i) sot, sotie, fiu, fiic&, precum si parintii sotilor, intretinuti de acestia (tatd, mama, soacré, socru)

. care locuiesc §i se gospodaresc Impreund

mn



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICTPIUL CLUJNAPOCA
Nr. intern:162314/451/18.05.2011

ACT ADITIONAL NR.1
LA CONTRACTUL NR.95998 din 05.05.2010

Piirtile confractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. -3, reprezentat
prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- SUCALA AGUSTA MARIA , cu domiciliul Tn municipiul Cluj-Mapoca, s
In calitate de LOCATAR

in baza prevederilor Legii nr. 114/1996,0.U.nr.40/199,H.G.nr.1275/200 51 a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a
fncheiat prezentul act aditional. contract de inchiriere nr. 130659 din 30.07.2008.
Obiectul actului aditional
ART. 1 n baza prezentului act aditional se modificd alin.| din capitolul X din contractul de inchiriere, respectiv
anexa nr.l, pct.A privind suprafata de teren, Astfel suprafata inchiriatd este de 181,32 mp.
ART. 2 Chiria lunars este de 163,05, incepind cu data de 13.04.2010, comform Figei de caleul - Anexa 2 la
prezentul act aditional.
ART. 3 Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a ubhhmﬂlm de plata sc datoreazh, dupd acest
termen, majordri de Imidrziere. incepiind cu 01.08.2010 nivelul ma_mra.a- de intdrziere este de 0.5%wzi din
cuantumul obligatiei neachitate Tn termen, calculate pentru fiecare zi, incepéind cu ziua urmiloare termenuiui de
scadentd 5i pAna la data stingerii sumei datorate, inciusiv.
ART. 4 - Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.
ART. 5 - Prezentul act aditional se incheic in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR,
SORIN AP

kmmc'r{m rodNomic e
LIMPIA MOIG 21N T

WIZAD PEN 1
Sy robeasras s

SERV. JURIDIC-CONTENCIOS




‘majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

. CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta
NR.95998 / 05.05.2010

Municipiul Cluj-Napoca in calitate de proprietar, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor or. 3
reprezentat prin Primar SORIN APOSTU si SUCALA AGUSTA MARIA cu domiciliul in Cluj-
Napoca, legitimat cu Buletin/Carte de identitate seria

eliberat de Politia Cluj-Napoca la data de 12.12.19?3, CNP in calitate

de LOCATAR ,
Prezentul contract de inchiriere se incheie in baza cererii nr. 95998 din 05.05.2010 si]a

certificatului de deces seria DS nr. 914415.

1.OBIECTUL INCHIRIERII

L3

1.Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie
locuinta din Cluj-Napoca, str. M KOGALNICEANU
NR.7 AP.7 jud. Cluj, compusa din 3 camere cu suprafata utila de 47,00 mp., dependinte fDlﬂSltE
in exclusivitate 25,00 mp, folosite in comun 0,00 mp.,teren 231,32 mp.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa compusa din 1
persoana, titular fiind SUCALA AGUSTA MARIA.

Locuinta descrisa mai sus se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazut
in procesul verbal de predare-primire incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din

prezentul contract.
2. Termenul de inchiriere este de 3 ani , Sluni, 2 zile cu incepere de la data 13.04.2010

péna la data de 19.05.2014 .
La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

IL. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Chiria lunara este de 163,05 lei, calculata 'in conformitate cu prevederile legale. Chiria se
datoreaza incepénd cu data de 13.04. 2{]11} si se achita in contul proprietarului pana la data de 30 a

fiecarei luni, pentru luna in curs.
La data incheierii prezentului contract chiriasul a achitat proprietarului cu Ei.l‘lthlPﬂIlE suma

de_lei, reprezentind chiria aferenta locuintei pe o perioadade  luni.
Chiria se va plati lunar, incepand,cu data de 13.04.2010 la sediul MUNICIPIULUI CLUJJ-
NAPOCA. . .

Orice madificare a cuantumului chiriei se va cﬂmumca. in scris chiriasului cu 60 zile inainte

dé termenul scadent la plata.
Neplata la termen a chiriei airage o penalizare asupra sumei datorate pentru fiecare zi

intirziere, incepdnd cu prima zi care urmeza acelela cdnd suma a devenit exigibila, fara ca

I1I. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLO SIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE

FAC DBIECFU'L CONTRACTULUI



a) Proprietarul se obliga:
+ sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;
* sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate
pe toata durata inchirierii locuintei; .
* ga Intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii {acnperis,fatada,i‘mprejmuiri,pavimente,scmi exterioare= curti si gradini
precum  Si spatiile comune din ~  interiorul cladirii (casa  scariicasa
ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);
* sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor,instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare,instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze,centrale termice,crematorii,instalatii de colectare a deseurilor,instalatii de
antena colectiva,telefonie, s.a.).

b) Chiriasul se obliga:
. sa efectueze lucrarile de intretinere,reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva; -
* ga repare sau sa inlocuieasca elementele de constructii si instalatii deterioarte din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii,instalatii,obiectele si dotarile aferente; '
+ sa asigure curatenia si igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata
durata contractului de Inchiriere;

+ sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al .

familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere:

* sa predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei;

- in cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea
contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata,

* respectarea normelor PSI, ‘art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizata d

sa achite cheltuielile de intretinere aferente fiecarei luni catre furnizorii de servicil, sau asociatiel
de proprietari , dupa caz _
"chiriasul are obligatia ,conform Codului Fiscal , de a achita taxa fiscala pe terenul inchiriat care
reprezinta sarcina fiscala a chiriasului in conditiile similare impozitului pe teren.”

IV NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
Sunt nule de drept clauzele incluse in confract, care;
* obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu titlu de
¥

reparatie in sarcina proprijetarului;

* prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de constructii si

instalatii, obiectelor din dotarile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.III,

pet.b asa cum sunt acestea formulate;

* impun chiriasului sa faca asigurari de daune; ;

* exonerarea proprietarului de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

* autorizarea proprietarului sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere;
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:
&) cererea chiriasului, cu conditia notificarii predlabile intr-un termen minim de 60 de zile;
b) cererea proprietarului atunei cind:

¢ chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

i#5ul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei,cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor

si oricaror alte bunuri aferentelor, sau daca instraineaza.fara drept parti ale acestora,

4
% !



E : *.chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;
* * chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei,cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor
T precum si oricaror alte bunuri aferentelor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;
- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala
a locuintei;
* chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
c) la cererea asociatiei de proprietari atunci cind chiriasul nu si-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioada de trei lum acestea fiind stabilite prin contractul 'de inchiriere in
sarcina chiriasului,
d) in cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului
de inchiriere, pe calea instantelor de judecata;
€) respectarea normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizata
In cazul neexecutarii obligatiilor, contractul se desfiinteaza de plin drept, fara punerea in
intarziere a chiriasului.
Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotardri judecatoresti irevocabile, iar
chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract péna la data platii efecti.
Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu
au solicitat locuinta.

i

ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Anexa 1,2 si 3 fac parte integranta din contractul de inchiriere.
Prezentul contract s-a incheiat astazi 07.05.2010 in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare.

LOCATAR,

PRIMA
SORIMNAPOSTU

}' DIRECTOR ECONOMI{
OLIMPIA MPIGRADAN

Cons juridic FEREZ

Ui‘g.. BDGJ;Zbl\i.h

DIRECTOR, : %
DACIA GRISAN :

p

SEF SERVICIU,
GHEQRGHE CHIRILEA

L

INTOCNIT: :
MONICA NICOARA
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Anexi la contractul de inchiriere nr. 95998 din 05.05.2010

J FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca

StrM.KOGALNICEANU nr. 7, situat la parter a) ap.7

incilzire b)DA, api curenti c)DA, canalizare d) DA, instalatie electrici, e)DA,
construite din materiale inferioare H)NU

Date privind locuinta inchiriati

INT. Denumirea inciperii Suprafata In folosinti in folosinti
crt. mp. exclusivi comuni
1. CAMERA 23,00 23
2 CAMERJ} 16 16
3 CAMERA 8 8
TOTAL 47 47,00
1 [BUCATARIE 0,5 9,5
2 [CAMARA 3,75 3,75
3 BAIE 4,75 4,75
4 JANTREU 7 AL 7
TOTAL 25 P
1 TEREN 181,32 181,32
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc Impreund cu

acesta
INT. Numele i prenumele (Calitatea pe care o are Anul [Retributia
crt. embrul de familie in | nagterii ftarifara lunara,
raport cu titularul [pensia sau
ontractului de venitul
i} nchiriere
1. |SUCALA AGUSTA TITULAR 1928 (
MARIA - '
1——-—-"‘"_.-'_'—---_-_-_-_-_-_ T ——
B
_’/—/ _._.._._r.-'_._.—._._._._'—
.-"/-
LOCATAR,
: = i




l DIREG NOYN

ROMANTA

JUDETUL CLUIJ

MUNICIPIUL CLUJNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUT
SI EVIDENTA PROPRIETATIL

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR.81143 din 21.07.2009

* ACT ADITIONAL r
Nr.2 la contractul de inchiriere nr.24770 din 14.05.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN APOSTU si director
economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si SUCALA STEFAN , CNP cu domiciliul in
ClujNapoca ,str. , pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, OUG NR.44/2009, Legii nr.241/2001,
H.G. 310/2007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr.81 143/16.04 2009

Art.2, Obiectul actului aditional
- se modificd alin.4 din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea urmitorul cuprins:

-“se prelungegte durata contractulni de inchiriere privind suprafaga locativii cu destinafia de locuingd situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str. MIHAIL K OGALNICEANU NR.7,AP.7. pe o pericadd  de 5 ani, de In data de
19.05.2009 péni la data de 19.05.2014”.

- Seintroduc urmitoarele articole: :

- La capitolul IIT lith se introduce clauza potrivit ciireia ,, si achite cheltuielile de intrefinere aferente fiecirei

luni cdtre furnizorii de servicii, sau asociatiel de proprietari , dupd caz”
-La capitolul IV se introduce clauza , [n cazul neexecutdrii obligatiilor, contractul se desfiinfeazd de plin drept,
JSira punerea in intirziere a chiriaguhi gi fird intervengia instangelor de judecatd.™
Art.3. Chiria lunara este de 200,30 RON.
- Art. 4. Restul prevederilor contractnale raman neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 24770 din 14.05.1999 si se

incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.
LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

PRIMAR ' NUMELE:SUCALA
‘'SORIN APOST . PRENUMELE: STEFAN
7 r—

Semnatura Lﬁ\‘f“ ir (f(.{__.]

' OLIMPIA MOIGRA ERE
2 7.1U1. 008 ,

Ih SO

C’OI‘.‘IPAR I I:L r"“‘-_'p o n il
.!ﬂiRECDN LA [
CONSILIER JURIDIC )
FEREZAN BOGDANA . :
07 & | '
DIREC
DACLA CRISAN.
SEF SERVICIU
GHEORGHE CHIRILEA .
P 5 UL 7008

INTOC 2310L

~ MON ICOARA  ——
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ROMANIA

JUDETUL CLU)]

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA .

DIR.ECTM FGNDULUI IMCBILIAR DE STAT

ERV]C 1V, SINTEZA SPATII
*éz f din é‘ {% 20'04

ACT ADITIONAL

Nr. 1 la cﬂntrarctuI de 1nch1r1arﬁ: . offw din /4{ éaf f!{jﬁ

Art.l. Cnns:]m] local a] munlmplulul Cluj Napoca, cu scd:ul in str. Mnh]nr nr.3,
reprezental prin primar EMIL BOC |, si director economic DIJMPL&MD]GRF&D#&N si
director D.F.LS. LIVIA ANDREIAS, pe de o parle si c_S_a’cﬁ,{ ;5725519/ _

domiciliul in Cluj Napoca , str. pe de

. alta parte.

In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr.40/1999 si H.G. nr.1275/2000 si O.U.
nr.8/2004, a documentatiei de intabulare si a cererii m&lf Lot
Obligatia chiriasului este:
- achitarea cheltuielilor comune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni consecutiv, se
va proceda la rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.
- respectarea normelor PSI, O.G. nr.60/1997art.1-9.
Art.2. Obiectul actului aditional:
Se prelungeste termenul de valabilitate a ¢ontractulus de inchiriere pana la data
de 08.04.2009. _
Art.3. Restul prevederilor contractuale raman.neschimbate
Artd. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchirisre nr.
A2 din ch?u’t /99% si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la

locator si 1 exemplar la locatar,

LOCATOR \ LOCATAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOCA
PRIMAR ; NUMELE: SJM
- - i PRENUMELE: SYEF/N
1 B .l.seria

Semnatumﬁ_g;'{f_— f/’-_ﬁ/_

'DIRECTOR DF.L.S.
LIVIA ANDREIAS

SEF SER U

- GHEORGHE CHIRILEAN
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT
CLUI NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR. DE STAT

NE. 57246 din 04.04, 2001

ACT ADITIONAL

Nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 24770 din 14.05.1999

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar
Dr.ec. GHEORGHE FUNAR , si director economic OLIMPLA MOIGRADEAN si director D.F.LS. GAVEIL
BOITOS, pe de o parte si SUCALA STEFAN cu domiciliul in Cluj Napoca ,

pe de alta parte,

In baza Legii nr. 114/1996, O.U. nr.40/1999 si H.G. nr.1275/2000 si a documentatiei de intabulare

Art.2. Obiectul actului aditional:

In baza prezentului act aditional se modifica urmatoarele date:

- din fisa suprafetei locative pet A, astfel :

-“din teren de 231,32 mp. in 181,32 mp. (din diferenta de 50 mp. , 24 mp. reprezinta teren garaj si 26,00
mp. cale de acces conform contractului de inchiriere nr,591 /20co

Art.3. Pestul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 4. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr, 24770 din 14.05.1999
si se ineheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJI NAPOCA

PRIMAR NUMELE: SUCALA
Dr.ec. GHEQRGHE FUNAR PRENUMELE: STEFAN

DIRECTOR|EFONO
OLIMPIA

SERVICIUL [
CATALINA MORAR

4 g

DIRECTOR D.F.LS.

GAVRIL BOITOS ; "
’,..-"'

SEF SERVICIU . B
GHEORGHE CHIRILEAN '

L

INTOCMUT: : . :

NICO MONICA ' g
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ggﬁ? Irmitoomit 04,04, 2001 fnexa nr.l parte integranta

bl din contractul de inchiriere

=013 inregistrat la nr. AT

din 14.05,.199%
F I &a
SUFRAFETEI LOCATIVE IMCHIRIATE T

Mumdcipiel CLUT=MAFPOCS ;

Str MIHATL K008 KNICESML nra.s blocul SCalra
corpul _ situata la nivelul (etaiul) al apartameantul 7
incalzirea b) DA apa curenta <) DA canalizare d) Da

instalatie electrica ) DA jeonstruite din materiale infericare f) N

i

Date privind locuinta inchiriata

M- . Denumi rea Supratata in folosinta
crt. incaperii g) s Exclusiva N THIRT -
Dis 1. 2. 3 4.

1 CaMERA 23.00 23.00 Q.00
& CamME A L. 00 14,00 0.00
B LrabERA 8.00 g, 00 Q.00

Total 47 .00 47 .00 Q.00

L BUCATARIE P . o0 F 5O G )
2 CallaRe e S.7% o L2
] BEATE .75 4,70 0, 00
e ARTREL g CF 0 Z«00 O )

Total 25,00 QU 0.00

1 TTEREN 181 .32 T181.32 0. 00

Tatal 181 .32 181.32 Q.00
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie
Cpare locwiesc impreuna cu acesta h)

Bl Mumele @i prenumesle Galitatea Unitatea
cit. pE cars o L e
are membrul «  lucreazra
de familie Al Ratributi
in raport ou nasterii tarifars
' titularul s lunara, peEns
contractului 25, sau venitu

de dnchiriere i)

1 SUCALA STEFAN TITULAR 1928 1047270.C
2 SUCal.A ALIGUSTA MARIA SO0TIE 1928 Ba2472.C

-

(.
L] - 1]
LOGCATOR, ' LOCATAR, (
¥ L]
» L
] ]

a) subsol, etai.mansarda, alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte miiloace de incalzire

c) in locuinte. in cladire, in curte, ih strada

d) in locuinte, in cladire, in curte, in strada

2] da sau nu

3 da san nu : T}

g) cameri, hol, oficiug

hl =& anplpipnﬂa e membrii de familie considerati ca atare
patrivit dArt. 17 din Legea nr. 11471996,

i) sot, sotie, fiuw, fiica, precum si parintii sotilor, intretinuti
de acestia (tata, mama, socacra, socru) care locuiesc si se
goEpodaresd Smprauna '
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Arexa nr.l parte intemfanta
din contractul de inchiriere
inregistrat la ne. 2P0
din 14,.05,19%9%

FIGESAa

GLUFRAFETEL LOCATIVE IMOHIRIATE IMz

I' ) b

Flundci piowl CLUT-MAFTCS

; S MIMATL KOGALMICEAML M7 hlocul ECara
; corpul __ . situata la nivelul (etajul) &) apartamentul 7

incalzirea b) DA apa curenta c¢) DA canalizare d) DA
instalatie electrica @) DA construite din materiale inferiocare ) MU

-]
| ey A e W o o 5
|

A
Date privind locuinta inchiriata

M- . Denumirea SGupraftata in folosinta
=] o incaperii q) inp Exclusiva Ceman a

ﬂ 55, o s . v B e e, e 5 S 1 FIAS. 1854 R IR, EEE TR TR oy S 5 S A A4 s LA 41 B MRS LTS RERY PR 7Y P 20 e S 410
4
i BN i i e T g e s A S

[ S ——— g ST PRE PREEEE EEp  ]

| o 1. 2 3. 4,

4 1 CAMERA 23,00 23,00 0. 00
| 2 CAMERA 16 .00 - 16400 O .00
o Ceall i 800 H.00 0y 0

Teatal 47 .00 47 .00 Q.00

1 BUCATHRTE P00 7450 0. 00
2 CArMakS Sa 3. 70 0w 00
L BaIE 4,75 q4.7% Q.00
< AR TREL ' Z.00, . 700 We0

Tevkal . _ 25,00 25.00 Q.00

P - R iaertimgacemae e e S L e B S

- ! TEREM 231.32 20132 .00
Total 231 .32 2al.32 Q.00
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Titularul contractuluwi de inchiriere si membrii de Tamilie
care locuiesc impreuna cu acesta h)

s . e b e S S B £ 4 S L R RSTS84 ) B TR e e $441: S Py 4 X S I S 21, paa, 2 L T

PMumele si prenumsle Galitatea Uri f tatea
s 3 e care o e
are mambrul C lucreaza
ce Familis frul . Free i baati &
i raport ouw nasterii tarifara
titularul lunara, pensi
contractului watl venitul
der dnchiriere 1)

y e e i i e i e R i 5 s s e, e S8 S B A P P b S 5 e S S 545 HS 4153 BAA1 SANS WIS, S NASY S 1O PO

SUCHALAa STEFaM TITULAR 1928 10Q4812% .00
SLICALA AUGLISTS MakRLe SOTIE 192¢ $813250.00

Py o=

. LOCATOR , _ LLOCATAR .
5qﬂ5§égﬁﬂij 5 .

\' .
gamndtura —————f g |

slbetl, etai.mansas g niwvelori
contrala, sobe dé
in locuinte., in d1a
irn locuinte, in elad
cla san N

da sau nu

camara, hol, oficiu, :
se completeaza cu membrii de familie considerati ca ahare
potrivit Art. 17 din Legea nir. 114/1%996. -

sot, sotie,. fiu, fiica, precum si parintii goatilor, intretinuti

de acestia (tata, mama, soacra, socru) care locuiesc $i se
aoEpodAFEEC  ImRrELLna o

ire, in curte, in strada f



ATRIBUIRE-R.

Inragistrat la

Hr.répartitie/cersre 3781 g5 . Wr. 24770

Data 01.11. 1963 din 14,05.199%

CONTRACT DE .INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

Intre subeesnatii Consiliul Local al sumicipivlul Cluj-Mapoca in calitate de proprietar, cu domiciliul
{sediul} in CLUJ-MAPOCA str. Notiler ar. 3 reprezentat prin  Viceprinar BRIBCRE DEJEU legitimat cu

legitinatia nr. eliberata la data de i SUCALA STEFAN cu domicilinl in
CLUI NAPOCA legitimat cu huletin de

identitate seria @D mr. 120030 ,eliberat la data de 05.07.1980 de FUL,LLUJ WAPOCA , @ intervenit
ursaterul contract. :

1. OBIECTUL INCHIRIERIT.

e Priaul, in calitate de proprietar,inchirizaza,iar al doilea, in calitate de chirias,ia cu chirie locuinta

i

din CLUJ-MAPOCA str. MIHAIL KDEALNICEANU nr. 7 bl 5L, ap, 7 judet CLUJ compusa

din 3 camers in suprafata de 47.00, dependinte in suprafata de 25.00 ap., si teren 231,32 ap.,folosite in

prclusivitate si 0,00 folosite in comun.
locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si fasilia sa compusa din:

7 persoane, titular SUCALA STEFAK 2
Locuinta descrisa 1a capitelul I. ze preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazut in
procesul verbal de predare-primire incheiat intre subsesnatii,care face parte integranta din prezentul contract.
Tersenul de inchiriers este de 5 ani, cu incepere de la data de 08.04.1999 pana la data de 03.04.2004 .
La expirares termenulul contractul poate #i reinneit cu acordul aabelor parti.

11, CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE DBIECTUL COMTRACTULLT.

Chiriz lunara este de  454B44.T73 lei,calculata in conformitate cu prevederile legale.Chiria se datorezza
incepand cu data de 08.05.1999 si sz achita in contul proprietarului pana la data de 10 a fiecared luni,pentru
luna in cUrs. '

la datz in-heierii prezentulul contract chiriasul a achitat proprietarului cu anticipatie sume de

8,00 1lei, reprezentand chiriz aferenta locuintel pe o pericada de O luni.
Chiria se va plati lunar, incepand cu data de 0R,05.1999 la sediul ; _ .
Pa durata inchirierii, cuantusel chirieri =e va putea modifira in uraatoarele situatii in care partile cad

de arord
frice mndificare a cuantusului chiriei se va comunica in scris chirizsului cu 80 de zile inainte de

tersenul scadent la plata. .
Neplata la tersen a chiriei atrage o penalizare asupra suael datorate pentra fiecare zi intarziers,incepand
cu prise zi care uraeaza aceleia cand sumz @ devendit exipibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul
chiriei restante. 5
I17.0RLIGATIILE PRRTILOR PRIVIND EDLOSIREA G7 INTRETINEREA SPATITIOR CARE FAC DBIECTUL CONTRACTULUT
). Proprietarul se obliga: . 2
- ca pradea chiriasului locuinta in stare nornala de folosinta)
- 53 ia masuri pentru repararea i nentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate a
p toata durata inchirierii locuinteis )
- =3 iptretina in bune conditii elementzle structurii de rezisteata a cladirii, elesentzle de constructie
exterinare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavisente, scari exterivare] curfi si gradini precus
ei spatiile comune din interiorul cladiril {rasa scarii, casa ascensorului, holeri, coridoare, subsolurily 52
ittrating in bune conditii instalatiile cosune propril cladirii {ascensor, hidrofar, instalatii de alimentare

"cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala 5i preparare a apei calde, instalatii plectrice si de

nate, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva,

telefonie, s.a.).



_b). Chiriasul se oblipa:
- sa efectueze lucrarile de intretiners, reperatiile sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii
din folosinta exclusiva;
- sa repare sau 52 inlocuiezsca elesentele de constructii i instalatil deteriorate din folosinta comuna c2
ca urnare 2 folesirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladiriij daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltulelile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elesentele de constructii,instalatii,obiectele si
dotarile aferente;
- g4 asigure curatenia’'si igienizarea in interiorul locuinted si la partile de folosinta comunz pe teata
contractului de inchiriere;
- &3 cosunice in termen de 30 de zile proprietarului orice odificare produsa in yenitul met al familiei ~ b
sanctiunea rezilierii comtractului de inchiriere;
- ga predea la mutarea din locuinta,proprietarului,locuints in stare de folosinta si curatenie si cu obiectele
da inventar trecute in procesul verbal de predare-primire intoceit la predares locuintel;

IV, MULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Bunt nulz da drept clauzele incluse in contract, care:

- ghliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice susa cu titlu de reparatie
in sarcina proprietaruluiy
- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare & elesentelor de construciii si
instalatii,a obiectelor din dotarile aferente spatiilor cosune, cu exceptia celor mentionate la cap. I,
pet.b asa cum sunt arestea forsulate;
- impun chiriasilor ea faca asigurari de daune;
exonerarea proprietarului de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor leqales
autorizarsa proprietarului sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractuloi de inchiriers.

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-up termen ainis de 60 de zile;

b] cererez propriefzrului atunci cind:
chiriasel nu a achitat chiriz cel putin 3 luni consecutivy
chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei,cladirii in care este situata aceasta,inatélatiia'
precud =i oricaror alte bunuri aferentelor, sau dara instraineaza fara drept parti ale arestora;
- chiriasul are un coaportasent cire face imposibila convetuires sau impiedica folosires norezla & locuintei;

" - chiriasul nu a respectat clauzele conkractuale;

c] la cererea asociatiei de propristari atunci chind chirizsul nu si-a achitat ohligatiile cei revin din
cheltuielile comene pe o peripada de trei*luni, daca acesfea au fost stabilite grin contractel de inchiriere

in sarcina chiriasului. _ ”
Evacuarea chiriasului se face nusai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile, iar chiriasul este

' obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data etecutarii efective de evacuare.




Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domicilivlui de catre titularul
contractelei sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au selicitat
Incuinta.

¥, ALTE CLAUTE COMVENLTE INTRE PARTI
fnexa 1,2 si I fac parte inteprata din contractul de inchiriere.

Prezentul contract s-2 incheiat astazi 31.03.19%99 ;
in 2 exeaplare, cate unul pentru fiecare parte,

PROPRIETAR, CHIRIAS,

YICEPRINAR, ' g: ' r
T oo

IRORE , DEIRL
! ' 1

DIRECTOR £CONOAIC,
LIVIA ghorEtas &

VIIAT,
SERVICTUL JURIDIC CONTEMCIOS
DIRECTOR, MIREL MIRON
VALER SUCTU
£ .O0F. 9]

A2 VIZAT

BEF SERVICIU,

ORGHE CHIRILEAN Sery. Juridi gﬂntanc'
Data ﬁrM

Semndiura

INTOCKIT, y/]/l




GRUPUL INTREPRINDERILOR DE GOSPODARIE &} orgitat o o, ¥3 gEF
COMUNALA §| LOCATIVA A ?j /ff?’:'; -

AL JUDETULUI CLUJ

Contract de lnchlmere pentru suprafﬂte
lﬂcafl ve cu destlnatla de locuinga

= W’m & Gyl o  fut U

titular al dreptu]ul d :tdrnini:trure privind

fendul d Iocum;a propnéfnte de stut. in- cqlltute de Iumtur. reperezentat prin ¢ o

AP icit_prin de]egu'l;la nir. J#r : ;
si d) iﬁt‘ _1 é "“ E%ﬁ pnsesnr al buletinului de

..nr '3' “” _ eliberat de M|htm ; Eﬁ:ﬁ" S T _ la data de
LA

) e < in calitate de locatar pr:nc gl. in Bﬁ m;tl‘ntaril nr. Gy g IOLMNICIEA
TR m LB o Ly /7. : ¢ '
s la data de At g - :.;ia ccltr:ha ¥ ; : ;" 7 -
*din € a irﬁewanit urmatorul contract de inchiriere: '
4 1, — Primul, in calitate de locator (denumit mai jos si proprietar) inchiriaza iar al deilea in ca-

litate de locatar principal (denumit mal jos, chirias) ia cu chirie locuinfa prevdzutd in fisa suprafetei lo-
lative mchinute pentru el si familia sa spﬂjflcutu in uceeaw fisa, care face parte integrantd din prezentul

controct.
2. — Locuinia aratatd la pect. 1 se predu in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul pre-

vazut in procesul verbal de predare-primire, incheiat intre subsemnatii, care face parte integrantd din

prezentul contract. 3 A y ; f?ﬁ

3. — Termenul de inchiriere este de ..~ .. ani cu incepere de la
17428
La expirarea termenului, chiriasul are dreptul la reinnoirea -contractului. In caz de absentd a chi-
riasului si in lipsa.vreunei imputemiciri date de catre acesta, sofului sau altui membru major al familiei,
la expirarea termenului, contractul de inchiriere se va inchela cu soful rdmas in locuintd, iar'in lipsd de sof,
cu unul din membrlii familiei cu care chiriasul a locuit.

‘In afard de cozurile expres previzute de lege, medificarea sau rezilierea contractului se poate
face numai cu acordul ambelor péarji. Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchirlere cu con-
ditia de a anunia, in scris, proprietarul cu cel putin 30 zile inainte de mutarea din locuinta inchiriata.

4. — Chiria lunaré este de Iem . calculaté in conformitate- cu prevederile legale, asa

* cum este stabilitd prin fisa de caleul a chiriel care face parte integrantd din prezentul contract. Chirig
se datoreaza incepind cu data prevdzutd in contract. . P

5, — Plata chiriei se face, dupd caz, prin:

— refinerea pe  statul de platd din remuneratia lunard sau dupd caz. la plata chenzinel a

ll-a, respegtiv statul de platd a drepturllor pentru concedii de bogld;
— depunerea la caseria intreprinderii care are in administrare fondul locativ de stat, in termen

de 10 zile de la expirarea lunii pentru care urmeazd a se face plata dupd care chiriasul este de drept pus
in intirziers, ¥ '

Neplata in termen a chirlel atrage o majorrare de 0,5%, asupra sumei datorate, pentru ﬂecure
7i de intirziere incepind cu prima zi lucritoare, care urmeazd aceleia cind suma a devenit exigibila, fara
ca majorarea sd poatd depasi totalul chiriei restante. : -

6. — In caz de neplatd, executarea silitd se va face pe baza contractului de inchiriere 5i . ex-
trasului de cont emis de intreprinderea care are in administrare fondul locativ de stat, prezentul contract
avind valoare de inscris. autentic constituind titlul executoriu.

ping la

MOTA: o) Denumirea intreprinderli care ore .in odministrare fondul locotiv proprietate de stat; =
:b) Locolitotea, strada $i numdral; . : o .
c} Mumele §i prenumele salariatulul imputemicit prin delegatie;
d) Mumele sl prenumele tltulﬂrulu: controctulul {chlnu;uluﬂ. '
) l{;p.-.’c.-|:.1..:'u..:‘ii de inchiriere in fiinjt la data intrérii in vigoare o Legil nr. 5/1973; .

i [
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f; B 'i .

7. — Chirigsul este abhgut 58 comunice pmpneturu‘lm care lnl:h]rll:IICI locuinta din fondul de siat,
5cﬁ|mburen‘ Iocului ‘de mimea s- orice modificare intervenité cu privire la venitul pe fiecare membru al fo-
miliei si la numérul membrilor s&i de familie, in termen de 10 zile de lo data producerii schimbérii sau

modificarii.

-4 . Chiriasul va plati chiria recalculota eu mc«tpﬂre din prima zi a lunii urmitoare aceleia in care
e prn;!jﬁ s.cj‘nm ar %ﬂa ectiv modificarea.
8 — CH“hu g zutu n, conbract se va recalcula ori de cite ori ea este rezultatul. unei erori.

Daca, eroarea provine din masurarea suprafeglﬂl locative, din calcularea chiriei sau din orice alte
cauze neimputabile chiriagului, iar acesta a platit o chirie mai micd decit cea legald, el va vi obligat s&
pléteasca in rate lunare numai diferenta datoratd,fard majorari. Rata lunard va fi stabilitd de comun

umrd intre parti,
Cind cauzele care au dus la stabilirea unei- chirii mai mici decit cea legald sint imputabile chiria-

sului, acesta va 'FI obligat sé plateasca intreaga diferentd pe trecut, cu mujomnle prevazute de normele
legale in,

\Didca chu;ul‘ﬂg platit o chirie Hmi\‘rrii:lré" dedit ﬂe\ﬁ'{legcﬂu E-\lferéﬁele latite i in plus vor ﬁ s0co-
tite in contul chiriei viitoare. X

9, — Obliggtille ce revin proprietarului si :hjrmgrulu: in H‘gatum cu- mt?ei;mereu $i repararea
fondului “[8&&tv de*lﬂnt cu destinatia de locuinta, sint cele prevazute in anexa nr. 3 si fac pur’re inte-

grantd din p'l‘E.:.:zEntu] contract. .
‘]CI — Chiriasul este uh]:gut Tsye! .megln lo ln'gu 56 prEdEEI prupnetnru‘i prafata

locativé in’ stare de folosinta si de ct%e%ie b obieftele 'dd dnventar trecute ‘in' p’rocesu! %él'bﬂl de

predare- pnmlre mtﬂcmlt Imwureq sa in Iocumta : LR §

_ Ful;u ocativa inchiriata va fi folositd potrivit destinatiel sale. q-dria;ul qute;,drep—

tul sa execute mo ari de spatiu In locuinta inchiriata. =

12 .;Fmpnet?r:l ﬂ'itrh\‘ﬂreptul s& verifice odatd pe an modul in cdrechiriasgl fcrlr.:seste si intre-
tine suprafata locativa inchiriatd, iar periodie, modul in care sint fcfnsite 5i mtretmﬂig partile si instala-
tille comune ale cladirii.

13. — In cazul cind chirlasul nu respectd obligatiile cu privire la intretinerea, repararea, folo-
sirea suprafetei locative inchiriate, precum si la plata chiriei pntrmt prevederilor legii, proprietarul poate
cere rezilierea contractului de inchiriere si evacuarea chiriasului in conditiile stabilite de lege.

14. — Chriasul are dreptul sé subinchiriezec parte din suprufntu locativa a locuintei in situatiile

si condn’;n]e previzute de Legea nr. 5/1973.
15. — Prezentul conract se completeazd in mod carespunzutor si cu pravederile legale in vigoare.

contractulul de munca g) s-g

&

168, — _Prezentul contract f) care
gt ol f Jf'f»'?'-j
suprafefei locative mr:h[rn:lte fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-

accesoriu  al
nu este s

si. repararea fondului locativ de stat cu de ingtia de Iocuintu.

‘primire a locuintei, precum si ,Obligatiile” care revin® proprietarilor 5i chiriastior in Ieg?m-n cu intrefinersa

gl FRDFE!E@E,_ m»rrm-* CH|
[ T S e =y Bt g{np ,I'i*-; /?.a ng
ﬂ'i i ""'Uc i

REC_ALCU Lﬁ.RJ

.o ; @’5 ) Modificari Chiria lunard Semndturl
rccgmirii . y ;‘-é".'fn recal-
Salariul Alte cauze (cu [* ~"Culore Rt i
Mr. persoans suuu;‘ansiu ardtorea lor) r Proprietar Chiriag
A% 4938 3 bede 200s | pesle Agwe| 25
T 1
£l ¢
1
) L]
LS. ; . .

MOTA; f) Contractul nu se considerd perfectat declt dach esle campletat &i semnat, inclusiv cele doud fise, procesul verbal da

predars- -primire o locuintel si ..thgutuleﬂ‘ previzute lo anexa nr. 3,

g) Sint occesorii lo contractul de muncd: contractele incheiote pentru: Iaculniuit construite din fondurlle "de Investitii

centralizate i nominolizate prin plun pe noile obiective mol importante, in conformitate cu dispozitiunile art. 11 din

Legea: nr. 5/1973; locuintele oflatz in odministrarec directd a unitdfilor socialiste de stat, altele decit intreprinderile

specializate subordonate comitetelor executive ole consiliftor populare; locuinfele din proprietatea  organizefillor
cooperatiste §i a olter ergenizofii obstesti; locuinfele de fenviciu prevazute de grt 55 § 56 din Legea nr. 5/1973,
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in dublu exemplar, cite unul pentru fiecare parte, avind ca anexe: fisa
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OBLIGATIILE

§i feparorea fondului locativ de stot cu destinalie de iu:uintﬁlii repararea fondului locotiv de slat cu destinatie de loculnd

A. Obligatiile ce revin proprietarului:

a) sd efectueze lucrdrile de intrefinere, reporatii, inlocuiri partiale sl totale, lo toote elementele de construchi de
la_péarile exterioare ale cladiri si ale anexelor gospodaresti, astfel incit s se asigure o bund conservare si functionalitate o
cladiril, pe toatd duroto de serviciu o ocesteia.

- b} sé inteefind, s& repare si s3 inloculascd parfial sou total, elementele de instolafil aferente cladidi i anume:
ascensor, hidrofor, instolatii de incdlzire ‘centrald si de preparare @ opei colde, puncts termice si crematorii, ontenele co-
lective de radioteleviziune, astfel incit 58 asigure o bund functionalitote o ocestora pe toatd durcta de serviciu @ cladirii.

€] 54 inlocuioscd porfial sou toto| elementele de constructie §i instalofii inclusiv conductele de apd, canalizare, in-
stalafie electricd din interiorul apartomentelor $i din inc@perile de folosinid comund care nu mal pot fi folosite ca urmare a
expirdrii duratelor de serviciu normate, sou indiferent de vechimea acestora, ori de cite ori se constatd de citre organele
competente, cd necesitotea efectudidi acestor lucréri o fost determinatd de vicii de constructie, modificdr de normative privind
exploatoren elementelor respective si de oree olte cauze care nu pot fi imputate chiriagului. La Inlocuirea totald a elementelor
de instalofii se wvor inlocui 5i ormdturile si aparotojele rerspectilw. docd stareo de uzurd a acestoro o impune.

Remedierea deteriordrilor couzate constructiel co urmaore o executdrii unor lucrdri de reparotii de cétre intreprinderea
de stot care are in administare fondul locotiv, revine in sarcing acesteia. :

In situatio cind unele elemente de construcyii §i instalafii .din intericrul apartamentelor sau o parilor de folosinga
comund, nu au fost inlecuite la expirarea duratei lor de serviciu normatd, de cdtre proprietar, ebligatia ‘Inh-etlnerii si reparari
lor, pe tootd durato de funcfionce pind la inlocuire, revine pre pristarului, De csemenea, intrd in sarcing proprietarulul, reme-

-dierea ﬂelect!unilur din interiorul apatamentelor 5i o pérfilor de folosingd comund, determinate de neexecutarea la timp a
¢ lucrériler de reparatii ce-i revin sau executareo ler necorespunzéteara; .

d) s& execute lucrdrile de instalalii neceesare cladidl la schimbarea combustibilulul de incdlzire si da preparars
a apei calde;

e) =& execute crice alte luerdr de intretinere, reporatii 5i inlocuire care nu sint in sarcina chiriagului,

B. Obligatille ce revin chiriosului

@) s& efectueze urmétoarele lucrari 'din interioruldocuinei si ale pérdiler de folosinid comund, pe tootd pericoda
cit lecuieste in cladire, astfel: )

— la partea de constructii: refacerea topeteler, zugréveli, vopsitorii lo pereff §l tavane (docd ou existat), curdtirea
sobelor, inlocuirea géamurilar sparte,, chituirea geamurilor, .reporatea §i inlocuires ofigierelor, cutiilor pentru corespondentd,
mobilierului din dotarea’ lecuintel, jerdinierelor si batatoarelor de covoare; raschetarea si curdtirea parchetului; reporarea prin
lipire o pordoselilor din materidle -_b]éist'rce; curdtiren cogurilor de fum, o canalelor pentru evocuarea gunoaieler §i crematerii-
lor, plotformelor de gunei, jghiabdriler, burlaneler, inelusiv o teroseler si luminatoarelsr, primdvara, vara si toamne, de frunze
5l alte depuneri, -iari ioma, de zdpadd; protejorea teraselor sau ‘acoperisurilor co urmare a montdrii antenelor individuale de
radio §i televiziune; U

— la partea de incdlzire centrald: intarirea brajarilersi consclelor existents pentru conducts ¢l rodioteare; curdfirea
injectoarelor i arzétoarelor; ungerea pérfilor maobile la motoare §i mecanisme; cudfirea rezervoarelor de combustibil pentru in-

depértarea rezidurilor; desfundaea conductelor de alimentare cu combustibil; revizuirea roibnefilor de dublu reglaj; acerisirea

§i reglojul periodic al Instalatiiler de incalzire;

— la partea de instalofii sanitare: reporarea §i inlocuirea sifoanelor de scurgere de la cblectele sanitare; desfun-
daren sifoonelor de scurgere $i o conalizéril pind la cdminul de roeordare da gunoaie i depuner; repararea sou inlocuirea
port-prosopului, port-sdpunulul, port-hirtiel, etojerel si oglinziividanjarea haznalelor de tip useat, *

In cazul cladirilor eu instolatie Intericard de apd clrentd situatd pe strdzi f&rd conalizare, sau cu conalizare lo
care cladirile nu sint rocordate, locotaril vor suporta numei cheltuielile pentru canal stobilite conform normelor in vigoare, pe
care le vor plati intreprinderii core are in adminstrare fondul locotiv, vidanjorea haznalelor sau decclmaotorea puturiler ahsur—,‘
bante fiind in sarcing acesteia; ' 4 I

: :

— lo partea de instalofii electrice: inlocuirea globurilor; repararea sau inlocuirea butcanelor de sonerii:

— la instolojie de oscenser: inlocuirea geamurilar, globurilor, becuriler, oglinzilar si o covearelar din’ moteriale plas-
tice din cobine; : )

— la instalafio de gaze: curdtires dispozitivelor de arders, slefuiren $ ojustarea robinefilor eu cana pentru gare,
revopsiren conductelor oparante, intarirea bratarilor 5i conso-lelor acestora.

b) 53 execute lucrdrile de intrefinere, reporafii sau inlocuire o elementele de constructii sl instalatii din interiorul
locuintei, de lo partile de folosind comund ale cladrii precum § de la anexele ocesteia, pe toatd dursta de serviciu normatd

a elementelor respective, astfel: " k

— la portea de constructil: vopsitorii |la timplare; repararea st inlocuiren feroneriei la timplaria Interioard si exte-
rioord de la ugl ¢l lerestre; repararea i Inloculrea jaluzelelor Interiogre si @ chingilor; repararea tencuielilor interloare in jurul
tocurilor de lo usi 5i ferestre; fixorea garniturilor metolice |a sobe; repararea sobelor 51 o masiniler de gatit; fixarea sou in-
locuirea placilor de faoiontd mozaic, lemn ete., din plocajele peretilor interior; .

— la partea de incalzire centrald: vopsirea conductelor cparente si o radiatearelor; i ,Cm_g\
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lor, sigurantelor fuzibile, sau outomate, autematelor de scard.

— la partea de instalafli sanitare: repararet 51 Inlocuirka robinefilor si o bateriiler de tot felul la chiuvets, BAI, ete,
yopsiren conductelor aparenie; repararea sou inloculrea scounulul cu copac de la vasele "WC; repararea cazanului de baie
si inlocuiren burlanelor; reporarea cozanului de fiert tufe §i a olbiei de spdlat rufe; :

— |l portea de instalofii electrice: reporareoc sou inlocuirea Fasungurilor, intrerupdtsarelar, camutatoarelor, prize-

&) repararea si inlocuirea elementelor 'de-ciunsrur.:t"rl-si-inst'ulu;ii deteriorate ca urmaore @ falosirl lor necorespunzd-
toare indiferent docd ocestea sint In interiorul sou esteriorul cladirii, Dacd persoona eare a couzat degradaoreo périilor §i
instalatiilor comune ale cladirlor nu poate fi identificata, valoarea reparatilor va fi recuperatd de lo lecatarii cladirdl, sou

dupd coz, de ld “asociatia locatarilor,
el g

‘@ L [l

In cazul cind lucrdrile de intrefinere i reporalii e revin chiriosului sint conditionote de necesitotea executdrii in

prealabil @ unor reparafii ‘ce nu cad in sarcing evestuia, ele wor fi efectuate dupd executarea de cdtre proprietar o lucrdriler
ce ii. revin. , e . ; a i

In cozul neindeplinirii de ca

proprietate de stat, precum 3 'in cazu

rile de intrefinere §i reparciii core cod'

tre chirios a obligafiilor pe-core le ore cu privire la intrefingrea 5i reparorea locuintii
| in care in executarea luordrilor ce cad in soreing proprietorului, se constatd cd Jucrdg
in sarcina chirfiagulul np au fost efectuate la timp de cdlre ocesta, lucrarile vor fi exe:lj

cutate in contul chirlasului de cétre proprietor, decontares lygrarilor ficindu-se lo prejurile legale in vigoare peptru populafie. ;|
g

pe caore le are cu privire la intrefinerea §i repararea cladirii

In cozul neindeplinidi de' citre proprietar a obligatiilor _
propristarului; fie printr-o unitate socialistd fie prin mijloace

inchiriate, lucrdrile hecesare pot fi executate de chiriog in con bul
propril, retinind controvaloarea acestora din chirie, Chiriosul va putea execu

de naturfi .sd ofecteze folosinja ngrmald o.clddini sou
sului nu a, luat mésurl de executore a lucrdrdl in termen de 30 zlle de lao Inregistrarea sesizdrii, Decontarsa lucrdrilor execu-

tote de chidasl se va foce pe baza situatiei definitive de lucraar In cazul efectudirii ocestora printr-o unitcte socialistd, far In
cazul lucrdrilor executate cu mijloace propri, in baza devizulul intocmit de proprietar, do prefurile legale in vigoore pentr
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to aceste lucrdd decd degradarea produsd esta
locuintei §i.numal atunei _cind .proprietarsl lo sesizarea scrisd o chirio-;
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a) Subsol, etaj, mansardd, alte niveluri

b) Centrald, sobe de gaze, alte mijloace de incalzire
c) In locuintd, in cladire, in curte, in strada

d Idem ldem
Da sau nu
f) Dgq sau n
g) Cqmeru. ho] oficiu, baie, bucdtarie, vestibul, camarg, WC, debara, antreu,

tinda, culoar, boxd, magazie,
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Contract de inchiriere pentru suprafefe
. locative cu destinatia de locuin{a

: e = e o Rt e & A
,_. : Intre SU'?&S'EITIHGt“ a) ?r."’_m}f' ""ﬂ}’}_ -I{eﬁ ‘!‘;'.(;-//JFAI{JI"’- -C.ﬁf’f-"' *"5 %(4& : ;l”

cu sediul in b) 1S - bt Leann A :'rj___ ........ __ titular al dreptului d administrare privind
jfr’?- W

fondul de locuinie proprietate de stat, in calitate de locator, reperezentat prin . Sl I,,F:;f;} fis

—

7 e jtias edn e cnn imputernicit prin delegatia nr. .

; allhy: -t l 19T, sl d) fH L SIf Tt pesesor al buletinului de

identitate seria ’!{f,__ nr. ,:3? 1293 " eliberat de Militia - = ' |la data de
? 3 Ul @"‘{f : in calitate de locatar principal, in J:?m instiintarii nr. :icf_f ... inminatd
la dota de f 7). 1763 de catre Eoua. 'f"",;” : ':"‘M#_‘ ("!f’ : ' mf
Jin &) gk - a intervenit urmdtorul contract de inchiriere:

1. — Primul, in° calitate de locator (denumit mai jos $i proprietar) inchiriaza iar al doilea in ca-
¥ litate de locatar principal®(denumit mai jos chiriag) ia cu chirie locuinta prevazutd in fisa suprafetei lo-
lgtive inchiriate, pentru el si familia sa specificata in aceeasi fisa, care face parte integranta din prezentul

i g

i

coprtract.
5. _ locuinta ardtatd la pet. 1 se preda in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul pre-

yazut in procesul verbal de predare-primire, incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din
prezentul contract. -~ g oty

; 3, — Termenul {Eh%r inchiriere este de 2 .. ani cu incepere de la 4 i" ks
Ao My dd

pind la 2 i
La expirarea termenului, chiriasul are dreptul la rsinnoirea contractului. In coz de absentd a chi-
riasului §i in lipsa vreunei imputerniciri date de catre acesta, sotului sau altui membru major al familiel,
la expirarea termenului, contractul de inchiriere se va incheia cu sotul ramas in locuinia, iar in lipsd de sof,
eu unul din membrii familiei cu’care chiriasul a locuit.
in afard de cazurile expres prevazute de lege, modificarea sau rezilierea contractulul se poate
face numai cu acordul ambelor pari. Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere cu con-
ditia de a anunia, in scris, proprietarul cu ? putin 30 zile inainte de mutarea din locuinia inchiriatd.
; 4. — Chiria lundrd este de lei <<€ . calculatd in conformitate cu prevederile legale, asa
'eum este stabilitd_prin figa de calcul a chiriei care face parte integranta din prezentul contract. Chiria
: se datoreazé incepind cu data prevézutd in contract. g
! 5. — Plata chirei se face, dupé caz, prin:
* — refinerea pe statul de platd din re_munerutic-iunurﬁ sau dupé caz la plata chenzinei a
ll-a, respectiv statul de platd a drepturilor pentru cancedii de boald;
— depunerea la caseria intreprinderii care are in administrare fondul locativ de stat, ip termen

da.m zile da la gxpirarea lunii pentru care urmeazd a se face plata, dupé care. chiriasul este de drept pus
]

e T AT e

in" intirziere. g
¥ Meplata in termen @ chiriel atroge o majorrare de 0,59, asupra sumei datorate, pentru fiecars
zi de intirziere incepind cu prima zi lucratoare, care urmeazd aceleia cind suma a devenit exigibila, fara
ca majordrea sa poatd depdsi totalu] chiriei réstante.

6. — In caz de neplatd, executarea silité se va face pe baza contractului de inchiriere i a &x-
trasului de cont emis de intreprinderea care are in administrare fondul locativ de stat, prezentul contract
avind u'alnnr.a de inscris autentic constituind titlul executoriu, 5
NOTA: ol Denumirea intreprinderil care are in administrare fondul locativ proprietate de stot) 69

% b) Localitatea, strada s numdrul; . ]
i ¢) Numele si prenumele salorigtulul imputernicit prin delegatie; ) %//
d) Mumele si prenumele titularulul controctului {chiriu;uiuﬂ: ’ : _

a) Contractul de inchiriere in fiinjg lo date iatrdrii in vigoare @ Legii nr. 5/1973;

R e Ll |

— g
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7. — Chiriasul este obligat s& comunice proprietarului care inchiriaza locuinia din fondul de stat,

schimbarea locului de muncd s orice modificare intervenitd cu privire la venitul pe fiecare membru ol fa- -

miliei si lo numarul membrilor séi de familie, in termen de 10 zile de la data producerii schimbérii sau
modificarii. g i
Chiriasul va plati chiria recalculaté cu incepere din prima zi o lunii urmétoare aceleia in care
s-a produs schimbarea, respectiv modificarea. e = ; ; ; :

8 — Chiria prevazutd in contract se va recaleula ori de cite ori ea este rezultatul unei erori.

Dacé eroarea provine din masurarea suprafefei locative, din calcularea chiriei sau din orice alte
cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a platit o chirie mai micd decit cea legald, el va vi obligat sa
plateascd in rate lunare numai diferenta datoratd,fard majoréri. Rata lunard va fi stabiliti de comun
acord intre pdrti. : _

Cind cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici decit cea legald sint imputabile chiria-

sului, acesta va fi obligat sa plateascd intreaga diferentd pe trecut, cu majorarile prevazute di,.nhrmele -

legale in vigoare. /
" Dacé chiriasul a plétit o chirie mal mare decit cea legald, diferentele platite in plus vor fi soco-
tite in contul chiriei viitoare, .

9. == Obligatiile ce revin proprietarului si chiriasului in legaturd cu intrefinerea si repararea
fondului locativ de stat eu destinatia de locuinta, sint cele previzute in anexa nr. 3 si fac parte inte-
grantd_din prezentul contract. '

“ -, 10, — Chiriasul este obligat ca la mutarea sa din locuinid s& predea proprietarului suprafata
locativd in stare de folosintd si de curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare-primire intocmit la mutarea sa in locuinfd.

11. - Suprafata locativd inchiriatd va fi folositd potrivit destinatiei sale. Chiriasul nu are drep-
tul s& execute modificdri de spatiu in locuinta inchiriata.

.. .. 2. — Proprietarul are dreptul sd verifice odatd pe an modul in care chiriasul foloseste si intre-
tine suprafata locativa inchiriatd, iar periodic, modul in care sint folosite si intrefinute pdrtile §i instala-
tille comune ale cladirii. : : ; ' '

it 13, — In cazul cind chiriasul nu respectd obligatiile cu privire la intretinerea, repararea, folo-
sirea suprafetei locative inchiriate, precum si lo plata chiriei potrivit prevederilor legii, proprietarul poate
cere rezilierea contractului de inchiriere 5i evacuarea chiriasului in conditiile stabilite de lege. :

14, — Chriagul are dreptul sa subinchiriezeo parte din suprafefa locativa a locuintei in situatiile
si conditiile prevazute de Legea nr. 5/1973. - ; : .
©+ 15, — ‘Prezentul conract se completeazd in mod coréspunzator si cu prevederile legale in vigoare.

16, — Prezentul contract f) care —= __gccesoriu al contractulul de muncd @) s-a inchefat
# ;é‘ £} ‘ﬁ% i nu este 3 &
astazi A in dublu exemplar, cite unul pentru fiecare parte, avind ca anexe: fisa

suprafetel locative inchiriate, fisa de caleul pentru stobilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-.

primire a lo¢uintei, precum si ,,Obligatiile® care revin proprietarilor si chiriasilor in legdturd,cu intretineren
si repararea fondulul locativ) de stat cu destinglia de locuintd.

.y © - + - FROBRA ;

= - .
T . '
.-D : . Modificari Chiria lunaré Semardturi
T iy gl recal: ,
. ; 2 lariul Alt ul % — e
' Nr. persoane mﬁ”;ms-lu : rgmc;:zelutfr —— Proprietar Chi:m.;
: -
L] ’
Vv )
1 1
]
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NOTA: f) Contractul nu se considerd perfectot decjt dacd este completot §i semnat, Inclusiv cele doud fise, procesul verbal da
predare-primire o locuinfei si ,Obligatiile® previzute la onexa nr. 3. E

g) Sint occesorli la contractul de muncd: contractele Incheiate pentru: locuintele construite din fondurile de investitii

centralizate si nominalizate prin plan pe neolle obiective mol importante. tn conformitate cu dispozifidnile ot 11 din

Legea nr. 5/1973; locuintele aflate in administrarea directd a unitéfiler secialiste de stat, altele decit intreprinderile

specializate  subordonote’ comitetelor executive ale consililor populare; Jocuintele din proprietatea  orgonizaliilor
cooperatiste §i-a oltor organizafii abstesti; locuintele de serviciu prevdzute de art, 53 si 56 din Legen ne. 571973,

Jo
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OBLiGAtIILE
si repararea fondului locativ de stat eu destinalie de locuinjasi repararea fondulul locotiv ds stat cu destinafie de locuings

‘A Obligatiile ce revin proprietarului:

a) sd efectueze lucrérile de intrefinere, reparafli, inlocuiri parfiole §i totale, lo toate elementele de constructil de
lo_pértile extericore ale cladiii i cle anexelor gospodaresti, astfel incit s3 se osigure o bund conservare 5i funclionalitate o
cladirll, pe tootd durata de serviclu o acesteig.

b) s& intrefing, s& repare #i 58 inlecuioscd parfial sou total, elementsle de instalafil aferente cladiri si anume:
ascensor, hidrofor, instalati de incdlrire centrals §i de preparare o opei colde, puncte termice §i crematorii, antenele eo-
lective de radioteleviziune, astfel incit 53 osigure o bund functionalitate a ocestora pe toatd durata de serviciu a - cladirii.

c) sd inlocuioscd porficl sau total elementele de construcfie i instalafil inclusiv conductele de apd, canalizare, in-
stalatie electricd din interiorul apartomentelor 5i din incdperile de folosingd comund care nu mai pot fi folosite co urmaore a
euxpirdrll duratelor de serviciu normate, sau indiferent de vechimeo acestora, ori de cite ori se constatd de cdtre erganele
competente, cd necesitotea efectudri ocestor lucrgr a fost determinatd de vicii de constructie, medificiri de normative privind
expléatarea elementelor respective gi de crice olte cauze care nu pot fi imputdte chiragului. La inlocuirea totald a elementslar
de instalafii se vor inlocui §i armdturile §i aporatajele respective, docd stares de ‘wrurd o ocestora o impune.

Remedierea deteriordrilor cauzate consiructiel ca urmare o executdril uner lucrdri de reparafil de ciitre intreprinderes
de stat care are in administare  fondul locativ, revine in sarcing ocestsia.

In situctia cind unele elements de construcii i instalafii din interiorul opasamentelor sau a parfiler de folosintd

comund, nu au fost inloculte la expirarea duratei lor de serviciu normatd, de catre proprieter, obligatia intretinerdi si repardrii

lor, pe toatd durato de functionae ping la inlocuire, revine proprietarulul, De asemenea, intrd in sarcing proprietarului, reme-
dierea defecfiunilor din interforul apatamentelor si o pdrilor de folosintd comund, determinate de neexecutorea la timp o
luerdrilor de reparalii ce-1 revin sou executarea lar necorespunzitoars; E

d) 58 execute lucrdrile de instalalil neceesars cladidi la schimbarea combustibilului de incdlzira si da preparars
a apel calde; 2 -

el 58 execute orice alte lucrdr de intrefinere, ﬁpu:utfi § inlocuire core nu sint in sercing chiriagulul,

Fags : B. Obligatiile ce revin chiriagului

o} st efectueze urmatsarels lucrari din interiorul locuintei si ale partilor de folosing comuna, pe tootd perioada
cit locuieste in cladire, astfel: 1

— la partea de constructii: refacerea tapetelor, zugraveli, vopsitorii la perefi gl tovane (decd au existat), eurdfirea
sobelor, inlocuirea geamurilar sparte, chituires geomuriler, repararea i Inlocuirea afisierelor, cutijlor pentru corespondentd,
mobilierului din dotareg locuintei, jardinierelor si bdtdtoarelor de covoare; roschetarea §i curdfirea parchetului; repararea prin
lipire o pardoseliler din materiale plastice; curdlirea cosurilor de fum, a conolelor pentru evocuarea gunoaielor 51 crematorii-
lor, plotformelor de gunoi, [ghiaburilor, burlaneler, inelusiv o teroselor si luminatoarelor, primdvara, vora §i toamna, de frunze
s alte depuned, iori iama, de z8padd; protejarea terasslor sou ocoperisurilor ca urmare @ montarii entensler individuale de
radie si televisiune;

— la partea de incalzire centrald: intarirea brétarilorsi consolelor existents pentru conducte §l radiateare; curdfirea
injectoarelor 5l arzdtoarelor; ungerea parfilor mobile la motoare si meconlsme; cudfirea rezervoarelor de combustibil pentru in-
depdrtares reziduriler; desfundasa conductelor de alimentare cu combustibil; revizuirea reibnetfiler de dubly reglaj; aerisiren
#i reglojul periodic al instalatiilar de incalzire; '

— la partea de instalafii sanitare: repararea i inlocuirea sifoanelor de seurgere da la oblectele sanitare; desfun-
dareq. sifoonelor de scurgere $i @ conallzérii ping la caminul de rocordore de guneaie gl depuneri; reporarea sou inlocuires
port-prasopului, pert-sépunulul, port-hirtiel, etajersi si oglinzii;vidanjareq haznalelor de tip uscat, b

In cazul cladiriler cu instalotie interioord de apd turentd situats pe strdzi fard canclizare, sau cu canalizare” Ia
care cladirle nu sint rocordate, locaarii ~or superta numal cheltuielile pentru conal stobilite confarm normeler In vigoare, pa
care le vor platl intreprinderi] cara ore in odminstrare fondul locotlv, vidanjarea hoznalelor sou dedolmatarea puturiler abeor-
bante fiind. in =Elrcinu acestela; ! ' ;

— lo portea de Instalajii electrice: inlocuirea globurilor; reparerea sau inlocuireg butoaneler de sonerii;

— la instolatie de ascensor: inlocuirea geamuriler, gleburiler, becurilor, oglinzilor 7l @ covoarelsr din materiale plas-
tice din cobine; :

—la instalatia de gare: curdfirea dispozitivelor de ardere, slefuirea i ajustorea robinefilor eu cona pentru gaze,
revopsirea conducteler aparante, intdrireg bratariler si eonso-lelor acestora,

b) sa execute lucrarile de intrefinere, reparatii sau inlocuire o elementele de construcili 50 instalotii din interiorul
locuintel, de lo parile de folosintd comund ale cladrii precum i de la anexele ‘acestein, pe toutd durota de serviciu narmata
¢ elementelor respactive, astiel: : '

— la partea de constructii: vopsitorii la timplarie; repararea si inlocuirea fercneriei la timplaria interioara 5i exte-
rivard da lo ugl §i ferestre; repararea §i inlocuirea joluzeleler intericare §i a chingilor; repararea tenculelilor intericare in jurul
tocurilor de lo usi §i ferestre; fixarea gomituriler metalice lo sobe; reporarea sobeler i @ masiniler de gatit; fixarea sau in-
loculrea plécilor de faionid meozaie, lemn ete., din. plagajele perejiler interlori; : '

— iF partea de inedlzire centrola; vopsirea conductelor cparente si‘a radiatocrelar;

¥
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vopsiren conductelor aparente] reparared sau inlocuirea scaunului-

proprietate de stat, precum §i in cozul i

“gului nu o luot mdsuri de executare luerdrii in termen

rabinefiier si o bateriilor de tot felul la chiuvete, bal, etc.,

— o pariea d:e instalafii sanitore: repordrea si inlocuirea
cu capac de la vossle' WC; repararea cozonulul de baie

5i inlocuirea burlanelar; repararea cazanului de fiert rufe 5i o albiel de spalat rufe; ;

— lo portea de instolafii electrice: reporarea sau inloculrea Ffasungurilor, intrerupdtoorelor, comutaotoarelar, prize-
lor, siguranjelor fuzibile, sou autemate, autemaotelor de scard, :

c) repararea §i inlocuirea elementzler de consructii i instolafii detericrate co urmare 4 falosiri lor necorespunzad-

toare indiferent docd ocestea sint in Interlorul sau exterlarul cladirii. Dacd persoana core o couzot degradarea pdrilar i
instalatiilor comune ale cladirdlor nu peote fi identificatd, voloarea reparafiiler va fi recuperatd de la locatarii cladidi, sau

dupé coz, de la aseclatia locatariler.
L] L] L

]

In cazul cind lucririle de intrefinere § reparafll
prealabil @ unar reparatii ce nu cod in sorcina evestula, ela var
ce Ii revin ) ; .

In cazul neindeplinirii de catre chirles a obligaliilor pe care le ore cu privire lo intretinersa §i repararea lacuintel
core in executarea luerdrilor ce cod in sarcina proprietorului, se constatd cd luerd-
rile de intretiners sl reparotii care cad in sarcing chifasului nu ou fost efectuate lo timp de cltre acesta, luerdrile var fi exe-
cutate in contul chiriosulul de cdtre proprietar, decontarea lucrarilor facindu-se la prefurile legale in vigoore pentru populatie.

In cazul neindepliniri de catre proprietar a obligatillor pe care le are cu privire lo intrefinerea § reparareo cladirii
inchiriate, ducrdrile necesare pot fi executate de chiriag in contul proprietarului, fie printr-o unitote soclolista fie prin mijloace
prapril, refinind contravoloorea acestoro din chirie. Chiriasul va putea executn oceste lucrdr dacd degrodarea produsd este

de naturd s8 ofecteze folosinia normald a cladiril sau locuintel si numal atuncl cind proprietorul la sesizarea scrisd @ chiria-
de 30 zile de la inreglstrarea sesizdrii, Decontarea lucrariler execu-

tate de chiriasl se va foce pe boza situatiel definitive de lucrdrl in cozul efectudrll acestord printr-o unitate secialistd, for in
carul lucrérilor executata cu mijloace propril, in boza devizulul intocmit de proprietar, la prefurile legele in vigoars pentru

]
ce revin chidasului sint condifionote de necesitatea executarii In
fi efectuats dupd executorea de citre proprietar o lucrdrilor

populatie.
*
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CONTRACT DE INCHIRIERE

Tfth' quhrpm“qh]l] FATRED Dan i iiE RS e SO PN L .-.rr"r.-".r”_{"f_,_. B L2 F i A I N .Cu‘-':'-r-r‘_;’
Lt
e sedinl n¥y 3234 LEvAL | & "ﬁ:

titular al dreptulni de &rlmm:qtr*u‘e privind fondul ds
lorvinte proprietate de stat, in calltate de locator, reprezentat prin®) SXCATAS Lz iy )

imputernicit prin delegatia nr..2% _ ding 2V 2E ) j‘i} SsgiR L7 :’;f;?g :
posesar al PnJ,PLmulni |,I<=- -I:}Fn’rlt.ale seria i berat de Militia l7
In data de /j (o . jz angajat la"l"'i"‘"‘j&’g RRLVTAT, /

en sediul inf)_ £ 223"

52 calculeazd chiria) de lei

" i : £
cu un salariu tarifar [venit lunar, pensie, asupra cireia

)
= i

in cau.,&te de Jocatar principal In baza ordinului de repartizare Nr... ... _ . emis la data
de i 0 '--'* de citre®) 4 SERBLL DE P il LD O RS ---F--u-‘ix
{sau in baza contractului de inchiriere nr. din®) N SRR P S i

e intervenit urmitorul contract de inchiriere :

I} primul, In calitate de locator (denumit mai jos si proprietar) Inchiriazi, iar al doilea ra loca-

tar pnnﬂnn1 {denumit rna jos si chiriag) ia cu chirie apartamentul (locuinta) situat in ste. ”/

A

R L3 A Nr..... .. bloc SCara. ‘eorp elaj BPDATE s m

5i anmeme !

in folosintd exclusivi ;

! i A

— = camere de locuit cu o suprafati de . rS. m.p.

i hnl g o i A Y m.p.

-—._-_: {.—dependinte principale (buciitiirie, efimars. h-ﬂe cucadd, baie numai eu dus, debara, ofizin,
wqt]bnl culoar, verandi) in suprafati de .- LTS W

S . alte dependinte (teras3 acoperiti-loggie, Goxd subsol, pivnitd, magazie din ziddrie,
Epil.ﬁtﬂurie usciitorie, closet independent) in mprafa;ﬁ v | . TP, 3

—— g s u:m"tu, si orddind Tn suprafati de S EE mp,

¥
In folosintli comund :

= e CAMeETE, in suprafatd de

o . hisil - i R T

L Denumirea Tntreprimh;rii eare sdministren=d fondul de loculnte propeletate de stac  t : :
5 Localitaten, =ir. or ) \;T)

5 tlumele 5i prenumele delegatului, g
2} Nuenele i prenurmele titularulyi cantractului (chiriasului).

% Denumires organizatiei ls care este Sngalat; Io cazul cind chirizssul este pensionar zsu nu =sts angas-
iat. se vo ardte coupatia acestuia, . b

i Sediul prganizatiet la care lucreazd localitates, str. nr.). r
) D*nurﬂue:l eamitetului executiv a2l consiliuiei popular allucal:tér,.. respéetive
LContractiy]l o2 inchiriers in fiintd la dats intréril in vigoare a Legil or. AOf1%§8  srt. 635,
. A
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L ]
= iy Bependinie principele (BucBtirie, cimard. Hale ou codd. Baie pumai cu dus, debara. ofi-
cli, wvestibil, culoar, “evandd) In suprafat? de T R 1 7 0. "
— .. gite dependints (terasd asceperiti-loggis, boxd, subsol, pivnii, megezie din zidarie,
spilitorie, useitoriz, oleset independznty in suprafatd dz e M.
e curte i griding in suprefafs de , W £ 8 <5

2) Locuiniz aritatd la pet. 1 sz predf in starea, eu instalatiile §i inventarul previzute in
procesul verhal de predare-primire Incheizt Intre subsemnatii st care face parte Integranti din
prezantal conlract, .

3) Termenul de fchirlere este de.cemm- €4 fncepere 62 l& s pind lez. . i

L5 expirares termenulud, chirfagul sre drept 1a reinoires eontrastulsi

4} Chiria Il aste da lal paleulatd o conformiinte oo prevederile legil

5% Plata chirie] se face Iunar print) 1 _

~— ratineva ne ststul de salariu, din remune vefia lopard, lav ducl oAz, la plaia ahenzinal. 2
T-2 din salathil chiriagulul 2au af) e s

merabri de Jamilis a1 chirizauind, ou zalariul cal mal mrara,

— devuners la cesieria ™ntreprinderii csre zdmivistreszi fondul de Ioccuings, In terraen de eel
mult 1C zile ds la zxpireres lunil pentru core wme:zd & e face plnla, Cdupd cer? chiriagul
este de drept pus in Inifrziere ; neplata in termen a chiriei sivage o majorare de 0,30/ asupra sumei

datorsts, centn. ficsre =i dz Intirziers incepind cu prima zi Jueritoars, care nwrmezzd aceleiz cind

s & davenit vrigibflE Mr¥ ca mojorasrze 1 postE deplijl lotalul chirie] resiznte,

8 In eag dx awplais, srecutares gllltd sz ve face £ OBLIGATILE 7% REVE PROPRIETARULUL
pe beza contractulnd de inchirizra sl 2 =ifresulud 3% THIFIASTILUL <)

de ormd emis de iniresucindsres core 2re in sdminis-

frare fondu! = loeuint: nropriskats de srat a) ShMouthly a2 rvuln proorizterylsd )

7. Chirisey] soty ohliyges ai eomunies in termen ds : . "

: e = L mah UL ! i — e 1 ra uror eb lor de
W zilz oropristarclo cars inehiriasd  locuinge din mmh-u'.;;#uﬁl ];Lﬁ-&l{;&?mﬂi: fmﬂ;u! El‘?ﬁﬁ:ﬁﬁi #o&8
Jondul iccativ 2= stat =chimber=z loculul de muned 4 . Mg 1 S b R T 5

Pt o : ancxelor 2l g

precum 3l orics raodificere intervenild eu peivire la e
salarivl terifar, pensiz ori venitul saw numdrul mem- — reparersa 5 inlocuires slementelor de instalatil
brilor 22 de familie, dard sccaten influenfeazd cu- sferente cladicli; sscensorul, bidreforud, aniena eo-

aptnml chirlel, baetivi de radic 31 teisviziupe, instatebia de IncElzive

P , ot sutrald si arars 8 A alda, punctelz termice

Chiriasul va plat chiciz recaleulatd cu Incepzre Erem,ﬁ,;;1=‘?r"“j it B L pmEE !
EUT e g

din primn zi 2 Junii crmitcere acsleis In cere 5-3 )
— afeciuanza lusvBrilze 2@ acenaliri §i modificdrd

orodus Ancdificaraa :
#1 Chiria previzut? in contrect sz 7% recaiculs or! '51:"1.13;"!@" necesare penitu sporires suprsfetelor locu
dz cits oul =2 agte repalishl aned erori e

DCach erdaren provine =in mEsvrarea suprafetei lo- — tranaicTmsEtila insinlaji £ UTmare
cativa, din caleialel shizisi ssw Jdin orize glle cauze g srhimbivii csmbustibilubud :
nsignoutabiis chivizsuini la avesis 2 plalit ¢ chirie — amecytares tuturer luccdvilor de Inlocuirs sau re-
mei gt feclr cos legald, = va i obligat 3 pld- cosare ¢ oelementslor de construotii g instzlatii, deter-

o smtp lvaere ourndé dijevents datorath FArd sinaie de gits ssuze dacit culpn chirizsulu @
maiotiin. Bate unavi du paaile fewisi iy Oin chiria

pacaloula bl

= ovics alte luerdel dp initretiners si tegaraili, co
Zigag . . . N nu sink fn sarciae chivizsubui, zint Jde =semznza in
Mad capzale cere gt doz e stabilires. unei chiril sarcina propristarulol
mzi pici deslh ez l2gald sint imputabile chiviasuivi,

scestn wa T ohligat 22 pldteasef infrecdz ciferanid vy obligaticls 2 ravin ahvirlaguiny

% tec:?p T'.-Lﬂ'::m'é'r"lh i dE;mrmE!! R & Lucrfri da, !ﬁ.ﬁr-rr.':.-.g:'--: s ryparafd lo aparta-
CHETUEeT . © weant pi Cmpasdingzia acesivin [bele, buclid-

Sped ohiviagul £ pAdy ¢ chitie mal mare decli s efmard, boxd debarg, 2it32s, 202} pretum
c=a lmerif, difeventais pldtitz §s slor ver fi socotits gi la pfepils e Snotelafiile fa FalosiniT comual
iy Aopiel ekirle wiilears, dir inierierel apartamentulul

S g .ﬁg

vz vz meations, modalitates 2= elatd, depd cas, dacd etirissud esis galarizt usy oy
arnaiz < leeul de muned gl prmsernal din famills  EbelaTritu Gz controny dia

mele, g T

aatarin] afople wa 11 etinutd ohiri:

Lemf® o Wty ile coadayta Or 'I"'._'- vhant i oripgical. : Ts  ales .::-'_---i';,'n:- =i otmooen @ relascka Tp gwnlia
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T e B opartea Lr:cp! : 5;0::11 51 zugraveli in-
terinare I- waparpn tapetsior ; re-
Yopaine rlagate, eto, @ 0=
wew iai intericarn; res-

de uz curent la
et=} ¢ pepararea

pararas aj Trl¢1~.'1=-_~s_
tiraplarie (diuicere, cromiine I
rulpurilar, ochicansior nu jrluzeiatar om 2 ferestre §
rea 51 Talocuiren jardi i

repaca jereinT ; curfitires gi re-
pararea schelor iatre perinadele nermale de tefacere
gau e inlocuire a lor, repararea schelor de gatit
din zidarie zi metalice $i Inlorpirza burlanelor | re-
parazea usiielor de controd sle cesurilor de fum,
precum §i @ celor de serisirs @ reparvavea mmobilieruiul
din dotarea apartargentulvi consolidares esreevela-
lor interioars s 1a ferestre prin montarea de coifave

palie tnlocuires rearmwrileor sparte saw ligsd §
chitvirea geamurilos ; fixnrea sag inloculres plidcilor
da fatantd, morzaic, lemn, 2ic. din plnmjele peretilor
sia pardmlﬂur' raschetares gi eurdfires pcmhetn.ﬂl.'i.
reparares prin lipire £ perdoselilor din material
plastic. .

— Lg Ilastalatin o [ncdlzvs ; revopsirea conducis-
lor aperemts sl & vedictoarsior; Intiriree britdriler
§i consclelor sristents peniru condusty gi rediatoars.

— L instolofio scablard; geparerss gl Inlocuires
robinetsior si B bateriiler amesteciloare de apd la
chinvete, lavoare, bdi #to.; rsparaves ¢ inlocuires
sifoanelor de scurpore apsrente d= Ia ohlectelz za-
nitare ; fnlocuires garniturilor de la capacele pieselor
de curdtire ; desfundarea sifeanslos de scurgers §i
canalizarii pind la coloend ; revopsirez conductelor
pperents ; consolidores sf Inlo c-u'r»r portprosspuic,
portszpunndui. porihirdsh, emlersi sl & cglinzii; re-
pararez & Tnlocuires flotoruiul, venliiulei (clopoiu-
lui), maneonului, cepasulul & & lantel Lu ol miner de
ia close: ; repararen czzanmivi o= smie sl Inlocuires
burianelor.

— L instolabic d2 gare ¢ curdtirss dispezitivelar da
ardene ; glefuirea i zjustarez Tobinsielor oo cana
mentru gaze ; revapsirey conductelor -gpereniz ) Iaid-
rirea bratdriles 3i consolajer rnC-."Et‘::'-—'?-

+

— La instalado slectric® @ revaracea sau lalecuises
fesunrurilor, Tatrerusdtosrsior, comuiatcarelor, prize-
lor, sigwrantalor fugzihile sau sutnmate ;@ inlocuirea

b ] ;
gioburilor s & becurily

3. Reparafii la pfirtilz g inclelafile ‘camuﬂc cig
elddiril (hpluri, euloces, come scdid, zeoln co-
zanaior, spEidtoril, waodlonl, srematoril, camers
de uz comun iz gubscl sqr pad, asssnooGrd,

copter? 2 fuw g8 )

— La partes dx sonserueld @ oionlocnires  gsamurilar
51 chituirea low ; michk reparafli To helostradd gi mina
curentd : fixarpa wolicilosr ia pardosell i psvell; re-
perares, sl Inlpewires  dispozitivelor de  inchiders ‘a
"'“pl?-']#‘ = ""',ii. "n"p"l’-‘r:':- ﬂh apa, licarne, r-:"“—__: s
sAfires gl reparares sobelor intrs pepicodsle pepmals
de refacere szu <o Talcowire & lov; Fenarores ugitelsr
le control ole eosurilor da fum, pracur si & ceior da
aariel s . FEDATEY:: ri

:_':-.--..lal.l :g:_‘:'.-\-r -dn"

v

- casanels = flert rufs de I sgélétomi ; oomiectionnr

aonieces sl
= L
iatas AR
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" La fnetalefin de faeliziva cendreld: intirirea L
tyiler i @ consofolor ; rurdthea geAtarclor la cazand

actozrelay 51 arzdtbarelor | ungeree pe
I motesra st moecanlsme ; teparares
4 8 ventilelar ; curdtirez rezervoErsior-
1-Irr~-rr-1_ az poridonsiler @ oces

en

d ir
fundaren conduci '-r de chimentars cu combustibil g

rovopsires gonchicteior apsrents 51 a redistvarelor)

— Lo #pstolaiia geniterd: reparerea 3 Inlotuirea
robinetelor sh 8 ventilelor de la spdldtoril, uscltorit,
closet, chiuvete, lavoare, bl Inlocuiren goraiturjior
1n capacpie pieselor de curdiive ; desfundarss, rept-
raven szu Ialocuires sifcanelor de scupgere aparents
dz la obiectele sanitare; desfundarea sifoaneler ce
gouirpere din pavdoscll ; desfundarsa retzlei de eannii-
zara aferenle constructiei pind la cdminul de rorerd
dz la iegirea diz clidiri ; regasar=a st fnjecwirsa flo-
foruiuf ventilulel (clopotuin), mangoauloi, capactial
si a lantuiul cu miner de la elozet; repararea coaza-
nulni de bale g Iniocuirea burlanelor ; repsravea s
agairea eszenului de fiert cufs ; repararsa gpadlde-
vl pentry pufe ; vidanjorea hornaleior de tip uscaty
ravonsives eonductains aperenis

In casul cificlirilor cu apd curenid situate pe sirez
{Evd conalizore, locztarii vop suparta numal choliu-
ielile pentra canat, tabilits conlarm normelor in wis-
goara, widanjaesa find in soroina Intreprinderii cars
fre In scdminfairers foncul locatir

— Lo instolatin de paza @ curdtives arvzdtoarzlor, sle-
fulpea s ajusisrea rabinsteios f]t gservicly cu cans !

revopsires eoncluetslor anaveate ) Intfriresa brEiErilor
gl eomgolslor nesstora :

i alectricd

T
— gl BTRELIT

rzpararen §f inlocuires
nirervpaineral fasuagurilor, eomutatoavelon, prizes
lor, simurantelor Turibile sau sutomeptsz, butveneler s
automatelen dz sonrd : inlocuirea becvriler 5 a gloe
burilor ¢

- Lo fnstelafiie o dotdrils gospaddrest! ; eurditives
sl desfundarsn canslelor pentiu evacusras.guncaielor;
eurdtires 51 ungeras ghidajelor, piatformelor 3l vego-
naliice pentru evacusrezs gunciulul: procurarsa, re-
parares, curdtirza s revopsires recipientiior d= gunol:
curdtirea cremiatorivivi # dispezitivelor de arders)
Iatpetimaren 5l reparerea platiovmelor de gunol, =
jardinierslar e iz ceza poAril o e Ditd3toerelor d=
VTDArS, ’

— L4 gfcensears @ laletviten geamurndgr, globucilos,
opuetrilor, oplingilar 21 & esvoorsior din material plas-
sie, din eabiem

"
3 Alte Bropdvi F= Fnfraitoars

- curdfires jrlisburilor si & burlanslor de t‘r“h:-r
31 morsd ; oudd mapedi sl turjuct de
a acopergutul, ".r:i‘ | "*“i:ﬂv‘-' o R ol

zzarares 5 inlocuiras
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1) In carul zind luerdrile e intrefinere si repa-
ratii v revin chiviasului sint condifionate e pecos]-
tatca execulacll in preaialal a reparaliflor ce cacl
in sarcina propcletarulyd, ele vor fi efectuate dupa
execularea celop ce rowin proprictaruiul,

12) In eazul actndeplinivii de citre cliirias a obli-
gatiiior pe care avesla le are eu privice la intrefinerea
§i repararea locuintei pe care . folozeste, lucrdrile
necesare vor fi executale in contul acestuia de citre
proprietar, In conditille stabilite de lege,

In cazul netndeplinirii de cétre proprietar a abli-
fatiilor pe care le are cu privire la intretinerea si
ceparores clidirii Inchiriate, lucrdrile necesare pot fi
executate de chiriag, in contul proprietarului tn eon-
ditiile stabilite de lege,

13) Suprafata locativd fachiriatd wa fl folosila po-
trivid destinafiei. Orice woclificore sau schimbare a
destinatiesi acestor supralete, poate fi fdcutd numai
In conditiile previzute de loge.

Chiriasul este obligat 58 predea suprafata locativa
In stare de folosintd, tinindu-s= seama de starea In
cure 8 fost Inchiviatd,

1.1,

14) Chiriasul este obligat a Intreline curdtenia in
locuind, dependinte, curte, ele.; de asemenea se va
Ingriji s8 nu rdmind deschise robinetele de apd sl
gaz si va lua mdsuri de preintimpinarea inghetuiul
apei in conducte 3i alte asethenea,

13) Proprietarul are dreptul s3 verifice o dald e
an modul in care chiriasul foloseste $i Inlretine su-
prafata locativa inchirintd, jarc periedic, modul in care
sint folosite si Intrelinute pdrtile si instalatiile eas
mune ale clidirii.

1)) Subinchirierea esle permisd numai pentru pars
tea cle locwintd core nu este disponibild si numal in
conditiile stabilite de lege.

17) In cazul cind chimasul nu respectd obligatiile
cu privire la intrefinerea, repararea, folosirea Supri-
fetei locative Inchiriate precuin sl plata chiriei potris
vit prevederilor legii, proprietarul poate cere rezi-
lierea contractului de inchiriere §i evacuarea chiria-
gului in conditiile stabilite de lega,

18) Prezenml contract s-a [ncheiot astdzi

in dinblu exsmplar, cite unul pentru

fiecare parte,

Chirias,

RN
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