CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVI
CLUJ-NAPOCA L! {1 /2‘ '{i g\ﬂ\g SECRETAR GE

Jr. AURO
/(,'%f HOTARARE r

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
construire locuinti unifamiliali Sp+P+E, str. Oasului nr. 369 C

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examinénd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire
locuinti unifamiliald Sp+P+E, str. Oasului nr. 369 C proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 588934/1/14.11.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 589132 din 14.11.2019 al Directiei Generale de Urbanism
$i Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuinti
unifamiliala Sp+P+E, str. Oasului nr. 369 C, beneficiari: Muresan Ilie si Muresan Daniela-Traiana;

Refindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1046 din 19.11.2018 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotiirdrea nr. 493/2014, aga cum a fost modificat si completat prin Hotérérea nr. 118/2015,
Hotarédrea nr. 737/2017 si Hotérédrea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{i nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuint unifamiliala Sp+P+E, str.
Oasului nr. 369 C, beneficiari: Muresan Ilie i Muresan Daniela-Traiana, pe o parceld
proprietate privatd, nr. cad.328795.

Documentatia reglementeaza:

- Retragerea fafd de limita laterali nordicd: 3 m;

- Retragerea fati de limita laterald sudica: 4.4 m

- Retragerile fatd de limita posterioard: min. 6 m;

- Circulatiile i accesele: din aleea de deservire locald ce se desprinde din str. Oasului;

— Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- Echipare tehnico-edilitard: completa pe str. Oasului.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Imobilul cu nr. cad. 328794, dezmembrat din parcela initiald in vederea
asigurdirii profilului drumului reglementat prin documentatia de urbanism aprobati prin H.C.L
nr.50/2009, se va alipi imobilului cu nr. cad. 9188/6 anterior emiterii autorizatiei de construire

pe parceli.
Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de gedinta,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

1 A— Y noiembrie 2019
(Hotérarea a fost adoptatd cu  voturi) ;k



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 588934/1/14.11.2019

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.D - construire locuinti unifamiliala Sp+P+E, str. Oasului nr. 369 C

Prin cererea nr. 554957/433/2019, Muresan Ilie si Muresan Daniela-Traiana solicita
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. - construire locuinti unifamiliald Sp+P+E, str.
Oasului nr. 369 C.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafati de 482 mp, este situatd in vecinitatea sudici
a strizii Oasului, la nr.369C, fiind delimitati de parcela cu fond construit in partea nordica §i parcelad
liberd de constructii in partea sudici. Accesul la aceasta se realizeazd dintr-o alee de interes local,
reglementati ca circulatie cu amprizi de 7m prin studiul de urbanism aprobat prin H.C.L nr. 50/2009.
Pe frontul estic al aleii existi fond construit — locuinte familiale cu regim de indlfime de S+P+E.

Prin P.U.D. se propune construirea unei locuinte unifamiliale Sp+P+E, str. Oasului nr. 369 C, cu
evidentierea modalitdtii de conformare la prevederile P.U.G in ceea ce priveste utilizarea funcfionala,
amplasarea, echiparea §i configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de
ocupare §i utilizare a terenurilor.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd §i a Ordinului nr. 233/2016 si este insofiti de avizele §i
acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotirare privind aprobarea P.U.D. -
construire locuintd unifamiliala Sp+P+E, str. Oasului nr. 369 C.

PRIMAR
Emil Boe
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Mr. 589132 din 14.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D - construire locuinti unifamiliali Sp+P+E, str. Oagului nr. 369 C

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 588934/1/14.11.2019 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotéirire privind aprobarea P.U.D - construire locuintd unifamiliald Sp+P+E, str. Oagului nr.
369 C;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 554957/433/2019, Muresan Ilie si Muresan Daniela-Traiana solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.D. - construire locuintfi unifamiliald Sp+P+E, str. Oasului nr. 369 C;

Documentatia a fost intocmiti de Birou Individual de Arhitecturd Macoti, la comanda beneficiarilor:
Muresan Ilie si Muresan Daniela-Traiana, pe o parcela de teren proprietate privata.

Parcela pe care se solicitii construirea, in suprafati de 482 mp, este situati in veciniitatea sudici a strizii
QOasului, la nr.369C, fiind delimitati de parceld cu fond construit in partea nordici §i parceld liberd de constructii
in partea sudicd. Accesul la aceasta se realizeaza dintr-o alee de interes local, aflati in proprietate privati, deschisa
accesului public. Pe frontul estic al aleii existd fond construit — locuinte familiale cu regim de indl{ime de S+P+E.

Planul urbanistic de detaliu reglementeazi retragerile fati de limitele parcelei, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii de conformare la
prevederile regulamentului de urbanism aferent U.T.R — Lir , respectiv:

— Retragerea fafi de limita laterald nordica: 3 m;

— Retragerea fafi de limita laterald sudicd: 4,40 m

— Retragerile fati de limita posterioarii: min. 6 m;

—  Circulatiile si accesele: din aleea de deservire locali ce se desprinde din str. Oagului;

—  Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculindu-se conform

Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- Echipare tehnico-edilitara: completi pe str. Oagului.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism
din data de 2.11.2018, a emis avizul nr. 1046 din 19.11.2018, cu conditia reglementérii juridice a accesului din
strada Qasului si inscrierea in CF a destinatiei de ,drum”™ pentru parcela cu nr. Cad.328794 dezmembrati din
parcela initiald in vederea largirii drumului de acces. Documentatia supusé aprobirii indeplineste conditia impus,
conform extraselor de carte funciarfi prezentate ( CF nr. 328794, CF nr.260341). Aleea de acces ( formati din
imobilele cu nr. Cad, 9188/6 si nr. Cad.9256/6) a fost reglementati ca §i circulatie deschisi accesului public, cu
amprizi de 7m prin studiul de urbanism aprobat prin H.C.L nr. 50/2009. Imobilul cu nr. cad. 328794 dezmembrat
din parcela initiald in vederea asiguririi profilului drumului reglementat prin documentatia de urbanism aprobata
prin H.C.L nr.50/2009 se va alipi imobilului cu nr. cad. 9188/6 anterior emiterii autorizafiei de construire pe
parceli.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 2 ani ( conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege i solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1568 din
20.04.2018, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia ( ¢f. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrire indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotiirfire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobirii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérire privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire locuinta unifamiliala Sp+P+E, str. Oagului nr. 369 C poate fi
supus dezbaterii $I aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generali-de ni il Directisy Juridici
Arhitect Se ﬁl.; the iilld;l;r“t‘; Direcm?e cutiv Alina Rus "
| — 1. 2004
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
ARHITECT SEF

Cluj-Napoeca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Napoca, , Inregistrati sub nr. 300369/43/2018 in
conformitate cu prevederile Legn nr.350/2001 prnrmd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile gi completirile ulterioare gi Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

pentru P.U.D. — construire locuinti unifamiliald, str. Oasului nr. 369 C

generat de imobilul cu nr. cad. 328795

Initiator: Muresan Ilie

Proiectant: Birou Individual de Arhitecturd Macoti

Specialist cu drept de semnaturi RUR: arh. Constantin Tisd

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafati de 505 mp, situati in
zona adiacenti laturii sudice a str. Oasului, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordica,
sudica gi vestici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Lir - Locuinfe cu regim redus de indlfime, cu caracter rural

-functiune predominantd: locuire;

-regim de construire; deschis;

-indltimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter
+ etaj + mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fati de planul fajadei spre stradd / spafiul public.
Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configurafii: (S)+P+1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M -
mansardd, R — nivel retras). Indl{imea maxima admisa a clidirilor, m#isurati la corniga superioara sau
la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 6,5 m. Indlfimea maxima
admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 10,5 m.

-indici wurbanistici: P.0O.T. maxim = 35% ; C.U.T. maxim = 0,9

-retragere min. fatd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de
aliniament pe cel putin patru parcele aldturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
clidirile se vor retrage cu aceeasi distan{d fajd de aliniament ca g§i cladirile aldturate.
in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament cu respectarea
obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism.

-retragere min. fatd de limitele laterale: Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai micd sau
egald cu 12 m: (a) in cazul existenfei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate. Ll.‘]dirﬂc se
vor alipi in mod obligatoriu de acesta. pe o addncime de maximum 35 m, masuratd de la Ilu‘n ATt
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aceastd limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distantd minimi de 3 m, iar fata de cealaltd limita
de proprietate, unde clidirea invecinati e retrasd cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la
aceasta in mod obligatoriu cu o distantd de minimum 60 cm. In acest caz, pe aceasti laturd indlfimea la
cornigd sau la atic in punctul cel mai inalt va fi de maximum 4,50 m. (c) in cazul restructuririi /
extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de constructie ce nu se
incadreazi in reglementare putind fi mentinuti ca atare, fird a i1 se modifica regimul de inal{ime. in
cazul mansardirii unor clidiri existente interventfia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual.

-retragere min. fatd de limitele posterioare. clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei
cu o distan{i minima egald cu inill{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse
s Retragerea fai de limita laterald nordici: 3 m;
Retragerea fatd de limita laterald sudica: 4,40 m
Retragerile fati de limita posterioard: min. 6 m;
Circulatiile si accesele: din aleea de deservire locali ce se desprinde din str. Oasului;
Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculindu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;
+ Echipare tehnico-edilitarii: completi pe str. Qasului.

in urma sedinei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism din data de
2.11.2018 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu cu urmétoarele conditii:
- reglementarea juridicd a accesului din strada Oagului;
- parcela cu nr. Cad. 328794 in suprafatd de 23mp, dezmembratd in vederea ldrgirii aleii de
acces la parcela cu nr. Cad. 328795 va avea inscris in CF destinatia de ,, drum”.

Toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor gi
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1568 din 20.04.2018 emis de Primdria Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali
str. Oasului nr. 369C

Nr. 349658/08.07.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii i consultiirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primiiriei Muncipiului Cluj-Napoea : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : MURESAN ILIE SORIN si MURESAN DANIELA TRAIANA
e Proiectant : B.ILA. MACOTI - Arh. TISE C-TIN MARIAN

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 300369/22.06.2018

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinti unifamiliala — str.
QOasului nr. 369C

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1568/20.04.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1046/19.11.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului:
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
300369/22.06.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 31.08.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
s Plan reglementiri urbanistice
¢ Plan incadrare in zond
Datele yi locurile tuturor intdinirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicid la sediul Primariei, in data de
02.11.2018
Anuntul cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte q-



Comisie Tehnici”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
01.03.2018
Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in data de 02.11.2018, ora 12.

2. confinutul, datele de transmitere prin posti i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in data de 02.11.2018, ora 12.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

e Chis Cristian —

¢ Gheorghe Dan Florin —
Chis Traian - )

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 02.11.2018 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Constantin Tige.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivaia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informdrii i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea }?:;an Simona Cipcigan
/
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