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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVJZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GREYERAL,

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. i P.U.D. - Centru de agrement S+P+E+R, Colonia Figet nr. 12 prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinidnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si al Planului
Urbanistic de Detaliu — Centru de agrement S+P+E+R, Colonia Figet nr. 12 prov. proiect din inifiativa
primarului,

Refindnd Referatul de aprobare nr. 578192/1/8.11.2019 conex cu nr. 491817/1/26.09.2019 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 578427 din 8.11.2019 conex cu nr. 491886 din 26.09.2019
al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea P.U.Z. si P.U.D. - Centru de agrement
S+P+E+R, Colonia Faget nr. 12 prov.;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 634 din 24.04.2017, Avizul Arhitectului Sef nr. 990 din
31.10.2018, avizele organismelor teritoriale interesate:;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat i completat prin Hotérdrea nr.
118/2015, Hotérirea nr. 737/2017 si Hotardrea nr. 579/2018 si Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publici;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{d nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd P.U.Z. 5i P.U.D. — Centru de agrement 5+P+E+R, Colonia Féget nr. 12 prov., pe
teren inscris in CF nr. 310234 cu nr. ead. 310234; beneficiar: Huszak Ioan Paul,
Prevederi P.U.Z. propuse:
UTR Aapp - SPA — Zoni de agrement pentru public
-functiune predominantd: facilitifi dedicate agrementului pentru public;
-principiu de dezvoltare: terenul se utilizeaza neparcelat, clidirile fiind dispuse pe baza unui
plan general de amplasare;
-regim de construire: deschis;
-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, (S)+P+1E+M, (S)+P+1E+R, D+P+M,
DHP4R;
-indici urbanistici: P.O.T maxim = 10% , C.U.T maxim = 0,25;
-retragere fafd de aliniament: min. 8 m;
-retrageri minime fatd de limitele laterale §i posterioare: 6 m;
-circulatii, accese: din Drumul Sfintul loan, reglementat prin P.U.G. la profil tip IILD-18 m;
=stationarea autovehiculelor: parcaje la sol in incinti, necesarul calculindu-se conform

Anexei 2 din Regulament P.U.G;

-echipare tehnico-edilitard: se propune echipare edilitard completd, conform avizelor
detinatorilor de retele.

Prevederi P.U.D. propuse:

-amplasarea pe parceld:

- centru de agrement: 6m fatd de limita esticd, min.8m fatd de Drumul Sfintul Ion
regularizat la 18m;

- piscind exterioard — min. 6m fafd de limita estic, min.3m fafd de centrul de agrement;
- accesul auto §i pietonal: doud accese auto din Drumul Sf. lon, un acces pietonal;
= stationarea vehiculelor (auto si velo): parcaje la sol - doud platforme de parcare in partea
nordici si sudicd a amplasamentului, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament;
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Conform Plansei de Reglementiri Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referinta, aferenti
PUG 2014, servitutea de utilitate publica la Drumul Sfintul Ioan este reglementati la profil
tip IILLD — 18m si greveazd parcela studiatd. Suprafata de teren grevati de servitutea de
utilitate publici va fi dezmembratd si inscrisd in CF cu destinatia de teren rezervat pentri
servitute de utilitate publicd, conform art. 25 al Regulamentului Local de Urbanism asa cum
a fost modificat prin HCL nr. 737/2017.
Suprafata de teren necesard regulariziirii la profil de 12 m a aleeii de interes local din partea
sudicd a zonei studiate va fi dezmembratd si inscrisd in CF cu titlul de ,,drum” anterior
autorizirii constructiei.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acestela.

Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art. 3- Cu indeplinirea prevederilor hotirrii se incredinteaza Direcfia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedint,
Ec. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneazai:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

i | o TR ' PR
(Hotéardrea a fost adoptati cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 578192/1/8.11.2019
conex cu nr. 491817/1/26.09.2019

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea P.U.Z. si P.U.D. -
Centru de agrement S+P+E+R, Colonia Figet nr. 12 prov.

Prin cererea nr. 331018/433/2019 Huszak Ioan Paul solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei privind aprobarea P.U.Z. i P.U.D. - Centru de agrement S+P+E+R Colonia Faget nr. 12
prov.

Terenul cu nr. cad. 310234, studiat prin P.U.Z. este situat la limita dintre Padurea Faget si
Colonia Faget, in suprafati de 6638 mp, delimitat de Drumul Sfintul Ioan, drum de acces in partea de
sud, zona de agrement public/privat (U.T.R Aapp) in partea de nord si zond de urbanizare (U.T.R. Ulid)
in vest.

Accesul la zona reglementata se realizeazi din Drumul Sf. loan.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, in zona existd refele de api, electrica si
telefonie. Nu existi momentan retea publicd de canalizare, aceasta realizindu-se in sistem individual
(microstatii de epurare). Din punct de vedere arhitectural, constructiile edificate sau in curs de edificare
din zoni sunt in sistem deschis (constructii izolate) si cu regim de inéltime redus.

Prin P.U.Z se propune dezvoltarea zonei prin realizarea unui complex de agrement pentru public,
cuprinzéind spatii pentru alimentatie publicd, centru spa si piscind exterioard, in concordanfi cu
caracterul zonei propus prin P.U.G. Din punct de vedere a configuririi spatial volumetrice, regimul de
indltime va fi de trei nivele supraterane, respectiv S+P+E+R. Se admit nivele partiale (supante) si etaj
tehnic cu conditia incadrérii in indltimea totald reglementatd, respectiv max. 14,5 m. Se propune
dezmembrarea suprafetei de teren afectate de servitutea de utilitate publicd pentru realizarea profilului
de drum de 18 m pentru Drumul Sfantul Ioan instituit prin PUG. Pentru suprafafa de teren grevati de
servitutea de utilitate publicd se vor aplica prevederile art. 25 din Regulament, aga cum au fost
modificate si completate prin H.C.L. nr. 737/2017. Suprafata de teren necesara regularizarii la profil de
12 m a aleii de interes local din partea sudicd a zonei studiate va fi dezmembrati §i inscrisd in CF cu
titlul de ,.drum”.

Prin P.U.D. se detaliazi prevederile P.U.Z.

Documentatia nu stabileste un regim derogatoriu, prin P.U.Z stabilindu-se reglementiri in
concordanti cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent U.T.R. Aapp in ceea ce priveste
regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fa{i de aliniament si distaniele fafa
de limitele laterale si posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise. (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd
de toate avizele §i acordurile previzute de lege i solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotirére privind aprobarea Planul
Urbanistic Zonal de urbanizare zona Colonia Figet nr.12 prov.

PRIMAR,
EMIL BO
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

MNr. 578427 din 8.11.2019 conex cu nr. 491886 din 26.09.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. 5i P.U.D. - Centru de agrement S+P+E+R, Colonia Figet nr. 12 prov.

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 491817/1/26.09.2019 conex cu nr. 378026/1/24.07.2019
al Primarului Municipiului Cluj - Napoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea P.U.Z. si PU.D. - Centru de agrement S+P+E+R,
Colonia Faget nr. 12 prov.;

Directia Generali de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 331018/2019, Huszak loan Paul soliciti aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. si PU.D. - Centru de agrement S+P+E+R, Colonia Faget nr. 12 prov.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. EKTRA STUDIO S.R.L., la comanda beneficiarului
Huszak Ioan Paul, pentru o suprafati de teren de 5981 mp aflati in proprietate privatd, inscris in CF nr.
310234 cu nr. cad. 310234,

Conform PU.G terenul reglementat prin PU.Z este incadrat in zona de agrement pentru
public/privat (U.T.R. Aapp conform P.U.G.), zona in care raahzarea facilititilor dedicate agrementului
public este conditionatd de elaborarea unui plan urbanistic zonal. in acest sens s-a emis Avizul prealabil
de oportunitate nr. 634 din 24.07.2017 ce a stat la baza elabordrii P.U.Z.

Zona studiati este situatd in partea de sud-vest a Municipiului Cluj-Napoca, in zona Faget,
caracterizati prin functiune de agrement public/privat. Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a
zonei, terenul a fost incadrat in U.T.R. B2 (case de vacanti cu locuire nepermanentd) si U T.R. V6
(piduri de agrement) iar conform PUG aprobat prin HCL 493/2014 terenul este incadrat in U.T.R. Aapp
(zona de agrement pentru public/privat).

Accesul la zona reglementatd se realizeazi din Drumul Sfantul Ioan, reglementat prin P.U.G la
profil IIL.LD 18m. De o parte si de alta a acestuia sunt instituite prin P.U.G zone de agrement pentru
public/privat i paduri.

Drumul Sfantul loan deserveste functiunile existente in zona Faget. Reteaua stradald existentd
poate prelua dezvoltarea propusi prin P.U.Z, care e de dimensiuni reduse — un centru de agrement. Din
punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, in zoni existi retele de apd, electrica i telefonie. Nu exista
momentan refea publici de canalizare, aceasta realizéndu-se in sistem individual (microstatie de
epurare). Din punct de vedere arhitectural, constructiile edificate sau in curs de edificare din zoni sunt in
sistem deschis (constructii izolate) §i cu regim de inilfime redus.

Prin P.U.Z se propune dezvoltarea zonei prin realizarea unui complex de agrement pentru public,
cuprinzdnd spatii pentru alimentatie publicd, centru SPA si piscind exterioard, in concordanfd cu
caracterul zonei propus prin P.U.G. Din punct de vedere a configurdrii spatial volumetrice, regimul de
inil{ime va fi de trei niveluri supraterane, respectiv S+P+E+R. Se propune dezmembrarea suprafefei de
teren afectate de servitutea de utilitate publici pentru realizarea profilului de drum de 18 m pentru
Drumul Sfintul Ioan instituit prin PUG. Pentru suprafata de teren grevata de servitutea de utilitate
publica se vor aplica prevederile art. 25 din Regulament, asa cum au fost modificate si completate prin
H.C.L. nr.737/2017. Suprafata de teren necesard regularizirii la profil de 12 m a aleii de interes local din
partea sudicd a zonei studiate va fi dezmembrati si inscrisi in CF cu titlul de ,,drum™.

Documentatia nu stabileste un regim derogatoriu, prin P.U.Z stabilindu-se reglementiri in
concordantd cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent U.T.R. Aapp in ceea ce privegte
regimul de construire, functiunea zonei, inil{imea maximéi admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fafd de aliniament §i distanfele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise. ( cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).
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Planul urbanistic zonal propune stabilirea de reglementari i indici urbanistici dupd cum urmeaza:
UTR Aapp - SPA — Zoni de agrement pentru public '

~functiune predominantd: facilititi dedicate agrementului pentru public;

-principiu de dezvoltare: terenul se utilizeazd neparcelat, cladirile fiind dispuse pe baza unui plan
general de amplasare detaliat prin planul urbanistic de detaliu;

-regim de construire.deschis;

-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, (S)+P+1E+M, (S)+P+1E+R, D+P+M, D+P+R;
-indici urbanistici: P.O.T maxim = 10% , C.U.T maxim = 0,25;

-retragere fatd de aliniament: min.8 m;

-retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: 6m;

-circulatii, accese: din drumul Sfantul loan;

-stationarea autovehiculelor: parcaje la sol in incintd, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament P.U.G;

-echipare tehnico-edilitard: se propune echipare edilitari completd, conform avizelor defindtorilor de
rejele.

Planul urbanistic de detalin detaliazi retragerile fajd de limitele parcelei, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului cu evidentierea modalitatii de
conformare la prevederile regulamentului de urbanism, respectiv:
-amplasarea pe parceld:

- centru de agrement :6m fatd de limita esticd, min. 8m fati de Drumul Sfintul Ion regularizat la
18m;

- piscind exterioard — min.6m fata de limita esticd, min. 3m fa{a de centrul de agrement;

- accesul aufo gi pietonal: doud accese auto din Drumul Sf. lon, un acces pietonal;
- stafionarea vehiculelor (auto §i velo): parcaje la sol - doud platforme de parcare in partea nordica §1
sudicd a amplasamentului, necesarul de locuri calculéndu-se conform Anexei 2 din Regulament.

Conform Plansgei de Reglementiri Urbanistice - Uniti{i Teritoriale de Referintd, aferenti PUG
2014, servitutea de utilitate publicd instituitd la profil tip III. D — 18 m greveazi parcela studiati.
Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd va fi dezmembratd din parcela initiala si
inscrisd in CF cu destinatia de reren rezervar pentru servitute de ufilitate publicd, conform art. 25 al
Regulamentului Local de Urbanism, asa cum a fost modificat prin H.C.L. nr. 737/2017. Suprafata de
teren necesari regularizirii la profil de 12 m a aleeii de interes local din partea sudica a zonei studiate va
fi dezmembrati si inscrisd in CF cu titlul de ,,drum™ anterior autorizirii constructiei.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 990 din 31.10.2018 fundamentat
de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului i urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentafiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art, 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentafia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotiti de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1068 /12.03.2017, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf, Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.e din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de __—
urbanism se face prin hotirérea Consiliului local, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile Iegale";;;
pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administrafia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 27.09.2019, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind

———
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aprobarea PU.Z. gi PU.D. - Centru de agrement S+P+E+R, Colonia Figet nr. 12 prov., a fost supus
consultarii publice 30 de zile lucritoare, din 27.09.2019 pana in 7.11.2019. In aceasta perioadd nu au
fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultarii publice.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirire
privind aprobarea P.U.Z. gi P.U.D. - Centru de agrement S+P+E+R, Colonia Faget nr. 12 prov., poate fi
supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia genErgl_ﬁ_ de urbanism
Directia Juridica

Arhitect S,gjg{ﬁﬁ( s
. \ Directmfrsxe utiv Alina Rus

Sefbirou  Andr

red.lex. Arh. Adriana Borza
consilier, Biroul Strategii urbane
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JUDETUL CLLJ

MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
ARHITECT SEF

Cluj-Mapoca, Calea Motilor nr. 3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de S5.C. Paem Transilvania Trans S.R.L. uszak Ioan Paul cu
domiciliul in judeful Maramures, localitatea Viseu de Sus, inregistratd cu nr. 367675 din
1.08.2018 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ
Ne.. 990 din Y. 0. 20/8

pentru P.U.Z i P.U.D- Centru de agrement, drumul Sfintul Ion

generat de imobilul cu nr. cad. 310234

Initiator:  5.C. Paem Transilvania Trans S.R.L prin Huszak [oan Paul

Proiectant: S.C. Ektra Studio S.R.L

Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arh. Vlad Ovidiu A. Cimpean

Amplasare, delimitare, suprafa{i zona studiata in P.U.Z.: teritoriul studiat prin P.U.Z este U.T.R. Aapp, asa
cum apare delimitat pe plansa 3.2 “Reglementdri Urbanistice -Unitdgi Teritoriale de Referingd@ aferente
P.U.G, delimitat de drumul Sf. Jon in partea de nord si est, alee de interes local in partea de sud si zond
rezidentiald in partea de vest. Teritoriul studiat cuprinde zona de reglementat ( terenul beneficiarul in
suprafatd de 6638mp) si vecindtitile adiacente. Prin P.U.D se detaliazd prevederile pentru parcela cu nr.
Cad. 310234.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

- UTR Aapp — Zond de agrement pentru public /privat

-regim de construire; Zona este dedicati activititilor de agrement desfisurate in cadrul natural, in vecinfitatea
padurilor din sau din afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei padurilor. Agrementul
pentru public presupune utilizarea unor facilitafi dedicate - de alimentatie publica, pensiuni, vile turistice,
spafii pentru picnic, camping, dotdri / terenuri sportive, de echitatie etc. Agrementul privat presupune
utilizarea parcelelor pentru gradindrit, culturi pomicole, viticole, apiculturd, petrecerea timpului liber etc.

-indlfimea maximd admisd: Agrement pentru public:Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri
supraterane (parter, etaj $i mansardd), (parter, etaj §i etaj retras), (demisol parter si mansardi]) sau (demisol
parter §i etaj retras). Totalizat, regimul de nil{ime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansarda, R - etaj retras). Inal{imea maxima admisa a cladirilor, miisurati la cornisa superioard sau la
aticul etajului neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indl{imea maxima admisi a cladirilor,
masuratd la coama acoperigului sau la aticul etajului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
Agrement privat: Regimul maxim de iniltime admis este (SH+P.

-indici urbanistici : POT maxim = 10% , CUT maxim = 0,25 si CUT maxim = 0,1 pt agrement privat

-retragere min. fatd de aliniament : Agrement pentru public: Cladirile se vor retrage cu cel putin 8 m de la
aliniament. Agrement privat:Constructiile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in cazul strizilor,
drumurilor, aleilor de acces local si cu cel putin 8 m de la aliniament in celelalte cazuri.

-retragere min. fatd de limitele laterale §i posterioare: Agrement pentru public: Cladirile se vor retrage cu cel
putin 6 m de la limitele laterale de proprietate. Agrement privat: Constructiile se vor retrage cu cel putin 3 m dcg—
la limitele laterale de proprietate.

- amplasarea cladirilor unele faid de altele pe aceeasi parceld:Agrement pentru public: Distanta minima
dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea cladirii mai inalte, misurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin decat 4.5 m. In cazul in care incdperi principale sunt
yrientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m. Agrement privat: Nu e cazul




Prevederi P.U.Z propuse

U.T.R Aapp SPA — Zonii de agrement pentru public

-functiune predominantd: facilititi dedicate agrementului pentru public;

-principiu de dezvoltare : terenul se utilizeazi neparcelat, cladirile fiind dispuse pe baza unui plan general
de amplasare;

-regim de construire: deschis;

-indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane; (S)}+P+1+M, (S)+P+I+R, D+P+M, D+P+R

-indici urbanistici : P.O.T maxim = 10% , C.U.T maxim = 0,25,

-retragere fatd de aliniament: min. 8 m;

-retragere fatd de limitele laterale si posterioard: min. 6 m;

—circulatii, accese: din Drumul Sféntul on, regularizat la profil de 18m;

-stafionarea vehiculelor (auto §i velo): pe parceld, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 la
Regulament Local de Urbanism

-echipare tehnico-edilitard: se propune edilitard completi, conform avizelor de la definiitorii de reele;

Prevederi P.U.D propuse

-amplasarea pe parceld:
- centru de agrement :6m fatd de limita esticd, min.8m fafd de Drumul Sfantul Ion regularizat la 18m;
- piscini exterioard — min.6m fafd de limita esticd, min.3m fata de centrul de agrement;
- accesul auto gi pietonal: doud accese auto din Drumul Sf. Ion, un acces pietonal; (
- stafionarea vehiculelor (auto §i velo): parcaje la sol - doui platforme de parcare in partea nordici i sudica a
amplasamentului, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament.

Documentatia PUZ §i PUD — Centru de agrement, Drumul Sf. Ion, inregistrata sub
nr. 28233/2018 a fost dezbituti in sedinfa Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 15.05.2018. Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de urbanism si a
verificirii completdrilor depuse sub nr. 367675/2018 in yedinta operativa a comisiei din data de 11.09.2018
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si regulamentul aferent acestuia si Planul urbanistic de
detalin.

Suprafata de teren grevati de servitutea de utilitate publicd instituitd prin PUG la Drumul Sf. Ton
va fi dezmembrati din parcela initiala gi inscrisd in CF cu destinaia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publicd, conform Art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozifii generale
(H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017).

Suprafata de teren necesari regularizirii la profil de 12m a aleii de interes local din partea sudici a
zonei studiate, va fi dezmembrati si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum”.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd sp(
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z./P.U.D rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.Z/P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile i completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PU.ZP.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z/P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1068 din 17.03.2017, emis de Priméria Cluj-Napoca.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Mapoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

I'II'I: ' ﬁprﬂbpt,
. EmilB
N ol
Ca urmare a cererii adresate de S.C. PAEM Transilvania Trans S.R.L prin Huszak Gheorghe
cu domiciliul in judeful Maramures, comuna Viseu de Sus, 2 inregistrata sub nr. 147883

din 24.03.2017 si completérile depuse sub nr, 219107 din 9.05.2017 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile gi completirile
ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunité in sedinfa din data de
22.06.2017, se emite prezentul

Aviz de O ortu itate
Nt .23 P r’”} L 2oF

pentru elaborarea P.U.Z — Centru de agrement — Str. Figetului
generat de imobilul cu nr. cad. 310234 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care u iat prin P,

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este intreg UTR-ul Aapp delimitat de strada
Fgetului in partea de nord si nord-est, UTR-Vp la sud, limita UTR — Aapp la vest i UTR — Lid la
nord-vest, iar teritoriul de reglementat este delimitat de drumul de exploatare in partea de sud, str.
Fégetului la nord si nord-est i parcelarul existent la vest.

2, Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servitufi
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in UTR Aapp —

Zona de agrement pentru public/privat
2.2 propus: se menfine incadrarea functionald din PUG, prin PUZ reglementéndu-se construirea §i
amenajarea zonei de agrement
2.3 sevitufi de utilitate publicd instituite prin PUG- profil IIL.D 18m

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- agrement pentru public si privat: P.O.T max = 10% , C.U.T max= 0,25;

4.Dot#rrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
— asigurarea servitufii de utilitate public# instituitd prin PUG, profil II1.D 18m;

accesul auto la zona se va propune si din drumul existent la sudul parcelei;

se vor analiza circulafiile in zona teritoriului de studiat;

stajionarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietétilor / parcelelor.

echiparea edilitarii va cddea in sarcina proprietarilor parcelei din zona reglementatéd conform
avizelor furnizorilor de utilitafi;

5. Capacitiifile de transport admise

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G
si normele tehnice specifice.



6. Acorduri/Avize sgemf' ce ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z

conform cu Certificatul de Urbanism nr, 1068 din 12.03.2017

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relajia zond-oras, conformdri
spafial-volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice si hidrogeotehnice,
reamhuiare topograficé)

publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr. 1068 din 12.03.2017 emis de Priméria Municipiului Chij-Napoca.
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizaté §i ord.

233/2016.
Emiterea Avizului de inifiere nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

pector specialitate, Diredgor Executiv,

p. Ligia Subfiriei Ing. ridLC{lhnn

Sef birou Strategii urbane, {( ?
Arh. Andreea Muresan -’f’ Zf’

"

Achitat 1axa de 12 lei, conform Chitanjei nr. 1796037 din .24.03.2017 I:’]-})(“f‘ F oty
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de 570000

Red.3ex. Inspector Adina Bj J:IF'. )
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P.U.Z/P.U.D. : Centru de Agrement — Colonia Fiiget nr. 12 provizoriu
Nr. 83763/15.02.2019
{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primfriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : S.C. PAEM TRANSILVANIA TRANS S.R.L.
s Proiectant : S.C. EKTRA STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 367675/01.08.2018

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in func{ie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — PU.Z/PU.D. - Construire Centru de
Agrement — Colonia Faget nr. 12 provizoriu

Acte de autoritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1068/17.03.2017
- Aviz de oportunitate nr. 634/24.07.2017
- Aviz C.T.A.T.U. or. 990/31.10.2018

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
367675/01.08.2018
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 04.10.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele : :
e Plan reglmentiri urbanistice
e Plan incadrare in zona
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publici la sediul Primdriei, in data de
15.05.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicad”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 03.08.2017

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primériei, in data de 15.05.2018, ora 10:30.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati prin afigare pe site-ul institujiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in datele de 15.05.2018, ora 10:30.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidengilor, proprietarilor i pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Blum lolanda —

Pintea Liana Angela — s

Mich Ana —

Pécurariu Dorina Emilia

Danci Ligia loana — str.

Fagiras Daniela Maria Ofelia -

Stoica Maria Rodica — str. (

Vuscan Anastasia —

Rusu Anca Cosmina —

Grindean Paul Téanase -

Aschilean loan si Agchilean Florina Cristina — -
S.C. AIB CONSULTING S.R.L. — Colonia Figet nr. 10V
Proorocu Marian -

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiel pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale proiectantului la care se pot trimite
observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc in data de 15.05.2018, ora 10:30.

La dezbaterea din 15.05.2018 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul : arh. Tulogdy Laszlo.
Din partea publicului s-au prezentat 3 vecini :
e dl. Petrug Sergiu Alin proprietar al imobilului situat pe str. Janovics Jeno nr. 5, sesizeaza
urmétoarele :
- dacii existd studiu de impact privind utilitdgile fiind vorba de alimentarea cu apa a doud
bazine si a dusurilor, pentru ci ar afecta zona

/4
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- deversarile pentru ¢ nu exista canalizare in zona

- alimentarea cu energie electricii pentru ¢ in zoni este doar medie tensiune

- 84 se {ind cont de pozifionare intre casele de vacanti

- vecini vor fi afectati de zgomot datorita piscinei exterioare

- sunt corturi de nun{i amplasate la 1 km de la care se aude zgomotul

- dacd se poate preciza protectia fonica

- trebuie sd se {ind cont ¢d proiectul este unul insular printre locuinfe

e dl. Aschilean Ioan proprietar al imobilului situat pe Colonia Faget nr. 10V, sesizeazi

urmdtoarele :

- zgomot si circulafie

- in zoni sunt case de vacanti si de locuit

- s se {ind cont de locuitorii din zond chiar dacd sunt case de vacanii, dar acolo se locuieste

- 5d se angajeze si menfind un nivel redus de zgomot datoritd echipamentelor sau daci se
organizeazi nunti si botezuri

- in Regulamentul PUZ ar trebui s se reglementeze ce activitifi sunt permise §1 ce nu

- pirdul nu are debit deloc

- proiectarea statiei de epurare astfel incdt dilufia si nu ajungi la casele din zoni

- in zond sunt statii de epurare

- este greu ca cineva s vind sé verifice calitatea apei epurate

- in Regulament si se specifice cum se face epurarea apelor

- drumul este realizat, merge in jurul padurii cu litime de 8m reglementat de Ministerul
Padurii si Mediului. Pdna la nr. 10W este reglementat, apoi este in proprietatea Bisericii
Catolice

e dl. Bogdan Binuf proprietar al imobilului situat pe aleea Vlad Mugur nr. 7, sesizeazi
urmitoarele :
- cum se va respecta promisiunea cd vor respecta nivelul de zgomot

Prin adresa cu nr. 99729/22.02.2018, d-na. Rusu Anca Cosmina cu domiciliul in str.
, comunici urmétoarele obiectiuni :
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Cu mulfumiri,
Data: 22 0. <18

Prin adresa cu nr. 99729/22.02.2018, S.C. ATB CONSULTING S.R.L. cu sediul in Colonia
Faget nr. 10V, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 100643/22.02.2018, dl. Proorocu Marian cu domiciliul in s
comunicd urmétoarele obiectiuni :

Prin adresa cu nr. 121291/07.03.2018, d-na. Aschilean Florina Cristina cu domiciliul in str.
, comunicd urmitoarele obiectiuni
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Prin adresa cu nr. 125304/08.03.2018, Asociatia de Proprietari ,Prepenis”, comunici
urmétoarele obiectiuni :

Intelegem si respectam dreptul la proprietate privata a beneficiarilor Planului Urbanistic
zonal in cauza, si in nicl un caz nu ne opunem unei utilizarii a terenului conform reglementarilor
aferente Zonei de agrement privat.

In calitatea noastra de proprietari ai parcelelor direct invecinate ale viitorului Centru de
agrement, formulam aceasta cerere raportat la faptul ca nu consideram prolectul oportun iar prin
dezvoltarea unui astfel de proiect vom fi privati de avantajele unei vieti normale, acesta constituind
implicit o ingerinta in exercitarea dreptului nostru la respectarea vietii private si de familie.
Dezvoltarea unui astfel de proiect duce de la sine cel putin la o poluare fonica mare, asupra zonei
invecinate acestuia, poluare fonica dezvoltata in mod curent prin particularitatile unei astfel de
activitati.

De asemenea specificam faptu! ca zona de dezvoltare a acestui proiect se aflz in imediata
vecinatate a situ-lui protejat ,,Natura 2000", finalizarea unui astfel de proiect ducand la o afectare
directa a specillor de animale protejate (prin poluarea fonica creata de specificul acetui gen de
activitate) si care sunt cuprinse in anexa Il a Directivei Consiliulun 92/43/CEE.

Meantionam ca in ceea ce priveste pnluarea sonora, la nivelul tarilor membre ale Consiliul
Europei, un rol deosebit l-a avut Curtea Europeana a Drepturilor Omului - CEDO care, prin
interpretarea Articolului 8 ai Conventiei Europene - Dreptul la respectarea vietii private si de
familie, a identificat dreptul la un mediu sanatos ca fiind un drept existent distinct, parte integranta
a sferei mai largi a dreptului la respectarea vietii private si de familie.

Romania, prin Constitutia sa, in art. 35, recunoaste dreptul oricarei persoane la un mediu
inconjurator sanatos si echilibrat ecologic, asigurand, totodata, cadrul legislativ pentru exercitarea
acestui drept. Acelasi articol, in alineatul final, arata indatorirea persoanelor fizice si juridice de a
proteja si a ameliora mediul inconjurator.

Conform Articalul 1 al Conventiei Eurooene, State Semnatare ale Tratatului, Inaltele Parti
Contractante, recunosc oricarei persoane aflate sub jurisdictia lor drepturile si libertatile protejate de

Conventia Europeana si de Protocoalele Aditionale la aceasta. Din aceasta indatorire primara se
desprind doua obligatii: una negativa, de a nu incalca drepturile si libertatile, si una pozitiva, de a le
ocroti prin dotarea cu un arsenal juridic necesar si recurgerea |a acesta, de cate ori se impune.

Pentru aceste maotive:

Existenta in zona a mai multor obiective de agrement similare celui propus (vezi camping
Faget, Vila Serena, Hotel Gaolden Tulip, Ansamblul de agrement Wonderland, Pensiunea Roata,
diverse terenuri de sport} care acopera necesarul utilizatorilor zonei.

- poluarea fonica pe care o presupune o activitate de agrement Public

- amplasarea insulara invecinat direct cu un ansamblu de aproximativ 40 locuinte individuale
-configuratie geo-morfologica a amplasamentului studiat:

-diferenta de aproximativ 4 m intre la cota drumului si cota parcelei in cauza

- distrugerea cadrului natural existent — arbori maturi, vegetatie, etc-;
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- existenta paraului care traverseaza median suprafata studiata si care rezelva actualmente
problema colectarii apelor pluviale pe un areal extins —

-accesibilitatea grecaie a amplasamentului in cauza care ar genera un pericol iminent pentru
traficul din zona- data fiind zona de curbe

va solicitam, prin avizul negativ acordat cererii SC PAEM TRANSILVANIA SRL prin
EKTRA STUDIO SRL, sa asigurati respectarea drepturilor noastre si dezvoltarea urbanistica
coerenta a zonelor . Perturbarea intregii zone, prin agreerea unui astfel de proiect, care presupune
un trafic exacerbat, galagie aferenta activitatii tipice, este diametral opus viziunii urbanistice
anterioare a Primariei Cluj, in baza careia, persoane fizice, care s-au bazat pe o coerenta a politicii
de dezvoltare urbanistica zonala a Primariei Cluj, au facut investitii cumulate de milioane de euro
in imobilele construite legal, tocmai in scopul dezvoltarii unei zone linisitite.

Subsemnatii: - -
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizérile vecinilor :

- nr. 99729/22.02.2018 — d-na. Rusu Anca Cosmina,

- nr. 99729/22.02.2018 - 5.C. ATB CONSULTING S.R.L., Colonia Faget nr. 10V
- nr. 100643/22.02.2018 — dl. Proorocu Marian, s

-nr. 121291/07.03.2018 — d-na. Aschilean Florina Cristina,

- nr. 125304/08.03.2018 — Asociatia de Proprietari ,,Prepenis”

beneficiarul lucrdrii - S.C. PAEM TRANSILVANIA TRANS S.R.L., precizeazi urmitoarele :

1. |Referitor la adresa nr 121291/433 din 07 martie 2018 va camunicam:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1068 din 12.03.2017 | in temeiul doucumentatiel de urbanism
PUG aprobata cu Hotararea Consiliviui Local al Municipiului ClufFNapoca nr493/22.12/2014 , HCL
nr.118/01.04/2015 terenul studiat se incadreaza in UTR. Aapp - Agrement public si privat.

Penfru scopul solicitat sa abtinut Avizul de Oportunitate nr 434 din 24.07.2017.

Tema de proiectare nu prevede redlizarea unei sali de evenimente pentru organizarea de nunti si
botezuri. Nivelul de zgomol general se va incadra in nomels specifice existente si va respecta
legislatia in vigoare, [Mormativ privind protectia la zgomot),

2. |Referitor la adresa nr 1253047433 din 08 maorlie 2018 va comunicam:
Conform Cerfificatului de Urbanism nr. 1068 din 12.03.2017 , in temeiul doucumentaliel de urbarnism
PUG aoprobata cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Cluj-Mapoca nr.493/22,12/2014 , HCL
nr.118/01.04/2015 terenul studiat se incadreaza in UTR. Aapp - Agrement public sl privat.
Pentru scopul solicitat sa obtinut Avizul de Oportunitate nr 434 din 24.07.2017.
Nivelul de zgomot generat se va incadra in normele specifice existente si va respecta legisiatia in
vigoare. Parcela nu se afla in imediata vecinatale a sitului Natura 2000 ROSCI0074 - “Fégetul
Clujului - Valea Morii” . Distanta fala de limita sitului natural este de 0,56km.
- funcliunea propusa nu va genera poluare fonicd,
- functiunea propusa este complemetard functivnilor rezidentiale. Functivnea de spa- cenlu
de agrement si sport nu se regasaste in functiunile existente din zona.
- Pieinele cu statii de innot contra curent reprezinta o noutate in servicile sportive , aduc un
apaort la servicile din zona sl nu concureaza cu restul functivnilor existente.
- studiul geotehnic realizat permite realizarea constructiilor,
- diferentele de nivel vor fi gesfionate prinir-un proiect de sistematizare vericala
- cadul natural nu s& va distruge. Un cadrul proiectului sunt prevozute plantar de arbor
arbusti . Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata lotala.
- cursul de apa sezonier existent se va mentine intr-o farma optimizata, regularizata
- Accesul pe teren se reallzeaza din skrada Sfantul loan. Froniul la strada este de cca.180m.
Pentru scopul solicitat s-a eblinut aviul de principiu nr 4977 /444 eliberat de Serviciul
Siguranta Circulatiei Urbane. Accesul la parcare si accesul de aprovizionare se v-a realiza in
sectoarele cu drum dreapt si vizibilitate maxima.

3. |Referitor la adresa nr ?9729/433 din 22 februare 2018 va comunicam:

Conform Cerlificatului de Urbanism nr. 1068 din 12.03.2017 , in temeiul doucumentatiei de wbanism ]
FUG aprobata cu Hotararea Consiliulul Local al Municipiviui Clul-Napoca nr.d?3/22.12/2014 , HCL j |
nr.1 18/01.04/2015 terenul studliat se incadreaza in UTR. Aapp - Agrement public sl privat. |

Pentru scopul solicitat sa obtinut Avizul de Cportunitate nr 634 din 24.07.2017. i
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Tema de proiectare nu prevede realizarea unei sali de evenimente pentiv organizarea de nunti sl
botezur. Mivelul de zgomot generat se va incadra in normele specifice existente si va respecta
legislatia in viooare,

5C PAEM TRANSILVANIA TRANS SRL, cu sediulin ors. Viseu de Sus, str. Podur, or. 9, jud. Maramures,
inregistratd la ORC Maramures sub nr. J24/243/2015 avénd CUl 34230136, prin administrator HUSIAK
GHEORGHE, niscut la 17.04.1971 In ors, Viseu de 5us, jud. Maromures, domiciliat ir

jud. Bistrijo-Nasdaud, avand cetafenia romand, posesor al CI seria eliberat
cle SPCLEP Bishita la 27.03.2013, va comunicam urmatoarsle:

Referitor la ebigctiunils formulate de vecini, cu privire la lucrarea "Consiruire centru de agrement
pentru public S+P+14R | in spetd adresele 126539/433/09.03.2018 (observatile nr 121291/07.03.2018, nr.
125304/08/03/2018) si 120381/433/06.03.2018 [(observatile nr. $9729/22.02.2018, nr. 100643/22.02.2018)
apreciem fapitul cd acestea sunt nefondate si total neintemeiate deocarece motivul principal la care fac
referire reclomatile mai sus mentionate, este poluarea fonicd (zgomot]. Aceasta nici nu poate intra in
discutie, atat timp cat crarle de constructie prevad deja anlifonarea, lzolarea s elansarea cu
materale supericare cdlitafive a constructiler Inchise In cauzd. Existenta in zoné a celorlalte obiective
{camping, Faget, Vil Serena, Hotel Golden Tulip, Ansamblul de agrement Wonderand, Pensiunea
Roata, Terenurile de sport) ne conving de faplul ca zona se preteazd a fi ideald pentru desfésurarea
acestor aclivitdli specifice, care au primit aviz favorabil de constructie, respectiv de functiionare,
neingradind drepturile si libertaiile dveranilor,

Prin inveslitia necesarl construlil centrului de agrement, prin creearea unor noi locur de muncd
necesare functiondrii acestuia, prin afragerea de turisti din tard si stréinétate, prn contributiile virate catre
bugetul locar, Insumate ar Tnsemna  un plus de valoare adus comunitéti locale cat si dezvoliarii
acesteia, valorile proprietdtilor invecinate ar inregistra o crestere semnificativa pe piata imobiliard, toate
aceste benefici find posibile fard a aduce alingere nici direct si nici indirect asupra drepiului oricdre]
persoane lo un mediu inconjurdtor sGnatos si echiliorat. Dimpoliva, omenajarea pe care dorim 58 o
efectuéim contine si plantarea de gazon, copaci, vegetatie luxuriantd, care nu doar & nu distruge
cadrul natural existent, dar limbunatateste ca aspect 5 asigurd s’rc:pﬁrea unel eventuale poluard fonice,
chimice (praf, pulbere in suspensii, efc ) si vizuale.

Tn speranta unui aviz pozitiv $i a unei solutiondr favorabile, vé mulfumim anticipat |

SC . Paem Transilvania Trans S,

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea 2 £
s

propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 120381/433/06.03.2018 si 126539/433/09.03.2018, obiectiunile
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formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin
adresa cu nr. 193800/18.04.2018, rispunde acestor observatii.

Rispunsurile beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceldi prin adresele cu nr  : 196719/433/20.04.2018, 196731/433/20.04.2018,
196745/433/20.04.2018, 196751/433/20.04.2018 51 196753/433/20.04.2018

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Anthe}m@n Simona Cipcigan
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