CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVI y
CLUI-NAPOCA SECRETAR GENJFRAL
~ Ir AURORA
h8/00.11.2010
HOTARARE

159
J privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Soporului nr.31

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinid ordinari,

Examindnd proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - parcelare si construire
locuinte unifamiliale, str. Soporului nr.31, proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 578156/1/8.11.2019 conex cu nr. 491832/1/26.09.2019 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 578524 din 8.10.2019 conex cu nr. 491987 din 26.09.2019 al
Directiei Generale de Urbanism si Directiei Juridice , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Soporului nr.31, beneficiar: Muresan Ovidiu
Daniel:

Retinind Avizul de Oportunitate nr. 486 din 4.06.2018, Avizul Arhitectului Sef nr. 1349 din
12.03.2019, avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirirea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat 3i completat prin Hotardrea nr. 118/2015,
Hotdrdrea nr. 737/2017 si Hotérirea nr. 579/2018 si Legii nr.52/2003 privind transparenfa decizionald in
administrafia publici;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd Planului Urbanistic Zonal - parcelare si construire locuinte unifamiliale, str.
Soporului nr.31, beneficiar: Muresan Ovidiu Daniel, pe un teren proprietate privata, cu nr.
cad.325890 si nr. cad.325891;

Documentatia reglementeazi:
-U.TR. Lid* — Locuinfe cu regim redus de iniltime, de micd densitate, pe teritorii fird
infrastructurd completd.
-functiune predominantd: locuinte individuale, cu o unitate locativd pe parceld si anexele
acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare,
piscine;
- utilizari admise cu condifiondri: servicii cu acces public, servicii profesionale sau
manufacturiere, functiuni de turism, institutii de educatie/invatamant;
-regim de construire: izolat;
-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, D+P+M/R;
Hmax. cornisd= 8.00m, Hmax.= 10.00 m;

-indici urbanistici: pentru locuinte - P.O.T. max =20%; C.U.T. max=0,4 ADC/mp;
-retragere fatd de aliniament:

-3m- 5 m pentru locuinte, conform plansei Reglementiri urbanistice

- min. 6m pentru garaje;
-retragere min. fafd de limitele laterale: Heornisd/2 dar nu mai putin de 4,5m;
-retragere min. fafd de limitele posterioare: H dar nu mai putin de 12,00m;
-circulatii, accese: din strada Soporului pe alee de interes local reglementatid prin P.U.Z la
amprizi de 9m;
-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei; pe o parceld se prevede un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil;
-echipare tehnico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice
disponibile. Apele uzate menajere se vor epura utilizind sisteme individuale.

-U.TR. 8§ Va*— Subzond verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
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-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban, amenajiri pentru joaci,
odihnd, sport;

-condifii de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: nu e cazul;

~indici urbanistici : P.O. T max.= 3%, C.U.T max=0,1;

Strada ,,A” propusi prin P.U.Z cu amprizi de 9 m, ce se desprinde din strada Soporului in
dreptul nr.31, va fi inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”, echipati edilitar i realizata la strat de
uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.
Spatiul verde cu acces public nelimitat dinspre strada Soporului se va amenaja anterior receptiei
imobilelor de pe strada ,A".

Suprafata de teren grevati de servitutea de utilitate publica instituitd prin P.U.G la strada
Soporului va fi dezmembrata din parcela initiald, inscrisd in C.F cu destinatia de ,.teren rezervat
pentru servitute de utilitate publicd” (conform Art. 23 revizuit din Regulamentul Local de
Urbanism — Dispozitii generale, HC.L. nr737 din 18.07.2017) si va fi realizatd cu aceeasi
imbricidminte rutierd ca si strada Soporului pdni la receptia investitiei.

Toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinei ani.

Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedint,
Ee. Dan-Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

||| SR e v [T R e
(Hotardrea a fost adoptati cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 578156/1/8.11.2019

conex cu nr. 491832/1/26.09.2019

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal - parcelare si construire locuinte unifamiliale,
str. Soporului nr.31

Prin cererea nr. 365912/433/2019 Muresan Ovidiu Daniel solicitd aprobarea in Consiliul Local
a documentatiei Planul Urbanistic Zonal de urbanizare parcelare $i construire locuinge unifamiliale,
str. Soporului nr.31.

Terenul studiat prin PU.Z in suprafaii de 20.789mp este un situat in partea sud-estici a
Municipiului Cluj-Napoca, pe strada Soporului nr.31, intr-o zona caracterizati de functiune rezidentiala
de densitate mica.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
partial in U.T.R. L3¢ - subzona locuinfelor individuale §i colective mici cu max. P+2E situate in noile
extinderi , partial in U.T.R. E2 - subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex
rezidential extinse sau propuse, iar conform PU.G 2014 in U.I'R Lid - Locuinfe cu regim redus de
indlfime, de micd densitate.

Accesul la zona reglementati se realizeaza din strada Soporului, reglementata prin P.U.G la profil
tip IILE 16m. De o parte gi de alta a acesteia sunt instituite prin P.U.G. zone cu caracter rezidential ,
locuinte cu regim redus de inaltime.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, in zona existd refele de apd, electrica si
telefonie. Nu existd momentan refea publicd de canalizare, aceasta realizindu-se in sistem individual
(microstatii de epurare). Din punct de vedere arhitectural, constructiile edificate sau in curs de edificare
din zoni sunt in sistem deschis (constructii izolate) , cu regim de inéltime redus.

Prin P.U.Z. se parceleazi un teren in suprafafd de 20789mp ( nr. Cad.325890, nr. Cad.325891) in
vederea realizirii de locuinte unifamiliale §i spatii verzi cu acces public nelimitat, respectiv - 12 parcele
pentru constuirea de locuinte unifamilie cu suprafefe cuprinse intre 800mp si 4600mp si doud subzone
verzi, deservite de o stradd de interes local propusd, strada ,A” reglementat la profil 9 m, ce se
desprinde din strada Soporului.

Documentatia nu stabileste un regim derogatoriu, prin P.U.Z. stabilindu-se reglementiri in
concordanti cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent U.T.R. Lid in ceea ce priveste
regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fati de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise. (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor metodologice si legislatiei
in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insofitd de toate
avizele si acordurile prevazute de lege i solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérire privind aprobarea Planul
Urbanistic Zonal - parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Soporului nr.31 A
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 578524 din 8.10.2019 conex cu nr. 491987 din 26.09.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal - parcelare §i construire locuinte unifamiliale,
str. Soporului nr.31

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 578156/1/8.11.2019 conex cu nr. 491832/1/26.09.2019 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - parcelare si construire locuinte
unifamiliale, str. Soporului nr.31;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 365912/433/16.07.2019, Muresan Ovidiu Daniel solicitéd aprobarea in Consiliul Local
a documentatiei P.U.Z. parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Soporului nr.31.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Dor Consult S.R.L. la comanda proprietarului Muregan
Ovidiu Daniel, pentru o suprafati de teren de 20.789%mp aflata in proprietate privati.

Terenul studiat prin P.U.Z in suprafafi de 20.789mp este un situat in partea sud-estici a Municipiului
Cluj-Napoca, pe strada Soporului nr.31, intr-o zond caracterizati de functiune rezidentiali de densitate mici.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999 partial
in U.T.R. L3¢ - subzona locuintelor individuale si colective mici cu max. P+2E situate in noile extinderi ,
partial in U.T.R. E2 - subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex rezidential extinse sau
propuse, iar conform P.U.G 2014 in U.T.R Lid - Locuinfe cu regim redus de indlfime, de mica densitate.

Accesul la zona reglementati se realizeazi din strada Soporului, reglementaté prin P.U.G la profil tip
IILE 16m. De o parte si de alta a acesteia sunt instituite prin P.U.G. zone cu caracter rezidential , locuinte cu
regim redus de indltime.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, in zona existd retele de apa, electrica si telefonie.
Nu existi momentan retea publici de canalizare, aceasta realizindu-se in sistem individual (microstatii de
epurare). Din punct de vedere arhitectural, constructiile edificate sau in curs de edificare din zona sunt in
sistem deschis (constructii izolate) , cu regim de indl{ime redus.

P.U.Z-ul are la baza Avizul de oportunitate nr.486/4.09.2018. Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui
teren in suprafati de 20789mp (nr. Cad.325890, nr. Cad.325891) in vederea realizirii de locuinte unifamiliale
si spatii verzi cu acces public nelimitat, respectiv - 12 parcele pentru constuirea de locuinte unifamilie cu
suprafete cuprinse intre 800mp si 4600mp si doud subzone verzi, deservite de o stradd de interes local
propusd, strada ,A” reglementat la profil 9 m, ce se desprinde din strada Soporului.

Documentatia nu stabileste un regim derogatoriu, prin P.U.Z stabilindu-se reglementiri in
concordantd cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent U T.R. Lid in ceea ce priveste regimul
de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fad de aliniament i distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. (cf. Art.47
alin.5 din Legea nr.350/2001).

Prin P.U.Z. se propune stabilirea de reglementiri si indici urbanistici dupd cum urmeazi:
-U.T.R. Lid* — Locuinfe cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fard infrastructurd
completi
-functiune predominantd: locuinte individuale, cu o unitate locativi pe parceld si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine;
- utilizdri admise cu conditiondri: servicii cu acces public, servicii profesionale sau manufacturiere, functiuni
de turism, institutii de educatie/invatimant;
-regim de construire: izolat;
-indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (Sy+P+E+M/R, D+P+M/R;
Hmax. cornisd= 8.00m, Hmax.= 10.00 m;
-indici urbanistici: pentru locuinge - P.O.T. max =20%; C.U.T. max=0,4 ADC/mp;

%
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-retragere fafd de aliniament: 3m- 5 m pentru locuinte, conform plangei Reglementéri urbanistice;

- min. 6m pentru garaje;
-retragere min. fatd de limitele laterale: Heorniga/2 dar nu mai putin de 4,5m;
-retragere min. fatd de limitele posterioare: H dar nu mai putin de 12,00m;
-circulatii, accese: din strada Soporului pe alee de interes local reglementati prin P.U.Z la amprizi de 9m;
-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei; pe o parceld se prevede un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil;
-echipare tehnico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice disponibile.
Apele uzate menajere se vor epura utilizind sisteme individuale.

-U.T.R. §_Va* — Subzond verde: scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat.

-funcfiune predominantd: plantatii inalte, medii i joase, mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihni,
sport;

-conditii de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: nu e cazul;

-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1;

Conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice - Unitéti Teritoriale de Referin{d, aferenti PUG 2014,
servitutea de utilitate publici instituitd prin PU.G la profil tip IIl. E — 16 m greveaza terenul studiat.
Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G la strada Soporului va fi
dezmembrati din parcela initiald, inscrisd in C.F cu destinatia de ,,teren rezervat pentru servitute de utilitate
publica” (conform Art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale, H.C.L. nr.737
din 18.07.2017) si va fi adusd la aceeasi imbriciminte rutieri ca §i strada Soporului péni la receptia
investitiei.

Strada A" propusi prin P.U.Z cu amprizd de 9 m, ce se desprinde din strada Soporului in dreptul
nr.31, va fi inscrisd in CF cu titlul de ,.,drum”, echipati edilitar si realizati la strat de uzurd anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta. Spatiul verde cu acces public nelimitat
dinspre strada Soporului se va amenaja anterior receptiei imobilelor de pe strada ,,A”™.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr.1349 din 12.03.2019 fundamentat de
Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului §i urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016,
fiind insotitd de toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 576
/15.02.2018 , precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a
elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérire indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c
din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se
face prin hotirirea Consiliului local, proiectul de hotirre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 27.09.2019, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind
aprobarea P.U.Z - parcelare si construire locuinfe unifamiliale, str. Soporului nr.31, a fost supus consultarii
publice 30 de zile lucritoare, din 27.09.2019 pana in 7.11.2019. In aceastd perioadd nu au fost inregistrate
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - parcelare si construire locuinte unifamiliale, 3“}/*"
Snpnrululnﬁi poate fi supus dezbaterii §i aprobrii p]anulutEonsnlluim Lr.:ncai 4

! kY ﬁ- j'll
Director execufiv Alina Rus

. 1. 2017

Red.lex. A1

. Anamarid PD
L]



R ROMANIA 13|

2 PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA : (2]

L Calea Morilor. ar, 3, 400001, Cluj-Napoca. tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329 ol

PRIMARLS 1 CONSIAD 1004 wiww.primariaclujnapeea. ro | www.clujbusiness.m | waaw,visitelujnapecara ROMANMIA IZ

oHI-MAPOL
ARHITECT-$SEF

Primay,
EMIL B@C

ay/a

Ca urmare a cereril adresate de Muregan Ovidiu Daniel cu domiciliul in judeful Glij; :municipiu!

Cluj-Napoca, . . Inregistratd sub nr. 4762/0/433 din 03.10.2018 cu completarea

inregistratd sub nr. /2970/433 din 09.01.2019 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016,
se emite urmétorul:

. AVIZ 4 B
/959 : 2 03 &/
Nr....22.0 ... din ; ............ E
pentru P.U.Z. - parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Soporului nr.31

generat de imobilele cu nr. cad. 325890 si nr. cad 325891

Inifiator:  Muresan Ovidiu Daniel

Proiectant: S.C. Dor Consult S.R.L.

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. Csilla Vass

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.Z.: teren in suprafatd de 20.789mp, delimitat de
strada Soporului in partea de sud, limitda U.T.R. ULid si U.T.R. A in partea de vest 5i limita U.TR. ULid
in partea de nord §i est. Cladirea existenta cu parcela aferenta este integratd in P.U.Z. ca element existent.

L Prevederi P.U.G — R.L.U. aprobate anterior:
-U.TR. Lid - Locuingte cu regim redus de indlfime, de mici densitate, pe teritorii fiird infrastructurd completd,

~functiune predominantd: Zona este caracterizatdi de funcfiunea rezidenfiald de densitate mici (predominant locuinje
unifamiliale), de un parcelar neomogen §i uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltiri recente nesistematice.

-regim de construire; Regim de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament.
-indlfimea maximd admisd: Regimul de indllime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter + mansardd), (parter +
etaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de inilfime nu poate depasi una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+M, (S)
+P+1, D+P (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd). Inal{imea maxima admisi a
cladirilor, miisurati la cornisa superioardi sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inallimea
maximd admis a clddirilor, masurati la coama acoperisului, in punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 10 m.

-indici urbanistici: Locuinte, alte utiliziri admise: PO.T. max. = 20%, C.U.T max.= 04 ADC/mp. Institutii de
educafie/Invilaméint — crege, gradinite, scoli publice si private: PO.T. max. = 25%, C.U.T. max. = 0,5 ADC/mp. Aceastd
reglementare se va aplica $i in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugérii de noi corpuri de cladire, caleulul facindu-se
in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

-retragere min. fatd de aliniament: (3) In situaiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafi de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor refrage cu aceeasi distantd fafa
de aliniament ca si cladirile alaturate (b) In sitatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m. si cu cel mult
6 m. de la aliniament (c) pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fa de ambele aliniamente, (d) toate constructiile de
pe parceld se vor amplasa In fdsia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 30 m., cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc.), a ciror suprafaji
insumati va fi de maximum 25 mp. {e) garajele s vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturism.

-retragerea min. fatd de limitele laterale 5i fatd de limita posterioard: {a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot
alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea celui existent, Nu vor fi lvate in considerare calcanele constructiilor anexe
sifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minima egald cu
jumdtate din inaltimea cladirii. dar cu nu mai putin decit 4.50 m. (b) cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele
laterale in situaiile in care pe acestea nu existd calcane. cu o distantd minimi egala cu jumétate din indltimea cladirii. dar cu nu
mai putin decdt 4,50 m. (c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanid minima ezald cu infiljimes
cladirii. dar cu nu mai pufin decit 12 m. (d) garajele. inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire. se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei. cu condigia ca indlfimea calcanului rezultat sa nu depiseasca 2.30 m, fe) varajele se vor retroge
cu ezl putin 12 m. fagd de limitele posterioare ale parcele.
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1. Prevederi P.U.Z - R.L.U.

Prin P.U.Z se propune parcelarea unui teren in suprafatd de 20.789mp, in vederea realizirii de locuinte
unifamiliale si spatii verzi cu acces public nelimitat, respectiv - 12 parcele pentru constuirea de locuinte
unifamilie cu suprafete cuprinse intre 800mp si 4600mp si doud subzone verzi.

-U.T.R. Lid* — Locuinfe cu regim redus de iniil{ime, de mici densitate, pe teritorii fird infrastructura
completi ;
furrcﬂ'une predam:'nanfa“ locuinte individuale, cu o unitate locativd pe parceld si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pjetunale amenajiiri exterioare, piscine;
- utilizdiri admise cu conditiondri: servieii cu acces public, servicii profesionale sau manufacmn;re: functiuni
de turism, institutii de educatie/invifimant;
-regim de construire: izolat;
-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (8)+P+E+M/R, D+P+M/R;

Hmax. comnisd= 8.00m, Hmax.= 10.00 m;
-indici urbanistici: pentru locuinte - P.O.T. max =20%; C.U.T. max=0,4 ADC/mp;
-retragere fafd de aliniament: 3m- 5 m pentru locuinte, conform plansei Reglementari urbanistice;

- min. 6m pentru garaje;

-retragere min. fatd de limitele laterale: Heornisd/2 dar nu mai putin de 4,5m;
-retragere min. fatd de limitele posterioare: H dar nu mai putin de 12,00m;
-circulatii, accese: din strada Soporului pe alee de interes local reglementati prin P.U.Z la amprizi de 9m;
-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei; pe o parceld se prevede un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil;
-echipare tehnico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice disponibile.
Apele uzate menajere se vor epura utilizind sisteme individuale.

-U.TR. §_Va* — Subzond verde: scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihna, sport;
-conditii de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor: nu e cazul; :

-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max=0,1;

Documentatia P.U.Z. inregistrata sub nr. 416210/433/05.009.2018 a fost analizatd in sedinta Comisiei
tehnice de amenajaré a teritoriului §i urbanism din data de 04.12.2018. In urma sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului i urbanism si a verificrii completirilor depuse sub nr. 12970/433/09.01.2019 fin
sedinta comisiei operative din data de 01.02.2019, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si

Regulamentul aferent acestuia.

Strada ,,A" propusd prin P.U.Z cu amprizi de 9 m, ce se desprinde din strada Soporului in dreptul
nr.31, va fi inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”, echipati edilitar i realizatd la strat de uzurd anterior emiterii
autoizaiilor de construire pe parceleIe cu acces direct din aceasta. Spatiul verde cu acces public nelimitat
dinspre strada Soporului se va amenaja anterior receptiei imobilelor de pe strada , A",

Suprafata de teren grevati de servitutea de utilitate publica instituitd prin P.U.G la strada Soporului va
fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisd in C.F cu destinatia de ,teren rezervat pentru servitute de utilitate
publicd” ( conform Art. 23 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozifii generale, H.C.L. nr.737
din 18.07.2017) si va fi realizatd cu aceeagi imbriciminte rutierd ca §i strada Soporului pénd la receptja
investifiei. S‘

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
i numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 576 din /5.02.2018, emis de Primiria Cluj-Napoca.

Arhite::t ef, /;/jpector specialitate, Sef birou Strategii urbane,

ka4 el Bop ngla Subtirica Arh. ﬁndrega_M]ﬂnﬂaan
E ; ¥ £

——

Red.. 3ex. Arh. Anamaria Popa \2
inspector, Biroul Strategii urbane

Achitat taxa de 12 lei. comform CRIBNET (6 el I e
Prezentul aviz a Fost transmis solicitanmilui direct/prin postd la data 02 v,
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUMNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-MNapoca Calea Motilor nr. 3 tel 0264-336 214

Ca urmare a cererii adresate de Muregan Ovidiu Daniel cu dn::rmir:iliu\"i'h:'}u,dg'}_.'ﬁi"'{__]lu‘j, municipiul
Cluj-Napoca, _ inregistratd sub nr 162922/433 din 28.03.2018 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile gi completérile ulterioare §i a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i urbanism intruniti in sedinta operativi din 11.05.2018, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea:
P.U.Z. de urbanizare — Parcelare si construire locuinte unifamiliale
generat de imobilele cu nr. Cad. 325890 si nr. Cad 325891 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat, in suprafati de 20.789mp este U.T.R. Lid,
asa cum apare pe plansa 3.2 “Reglementéri Urbanistice - Unitéfi Teritoriale de Referintd” aferente P.U.G,
fiind delimitat de strada Soporului in partea de sud, U.T.R ULid si UT.R A in partea de vest 5i U TR
ULid in partea de nord si est. Cladirile existente si cele autorizate, cu parcelele aferente vor fi integrate in
PU.Z. caelemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

- existent: conf. P.U.G aprobat prin H.C.L. nr.493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R Lid-
Locuinte cu regim redus de indl{ime, de mica densitate, pe teritorii firé infrastructura completa;

- propus: Se propune parcelarea unui teren in suprafatid de 2,78 ha in vederea construirii de locuinte

“unifamiliale cu regim redus de iniltime ( suprafatd parceld min. 1000mp).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- pentru zona de locuinte:  P.O.T maxim = 20% C.U.T maxim = 0,4
- pentru subzona verde: PO.Tmaxim=5% C.U.T maxim=0,1

4. [Dotérilc de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradina, parc);

- accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din str. Soporului;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitari va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

- circulatiile propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona, vor fi realizate de citre investitori la strat de uzuwra
inninte de autorizarea investitiilor propuse pe parcele; ‘LO

5. Capacitétile de transport admise:

- 5e vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent F.U.G s
normele tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 576 din 15.02.2018;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zona-oras, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, analiza functionalé/dotéri de interes public existente, conditii
geotehnice, analiza conditiilor de circulafie, reambulare topografici);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de wurbanism nr. 576 din 15.02.2018 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentaiei de urbanism PUZ - GM -
010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhitect Sef, ( Inspector specialitate, Dijrector Executiv,
Arh. Daniel Pop . Ligia Subtiricd nil Corina Ciuban

) |

Sef Birou Strategii urbane,
Arh. Andree; M fsan
=] /A 7
md%é;;, arh. Ansmaria Popa
inspector, Biroul strategii urbane

iV
s

) Q'Q"Ji:f ol

: i & P ™ - | e
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. E{'EL;_F{'{QE?dm Q9. Le 2t

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de £ 200000
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P.U.Z. — Parcelare si construire locuinte unifamiliale
str. Soporului nr. 31

Nr. 365912/16.07.2019
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MURESAN OVIDIU DANIEL
* Proiectant : S.C. DOR CONSULT S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 416210/05.09.2018

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — Parcelare si construire locuinte unifamiliale —
str. Soporului nr. 31

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 576/15.02.2018
- Aviz de oportunitate nr. 486/04.06.2018
- Aviz C. TA.T.U. nr. 1349/12.03.2019

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetditenii au fost invitati si dezbatii propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicid pentru P.U.D. nr.
416210/05.09.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 02.04.2018
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmdtoarele :
e Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zona
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publici la sediul Primériei, in data de
04.12.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Moenitorul de Cluj
din 25.10.2018

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primériei, in data de 04.12.2018, ora 15:30.

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticlid in data de 04.12.2018, ora 15:30.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Saigo Ferencz — str.

Voievod Teodor — st

Manu Mircea — Cale

Moldovan Vasile — _ _
Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numiérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 04.12.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vass Csilla.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sii rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.



3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Mu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Preciziim céi in baza raportului informirii i consultiirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

op Andreea an Simona Cipcigan
: |
_( \"V
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