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PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU sc. 1 : 5000

AMPLASAMENT STUDIAT

PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1 : 5000

AMPLASAMENT STUDIAT

PLAN DE INCADRARE IN PUG CLUJ NAPOCA sc. 1 : 5000

AMPLASAMENT STUDIAT
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Proprietar: POJOGA CRISTINA
S TEREN = 2 004 mp:
C.F. nr. 330307; nr. cad.: 330307

TEREN CE SE VA DEZMEMBRA PENTRU
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICĂ 109.48 m2

3448

LOCUIRE + SERVICII

P+1ENr. Cad. 254755

LOCUIRE COLECTIVA

P+2ENr. Cad. 328089

LOCUIRE + SERVICII

P

LOCUIRE + SERVICII
P

LOCUIRE
INDIVIDUALA

P
Nr. Cad. 16092

SERVICIIP
Nr. Cad. 329378

circulatie auto existenta - str. Mioritei

constructii existente in vecinatate

limita de proprietate cadastru - teren studiat

limite de proprietate - vecinatati

 LEGENDĂ

suprafata verde existenta

limita de UTR'uri

 INDICI URBANISTICI
S TEREN DIN ACTE 2 004.35 mp

UTR ZCP_M1

POT MAX (PARCELA COMUNA) 60.00 %

CUT MAX (PARCELA COMUNA) 2.2

TABEL DE COORDONATE

N
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S TEREN STUDIAT

S DEZMEMBRATA PENTRU SERVITUTE PUBLICA

S TEREN PENTRU CALCUL BILANT TERITORIAL

2 004
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1 894.52

 LEGENDA

m2 %

100.00

S CONSTRUITA PROPUSA - C1 127.09 6.70

S CONSTRUITA PROPUSA - C2 468.79 24.74

S CONSTRUITA PROPUSA TOTALA 595.88 31.45

S CIRCULATII AUTO INCINTA 322.83 17.04

S PIETONALA INCINTA SI TROTUARE DE GARDA 185.76 9.80

S PLATFORMA GOSPODAREASCA 6.80 0.35

S SPATIU VERDE AMENAJAT PE SOL NATURAL 500.89 26.43

p la t fo rma gospodareasca ingropata

 INDICI URBANISTICI
UTR ZCP_M1

S CONSTRUITA PROPUSA TOTALA

S CONSTRUITA DESFASURATA TOTALA PROPUSA

2 058.50

595.88

PUG

2 504.43

PROPUS

S CALCUL INDICI URBANISTICI *

*suprafata de referinta pentru calculul CUT va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0.5x suprafata dezmembrata si
trecuta in proprietate publica.

CUT 1.21

POT 28.95%

 INDICI TEHNICI
UTR ZCP_M1

H MAXIM TOTAL
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H MAXIM CORNISA

SUPRAFATA SERVICII PUBLICE aprox. 90.00 m2

REGIM DE INALTIME
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22.00 m
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 BILANT PARCARI AUTO

PARCARI AUTO SUBSOL LOCUIRE

LOCURI PARCARE AUTO PROPUSE TOTAL

PARCARI AUTO LA SOL SERVICII PUBLICE 1

PARCARI AUTO PERSOANE CU HANDICAP 2
*necesarul de parcari auto pentru suprafata spatilor comerciale a fost calculat conform Anexei 2 - PUG Cluj Napoca
si a fost alocat 1 loc de parcare la 50mp suprafata de vanzare (functiuni comerciale cu numar redus de clienti).

contur  posibi l i tate ba l coane

spat iu  verde  amena ja t  pes te  subso l
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S CONSTRUITA PROPUSA - C2 468.79

S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA - C1 662.33

S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA - C2 1 842.10

aprox. 37

aprox. 38

*conform PUG Cluj Napoca, spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 25% din suprafata totala.
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~17.45 m (C1) / ~15.75 (C2)

posib i le  l imi te de propr ietate - p ropunere  restructurare parcelar

PARCARI AUTO SUBSOL SERVICII PUBLICE 1

su
p

ra
fa

ta
 d

e
 t

e
re

n
 d

e
zm

e
m

b
ra

ta
p

e
n

tr
u

 s
e

rv
it

u
te

 p
u

b
li

ca
 p

ro
p

u
sa

26.00 10.03

TR
OT
UA
R

BI
CI
CL
ET
E

VE
RD
E/
PA
RC
AR
I

VE
RD
E/
PA
RC
AR
I

BI
CI
CL
ET
E

TR
OT
UA
R

STR. OTETULUI
profil modernizat conf. PUG - tip II.F - 26m

3.00 1.50 2.00 3.25 3.25 3.25 3.25 2.00 1.50 3.00

CONSTRUCTIE
PROPUSA  C1

-2.80

±0.00

+4.55

+7.50

+10.45

+13.70

+16.65

li
m

it
a 

d
e

 p
ro

p
ri

e
ta

te

li
m

it
a 

d
e

 p
ro

p
ri

e
ta

te

H
 to

ta
l p

ro
pu

s 
= 

~1
7.

45
 m

H
 c

or
ni

sa
 p

ro
pu

s 
= 

~1
4.

75
 m

PARTER SERVICII COMERT

ETAJ 1 LOCUIRE

ETAJ 2 LOCUIRE

ETAJ 3 LOCUIRE

ETAJ R LOCUIRE

SUBSOL  TEHNIC

+/-0.00

Htotal propus = ~17.45m

+/-0.00

Htotal propus = ~15.75m

CONSTRUCTIE
PROPUSA  C1

CONSTRUCTIE
PROPUSA  C2

Hcornisa propus = ~12.50m

Hcornisa propus = ~7.50m

H=~14.75m

li
m

it
a 

d
e

 p
ro

p
ri

e
ta

te

li
m

it
a 

d
e

 p
ro

p
ri

e
ta

te

PARTER SERVICII COMERT + LOCUIRE

ETAJ 1 LOCUIRE

ETAJ 2 LOCUIRE

ETAJ 3 LOCUIRE

ETAJ R4 LOCUIRE

PARTER LOCUIRE

ETAJ 1 LOCUIRE

ETAJ 2 LOCUIRE

ETAJ 3 LOCUIRE

ETAJ 4R LOCUIRE

SUBSOL TEHNIC SUBSOL PARCARI AUTO + SPATII TEHNICE

POSIBILITATE SUBSOL 2 PARCARI SI SPATII TEHNICE
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BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
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T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
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Imobil propus

Fond construit existent în regim izolat

Fond construit propus cu front continuu

Monument istoric

LEGENDĂ

N



Proiect nr.
Faza
Scara
Format planșă
Data

1314/2018
P.U.D.

AUGUST 2019

Echipa de proiectare
arh. Daniela Rusu

arh. Florina Alb

arh. Mihai Cacuci

arh. Alexandru Greceniuc

arh. stag. Andrei Rus

arh. stag. Sebastian Scarlat

arh. stag. Oana Iulia

arh. stag. Calin Coltau

Verificat
arh. Valentin Moldovan

Șef Proiect
arh. Claudiu Botea

A.10
POSIBILTATE DE MOBILARE
URBANISTICA - 3D

Proiect

Adresa investiției
str. Mioritei nr. 9, mun. Cluj Napoca, jud. Cluj

Beneficiar
POJOGA CRISTINA
str. Iasilor nr. 8-10, ap.14, mun. Cluj Napoca, jud.
Cluj

ELABORARE P.U.D. - Construire 2
imobile (imobil mixt si imobil
rezidential), imprejmuire, amenajari,
racorduri si bransamente la utilitati,
operatiuni notariale

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR
și nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
Str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro

A3

servitute PUG

imobil PROPUS C1

imobil PROPUS C2

servitute PUG

limita zona STUDIATA

fond construit PASTRAT

monument istoric PASTRAT front propus pe parcelar PROPUS

f.s.



Proiect nr.
Faza
Scara
Format planșă
Data

1314/2018
P.U.D.

AUGUST 2019

Echipa de proiectare
arh. Daniela Rusu

arh. Florina Alb

arh. Mihai Cacuci

arh. Alexandru Greceniuc

arh. stag. Andrei Rus

arh. stag. Sebastian Scarlat

arh. stag. Oana Iulia

arh. stag. Calin Coltau

Verificat
arh. Valentin Moldovan

Șef Proiect
arh. Claudiu Botea

A.11
POSIBILTATE DE MOBILARE
URBANISTICA - 3D

Proiect

Adresa investiției
str. Mioritei nr. 9, mun. Cluj Napoca, jud. Cluj

Beneficiar
POJOGA CRISTINA
str. Iasilor nr. 8-10, ap.14, mun. Cluj Napoca, jud.
Cluj

ELABORARE P.U.D. - Construire 2
imobile (imobil mixt si imobil
rezidential), imprejmuire, amenajari,
racorduri si bransamente la utilitati,
operatiuni notariale

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR
și nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
Str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro

A3
f.s.



Proiect nr.
Faza
Scara
Format planșă
Data

1314/2018
P.U.D.

AUGUST 2019

Echipa de proiectare
arh. Daniela Rusu

arh. Florina Alb

arh. Mihai Cacuci

arh. Alexandru Greceniuc

arh. stag. Andrei Rus

arh. stag. Sebastian Scarlat

arh. stag. Oana Iulia

arh. stag. Calin Coltau

Verificat
arh. Valentin Moldovan

Șef Proiect
arh. Claudiu Botea

A.12
POSIBILTATE DE MOBILARE
URBANISTICA - 3D

Proiect

Adresa investiției
str. Mioritei nr. 9, mun. Cluj Napoca, jud. Cluj

Beneficiar
POJOGA CRISTINA
str. Iasilor nr. 8-10, ap.14, mun. Cluj Napoca, jud.
Cluj

ELABORARE P.U.D. - Construire 2
imobile (imobil mixt si imobil
rezidential), imprejmuire, amenajari,
racorduri si bransamente la utilitati,
operatiuni notariale

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR
și nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
Str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro

A3
f.s.
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