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ADRESA : STR. FABRICII DE CHIBRITURI NR. 5-11, CLUJ-NAPOCA
C.F. NR. 319312 ; NR. CAD: 319312
C.F. NR. 319313 ; NR. CAD: 319313
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PROPRIETAR:

SC GEAINV SA

NR. CF. 319313

NR. CAD. 319313

S=15.429 mp

PROPRIETAR:

SC LIDL ROMANIA SCS

NR. CF. 319312

NR. CAD. 319312

S=15.000 mp

N
R

. C
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str.Ecaterina Teodoroiu

str.Jean Jaures

INTOCMIT:
S.C. TOPO CENAN S.R.L.
AUT: RO-B-J NR. 0643SISTEM DE PROIECTIE "STEREO 70"

SISTEM DE COTE "MAREA NEAGRA 1975"

Suprafata totala masurata =3,4475 ha

S.C. GEAINV S.A.

BENEFICIAR:
S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.
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PASAJ PIETONAL

NR. CAD. 277597
I.C.P.I.A.F. Cluj Napoca
CUI 201691
mun Cluj Napoca str Fabricii de Chibrituri nr 13-21 jud Cluj

NR. CAD. 265710
I.C.P.I.A.F. Cluj Napoca
CUI 201691
mun Cluj Napoca str Fabricii de Chibrituri nr 13-21 jud Cluj

CUI 201691
mun Cluj Napoca str Fabricii

DRUM

NR. CAD. 272152

SC GEAINV SA 

CUI 23405135

PARAUL NADAS

Bd M
uncii nr 18

Cluj Napoca jud Cluj

NR. CAD. 272423
SC DEDEMAN SRL 
CIF 2816464
Oras. Bacau str Alexei Tolstoi nr 8 jud Bacau

de Chibrituri nr 13-21 jud Cluj
D. 8618/1996
8403 nr. 2736/1996

NR. CAD. 261799

STANCIOIU ISIDOR Decedat 

Persoana de contact 

d-ul STANCIOIU VOICU 0744/660040

NR. CAD. 326675
SC NORD CONFOREST INVEST SRL
CUI 35298962
mun Cluj Napoca str Traian nr 77A et1, jud Cluj

NR. CAD. 21329

mun. Cluj Napoca Bd Muncii nr 18 jud Cluj

Statie reglare gaz

NR. CAD. 298049
I.C.P.I.A.F. Cluj Napoca

SC GEAINV SA 

ZO
NA DE PRO

TECTIE

100 m
 DIN AXUL

CAII FERATE

CF. O
UG

 12/1998

NR. TOPO 7527/3/2/II

SC TIPARNITA PRODEXIM SRL 

CUI 5435448

Mun. Cluj Napoca jud Cluj

str Fabricii de Chibrituri nr 9A 

NR. TOPO 7523/2 STATUL ROMAN
in admin. MINISTERUL TRANSPORTURILOR SI 
TELECOMUNICATIILOR, dep. cailor ferate
 prin DIRECTIA REGIONALA CFR CLUJ
Mun Cluj Napoca, jud Cluj
P-ta Avram Iancu nr 17
(loc pentru transformator)

Nr topo 7640/1/2
SC GAR PROPERTIES SRL 
com. Milas sat Milas nr 111, jud Bistrita Nasaud 

Legenda

Delimitare UTR-uri

Zona reglementata prin PUZ
Zona studiata prin PUZ

Limita de proprietate parcele care au generat PUZ

Cladiri existente pe parcelele invecinate

Zona de siguranta 20 m din axul caii ferate CF. OUG 12/1998
Carosabil si pietonal 

Zona de protectie 100 m din axul caii ferate CF. OUG 12/1998

UTR RiM / PUZ Restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta

Beneficiari:
S.C. Geainv S.A.
Bdul Muncii, nr. 18, Jud. Cluj
 R.C.: J23/1347/2007; C.U.I.: RO15300120  
S.C. LIDL Romania S.C.S.
Str. Industriilor, nr. 19, et 1, cam. E05
Com. Chiajna, Sat Chiajna, Jud. Ilfov
Amplasament:
Cluj-Napoca,
Str. Fabricii de Chibrituri, nr. 5-11
Nr. CF : 319312, nr. cad. 319312
St = 15.000,00 mp
Nr. CF : 319313, nr. cad. 319313
St = 15.429,00 mp
Proprietar drum existent
(drept de servitute)
SC Geainv SA
Nr. CF: 272417, nr. cad 272417
St = 4.046,00 mp
Incadrare in P.U.G.
 UTR RiM/PUZ - Restructurarea zonelor
  cu caracter industrial - Zona mixta
Situatia existenta
S construita = 0,00 mp
S desfasurata = 0,00 mp 
P.O.T. existent= 0,00% 
C.U.T. existent= 0,00
POT maxim admis = 60,00 %
CUT maxim admis = 2,8      

PLAN URBANISTIC ZONALPLAN URBANISTIC ZONAL

02Plan de situatie existenta

1:1 000

NR. C.F. NR. CADASTRAL NR. TOPOGRAFIC ADRESA IMOBIL NOTATA IN CF. NUME PROPRIETAR SEDIU OBSERVATII

272152 272152 2222
mun. Cluj-Napoca, B-dul. Muncii nr. 18, jud. Cluj

21329 241

298049 7517 305

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 13-21, jud. Cluj

277397 7518 137

265710 4974

277597 708

326675 326675 1307 mun. Cluj-Napoca, str. Traian nr. 77A, etaj 1, jud. Cluj

7640/1/2 403 com. Milas, sat. Milas nr. 111, jud. Bistrita-Nasaud

24245 7523/2 62 stj.= 223 mp mun. Cluj-Napoca, P-ta Avram Iancu nr. 17, jud. Cluj > loc pentru transformator

261799 7527/3/2/I STANCIOIU ISIDOR

7527/3/2/II 821 mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 9A, jud. Cluj

272423 272423 36584 orș. Bacău, str. Alexei Tolstoi nr. 8, jud. Bacău      Magazin Dedeman Cluj

SUPRAFATA
(mp)

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, 
jud. Cluj S.C. GEAINV S.A. 

C.U.I. : 23405135269922
(Nr. C.F. vechi: 181948)

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, 
jud. Cluj Stație Reglare Gaz

298049
(Nr. C.F. vechi: 117865)

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri,nr. 13-21, 
jud. Cluj

S.C. I.C.P.I.A.F. S.A. CLUJ-NAPOCA
C.U.I. : 201691

D. 8618/1996 
8403 nr. 2736/1996

277397
(Nr. C.F. vechi: 138677)

265710
(Nr. C.F. vechi: 117850 ; Nr. cad. 
vechi: 7519, 7520, 7521, 7522)

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 13-21, 
jud. Cluj

277597
(Nr. C.F. vechi: 186948 ; Nr. cad. 

vechi: 18888)

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, 
jud. Cluj

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, 
jud. Cluj

S.C. NORD CONFOREST INVEST S.R.L.
C.U.I. : 35298962

277805
(Nr. C.F. vechi: 139024)

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 9 B 
Provizoriu, jud. Cluj

S.C. GAR PROPERTIES S.R.L. 
C.U.I. : 28318692

STATUL ROMÂN
în administrarea MINISTERUL TRANSPORTURILOR SI 

TELECOMUNICATIILOR, departamentul căilor ferate prin 
DIRECTIA REGIONALA C.F.R. CLUJ

261799
(Nr. C.F. vechi: 139026)

Din acte: 2154
Măsurată: 2368

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 9A, jud. 
Cluj

> DECEDAT
> Persoana de contact d-nul STANCIOIU VOICU,
tel: 0744/660040

280580
(Nr. C.F. vechi:  139686)

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 9A, jud. 
Cluj

S.C. TIPARNITA PRODEXIM S.R.L.
C.U.I. : 5435448

mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, 
jud. Cluj

S.C. DEDEMAN S.R.L.
C.I.F. 2816464
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Beneficiari:
S.C. Geainv S.A.
Bdul Muncii, nr. 18, Jud. Cluj
 R.C.: J23/1347/2007; C.U.I.: RO15300120  
S.C. LIDL Romania S.C.S.
Str. Industriilor, nr. 19, et 1, cam. E05
Com. Chiajna, Sat Chiajna, Jud. Ilfov
Amplasament:
Cluj-Napoca,
Str. Fabricii de Chibrituri, nr. 5-11
Nr. CF : 319312, nr. cad. 319312 St = 15.000,00 mp
Nr. CF : 319313, nr. cad. 319313 St = 15.429,00 mp
Proprietar drum existent (drept de servitute)
SC Geainv SA
Nr. CF: 272417, nr. cad 272417 St = 4.046,00 mp
Incadrare in P.U.G.
 UTR RiM/PUZ - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta
Situatia existenta
S construita = 0,00 mp
S desfasurata = 0,00 mp 
P.O.T. existent= 0,00% 
C.U.T. existent= 0,00
Propunere
UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structura
functionala echilibrata, rezultat al aplicarii procedurii de restructurare
a zonelor cu caracter industrial
Suprafata care se dezmembreaza 1 114,37 mp
Suprafata ramasa pentru construire 14 314,63 mp
Locuinte + birouri, servicii
S construita = 4 301,14 mp
S desfasurata = 35 500,00 mp (nu include subsol)
Suprafata totala locuire = 19 450,00
Suprafata totala birouri/servicii = 8 322,35
- suprafete pavate (carosabil si pietonal) = 3 927.00 mp
- suprafata spatii verzi amenajate = 6 085.00 mp (39.43 % - minim 30%)
- Nr. locuri de parcare:333 (26 la sol - din care
  106 locuri pt birouri si 227 pt locuire)
P.O.T. maxim= 60,00% 
C.U.T. maxim= 2,80

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor comerciale de tip supermarket
Magazin Comercial "LIDL" - S teren = 15.000,00 mp
- S construita = 2 228,77 mp
inaltimea maxim admisa = 25 m
- inaltimea la cornisa: 7.00 m
- inaltimea la coama: 9.00 m
- suprafete pavate (carosabil
  si pietonal)=8 254,23 mp
- suprafata spatii verzi amenajate = 
  4 517,00 mp (30.11 % - minim 20 %)
- Nr. locuri de parcare:210
din care 5 locuri pt persoane cu handicap
si 5 locuri de parcare tip "mama si copilul".
- parcajele la sol vor fi plantate cu cate un
  arbore la fiecare 3 locuri de parcare 
P.O.T. maxim= 60,00% 
C.U.T. maxim= 1,20

TERITORIU AFERENT
BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE - ZONA STUDIATA = 9,07 ha

UTR RiM / PUZ - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor comerciale de tip supermarket

UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt,cu o structura functionala
echilibrata, rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial 0.00 0.00

EXISTENT PROPUS
% %ha ha

TOTAL 100 100

100

TERITORIU AFERENT
BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE - ZONA REGLEMENTATA = 34 475 mp

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

UTR RiM / PUZ - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor comerciale de tip supermarket

UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt,cu o structura functionala
echilibrata, rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial 0.00 0.00

TOTAL 100 100

100 0.00 0.00
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Legenda

Delimitare UTR-uri

Zona reglementata prin PUZ
Zona studiata prin PUZ

Limita de proprietate parcele care au generat PUZ

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor
comerciale de tip supermarket

UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt,
cu o structura functionala echilibrata, rezultat al aplicarii
procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial

Areal construibil
Cladiri existente pe parcelele invecinate

Zona de siguranta 20 m din axul caii ferate CF. OUG 12/1998
Carosabil si pietonal 

Zona de protectie 100 m din axul caii ferate CF. OUG 12/1998

Semaforizare

PLAN URBANISTIC ZONALPLAN URBANISTIC ZONAL

1:1 000

03Reglementari urbanistice - zonificare
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Legenda

Delimitare UTR-uri

Zona reglementata prin PUZ
Zona studiata prin PUZ

Limita de proprietate parcele care au generat PUZ

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor
comerciale de tip supermarket

UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt,
cu o structura functionala echilibrata, rezultat al aplicarii
procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial

Areal construibil
Spatiu comercial "Lidl"
Constructii de locuinte colective
Constructii de birouri si servicii
Suprafete pavate - carosabil si pietonal
Suprafete spatii verzi amenajate
Cladiri existente pe parcelele invecinate

Zona de siguranta 20 m din axul caii ferate CF. OUG 12/1998
Carosabil si pietonal 

Zona de protectie 100 m din axul caii ferate CF. OUG 12/1998

Semaforizare

Contur balcoane propuse
Acces spatii birouri si servicii

Acces locuinte

Beneficiari:
S.C. Geainv S.A.
Bdul Muncii, nr. 18, Jud. Cluj
 R.C.: J23/1347/2007; C.U.I.: RO15300120  
S.C. LIDL Romania S.C.S.
Str. Industriilor, nr. 19, et 1, cam. E05
Com. Chiajna, Sat Chiajna, Jud. Ilfov
Amplasament:
Cluj-Napoca,
Str. Fabricii de Chibrituri, nr. 5-11
Nr. CF : 319312, nr. cad. 319312 St = 15.000,00 mp
Nr. CF : 319313, nr. cad. 319313 St = 15.429,00 mp
Proprietar drum existent (drept de servitute)
SC Geainv SA
Nr. CF: 272417, nr. cad 272417 St = 4.046,00 mp
Incadrare in P.U.G.
 UTR RiM/PUZ - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta
Situatia existenta
S construita = 0,00 mp
S desfasurata = 0,00 mp 
P.O.T. existent= 0,00% 
C.U.T. existent= 0,00
Propunere
UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structura
functionala echilibrata, rezultat al aplicarii procedurii de restructurare
a zonelor cu caracter industrial
Suprafata care se dezmembreaza 1 114,37 mp
Suprafata ramasa pentru construire 14 314,63 mp
Locuinte + birouri, servicii
S construita = 4 301,14 mp
S desfasurata = 35 500,00 mp (nu include subsol)
Suprafata totala locuire = 19 450,00
Suprafata totala birouri/servicii = 8 322,35
- suprafete pavate (carosabil si pietonal) = 3 927.00 mp
- suprafata spatii verzi amenajate = 6 085.00 mp (39.43 % - minim 30%)
- Nr. locuri de parcare:333 (26 la sol - din care
  106 locuri pt birouri si 227 pt locuire)
P.O.T. maxim= 60,00% 
C.U.T. maxim= 2,80

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor comerciale de tip supermarket
Magazin Comercial "LIDL" - S teren = 15.000,00 mp
- S construita = 2 228,77 mp
inaltimea maxim admisa = 25 m
- inaltimea la cornisa: 7.00 m
- inaltimea la coama: 9.00 m
- suprafete pavate (carosabil
  si pietonal)=8 254,23 mp
- suprafata spatii verzi amenajate = 
  4 517,00 mp (30.11 % - minim 20 %)
- Nr. locuri de parcare:210
din care 5 locuri pt persoane cu handicap
si 5 locuri de parcare tip "mama si copilul".
- parcajele la sol vor fi plantate cu cate un
  arbore la fiecare 3 locuri de parcare 
P.O.T. maxim= 60,00% 
C.U.T. maxim= 1,20

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
% %mp mp

BILANT TERITORIAL RiM1 - TEREN CF 319313 - SC GEAINV SA
SE PROPUNE DEZMEMBRAREA SUPRAFETEI DE 1 114,37 mp
SUPRAFATA RAMASA PENTRU CONSTRUIRE ESTE 14 314,63 mpTERITORIU AFERENT

ZONE PAVATE - CAROSABIL SI PIETONAL

SPATIU COMERCIAL PROPUS

SPATII VERZI AMENAJATE

TOTAL
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POT max = 60 %
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BILANT TERITORIAL S_Ec1- TEREN CF 319312 - SC LIDL ROMANIA SCS

TOTAL
POT max = 60 %

ZONE PAVATE - CAROSABIL SI PIETONAL

SPATII VERZI AMENAJATE

CONSTRUCTII LOCUINTE / BIROURI / SERVICII

TOTAL SUPRAFATA RAMASA PT CONSTRUIRE

SPATII LIBERE - SPATII NEAMENAJATE
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Delimitare UTR-uri

Zona reglementata prin PUZ
Zona studiata prin PUZ

Limita de proprietate parcele care au generat PUZ

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor
comerciale de tip supermarket

UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt,
cu o structura functionala echilibrata, rezultat al aplicarii
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Delimitare UTR-uri

Zona reglementata prin PUZ
Zona studiata prin PUZ

Limita de proprietate parcele care au generat PUZ

UTR S_Ec1 subzona dedicata activitatilor
comerciale de tip supermarket

UTR RiM1 zona mixta - teritorii urbane cu caracter mixt,
cu o structura functionala echilibrata, rezultat al aplicarii
procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial
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