ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

PRIMARIA $I CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPQCA

ARHITECT-SEF

..................................

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NORD CONFOREST INVEST S.R.L., cu sediul in etul Cluj,
mun. Cluj-Napoca, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11, inregistratd cu nr. 230950/433/2019 si a completarilor
depuse cu nr. 405364/433/2019, 1in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z. de restructurare urbani, str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11

generat de imobil cu nr. cad. 326675

Initiator: S.C. NORD CONFOREST INVEST S.R.L.

Proiectant: S.C. Bogart Construct S.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Mirela Cornelia S. PETRINA

Amplasare, delimitare, suprafatd zonei reglementate prin P.U.Z.: teren in suprafatd de 1307 mp este delimitat in
partea esticd de str. Fabricii de Chibrituri si de U.T.R. RiM pe celelalte laturi.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
Terenul este incadrat preponderent in UTR Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond,mixtd

-functiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzind locuire colectivd, activititi administrative, de

administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de Invatdmant, de sin#tate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc. Locuirea va ocupa Intre 30 si 70% din suprafata construita desfasurata totald (raportul
optim intre locuire si celelalte activitéti ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni
de interes pentru public. Conversia functionald si restructurarea clidirilor cu valoare de patrimoniu industrial
pentru tipurile de activitati admise, ce vor fi in mod obligatoriu péstrate si integrate in noua structurd urbana.
-indiltimea maximd admisd: Inaltimea cladirilor va fi determinata prin PUZ de restructurare, in plus aplicdndu-se
cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru cladirile comune indlf{imea maxima la cornisd nu va depisi 22 m, iar
indlfimea totald (maximd) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de inalfime de (1-3S) + P+5+1R.; (b) pentru
cladirile de colt se"poate admite o indltime maxima la cornisa ce nu va depasi 25 m, iar indltimea totald (maximi)
nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S) + P+5+1R, (1-3S)+P+6; (c) pentru cladirile cu
functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de
inalfime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai nalt.

-indici urbanistici : Pentru cladirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.
maximd = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele comune si respectiv A.C. maximi = 50% x St pentru
parcelele de colt. Pentru cladirile situate in pozitii particulare si pentru destinatii / utilizari speciale (conform listei
de activitdti admise / admise cu conditiondri) P.O.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de
€erinfele programului arhitectural §i de pozitia urbana. Pentru cladirile comune: C.U.T. maxim = 2,8. Pentru
cladirile situate in pozitii particulare si cu destinatii / utilizéri speciale (conform listei de activititi admise / admise
cu conditiondri) C.U.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerintele programului arhitectural si
de pozitia urbani.

-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strizi
secundare, cu locuinte la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m. Ca principiu,
cladirile se vor dispune in regim de construire inchis.

-refragere min. fatd de limitele laterale si posterioare: Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o addncime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere).




Prin exceptie, In situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strézii, pe fiecare din cele
doud parcele adiacente retragerile fati de limita laterald comuni va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se
vor dispune in interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adancimea;de maximum 18
m. In acelasi timp, retragerea fatd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumitate din
indltimea cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 9 m.

Prevederi P.U.Z.- R.L..U. propuse

-UTR RiM* - teritorii urbane cu caracter mixt, cu structuri functionald echilibrati, rezultat al
aplicdrii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial.

-functiune predominantd: activititi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale
(tertiare), culturale, de invafimant, de sinitate cu caracter ambulatoriu, de turism etc;

- principiu de dezvoltare al terenului: dezvoltare urbanistici pe bazi de masterplan/plan director ce implica
utilizarea terenului unei singure parcele, in interiorul cireia clidirile sunt dispuse pe baza unui plan general
de amplasare;

-regim de construire: deschis, izolat;

-indltimea maximd admisd: 2S+P+6E, Hmax= 25m; »

-indici urbanistici: P.0.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp;

-amplasare fatd de aliniament: pe aliniament;

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: 4.5m;

-retragerea minimd fafd de limitele posterioare: 9 m;

-circulatii si accese: din str. Fabricii de Chibrituri;

-stafionarea vehiculelor: in spatii specializate dipsuse la subsolul cladirilor, precum si locuri de parcare
pentru biciclete amenajate la sol;

-echiparea tehnico-edilitard: existenti la str. Fabricii de Chibrituri.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.07.2019, sia
verificarii in sedinta operativa din 71.09.2019 a completdrilor depuse sub nr. 405364/433/2019, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strazii Fabricii de Chibrituri va fi dezmembratd din
parcela inifiald, inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” si adusé la aceeasi imbricdminte astfalticd ca si str.
Fabricii de Chibrituri pdnd la receptia constructiei.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acésteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si. veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Odata cu emiterea prezentului aviz Isi inceteaza valabilitatea Avizul nr. 993 din 24.10.2019, care
confine eroare materiald semnalati prin cererea nr. 560588 din 30.10.2019, cu privire la amplasarea fatd

de aliniament.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4530 din 22.09.2017 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Spectoy Specialitate, Sef Birou Strategii urbane
fxp/ Ligia Subtirica Arh. a Muresan

Red. 3ex. Arh. Anamaria Popw"\p

Achitat taxa de 12 lei, conform Cm nr. ngk%gdm 2’%‘09@ Do
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestirla data de ........ T anenrapane
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ROMANIA Aprobat
Judetul Clyj Primar EMIIL BOC

Primaria Municipiului Cluj-Napoca

N3
Ca urmare a cererii adresati d¢ NORD CONFOREST INVEST ng\ ‘/‘Cl\; se in j
Clyj, municipiul Cluj-napoca str. Traian nr. 77A et. 1, inregistratd sub mt 9 134 dnb“ .02.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 pr1v1nd amenajarea terlt Rl rbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism
Intrunité in sedinta din data de 4.05.2018, se emite prezentul

Aviz de Oportungtate v
Ne... 0. din.. 2% 2o

..................

pentru elaborarea
P.U.Z - de restructurare urbani — str. Fabricii de Chibrituri nr. 5-11 (front vestic)

generat de imobilul cu nr.cad. 326675 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz s3 fie studiat prin PU.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat in partea de est de str. Fabricii de

Chibrituri si de UTR RiM pe celelalte laturi.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R
RiM- Restructurarea zonelor cu carater industrial - zond mixt;

2.2 propus: zond mixta - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structura functionala echilibratd, rezultat
al aplicdrii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial. Functiune predominantd —
activitdti administrative, de administrarea afacerilor (cladiri de birouri, sedii societdti comerciale).

3. Indicatori urbanistici obligatorii
pentru cladiri comune P.O.T max= 60%, C.U.T max= 2,8 ADC/mp

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

accesul auto la zona de restructurare se realizeazi din str. Fabricii de Chibritur;

stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul cldirilor;

~ echiparea edilitard va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati

- toate investitiile vor fi suportate de beneficiari.

5. Capacitétile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei’ 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4530 din 22.09.2017.

— studii de fundamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-
orag, conformdri spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice si
hidrogeotehnice, reambulare topografic).

— Studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Tema de proiectare a
studiului de trafic va fi supusd avizérii in Comisia Municipald de sistematizare a circulatiei
rutiere si pietonale.

— Studii urbanistice (masterplan ce va trata teme ca - accesibilitatea, organizarea spatial-
functionald, infrastructura, traficul, parcarea autovehiculelor, sistemul de spafii publice,




servitutile de utilitate publici ce greveazi teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici) si de
mediu necesare. Se va elabora un studiu de fezabilitate.

— contract de restructurare intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si detinatorul unitatii
industriale, conform Conditioniri Primare din Regulament aferent U.T.R. Rim.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 4530 din 22.09.2017 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
Intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010-2000, cu respectarea prevederilor Legii 350/2001 actualizatd, Ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Inie. {“orina Ciuban

ir\ttor Ekecutiv,

Sef Birou Strategii urbane
arh. Andre zjuregan

= /e : /7
Red. 3ex. oi:r;a Tripon

Achitat taxa~ ae 12 lei, conform Chitantei nroz%%{fl;@ﬂb;L din @8 Q@' ( d

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de Q&OQ(X' .




