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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

CLUJ-NAPOCA

PRIMARIA SLCONSIT 1 0cA
CHI-NAPDCA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TIVTIM IMOBILIARE S.R.L. cu sediul
Bucuresti nr. 5, Inregistratdi sub nr.433466/433/2019, 1in  conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile si completirile ulterioare si
Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

pentru: P.U.Z de restructurare urbani - str. Niivodari nr. 2

generat de imobilul cu nr. cad.294775;
Initiator: ~ S.C. TIVTIM IMOBILIARE S.R.L.;
Proiectant: S.C. Scripcariu birou de arhitecturd S.R.L
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. Sorin Scripcariu;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teren in suprafatd de 1704 mp (din acte),
respectiv 1729mp ( din masurétori), situat in vecinitatea nordici a strizii Nivodari, delimitat de incinta
Inspectoratului de Jandarmi Judetean ,,Alexandru Vaida Voievod” Cluj in partea de vest ( limita U.T.R
SZCP_Sp) si limitd U.T.R. SZCP_Is in partea de est.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
U.T.R. ZCP_RiM - Zoni construitd protejati. Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zoni mixti

-functiune predominantd: Unitd{i industriale aflate in general in proprietate privatd, dispunand de suprafete insemnate
de teren, situate in locafii importante pentru dezvoltarea oragului si incluzénd elemente semnificative de patrimoniu
industrial sau feroviar, construite in prima jumdtate a secolului al XX-lea.

Activitatea industriala sau feroviara initial a incetat sau s-a restrns considerabil. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor Intreprinderi pentru activitati de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare
etc, desfagurate In general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

-regim de construire: izolat

-Inaltimea maximd admisa: (a) pentru cladirile comune iniltimea maximi la cornisi nu va depisi 22 m, iar iniltimea
totala (maximi) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de iniltime de (1-3S) + P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o
retragere fatd de planul fafadei de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colt se poate admite o niltime maxima la
cornisa ce nu va depdsi 25 m, iarinalfimea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de iniltime de (1-
3S) + P+5+1R, (1-3S)+P+6 (c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in poziii urbane privilegiate
(dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de inil{ime mai mari.

-indici urbanistici: Pentru cladirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima
= 40% x St (suprafafa terenului) pentru parcelele comune si respectiv AC maxima = 50% x St pentru parcelele de colf.
Pentru cladirile comune: C.U.T. maxim = 2,8.

-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strizi
secundare, cu locuine la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m, cu respectarea
obiceiului locului. Ca principiu, clidirile se vor dispune in regim de construire inchis.

-retragere min. fatd de limitele laterale: Cladirile se vor dezvolta Intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de
maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere). Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local
deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fati de limita laterald comuna va fi
mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se vor dispune in interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau
alinierii), cu addncimea de maximum 18 m.

-retragere min. fati de limitele posterioare: Retragerea fatd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau
egald cu jumaitate din nilfimea cladirilor, masurata la cornisa superioari sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai

putin de 9 m.
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Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

UTR - ZCP_M - Zond centralii protejatii, zond mixti

- functiunea predominantd: locuire colectivd, activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar
bancare, comerciale, culturale, de invitdmant, de sinitate, de turism;

- regim de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: (1-3)S+P+7E, Hmax = 28m;

- indicii urbanistici: P.O.Tmax= 60%, C.U.T maxim= 3,35

- amplasarea fatd de aliniament: constructie amplasata in aliniament;

- refragerea minimd fatd de limitele laterale: 2m fata de limita laterala estica; 3,45m fatd de limita laterald
vesticd; Parterul constructiei se va retrage cu minim 5m fata de limita vestica;

- retragerea minimd fatd de limita posterioard: 7,6m;

-circulatii, accese: din str. Navodari;

-stafionarea autovehiculelor: 1n proportie de minim 75% fin spatii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirii. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiclelor in cladiri dedicate,
situate la o distantd de minim 150m de imobil, daci pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta;
-echipare tehnico-edilitard: completi pe strada Navodari.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 30.08.2019 si a
verificdrii In sedinta operativa din data de 11.10.2019 a completarilor depuse sub nr. 465485/ 12.09.2019, se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd instituiti prin P.U.G la strada Nevodari
va fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisd in CF cu destinatia de ,,teren rezervat pentru servitute de
utilitate publicd” si transferatd cu titlu gratuit in proprietate publicd anterior emiterii autorizatiei de
construire pentru imobilul mixt.

Anterior receptiei imobilului mixt se va amenaja terenul adiacent acestuia in partea sudicd cu
plantatii (inalte, medii, joase) , mobilier urban, loc de joacd pentru copii , in baza unui proiect de
specialitate, iar investitiile de pe spatiul verde amenajat (mobilier urban, echipamente de joacd pentru
copii) vor fi preluate in patrimoniul Municipiului.

La faza D.T.A.C, documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de esteticd urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism 676 din 22.02.2019 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef,

W

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. ~ 57090 din .. LYY . OO0
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ........oo.oovovrvvevvn....
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Ca urmare a cererii adresate de Tivadar Adrian-Cristian pe C. TIVTIIM
IMOBILIARE S.R.L., cu sediul in judeful Maramures, comuna Petrova, sat Petrova, nr. 803,
lnregistratd sub nr. 82495/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare si a fundamentarii
tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd in sedinta din data de 22.02.2019, se emite

prezentul

................. din 47 &% 49

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea P.U.Z. de restructurare urbana - str. Navodari nr. 2
generat de imobilul cu nr. cad: 294775, cu respectarea urmdtoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este UTR ZCP_RiM, delimitata de

strada Navodari si limita cu UTR ZCP_Sp in partea vestica. limita cu UTR ZCP _Is_A in partea
nordica si esticd, respectiv limita cu UTR ZCP_L_Ain partea sudica.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

2.1 existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in
U.T.R. ZCP_RiM - Zona construitd protejatd Restructurarea Zonelor cu caracter industrial — Zona
mixtd. Pana la incheierea Contractului de Restructurare, interventiile in aceste zone se vor conforma
RLU aferent UTR Ej,

2.2 propus: zond mixtd - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurd functionala echilibrata,
rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial. Parcela studiaté se atla
in zona de influentd a P.U.Z aprobat prin HCL nr. 139/2015, astfel, organizarea ocupdrii parcelei va
tine cont de vecindtatea viitorului Centru cultural Transilvania;

2.3 servituti de utilitate publicd instituite prin P.U.G., conform plansei 3.2. ,,Reglementari urbanistice

- Unitati Teritoriale de Referinta” (la str. Navodari).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- zond mixtd: P.O.T max. = 60%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafafa terenului) pentru parcelele
comune si respectiv AC maxima = 50% x St pentru parcelele de colt.
C.U.T max. = 3.35

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor:

- dotdri de interes public pentru comert-servicii, spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat;

- asigurarea servitutii de utilitate publica instituita prin PU.G. la strada Navodari;

- accesul auto la zona de restructurare se realizeaza din strada Ndvodart:

- stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se va realiza in proporfie minimé de 75% in
spalii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor:

- echiparea edilitard va cddea n sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementata conform

avizelor furnizorilor de utilitati:
- toate investitiile propuse prin P.U.Z vor cadea i sarcina investitorului initiatorului P.U.Z.




5. Capacitatile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile 4nexei 6 a R.L.U. aferent

P.U.G. si normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 676 din 22.02.2019;
- studii de fundamentare:
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformari
spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice si hidrotehnice,
reambulare topograficd);
- studiu de circulatie, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier;
-studii urbanistice (masterplan), studiu de fezabiltate si Incheierea unui contract de restructurare cu
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de restructurare (cf. Condition&ri Primare,
din Regulamentul aferent U.T.R. ZCP_RiM).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 676 din 22.02.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhit f, Inspeetot specialitate, Sef birou Strategii urbane,
Ar niel Pop Ar igia Subtiriea Arwrewn

Red. 3 ex.,
consilier. Viorica-Elena Kallos

Achitat taxa de 12 lei. conform Chitantei nr. )’(os\"*\ .. (G _din NOZ . 20‘ 9

Prezentul aviz a fost ransmis solicitantului direct prin posta la data de ...
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