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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:3000

PENTRU CORPUL DE PROPRIETATE SITUAT IN JUDETUL CLUJ,
Mun. Cluj-Napoca, str. Fabrici, nr. 37A — 39
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FTIvi

PUD
SIMBOL:
812/2018
DATA:
30/09/2019

SCARA:
1:200

revizia:
REV 01

AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IMOBIL MIXT, AMENAJARI EXTERIOARE,
SITUATIA EXISTENTA

RACORDURI S| BRANSAMENTE, IMPREJMUIRE, OPERATIUNI NOTARIALE

S| ELABORARE PROIECT URBANISTIC DE DETALIU S| ELABORARE PROIECT PENTRU
str. Fabricii, nr. 57A-59 Cluj Napoca, jud. Cluj

ELABORARE PROIECT PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE CORP C1

str. 1 Mai, nr. 50 Dej Cluj Romania

A.02

PLANSA:

p Z . Cota cogma Parcela (1)
-~ Locuinta 2% <l P IMAGINI - SITUATIA EXISTENTA
\\\\ G aB)_g_rE ;\” oordonate pct.de contur \otguri . . . . B
7% Feuint3 Date referitoare la imobil: Pet- | x [m] Y [m] | b(,i+1) UTR=RrM1 - Parcelar riveran principalelor é
ol P+E uinta Adresa M G asaid &k | S R e 0000000 artere de trafic, destinat restructurarii =
[ Carte Funciara : 304490, UAT Cluj-Na 3|588345.797 |304270.192|  2.940 LI ZONEI STUDIATE -Zona mixta cu regim de construire inchis
75 Nr. cadastaal: 334490 4| 588343.081| 394269.066 3.819 L E
7K, + » . P+M 5|588339.606 | 394267.481|  2.425 -
< P E U700 300 nes e s i f i IInsIINd, 6 |588337.384 394?66.509 13.156 ETATE P.O.T. maxim admis =50%
Locuinta  Suprgfata masurata™3QQ mp Vulcanizare/ - 7|588325.552|394260.758|  5.710 3 | !
\ e e I 8|588322.766(394265.742|  5.197 PROPUSA C.U.T. maxim admis =2.60
2055 9|588320.063 | 304270.181|  9.618
\ 96} 10| 588315.111|394278.426|  11.994 MOLARE
ool 11|588308.795 | 394288.622|  2.285 ; ; P -
) Z '[" 12| 588307577 |304200.4 14| 1668 La Regim maxim de inaltime = (1-25)+P+1R
L) 13[588308.350 | 394291.769 2.868 ey =
P+E Mihai K 14(588310.130 | 304289.520| 11.414 EXISTENTA Hmax cornisa =22m
Locuints o 15|588315.972 |394279.714|  4.800 77 Hmax total =25m
16|588320.203 | 394281.981 1.032
I 6 ¢ s 17|588321.116|394282.462|  5.136
,,,,,,,,,,,,,,,,,, Ble et el EAMENAJAT BILANT TERITORIAL - PARCELA N STUDIU - str Fabricii nr. 57A-59
/e 'eg?glur\ 20|588318.703 | 394302.788|  14.969 V72 existent
W -este—— 21| 588330.871|394311.507|  0.243
//}/ 22|588331.018|394311.313|  3.304 W VERDE mp % y
= (A A al 23|588332.380 | 394308.204|  5.735 - s
§ 4.4g e )a~|,SdE 20 24 | 588334 755 | 394302984 .49 T Suprafata construrfa 73.00 8.11% o
3 g 2] D S o € DE -
2 6 a1 2 594 299. :
9 ,) 2\3/ o 27|588338.293|394295.626 |  0.038 5 Sp. Verde 0 0.00% g
/ / [ <, Q. 28|588338.329|394295.638| 26.004 TE PUBLICA Teren neamenajat 724.96 80.55% :
& ) 5(1)=900.42mp P=168.213m Teren grevat de servitute publica 0 0.00% S
/ X‘II:QT” PIETONALE TOTAL 900.00[  100.00% e
A
CF nr. 334490 . s
N.C. 263577 ‘N cadastral 334490 URB(I:_lIJééT” AUTO BILANT TERITORIAL - RAPORTAT LA PARCELA INITIALA - str. Fabricii nr. 57A-59 si 57 &
SOCIETATE VIANOVA COM S.R.L. existent <
CIRCULATII PIETONALE mp % E
PUBLICE Suprafata construita 175.85 15.79% w
Suprafata construita existenta si pastrata 102.85 9.23% E
ACCES PIETONAL Pavaje 0 0.00% m
Sp. Verde 0 0.00%
ACCES AUTO Teren neamenajat 835.30 74.98%
Teren grevat de servitute publica 0 0.00%
FIRIDA DE BRANSAMENT TOTAL 1114.00 100.00%
CAMIN VIZITARE CANAL
RIGOLA APA

TRAMUS

qORM / DENUMIRE:
Str. Repubilicii 81/7,
Cluj Napoca,jud.Cluj,
office@trans-form.ro,

+4 0264 430687,

www.trans-form.ro

GURA AERISIRE GAZ

STAL ELECTRIC

arh. Vlad Negru

arh. Laura Pop
arh. Bogdan Manole

o Cémpean Florin PUN STATIE
— str. Fabricii 57 CISMEA
tel. 0745598643
Cota zero Hl ANT
TIEGAZ
OM
Gréadinita Aschiuta
administrator Primaria Cluj-Napoca
adresa corespondenté LEGENTA:
str. Nicolae Pascaly 24 —»—x—*—¢ Limita de proprietate
in curtea Liceului Energetic
tel. 0264414302 7 _ Cota comish
Gradinita 332.96 / 455\7 xecutant:-E
,§4 > Data: Mai 20
Cota cornisa
8300 588300 7-333.96

SEF PROIECT

— / i -~

PROIECTAT




8340

8300

394260

335.28 -
Parcela (1
N P+E P+M Cota coafa Nr. |[Coordonate pct.de contur L:mtg"’j“i LEGENDA:
ocuinta >_Locuinta 73512 I e
’ %4, A = ‘ o 1588320 164 | 304271998  0.304 0000000 LIMITA ZONEI STUDIATE
Stefari Horvath 5/ . Date referitoare la imobil: / § ggggiggg; ggg;é?é; 381[7) A
; < . » i i 3 - - - LIMITA DE
. SO Adresa: Mun. Cluj-Napoca, str. icii, nr. 57A - 59, jud Cl| L 4| 588343.081]|334269.066 3.819
t lor 20 ) =3
str. (osasiior Carte Funciara 304490, UAT Cluj-N3 \%'8 5|588339.606 | 394267.481|  2.425 PROPRIETATE
tel. 0744609192 Cota com Nr. cad¥stal: 334490 \ 7, 6(588337.384 | 304266.509|  13.156
y 10 IR P+E  supratdia divast 900 mp P+M | S0ams vea | oee | ) —————————- RETRAGERI
AL Vg S A D e g i 3800 mp T \ilcanis: 9|588320.063| 394270.181| 9,618 5 5
P /e - A i N e AR ) CLADIRE PROPUSA
coe e 5 Anexd & 93 S'E / it 20/9 15|380308 390 | 304201 769| 2068
& SAS Yy oY 15|388315.072 | 304279714 | 4,800 ETAJE PESTE GANG
Negy Petgr s ‘ Y iy e i) L
str. Cosasilor 18 O 28 Locuinta 18|588325.677 | 394284.824|  2.321
el. (.Y N.C. 33210 21| 588330.871| 394311.507 0.243
o ‘ 22|588331.018| 394311313 3.394 .,
Cota-coama zentyl dosurnent o2t 24|588334.755 | 394302.984 2.421 .
o an Alexan esle 23|588332.380 | 394308.20 5735 7 SERVITUTE DE
oo CTA 32800 45 str. Fabricii 61 FP\\f * al de 25|588335.745 304300775 | 1.861 7% UTILITATE PUBLICA
o CTN 328.12 g amabd mEctit ce ’ 594 . ‘
) . 0740135 ) S ) 0b. 20/,2\ 36| 365330.320 | 394705 638| 26,004 CIRCULATII AUTO
.8> receptie NS LA A/ 5(1)=900.42mp P=168.213m PUBLICE
N %
S CIRCULATII PIETONALE
(\/ C(/ 1 A ’
Mo »4 Locuinta ~ PUBLICE
Lmjp , ©
& 23 _
43 Cofaceama = SPATIU VERDE
- ‘\\\\41\- %3 A / | PROPUS
&g ' / — —
ST & j | | CIRCULATII PIETONALE
vi%- ‘ S+P+SE+R CTA328.00 4 & /'/ - | PRIVATE
< + = CTN 328.2 79.
% COTA 0.00 = 328.00m 7 0filco .80 CIRCULATII AUTO
///// LOCUINTE+ Bed PRIVATE
74 / | COMPLEMENTARE : N
> 7 30/ | LOCDEJOACA
L) SS) /’00 <8 / ©
% / / PUNCT GOSPODARESC
o %0s // / ) PE 4 FRACTII
S () %o /
° : ©
o %05 / / A \CCESSP. COMERCIAL
°° 7(9 °°° 7
) (*J /
6?‘%) S ; ; % 2 // o ACCES APARTAMENTE
o/ & /Cémpean Florin SRy : 7
A str. Fabricii 57 | gein & 7/ A ccesuto
o/ @ tel. 0745598643 ' % o / )
° ta coa // & N FIRIDA DE BRANSAMENT
% /) Cota zero Cota coama 331, / N
®Cogds. oy 57 - e // ) ©  CAMINVIZITARE CANAL
() (4 Se Ce ota cornisa, A APA
o 6n..68 — G )
/ 26,(9000 S ¢/ ; /) e : - RIGOVLAAPA
L7 () 4 / a K GURA AERISIRE GAZ
(<) P %
°° °°° 7 @ /' / A
< g - () T\ 4 " 3\ .
Gradinita Aschiuta % S °o°° /) A JTORf AT 77782 é/ STALP ELECTRIC
.. L . o " / ¢ { % |
adm/mstratoC Primaria Cluj Iyapoca P o5 ¢.~o¢,¢v : / - S o PUNCT STATIE
adresd corespondenta %% (YA / OLT s 2/ © CISMEA
i Cotacoa P, v A Y s O‘A / F
) str. Nicolae Pascaly 24 ity °°o °°o ) /, =L &/ ’
in curtea Liceului Energetic 5 <9 / 7. . 5 HIDRANT
tel. 0264414302 /. Cota corni oc ° y .tan't-:»E Aciunag Mircea
Gradinita 7332.96 959, &\ /,/;5 L \Mai 20 | CUTIE GAZ
s
/5 0 POM
&) /
© .
il
/
/
fl / Cota cornisa
— © - /, L ® 588300 7°333.96 Cota coama

UTR=RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurarii
-Zona mixta cu regim de construire inchis

P.O.T. maxim admis =50%
C.U.T. maxim admis =2.60

Regim maxim de inéltime = (1-2S)+P+1R
Hmax cornisa =22m
Hmax total =25m

existent propus
mp % mp %
Suprafata construita 73.00 8.11% 357.58 39.73%
Pavaje 102.04 11.34% 318.60 35.40%
Sp. Verde 0 0.00% 188.52 20.95%
Teren neamenajat 724.96 80.55% 0 0.00%
Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.92%
TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00%

existent propus
mp % mp %
Suprafata construita 175.85 15.79% 460.43 41.33%
Suprafata construita existenta si pastrata 102.85 9.23% 102.85 9.23%
Pavaje 0 0.00% 326.90 29.34%
Sp. Verde 0 0.00% 188.52 16.92%
Teren neamenajat 835.30 74.98% 0 0.00%
Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.17%
TOTAL 1114.00 100.00% 1114.00 100.00%
Suprafata parcela in studiu - la nr. 57A-59 (mp) 900.00
Suprafata parcela initiala - la nr. 57A-59 si 57 (mp) 1114.00
Servitute de utilitate publica (mp) 35.30

917.65 = 900+35.3/2
1131.65 =1114+35.30/2

Suprafata pentru calculul indicilor la parcela reglementata (mp)
Suprafata pentru calculul indicilor la raportat parcela initiala (mp)

Arie construita propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 357.58
Arie construitapropusa etaj curent parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 340.46
Arie construita propusa etaj retras parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 315.00

Arie desfasurata propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 2374.88 = 357.58+340.46*5+315

38.97% = 357.58/917.65*100
2.59 = 2374.88/917.65

POT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 (%)
CUT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59

460.43 = 357.58+102.85
443.31 = 340.46+102.85
2546.40 = 2374.88+171.52

Arie construita propusa parcela reglementata intitial (mp)
Arie construita propusa etaj curent parcela initiala (mp)

Arie desfasurata propusa parcela initiala (mp)

40.69 = 460.43/1131.65*100
2.25 = 2546.40/1131.65

POT propus parcela initiala (%)
CUT propus parcela initiala

Numar apartamente propuse la parcela reglementata (S utile <100mp) 24

Necesar parcari locuinte (1loc/apartament) la parcela reglementata 24

Arie de vanzare sp. Comercial si servicii la parcela reglementata (mp) 96.93
Necesar parcari comert la parcela reglementata 3=96.93/3
Necesar total parcari - la parcela reglementata 27 = 24+3
Parcari propuse in subsol la parcela reglementata 16

Parcari propuse la sol la parcela reglementata 11

Parcari propuse in total la parcela reglementata 27 = 16+11

IW ¥4 mnl‘ I |l o 7 1
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‘ e

¥ : t"i! L‘
0 Iy
S

Hmax ETAJ RETRAS
+22.80=+260.08

limita de
proprietate
limita de
proprietate

R o CORNISA
LOCUITE 2 F20.00-+348.00
o
E5 LOCUITE “
[a2)
[=)
E4 LOCUITE ;
Gang de =)
acces E3 locume ol
artes N =
=
E2 LOCUITE N
)
E1 rocure ‘c_>
far)
FUNCTIUNI P B PEEIER
4.30 JcompiemenTare oo +0.007+328.00

SECTIUNE SC 1:500

NOTA:

Conform P1185 Normativul de siguranta la foc a constructiilor,
art. 2.9.5 Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul
terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta
mai mica de 0.5 m fata de aceste circulatii, se prevadobligatoriu cu
accese carosabile pentru autospeciale de interventie in caz de
incendiu, cu gabarit de min. 3,80m latime si 4,20 m inaltime.
Suprafata curtii este 542,42 mp astfel incat conform art. 2.9.5 din
P118, Normativul de siguranta la foc a constructiilor nu este
necesar gang de acces pentru autospeciale.
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394260

8340

N.C. 263577

David Sinion

8320

8300

tel, 07441090937

FTIvi
~_Locuinta

£
~.

Date referitoare la imobil:
Adresa: Mun. Cluj-Napoca, str.

, 11334490
P+E 300 mp gP PPN
LOCUinté Supragfata masurata™3QQ0 mp “ Vulcan|za‘re/, Xy

33201 /

: A " “LOC DE

* Ota coal
0/, . 33058 %A%,,,,
7 -

A

ﬁ%j‘vﬁmﬁu
varabil it de pr

: M ¢f%;;aa) /’
receptie nr. D‘ RS b.4oL9) _ 588340 _

7l

tel. 0740135926
\
P

Ro, . Locuinta
RO .23

S+P+5E+R
COTA 0.0 = 328.00m
LOCUINTE+

| COMPLEMENTARE

Cémpean Florin
str. Fabricii 57
tel. 0745598643

Cota zero

Grédinita Aschiuta
administrator Primaria Cluj-Napoca
adresé corespondenta
str. Nicolae Pascaly 24
in curtea Liceului Energetic

tel. 0264414302

Parcela (1)

/17 LEGENDA:

Nr. [Coordonate pct.de contur Lungimi

Rt X [m] Y [m] D(i,i+1)
1]1588349.164 | 394271.999 0.304 ||
2|588349.293|394271.724 3817
3|588345.797 | 394270.192 2.940(°
4| 588343.081| 394269.066 3.819(;
5|588339.606 | 394267.481 2425,
6|588337.384 | 394266.509| 13.156,
7|588325.552 | 394260.758 5.710|
8588322.766 | 394265.742 5.197 |
9|588320.063 | 394270.181 9.618]
10| 588315.111| 394278.426| 11.994 ("
11[588308.795| 394288.622 2.285(,
12|588307.377| 394290.414 1.668 |,
13|588308.350| 394291.769 2.868 ||
14|588310.130| 394289.520( 11.414 |-
15|588315.972| 394279.714 4.800 |
16]588320.203| 394281.981 1.032|
17|588321.116 | 394282.462 5.136
18]588325.677 | 394284.824 2.321|,
19588327.737|394285.894| 19.158 |}
20(588318.703|394302.788| 14.969
21| 588330.871(394311.507 0.243
22(588331.018]394311.313 3.394
23|588332.380| 394308.204 5.735
24|588334.755|394302.984 2.421
25(588335.745| 394300.775 1.861
26588336.594 | 394299.119 3.884
27|588338.293| 394295.626 0.038|.
28|588338.329|394295.638| 26.004

S(1)=900.42mp P=168.213m

588300

Cota cornisa

7-333.96

P+E

N.C.

mmgooooooo

407

407

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA DE
PROPRIETATE

RETRAGERI
CLADIRE PROPUSA

CLADIRE EXISTENTA
SERVITUTE DE

’ UTILITATE PUBLICA

CIRCULATII AUTO
PUBLICE

CIRCULATII PIETONALE
PUBLICE

ACCES SP. COMERCIAL

ACCES APARTAMENTE

ACCES AUTO(GANG)
FIRIDA DE BRANSAMENT

CAMIN VIZITARE CANAL

RIGOLA APA
GURA AERISIRE GAZ

STALP ELECTRIC
PUNCT STATIE
CISMEA
HIDRANT

CUTIE GAZ

RETEA ELECTRICA
EXISTENTA

CONDUCTA GAZ PRESIUNE
MEDIE EXISTENTA

CONDUQTA GAZ PRESIUNE
REDUSA EXISTENTA

CONDUCTA PUBLICA DE
CANALIZARE EXISTENTA

CONDUCTA PUBLICA DE APA
EXISTENTA

RETEA ELECTRICA
PROPUSA

CONDUCTA GAZ PRESIUNE
REDUSA PROPUSA

CONDUCTA PUBLICA DE
CANALIZARE PROPUSA

CONDUCTA PUBLICA DE APA
PROPUSA
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P+E Tl Spatiu o
( l 2 LOCUinta Cola cogfra ///', & :: . Parcela (1) 2 S
3 \\\\ 336.12 P_&_rg /\Q \:Cﬁmernc'al Nr. |Coordonate pct.de contur Lung"nﬁ" LEGENDA: 6' 8 . g
5K Cotalco / P4 IS Pct. LT < Alnag | £9S
5y ‘b?é it Date referitoare la imobil: ' ' X ] Y Im] | OGi+1) NS |2 |k
75 PAE uinia Adresa: Mun. Cluj-Napoca, str. 1]588349.164 | 394271.999|  0.304 0000000 Lp |®»®|O®
> 94 , 2|588349 293 | 394271.724| 3817 LIMITA ZONEI STUDIATE N
Cota comTss Carte Funciara : 304490, UAT Cluj-Na 3|588345.797| 304270.192|  2.940 Uz,g < o
Nr. cadasteal: 334490 4| 588343.081| 394269.066|  3.819 LIMITA DE EES S
334.2 S P+E A Lo abd P+M 5(588339.606 | 394267.481|  2.425 BER 5o
< UPrAAta LIy St 2 D 6|588337.384 | 394266.509| 13.156 PROPRIETATE w o -
LOCUinté 7|588325.552 | 394260.758 5.710 EBE
; 8|588322.766| 394265.742|  5.197 E%gm —=
Cota coama 9|588320.063| 394270.181|  9.618 Lﬁ’:ggg 2 ;’
‘ 10| 588315.111| 394278.426 |  11.994 S
332.01 M ol 22 11| 588308 795 | 304288 625 | 2285 DOMENIU PUBLIC ﬂgwg o u
9 1 S P+M 12|588307.377 | 394290.414|  1.668 285_5
[otecorisa i TR LA 13|588308.350| 394291.769 2.868 oBK3
Nagy Petgr Y 5145, | Mihai"foq a@ervicii 15| 300315 572 39427714 4800 DOMENIU PRIVAT 2325 |3
il > oy (/£ Y 972 g . == ®)
str. Cosasifor 18 Cota ccarljg:CDAE i Consilier Gadarse /[ 16|588320.203| 394281.981|  1.032 3 %%ég 3
10 O e o afdle A inst 17|588321.116|394282.462 5.136 -
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5.35
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4.90

5.13%

5.00

ADAPOST

ALA
57.50 m?

11.50 4

7.285

SUBSOL

16 LOCURI DE PARCARE
24 LOCURI PARCARE BICICI!.ETA
SUPRAPUSE |

6.68°

CASA SCARII
15.52 m?

5.18°

SUBSOL - 1 NIVEL
Suprafata construita=676.10 mp

CALCULUL PARCARILOR NECESARE - la parcela reglementata

Numar apartamente propuse la parcela reglementata (S utile <100mp) 24

Necesar parcari locuinte (1loc/apartament) la parcela reglementata 24

Arie de vanzare sp. Comercial si servicii la parcela reglementata (mp) 96.93
Necesar parcari comert la parcela reglementata 3=96.93/3
Necesar total parcari - la parcela reglementata 27 = 24+3
Parcari propuse in subsol la parcela reglementata 16

Parcari propuse la sol la parcela reglementata 11

Parcari propuse in total la parcela reglementata 27 = 16+11
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