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tel. 0741090937

Grădinița Așchiuță
administrator Primăria Cluj-Napoca

adresă corespondență
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INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

Suprafata  teren (mp) 900.00 1114.00 BILANT TERITORIAL - PARCELA ÎN STUDIU - str Fabricii nr. 57A-59 Suprafata parcela in studiu - la nr. 57A-59 (mp) 900.00

UTR=RrM1 REGLEMENTARI (extras PUG) Suprafata de referinta calcul POT si CUT (mp) 917.65 1131.65 existent propus Suprafata parcela initiala - la nr. 57A-59 si 57 (mp) 1114.00

Suprafata teren conf CF 334490 900.00 Suprafata construita maxima Parter(mp) (50%) 458.83 462.98 mp % mp %

Suprafata construia maxima locuinte(mp) (40%) 367.06 Suprafata construita 73.00 8.11% 357.58 39.73% Servitute de utilitate publica (mp) 35.30

Suprafata teren  vecin (P3) 214.00 Suprafata desfasurata maxima(mp) 2385.89 2770.77 Pavaje 102.04 11.34% 318.60 35.40% Suprafata pentru calculul indicilor la parcela reglementata (mp) 917.65 = 900+35.3/2

Suprafata teren initial 1114.00 Suprafata minima sp. Verde(mp) 180.00 215.74 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 20.95% Suprafata pentru calculul indicilor la raportat parcela initiala (mp) 1131.65 =1114+35.30/2

Teren neamenajat 724.96 80.55% 0 0.00%

Suprafata construita teren vecin 102.85 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.92% INDICI URBANISTICI - PROPUSI raportati la parcela reglementata - la nr. 57A si 59

Suprafata desfasurata teren vecin 171.52 Aria construita parter (mp) 357.58 460.43 TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00% Arie construita propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 357.58

Aria construita  etaj curent (mp) 340.46 443.31 Arie construitapropusa etaj curent parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 340.46

Suprafata de servitute de utilitate publica 35.3 Aria construita  et Retras (mp) 315.00 315.00 Arie construita propusa etaj retras parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 315.00

Aria desfasurata pentru calcul CUT (mp) 2374.88 2546.40 BILANT TERITORIAL - RAPORTAT LA PARCELA INIȚIALĂ - str. Fabricii nr. 57A-59 si 57 Arie desfasurata propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 2374.88 = 357.58+340.46*5+315

A.C. max pt locuire/pe nivel 40% Aria construita subsol (mp) 663.52 663.52 existent propus

POT max 50% Arie de vanzare sp.comercial si servicii (mp) 96.93 96.93 mp % mp % POT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 (%) 38.97% = 357.58/917.65*100

CUT maxim 2.60 POT PROPUS 38.97% 40.69% Suprafata construita 175.85 15.79% 460.43 41.33% CUT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 2.59 = 2374.88/917.65

CUT PROPUS 2.59 2.25 Suprafata construita existenta si pastrata 102.85 9.23% 102.85 9.23%

Sp. Verde minim pe sol natural 20% Pavaje 0 0.00% 326.90 29.34% INDICI URBANISTICI PROPUSI raportati la parcela initiala - nr. 57A-59 si 57

Nr apartamente (S utile <100 mp ) 24 24 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 16.92% Arie construita propusa parcela reglementata intitial (mp) 460.43 = 357.58+102.85

Suprafata construita existenta 73 Necesar parcari locuire (1 loc/apartament) 24 24 Teren neamenajat 835.30 74.98% 0 0.00% Arie construita propusa etaj curent parcela initiala (mp) 443.31 = 340.46+102.85

Suprafata desfasurata existenta 73
Necesar parcari comert (1 loc /35 mp suprafata 

utila)
3 3 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.17% Arie desfasurata propusa parcela initiala (mp) 2546.40 = 2374.88+171.52

Necesar parcari total 27 27 TOTAL 1114.00 100.00% 1114.00 100.00%
H max (1- Parcari propuse in 1 subsol 16 16 POT propus parcela initiala  (%) 40.69 = 460.43/1131.65*100

H cornisa 18 Parcari propuse la sol 11 11 BILANT TERITORIAL - CIRCULAȚIA TERENULUI CUT propus parcela initiala 2.25 = 2546.40/1131.65

Hmax cornisa 22 Parcari propuse in total 27 27 existent propus

Hmax total 25 mp % mp %

Spatiu verde propus (min. 20%) 188.52 188.52 Domeniul  public 0.00 0.00% 0.00 0.00%

Regim de inaltime propus S+P+5+R S+P+5+R Domeniul privat 900.00 100.00% 864.70 96.08%

Suprafata teren străbătută de servitute de utilitate 

publică 
0.00 0.00% 35.30 3.92%

TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00%

*POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de servitute catre domeniul public

POT=A.C./(A.totala teren+1/2A.teren cedat)*100

INDICI URBANISTICI - EXISTENTI

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
CALCULUL PARCARILOR NECESARE  - la parcela reglementata

Suprafata teren (mp) 900.00 1114.00 Numar apartamente propuse la parcela reglementata  (S utile <100mp) 24

Suprafata construita existenta (mp) 73 175.85 Necesar parcari locuinte (1loc/apartament) la parcela reglementata 24

Suprafata desfasurata existenta (mp) 73 244.52 Arie de vanzare sp. Comercial si servicii la parcela reglementata (mp) 96.93

Regim de inaltime P P+M Necesar parcari comert la parcela reglementata 3 = 96.93/3

POT existent 8.11% 15.79% Necesar total parcari - la parcela reglementata 27 = 24+3

CUT existent 0.08 0.22 Parcari propuse in subsol la parcela reglementata 16

Parcari propuse la sol la parcela reglementata 11

Parcari propuse in total la parcela reglementata 27 = 16+11

N

1:
20

0

Limita de proprietate

IMAGINI - SITUATIA EXISTENTA
UTR=RrM1 - Parcelar riveran principalelor
artere de trafic, destinat restructurării
-Zonă mixtă cu regim de construire închis

P.O.T. maxim admis =50%
C.U.T. maxim admis =2.60

Regim maxim de înălțime = (1-2S)+P+1R
Hmax cornișă =22m
Hmax total =25m
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tel. 0745254442

David Simion
str. Cosașilor 16
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INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

Suprafata  teren (mp) 900.00 1114.00 BILANT TERITORIAL - PARCELA ÎN STUDIU - str Fabricii nr. 57A-59 Suprafata parcela in studiu - la nr. 57A-59 (mp) 900.00

UTR=RrM1 REGLEMENTARI (extras PUG) Suprafata de referinta calcul POT si CUT (mp) 917.65 1131.65 existent propus Suprafata parcela initiala - la nr. 57A-59 si 57 (mp) 1114.00

Suprafata teren conf CF 334490 900.00 Suprafata construita maxima Parter(mp) (50%) 458.83 462.98 mp % mp %

Suprafata construia maxima locuinte(mp) (40%) 367.06 Suprafata construita 73.00 8.11% 357.58 39.73% Servitute de utilitate publica (mp) 35.30

Suprafata teren  vecin (P3) 214.00 Suprafata desfasurata maxima(mp) 2385.89 2770.77 Pavaje 102.04 11.34% 318.60 35.40% Suprafata pentru calculul indicilor la parcela reglementata (mp) 917.65 = 900+35.3/2

Suprafata teren initial 1114.00 Suprafata minima sp. Verde(mp) 180.00 215.74 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 20.95% Suprafata pentru calculul indicilor la raportat parcela initiala (mp) 1131.65 =1114+35.30/2

Teren neamenajat 724.96 80.55% 0 0.00%

Suprafata construita teren vecin 102.85 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.92% INDICI URBANISTICI - PROPUSI raportati la parcela reglementata - la nr. 57A si 59

Suprafata desfasurata teren vecin 171.52 Aria construita parter (mp) 357.58 460.43 TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00% Arie construita propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 357.58

Aria construita  etaj curent (mp) 340.46 443.31 Arie construitapropusa etaj curent parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 340.46

Suprafata de servitute de utilitate publica 35.3 Aria construita  et Retras (mp) 315.00 315.00 Arie construita propusa etaj retras parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 315.00

Aria desfasurata pentru calcul CUT (mp) 2374.88 2546.40 BILANT TERITORIAL - RAPORTAT LA PARCELA INIȚIALĂ - str. Fabricii nr. 57A-59 si 57 Arie desfasurata propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 2374.88 = 357.58+340.46*5+315

A.C. max pt locuire/pe nivel 40% Aria construita subsol (mp) 663.52 663.52 existent propus

POT max 50% Arie de vanzare sp.comercial si servicii (mp) 96.93 96.93 mp % mp % POT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 (%) 38.97% = 357.58/917.65*100

CUT maxim 2.60 POT PROPUS 38.97% 40.69% Suprafata construita 175.85 15.79% 460.43 41.33% CUT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 2.59 = 2374.88/917.65

CUT PROPUS 2.59 2.25 Suprafata construita existenta si pastrata 102.85 9.23% 102.85 9.23%

Sp. Verde minim pe sol natural 20% Pavaje 0 0.00% 326.90 29.34% INDICI URBANISTICI PROPUSI raportati la parcela initiala - nr. 57A-59 si 57

Nr apartamente (S utile <100 mp ) 24 24 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 16.92% Arie construita propusa parcela reglementata intitial (mp) 460.43 = 357.58+102.85

Suprafata construita existenta 73 Necesar parcari locuire (1 loc/apartament) 24 24 Teren neamenajat 835.30 74.98% 0 0.00% Arie construita propusa etaj curent parcela initiala (mp) 443.31 = 340.46+102.85

Suprafata desfasurata existenta 73
Necesar parcari comert (1 loc /35 mp suprafata 

utila)
3 3 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.17% Arie desfasurata propusa parcela initiala (mp) 2546.40 = 2374.88+171.52

Necesar parcari total 27 27 TOTAL 1114.00 100.00% 1114.00 100.00%
H max (1- Parcari propuse in 1 subsol 16 16 POT propus parcela initiala  (%) 40.69 = 460.43/1131.65*100

H cornisa 18 Parcari propuse la sol 11 11 BILANT TERITORIAL - CIRCULAȚIA TERENULUI CUT propus parcela initiala 2.25 = 2546.40/1131.65

Hmax cornisa 22 Parcari propuse in total 27 27 existent propus

Hmax total 25 mp % mp %

Spatiu verde propus (min. 20%) 188.52 188.52 Domeniul  public 0.00 0.00% 0.00 0.00%

Regim de inaltime propus S+P+5+R S+P+5+R Domeniul privat 900.00 100.00% 864.70 96.08%

Suprafata teren străbătută de servitute de utilitate 

publică 
0.00 0.00% 35.30 3.92%

TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00%

*POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de servitute catre domeniul public

POT=A.C./(A.totala teren+1/2A.teren cedat)*100

INDICI URBANISTICI - EXISTENTI

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
CALCULUL PARCARILOR NECESARE  - la parcela reglementata

Suprafata teren (mp) 900.00 1114.00 Numar apartamente propuse la parcela reglementata  (S utile <100mp) 24

Suprafata construita existenta (mp) 73 175.85 Necesar parcari locuinte (1loc/apartament) la parcela reglementata 24

Suprafata desfasurata existenta (mp) 73 244.52 Arie de vanzare sp. Comercial si servicii la parcela reglementata (mp) 96.93

Regim de inaltime P P+M Necesar parcari comert la parcela reglementata 3 = 96.93/3

POT existent 8.11% 15.79% Necesar total parcari - la parcela reglementata 27 = 24+3

CUT existent 0.08 0.22 Parcari propuse in subsol la parcela reglementata 16

Parcari propuse la sol la parcela reglementata 11

Parcari propuse in total la parcela reglementata 27 = 16+11

INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

Suprafata  teren (mp) 900.00 1114.00 BILANT TERITORIAL - PARCELA ÎN STUDIU - str Fabricii nr. 57A-59 Suprafata parcela in studiu - la nr. 57A-59 (mp) 900.00

UTR=RrM1 REGLEMENTARI (extras PUG) Suprafata de referinta calcul POT si CUT (mp) 917.65 1131.65 existent propus Suprafata parcela initiala - la nr. 57A-59 si 57 (mp) 1114.00

Suprafata teren conf CF 334490 900.00 Suprafata construita maxima Parter(mp) (50%) 458.83 462.98 mp % mp %

Suprafata construia maxima locuinte(mp) (40%) 367.06 Suprafata construita 73.00 8.11% 357.58 39.73% Servitute de utilitate publica (mp) 35.30

Suprafata teren  vecin (P3) 214.00 Suprafata desfasurata maxima(mp) 2385.89 2770.77 Pavaje 102.04 11.34% 318.60 35.40% Suprafata pentru calculul indicilor la parcela reglementata (mp) 917.65 = 900+35.3/2

Suprafata teren initial 1114.00 Suprafata minima sp. Verde(mp) 180.00 215.74 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 20.95% Suprafata pentru calculul indicilor la raportat parcela initiala (mp) 1131.65 =1114+35.30/2

Teren neamenajat 724.96 80.55% 0 0.00%

Suprafata construita teren vecin 102.85 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.92% INDICI URBANISTICI - PROPUSI raportati la parcela reglementata - la nr. 57A si 59

Suprafata desfasurata teren vecin 171.52 Aria construita parter (mp) 357.58 460.43 TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00% Arie construita propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 357.58

Aria construita  etaj curent (mp) 340.46 443.31 Arie construitapropusa etaj curent parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 340.46

Suprafata de servitute de utilitate publica 35.3 Aria construita  et Retras (mp) 315.00 315.00 Arie construita propusa etaj retras parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 315.00

Aria desfasurata pentru calcul CUT (mp) 2374.88 2546.40 BILANT TERITORIAL - RAPORTAT LA PARCELA INIȚIALĂ - str. Fabricii nr. 57A-59 si 57 Arie desfasurata propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 2374.88 = 357.58+340.46*5+315

A.C. max pt locuire/pe nivel 40% Aria construita subsol (mp) 663.52 663.52 existent propus

POT max 50% Arie de vanzare sp.comercial si servicii (mp) 96.93 96.93 mp % mp % POT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 (%) 38.97% = 357.58/917.65*100

CUT maxim 2.60 POT PROPUS 38.97% 40.69% Suprafata construita 175.85 15.79% 460.43 41.33% CUT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 2.59 = 2374.88/917.65

CUT PROPUS 2.59 2.25 Suprafata construita existenta si pastrata 102.85 9.23% 102.85 9.23%

Sp. Verde minim pe sol natural 20% Pavaje 0 0.00% 326.90 29.34% INDICI URBANISTICI PROPUSI raportati la parcela initiala - nr. 57A-59 si 57

Nr apartamente (S utile <100 mp ) 24 24 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 16.92% Arie construita propusa parcela reglementata intitial (mp) 460.43 = 357.58+102.85

Suprafata construita existenta 73 Necesar parcari locuire (1 loc/apartament) 24 24 Teren neamenajat 835.30 74.98% 0 0.00% Arie construita propusa etaj curent parcela initiala (mp) 443.31 = 340.46+102.85

Suprafata desfasurata existenta 73
Necesar parcari comert (1 loc /35 mp suprafata 

utila)
3 3 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.17% Arie desfasurata propusa parcela initiala (mp) 2546.40 = 2374.88+171.52

Necesar parcari total 27 27 TOTAL 1114.00 100.00% 1114.00 100.00%
H max (1- Parcari propuse in 1 subsol 16 16 POT propus parcela initiala  (%) 40.69 = 460.43/1131.65*100

H cornisa 18 Parcari propuse la sol 11 11 BILANT TERITORIAL - CIRCULAȚIA TERENULUI CUT propus parcela initiala 2.25 = 2546.40/1131.65

Hmax cornisa 22 Parcari propuse in total 27 27 existent propus

Hmax total 25 mp % mp %

Spatiu verde propus (min. 20%) 188.52 188.52 Domeniul  public 0.00 0.00% 0.00 0.00%

Regim de inaltime propus S+P+5+R S+P+5+R Domeniul privat 900.00 100.00% 864.70 96.08%

Suprafata teren străbătută de servitute de utilitate 

publică 
0.00 0.00% 35.30 3.92%

TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00%

*POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de servitute catre domeniul public

POT=A.C./(A.totala teren+1/2A.teren cedat)*100

INDICI URBANISTICI - EXISTENTI

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
CALCULUL PARCARILOR NECESARE  - la parcela reglementata

Suprafata teren (mp) 900.00 1114.00 Numar apartamente propuse la parcela reglementata  (S utile <100mp) 24

Suprafata construita existenta (mp) 73 175.85 Necesar parcari locuinte (1loc/apartament) la parcela reglementata 24

Suprafata desfasurata existenta (mp) 73 244.52 Arie de vanzare sp. Comercial si servicii la parcela reglementata (mp) 96.93

Regim de inaltime P P+M Necesar parcari comert la parcela reglementata 3 = 96.93/3

POT existent 8.11% 15.79% Necesar total parcari - la parcela reglementata 27 = 24+3

CUT existent 0.08 0.22 Parcari propuse in subsol la parcela reglementata 16

Parcari propuse la sol la parcela reglementata 11

Parcari propuse in total la parcela reglementata 27 = 16+11

INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

Suprafata  teren (mp) 900.00 1114.00 BILANT TERITORIAL - PARCELA ÎN STUDIU - str Fabricii nr. 57A-59 Suprafata parcela in studiu - la nr. 57A-59 (mp) 900.00

UTR=RrM1 REGLEMENTARI (extras PUG) Suprafata de referinta calcul POT si CUT (mp) 917.65 1131.65 existent propus Suprafata parcela initiala - la nr. 57A-59 si 57 (mp) 1114.00

Suprafata teren conf CF 334490 900.00 Suprafata construita maxima Parter(mp) (50%) 458.83 462.98 mp % mp %

Suprafata construia maxima locuinte(mp) (40%) 367.06 Suprafata construita 73.00 8.11% 357.58 39.73% Servitute de utilitate publica (mp) 35.30

Suprafata teren  vecin (P3) 214.00 Suprafata desfasurata maxima(mp) 2385.89 2770.77 Pavaje 102.04 11.34% 318.60 35.40% Suprafata pentru calculul indicilor la parcela reglementata (mp) 917.65 = 900+35.3/2

Suprafata teren initial 1114.00 Suprafata minima sp. Verde(mp) 180.00 215.74 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 20.95% Suprafata pentru calculul indicilor la raportat parcela initiala (mp) 1131.65 =1114+35.30/2

Teren neamenajat 724.96 80.55% 0 0.00%

Suprafata construita teren vecin 102.85 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.92% INDICI URBANISTICI - PROPUSI raportati la parcela reglementata - la nr. 57A si 59

Suprafata desfasurata teren vecin 171.52 Aria construita parter (mp) 357.58 460.43 TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00% Arie construita propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 357.58

Aria construita  etaj curent (mp) 340.46 443.31 Arie construitapropusa etaj curent parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 340.46

Suprafata de servitute de utilitate publica 35.3 Aria construita  et Retras (mp) 315.00 315.00 Arie construita propusa etaj retras parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 315.00

Aria desfasurata pentru calcul CUT (mp) 2374.88 2546.40 BILANT TERITORIAL - RAPORTAT LA PARCELA INIȚIALĂ - str. Fabricii nr. 57A-59 si 57 Arie desfasurata propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 2374.88 = 357.58+340.46*5+315

A.C. max pt locuire/pe nivel 40% Aria construita subsol (mp) 663.52 663.52 existent propus

POT max 50% Arie de vanzare sp.comercial si servicii (mp) 96.93 96.93 mp % mp % POT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 (%) 38.97% = 357.58/917.65*100

CUT maxim 2.60 POT PROPUS 38.97% 40.69% Suprafata construita 175.85 15.79% 460.43 41.33% CUT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 2.59 = 2374.88/917.65

CUT PROPUS 2.59 2.25 Suprafata construita existenta si pastrata 102.85 9.23% 102.85 9.23%

Sp. Verde minim pe sol natural 20% Pavaje 0 0.00% 326.90 29.34% INDICI URBANISTICI PROPUSI raportati la parcela initiala - nr. 57A-59 si 57

Nr apartamente (S utile <100 mp ) 24 24 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 16.92% Arie construita propusa parcela reglementata intitial (mp) 460.43 = 357.58+102.85

Suprafata construita existenta 73 Necesar parcari locuire (1 loc/apartament) 24 24 Teren neamenajat 835.30 74.98% 0 0.00% Arie construita propusa etaj curent parcela initiala (mp) 443.31 = 340.46+102.85

Suprafata desfasurata existenta 73
Necesar parcari comert (1 loc /35 mp suprafata 

utila)
3 3 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.17% Arie desfasurata propusa parcela initiala (mp) 2546.40 = 2374.88+171.52

Necesar parcari total 27 27 TOTAL 1114.00 100.00% 1114.00 100.00%
H max (1- Parcari propuse in 1 subsol 16 16 POT propus parcela initiala  (%) 40.69 = 460.43/1131.65*100

H cornisa 18 Parcari propuse la sol 11 11 BILANT TERITORIAL - CIRCULAȚIA TERENULUI CUT propus parcela initiala 2.25 = 2546.40/1131.65

Hmax cornisa 22 Parcari propuse in total 27 27 existent propus

Hmax total 25 mp % mp %

Spatiu verde propus (min. 20%) 188.52 188.52 Domeniul  public 0.00 0.00% 0.00 0.00%

Regim de inaltime propus S+P+5+R S+P+5+R Domeniul privat 900.00 100.00% 864.70 96.08%

Suprafata teren străbătută de servitute de utilitate 

publică 
0.00 0.00% 35.30 3.92%

TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00%

*POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de servitute catre domeniul public

POT=A.C./(A.totala teren+1/2A.teren cedat)*100

INDICI URBANISTICI - EXISTENTI

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
CALCULUL PARCARILOR NECESARE  - la parcela reglementata

Suprafata teren (mp) 900.00 1114.00 Numar apartamente propuse la parcela reglementata  (S utile <100mp) 24

Suprafata construita existenta (mp) 73 175.85 Necesar parcari locuinte (1loc/apartament) la parcela reglementata 24

Suprafata desfasurata existenta (mp) 73 244.52 Arie de vanzare sp. Comercial si servicii la parcela reglementata (mp) 96.93

Regim de inaltime P P+M Necesar parcari comert la parcela reglementata 3 = 96.93/3

POT existent 8.11% 15.79% Necesar total parcari - la parcela reglementata 27 = 24+3

CUT existent 0.08 0.22 Parcari propuse in subsol la parcela reglementata 16

Parcari propuse la sol la parcela reglementata 11

Parcari propuse in total la parcela reglementata 27 = 16+11

N

1:
20

0

UTR=RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurării
-Zonă mixtă cu regim de construire închis

P.O.T. maxim admis =50%
C.U.T. maxim admis =2.60

Regim maxim de înălțime = (1-2S)+P+1R
Hmax cornișă =22m
Hmax total =25mCLĂDIRE PROPUSĂ

CLĂDIRE EXISTENTĂ

SERVITUTE DE
UTILITATE PUBLICĂ

SPAȚIU VERDE
PROPUS

CIRCULAȚII AUTO
PRIVATE

LOC DE JOACĂ

PUNCT GOSPODĂRESC
PE 4 FRACȚII

ACCES SP. COMERCIAL

ACCES APARTAMENTE

ACCES AUTO

CIRCULAȚII AUTO
PUBLICE

CIRCULAȚII PIETONALE
PUBLICE

LEGENDA:

LIMITA ZONEI STUDIATE

RETRAGERI

LIMITĂ DE
PROPRIETATE

C

F
H

FIRIDĂ DE BRANȘAMENT

CĂMIN VIZITARE CANAL

RIGOLĂ APĂ
GURĂ AERISIRE GAZ

STÂLP ELECTRIC

PUNCT STAȚIE
CISMEA

HIDRANT

CUTIE GAZ

POM

CIRCULAȚII PIETONALE
PRIVATE

ETAJE PESTE GANG

SECȚIUNE SC 1:500

NOTA:
Conform P1185 Normativul de siguranta la foc a constructiilor,
art. 2.9.5 Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul
terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta
mai mica de 0.5 m fata de aceste circulatii, se prevadobligatoriu cu
accese carosabile pentru autospeciale de interventie in caz de
incendiu, cu gabarit de min. 3,80m latime si 4,20 m inaltime.
Suprafata curtii este 542,42 mp astfel incat conform art. 2.9.5 din
P118, Normativul de siguranta la foc a constructiilor nu este
necesar gang de acces pentru autospeciale.
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17.63 m2

39.56 m2

3.52 m2

9.18 m2

3.52 m2

13.86 m2

PLATFORMA
ELEVATOAREAUTO
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WINDFANG

GANGACCES

SERVICII

DEPOZIT
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588320 588320

58834039
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588340

Câmpean Florin
str. Fabricii 57

tel. 0745598643

Moldovan Alexandru
str. Fabricii 61

tel. 0740135926

Ștefan Horvath
str. Cosașilor 20
tel. 0744609192

Nagy Peter
str. Cosașilor 18
tel. 0745254442

David Simion
str. Cosașilor 16
tel. 0741090937

Grădinița Așchiuță
administrator Primăria Cluj-Napoca

adresă corespondență
str. Nicolae Pascaly 24

în curtea Liceului Energetic
tel. 0264414302

P
Locuință

P+M
Locuință

P
Anexă

P+E
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P
Gradiniță
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P+E
Locuință

P+M
Locuinta

26.81

2.27

2.56

13.69

2.55

LOC DE
JOACA

S+P+5E+R
COTA ±0.00 = 328.00m

LOCUINȚE+
FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

Cota cornisa
332.89
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ACCES APARTAMENTE

ACCES AUTO(GANG)

CIRCULAȚII AUTO
PUBLICE

CIRCULAȚII PIETONALE
PUBLICE

LEGENDA:

LIMITA ZONEI STUDIATE

RETRAGERI

LIMITĂ DE
PROPRIETATE
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RIGOLĂ APĂ
GURĂ AERISIRE GAZ

STÂLP ELECTRIC
PUNCT STAȚIE
CISMEA
HIDRANT
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CONDUCTĂ GAZ PRESIUNE
MEDIE EXISTENTĂ

REȚEA ELECTRICĂ
EXISTENTĂ

CONDUCTĂ PUBLICĂ DE
CANALIZARE EXISTENTĂ

CONDUCTĂ GAZ PRESIUNE
REDUSĂ EXISTENTĂ
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EXISTENTĂ

REȚEA ELECTRICĂ
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CANALIZARE PROPUSĂ

CONDUCTĂ GAZ PRESIUNE
REDUSĂ PROPUSĂ

CONDUCTĂ PUBLICĂ DE APĂ
PROPUSĂ
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INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

Suprafata  teren (mp) 900.00 1114.00 BILANT TERITORIAL - PARCELA ÎN STUDIU - str Fabricii nr. 57A-59 Suprafata parcela in studiu - la nr. 57A-59 (mp) 900.00

UTR=RrM1 REGLEMENTARI (extras PUG) Suprafata de referinta calcul POT si CUT (mp) 917.65 1131.65 existent propus Suprafata parcela initiala - la nr. 57A-59 si 57 (mp) 1114.00

Suprafata teren conf CF 334490 900.00 Suprafata construita maxima Parter(mp) (50%) 458.83 462.98 mp % mp %

Suprafata construia maxima locuinte(mp) (40%) 367.06 Suprafata construita 73.00 8.11% 357.58 39.73% Servitute de utilitate publica (mp) 35.30

Suprafata teren  vecin (P3) 214.00 Suprafata desfasurata maxima(mp) 2385.89 2770.77 Pavaje 102.04 11.34% 318.60 35.40% Suprafata pentru calculul indicilor la parcela reglementata (mp) 917.65 = 900+35.3/2

Suprafata teren initial 1114.00 Suprafata minima sp. Verde(mp) 180.00 215.74 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 20.95% Suprafata pentru calculul indicilor la raportat parcela initiala (mp) 1131.65 =1114+35.30/2

Teren neamenajat 724.96 80.55% 0 0.00%

Suprafata construita teren vecin 102.85 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.92% INDICI URBANISTICI - PROPUSI raportati la parcela reglementata - la nr. 57A si 59

Suprafata desfasurata teren vecin 171.52 Aria construita parter (mp) 357.58 460.43 TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00% Arie construita propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 357.58

Aria construita  etaj curent (mp) 340.46 443.31 Arie construitapropusa etaj curent parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 340.46

Suprafata de servitute de utilitate publica 35.3 Aria construita  et Retras (mp) 315.00 315.00 Arie construita propusa etaj retras parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 315.00

Aria desfasurata pentru calcul CUT (mp) 2374.88 2546.40 BILANT TERITORIAL - RAPORTAT LA PARCELA INIȚIALĂ - str. Fabricii nr. 57A-59 si 57 Arie desfasurata propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 2374.88 = 357.58+340.46*5+315

A.C. max pt locuire/pe nivel 40% Aria construita subsol (mp) 663.52 663.52 existent propus

POT max 50% Arie de vanzare sp.comercial si servicii (mp) 96.93 96.93 mp % mp % POT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 (%) 38.97% = 357.58/917.65*100

CUT maxim 2.60 POT PROPUS 38.97% 40.69% Suprafata construita 175.85 15.79% 460.43 41.33% CUT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 2.59 = 2374.88/917.65

CUT PROPUS 2.59 2.25 Suprafata construita existenta si pastrata 102.85 9.23% 102.85 9.23%

Sp. Verde minim pe sol natural 20% Pavaje 0 0.00% 326.90 29.34% INDICI URBANISTICI PROPUSI raportati la parcela initiala - nr. 57A-59 si 57

Nr apartamente (S utile <100 mp ) 24 24 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 16.92% Arie construita propusa parcela reglementata intitial (mp) 460.43 = 357.58+102.85

Suprafata construita existenta 73 Necesar parcari locuire (1 loc/apartament) 24 24 Teren neamenajat 835.30 74.98% 0 0.00% Arie construita propusa etaj curent parcela initiala (mp) 443.31 = 340.46+102.85

Suprafata desfasurata existenta 73
Necesar parcari comert (1 loc /35 mp suprafata 

utila)
3 3 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.17% Arie desfasurata propusa parcela initiala (mp) 2546.40 = 2374.88+171.52

Necesar parcari total 27 27 TOTAL 1114.00 100.00% 1114.00 100.00%
H max (1- Parcari propuse in 1 subsol 16 16 POT propus parcela initiala  (%) 40.69 = 460.43/1131.65*100

H cornisa 18 Parcari propuse la sol 11 11 BILANT TERITORIAL - CIRCULAȚIA TERENULUI CUT propus parcela initiala 2.25 = 2546.40/1131.65

Hmax cornisa 22 Parcari propuse in total 27 27 existent propus

Hmax total 25 mp % mp %

Spatiu verde propus (min. 20%) 188.52 188.52 Domeniul  public 0.00 0.00% 0.00 0.00%

Regim de inaltime propus S+P+5+R S+P+5+R Domeniul privat 900.00 100.00% 864.70 96.08%

Suprafata teren străbătută de servitute de utilitate 

publică 
0.00 0.00% 35.30 3.92%

TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00%

*POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de servitute catre domeniul public

POT=A.C./(A.totala teren+1/2A.teren cedat)*100

INDICI URBANISTICI - EXISTENTI

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
CALCULUL PARCARILOR NECESARE  - la parcela reglementata

Suprafata teren (mp) 900.00 1114.00 Numar apartamente propuse la parcela reglementata  (S utile <100mp) 24

Suprafata construita existenta (mp) 73 175.85 Necesar parcari locuinte (1loc/apartament) la parcela reglementata 24

Suprafata desfasurata existenta (mp) 73 244.52 Arie de vanzare sp. Comercial si servicii la parcela reglementata (mp) 96.93

Regim de inaltime P P+M Necesar parcari comert la parcela reglementata 3 = 96.93/3

POT existent 8.11% 15.79% Necesar total parcari - la parcela reglementata 27 = 24+3

CUT existent 0.08 0.22 Parcari propuse in subsol la parcela reglementata 16

Parcari propuse la sol la parcela reglementata 11

Parcari propuse in total la parcela reglementata 27 = 16+11

N

1:
20

0

LEGENDA:

SUPRAFAȚĂ TEREN
STRĂBĂTUTĂ DE
SERVITUTE DE
UTILITATE PUBLICĂ

DOMENIU PUBLIC

DOMENIU PRIVAT

CLĂDIRE EXISTENTĂ

LIMITĂ DE
PROPRIETATE

LIMITA ZONEI STUDIATE



PL
AN

SA
:

D
EN

U
M

IR
E:

B
EN

EF
IC

IA
R

:
FA

ZA
:

SI
M

BO
L:

D
AT

A:

PU
D

81
2/

20
18

30
/0

9/
20

19

EL
AB

OR
AR

E 
PR

OI
EC

T 
PE

NT
RU

 A
UT

OR
IZ

AR
EA

 LU
CR

AR
IL

OR
 D

E 
DE

SF
IIN

TA
RE

 C
OR

P 
C1

SI
 E

LA
BO

RA
RE

 P
RO

IE
CT

 U
RB

AN
IS

TI
C 

DE
 D

ET
AL

IU
 S

I E
LA

BO
RA

RE
 P

RO
IE

CT
 P

EN
TR

U
AU

TO
RI

ZA
RE

A 
LU

CR
AR

IL
OR

 D
E 

CO
NS

TR
UI

RE
 IM

OB
IL

 M
IX

T,
 A

M
EN

AJ
AR

I E
XT

ER
IO

AR
E,

RA
CO

RD
UR

I S
I B

RA
NS

AM
EN

TE
, I

M
PR

EJ
M

UI
RE

, O
PE

RA
TI

UN
I N

OT
AR

IA
LE

st
r. 

Fa
br

ic
ii,

 n
r. 

57
A-

59
 C

lu
j N

ap
oc

a,
 ju

d.
 C

lu
j

SC
AR

A:

ar
h.

 L
au

ra
 P

op

SE
F 

PR
O

IE
C

T

R
EV

 0
1

PL
A

N
 S

U
B

SO
L

ar
h.

 V
la

d 
N

eg
ru

PR
O

IE
CT

AT

St
r. 

R
ep

ub
lic

ii 
81

/7
,

C
lu

j N
ap

oc
a,

ju
d.

C
lu

j,
of

fic
e@

tra
ns

-fo
rm

.ro
,

+4
 0

26
4 

43
06

87
,

w
w

w
.tr

an
s-

fo
rm

.ro

VI
A 

NO
VA

 C
O

M
 S

.R
.L

.
st

r. 
1 

M
ai

, n
r. 

50
 D

ej
 C

lu
j R

om
an

ia

re
vi

zi
a:

A.
06

ar
h.

 B
og

da
n 

M
an

ol
e

 1
8 

x 
17

 =
 3

.1
0

1

2

3

4

5

6

7 8 9 10 11 12

13

14

15

16

17

15.80

20
.9

85

10
.0

0

37.77

14.16

6.94
5

6.8157.50 m2

6.60 m215.52 m2

SUBSOL - 1 NIVEL
Suprafata construita=676.10 mp

ADAPOST
ALA

SUBSOL
16 LOCURI DE PARCARE
24 LOCURI PARCARE BICICLETA
SUPRAPUSE

PLATFORMA
ELEVATOARE
AUTO

SASCASA SCARII

43.88
11.285 28.53 4.065

5.005.005.00

5.
13

5
4.

90
7.

68
5

5.
35

1.
74

5 4.35 7.55 5.38 5.30 4.60 4.80 5.245

10
.0

35

4.356.604.35

2.
30

30
4.

60
30

7.
28

5
40

5.
00

40

40 11.50 40 3.10 30 6.98 30 4.30 30 9.80

5.
18

5
5.

80
1.

60
40

30
6.

68
5

6.
00

40

4015.0040

INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
INDICI URBANISTICI - PROPUSI 

Suprafata  teren (mp) 900.00 1114.00 BILANT TERITORIAL - PARCELA ÎN STUDIU - str Fabricii nr. 57A-59 Suprafata parcela in studiu - la nr. 57A-59 (mp) 900.00

UTR=RrM1 REGLEMENTARI (extras PUG) Suprafata de referinta calcul POT si CUT (mp) 917.65 1131.65 existent propus Suprafata parcela initiala - la nr. 57A-59 si 57 (mp) 1114.00

Suprafata teren conf CF 334490 900.00 Suprafata construita maxima Parter(mp) (50%) 458.83 462.98 mp % mp %

Suprafata construia maxima locuinte(mp) (40%) 367.06 Suprafata construita 73.00 8.11% 357.58 39.73% Servitute de utilitate publica (mp) 35.30

Suprafata teren  vecin (P3) 214.00 Suprafata desfasurata maxima(mp) 2385.89 2770.77 Pavaje 102.04 11.34% 318.60 35.40% Suprafata pentru calculul indicilor la parcela reglementata (mp) 917.65 = 900+35.3/2

Suprafata teren initial 1114.00 Suprafata minima sp. Verde(mp) 180.00 215.74 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 20.95% Suprafata pentru calculul indicilor la raportat parcela initiala (mp) 1131.65 =1114+35.30/2

Teren neamenajat 724.96 80.55% 0 0.00%

Suprafata construita teren vecin 102.85 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.92% INDICI URBANISTICI - PROPUSI raportati la parcela reglementata - la nr. 57A si 59

Suprafata desfasurata teren vecin 171.52 Aria construita parter (mp) 357.58 460.43 TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00% Arie construita propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 357.58

Aria construita  etaj curent (mp) 340.46 443.31 Arie construitapropusa etaj curent parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 340.46

Suprafata de servitute de utilitate publica 35.3 Aria construita  et Retras (mp) 315.00 315.00 Arie construita propusa etaj retras parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 315.00

Aria desfasurata pentru calcul CUT (mp) 2374.88 2546.40 BILANT TERITORIAL - RAPORTAT LA PARCELA INIȚIALĂ - str. Fabricii nr. 57A-59 si 57 Arie desfasurata propusa parcela reglementata - la nr. 57A-59 (mp) 2374.88 = 357.58+340.46*5+315

A.C. max pt locuire/pe nivel 40% Aria construita subsol (mp) 663.52 663.52 existent propus

POT max 50% Arie de vanzare sp.comercial si servicii (mp) 96.93 96.93 mp % mp % POT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 (%) 38.97% = 357.58/917.65*100

CUT maxim 2.60 POT PROPUS 38.97% 40.69% Suprafata construita 175.85 15.79% 460.43 41.33% CUT propus parcela reglementata - la nr. 57A-59 2.59 = 2374.88/917.65

CUT PROPUS 2.59 2.25 Suprafata construita existenta si pastrata 102.85 9.23% 102.85 9.23%

Sp. Verde minim pe sol natural 20% Pavaje 0 0.00% 326.90 29.34% INDICI URBANISTICI PROPUSI raportati la parcela initiala - nr. 57A-59 si 57

Nr apartamente (S utile <100 mp ) 24 24 Sp. Verde 0 0.00% 188.52 16.92% Arie construita propusa parcela reglementata intitial (mp) 460.43 = 357.58+102.85

Suprafata construita existenta 73 Necesar parcari locuire (1 loc/apartament) 24 24 Teren neamenajat 835.30 74.98% 0 0.00% Arie construita propusa etaj curent parcela initiala (mp) 443.31 = 340.46+102.85

Suprafata desfasurata existenta 73
Necesar parcari comert (1 loc /35 mp suprafata 

utila)
3 3 Teren grevat de servitute publica 0 0.00% 35.3 3.17% Arie desfasurata propusa parcela initiala (mp) 2546.40 = 2374.88+171.52

Necesar parcari total 27 27 TOTAL 1114.00 100.00% 1114.00 100.00%
H max (1- Parcari propuse in 1 subsol 16 16 POT propus parcela initiala  (%) 40.69 = 460.43/1131.65*100

H cornisa 18 Parcari propuse la sol 11 11 BILANT TERITORIAL - CIRCULAȚIA TERENULUI CUT propus parcela initiala 2.25 = 2546.40/1131.65

Hmax cornisa 22 Parcari propuse in total 27 27 existent propus

Hmax total 25 mp % mp %

Spatiu verde propus (min. 20%) 188.52 188.52 Domeniul  public 0.00 0.00% 0.00 0.00%

Regim de inaltime propus S+P+5+R S+P+5+R Domeniul privat 900.00 100.00% 864.70 96.08%

Suprafata teren străbătută de servitute de utilitate 

publică 
0.00 0.00% 35.30 3.92%

TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00%

*POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de servitute catre domeniul public

POT=A.C./(A.totala teren+1/2A.teren cedat)*100

INDICI URBANISTICI - EXISTENTI

PARCELA IN 

STUDIU

PARCELA 

INITIALA
CALCULUL PARCARILOR NECESARE  - la parcela reglementata

Suprafata teren (mp) 900.00 1114.00 Numar apartamente propuse la parcela reglementata  (S utile <100mp) 24

Suprafata construita existenta (mp) 73 175.85 Necesar parcari locuinte (1loc/apartament) la parcela reglementata 24

Suprafata desfasurata existenta (mp) 73 244.52 Arie de vanzare sp. Comercial si servicii la parcela reglementata (mp) 96.93

Regim de inaltime P P+M Necesar parcari comert la parcela reglementata 3 = 96.93/3

POT existent 8.11% 15.79% Necesar total parcari - la parcela reglementata 27 = 24+3

CUT existent 0.08 0.22 Parcari propuse in subsol la parcela reglementata 16

Parcari propuse la sol la parcela reglementata 11

Parcari propuse in total la parcela reglementata 27 = 16+11
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