Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca
Directia Generald de Urbanism
Directia Juridica

Nr. 75650/43 din 10.02.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirare privind prelungirea
valabilitatii Planului Urbanistic Zonal — B-dul 21 Decembrie 1989 — str. Niavodari si a
Planului Urbanistic de Detaliu — ansamblu Centrul Cultural Transilvania - B-dul 21
Decembrie 1989 nr. 106, aprobate prin Hotararea nr. 139/2015

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 75491/1 din 10.02.2020 al primarului
Municipiului Cluj-Napoca si

Proiectul de hotarare privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal — B-dul
21 Decembrie 1989 — str. Navodari si a Planului Urbanistic de Detaliu — ansamblu Centrul
Cultural Transilvania — B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 106, aprobate prin Hotadrarea nr.
139/2015,

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin Hotararea nr. 139/2015 au fost aprobate Planul Urbanistic Zonal — B-dul 21
Decembrie 1989 — str. Ndvodari si Planul Urbanistic de Detaliu — ansamblu Centrul Cultural
Transilvania, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 106, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca, in scopul
stabilirii reglementarilor urbanistice necesare organizarii §i construirii pe un teren aflat in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca si a conformdrii arhitectural-volumetrice a
constructiilor din ansamblul Centrul Cultural Transilvania. Prin P.U.Z., In zona studiatd, situata
intre B-dul 21 Decembrie 1989 la nord, str. Navodari la sud si parcele private la est si vest, s-au
stabilit urmatoarele incadrari functionale:

- UTR SZ C IC = subzona centrald cu functiuni specifice culturale, de invajamant si spatii
comerciale conexe ansamblurilor culturale, functiuni culturale cu valoare de reprezentativitate,
la nivel local si national. Se stabilesc prin documentatie indicii de ocupare a terenului,
functiunile admise, circulatiile, accesele, necesarul si amplasarea locurilor de parcare, pe
suprafata de 13.923 mp. aflatd in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

- UTR SZ C I = subzona asupra careia se instituie restricfie permanenta de construire la sol —
regim de servitute de utilitate publica (Piata Transilvania).

Indicii urbanistici aprobati sunt: POT max.= 45% si CUT max. = 3,6 ADC/mp teren.

Prin PUD s-a reglementat organizarea incintei si conformarea arhitectural-volumetrica a
constructiilor si spatiilor din incinta studiatd, dupd cum urmeaza: Piata Transilvania, Cladirea
silii de concerte, Filarmonica Transilvania, Academia de Muzica, Hotel — birouri, cladirea
monument istoric, spatii expozitionale. Amplasarea cladirilor pe parceld va fi facutd conform
planului Reglementari. Constructia adiacentd cladirii monument istoric va avea destinafia
stabilitd de catre promotor, cu condifia ca aceasta sd fie adecvata ca functiune unui centru
cultural. Accesul auto si pietonal va fi facut din B-dul 21 Decembrie 1989 si din str. Navodari
iar parcarea auto va fi asigurata in parcaje pe doud niveluri subterane.

Prin Hotararea nr. 139/2015 a fost stabilita perioada de valabilitate a documentatiei de
cinci ani de la aprobare, termen care se apropie de expirare. Pana in prezent nu au inceput
lucrarile de executie a lucrarilor propuse prin aceste documentatii.

In conformitate cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, Art. 28, alin. (3): Pentru planurile urbanistice
aflate in termenul de valabilitate stabilit prin hotdrdrea de aprobare a acestora, valabilitatea




poate fi prelungitd tot prin hotdrdre a consiliului local, pe baza analizei de specialitate, dacd
se mentin reglementdrile urbanistice prevdzute §i dacd acestea nu contrazic alte reglementdri
conexe sau acte normative aparute intre timp.

Mentiondm ci 1n situatia de fatd documentatia PUZ este corelatd cu reglementarile
urbanistice prevdzute prin PUG si nu existd alte reglementdri conexe sau acte normative
aparute Intre timp care s fie in contradicfie cu reglementérile stabilite prin acest PUZ.
lucrérilor propuse prin aceste documentatii, este necesard prelungirea valabilitdtii P.U.Z. si
P.U.D. Propunem prelungirea valabilitatii acestor documentatii cu cinci ani.

Raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001, coroborate cu Art. 129 alin. 6 lit.
¢, din O.U.G nr. 57/2019 privind aprobarea Codului administrativ, potrivit carora aprobarea
documentatiilor de urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de hotarare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem cé proiectul de
hotarare privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal — B-dul 21 Decembrie 1989
— str. Navodari si a Planului Urbanistic de Detaliu — ansamblu Centrul Cultural Transilvania —
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 106, aprobate prin Hotdrarea nr. 139/2015, poate fi supus
dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.
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