MEMORIU TEHNIE

LINTRODUCERE

I.LDATE DE RECUNDASTERE A DOCLIMENTATIE|

DENUMIREA LUCRARH: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALID St PROIECT PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE REPREZENTANTA COMERCIALA

BENEFICIAR: 8L SOC IMOBILIARE SRL

AMPLASAMENT: str. CALEA TURZI nr.225-229, loc. Cluj-Napoca, jud.Clyj
FAZA DE PROIECTARE: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PROIECTANT:  S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.
str. Liviu Rebreanu nr.4/3, loc.Lluj-Napoca, jud Clyj
Ing. Istvan Varga

arh. Sania Nicula

arh. Andrei Varga

1.2 0BIECTUL LHCRARI:

Solicitar ale temei: CONSTRUIRE REPREZENTANTA CUMERCIALA

1.3.SURSE DGCLMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior:

- Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobata cu HGL ne 483/2014
- atudiul gentehnic

- ridicare topografica cadastrala
- certificat de urbanism nr, 2218 din {5.05.2019

Z. INCADRAREA IN ZTINA

Lona studiata, in suprafata totala de 1 517,00 mp, este proprietatea beneficiarului, si este inscris in
C.F.nr.334402; nr.cad. 334402,

Terenul studiat este construit:

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA EXISTENTA:

S construita = 780,00 m?
S construita desfasurata = 780,00 m”



PUT EXISTENT = 18,45 %
REGIMUL DE INALTIME - EXISTENT - P
NUMAR LOCLRI DE PARCARE - EXISTENT - 7
BILANT TERITORIAL - SPATII VERZI - EXISTENT : 1076,20 m?
- TROTUARE - EXISTENT - 160.80 m’
(NALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - EXISTENT : +4.00 m (CORP Cl fata de cota C.TN.)
INALTIME MAXIMA - EXISTENT - +6.00 m (CORP T fata de cota C.IN. )

CUT EXISTENT = 0.8

VECINATATI

*la nord : teren proprietate privata COMPEXIT TRADING SRL

*la vest : strada Calea Turzii

*lasud : strada Pakei Lajos

*laest :teren proprietate privata Asociatia de proprietari str, Calea Turzii ne. 2274

d.3. SUPRAFETE OE TEREN CONSTRUITE S1 SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA EXISTENTA:
S construita = 780,00 m?
S construita desfasurata = 280.00 m?

d.4. CARACTERUL ZONES, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Lona este construita. Conform intentilor generale zona prezinta interes pentru constructii de locuinte
familiale cu regim de inaltime parter cu unu sau doua nivele, constructii de locuinte colective cu regim de
inaltime parter cu trei etaje si constructii destinate activitatilor economice de tip comercial,

Tona studiata in suprafata totala de 1 517,00 m’ este proprietatea beneficiarului

Terenul este marginit pe laturile nord si est de proprietati private, la vest de strada Calea Turzii sila
sud de strada de acces Pakei |ajos.

Terenul prezinta o declivitate de la vest |a est de aprox. 2m. Cota terenului este sub cota strazii.

d.0. DESTINATIA CONSTRUCTILOR

Functiunea dominanta a cladirilor din zona: lacuinte colective si reprezentante comereiale

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, LU PRECIZAREA SUPRAFETELOR DCLPATE
Zona studiata in suprafata totala de | 517,00 m’ este proprietate privata a SC SDC IMOBILIARE SRL

contorm C.F.nr 334402; nr.ead. 334402, anexat,
Parcela studiata este grevata de servitute de utilitate publica - Calea Turzii - profil tip LA-54m, astfel

se propune dezmebrarea suprafetei de 517 my.

d.7. GONGLUZIILE STUBIULU! GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

- confrom studiu anexat

3.8. ACCIDENTE DE TEREN £U PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA

Terenul studiat este de forma regulata.




SUPRAFATA LONSTRUITA PROPUSA

Sconstruita = 440,00 m’
Sconstruita desfasurata (fara subsaluri) = 1 820,40 m?
Sconstruita desfasurata subsoluri = 820,85 m?

Sconstruita desfasurata (subsoluri incluse) = 7 641,25 m’
POT PROPUS = 41,90 %
REGIMUL DE INALTIME - PROPUS : 25+P+2E+R
NUMAR LOCURI DE PARCARE - PROPUS : 210, din care garate 20
*parcari necesare comert = B (| loc /50 mp arie utila s.vanzare)
*parcari necesare birouri = 13 {{ loc /80 mp arie utila s. birouri)
*parcari necesare biciclete = 5 (| loc /80 mp arie utila)
BILANT TERITORIAL - SPATIIVERZI - PROPUS : 265,20 m’
-TROTUARE - PROPUS - 250.70 m?
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - PROPUS : +12.20 m (fata de cota C.TN.)
INALTIME MAXIMA - PROPUS : +16.00 m (fata de cota C.TN.)
CUT PROPUS = 1.20

Se propune dezmebrarea suprafetei de 44,10 mp pentru modernizarea strazii Pakei Lajos.

4.2, FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CONSTRUCTILOR

imabilul va fi amplasat in teren la distanta de minim 6.35 m fata de limita nordica, in aliniamentul
propus al strazii Galea Turzii profil 1A -54m, limita vestica, 1a 3.00 fata de limita sudica strada de acces
Hakei Lajos si la distanta de minim 6.90 m fata de limita estica.

CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASLIRATA,

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA EXISTENTA:
S construita = 780.00 m?
S construita desfasurata = 280,00 m?

SUPRAFATA CONSTRUITA REZULTATA DUPA DEMOLARE:
S construita = 0,00 m?
S construita desfasurata = 0,00 m?

SUPRAFATA CONSTRUITA PRDPLSA

Sconstruita = 440,00 m?
Sconstruita desfasurata (fara subsoluri) = 1 82040 m?
Sconstruita desfasurata subsoluri = 820,85 m?

Sconstruita desfasurata (subsoluri incluse) = 7 641,75 m?



