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S construita existenta= 1658,00 mp
S construita extindere propusa= 400,00 mp
S construita totala existenta + propusa= 2058,00 mp
S desfasurata totala propusa = 2058,00 mp

Indici Urbanistici propuși (raportați la UTR ZEc'):
P.O.T. propus =39,31 %
C.U.T. propus =0,39

-  UTR EXISTENT- UTR ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER INDUSTRIAL "Ei" + UTR Ve
POT max. admis = 60,00%
CUT max. admis = 1,20

-  UTR PROPUS- UTR Ec' - zona de activități economice de tip
comercial - en detail  S= 5235 mp
DESFASURARE IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI- BIG BOX, MALL,
SHOWROOM " Ec' "
P.O.T. max. admis= 40,00%
C.U.T. max. admis = 1,00
H maxim = 14,00 m
Regim de înălțime maxim: (S)+P+1E
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PIETONAL: 274 mp

                        CAROSABIL: 1726 mp

Bilant parcari:
- 1 loc de parcare la 15 mp AU de vânzare / de primire public
+ 1 loc la 15 persoane (pentru personal).
Pentru personal- max. 30 persoane, se considera 2 locuri de
parcare, iar  pentru cei aproximativ 940 mp de arie utila de
vanzare se considera 63 de locuri de parcare, in total 65 de
locuri de parcare.
Număr parcări propuse: 65
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UTR Ec'  S teren = 5235,00 mp
UTR Ve     S teren = 165,00 mp

PERIMETRU EDIFICABIL

-  UTR PROPUS- Ve - zonă verde de protecție a apelor S= 165 mp
P.O.T. max. admis= 0%
C.U.T. max. admis = 0
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PLAN TOPOGRAFIC
(in scopul elaborare PUZ)
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S.C. NAPOLACT S.A.

STATIE TRANSFORMARE
110/20/10kV BACIU

E81- DN1F   Calea Baciului

IMOBIL EXISTENT
Parter

UTR Ei
PROPRIETATE PRIVATA
teren liber de constructii

Inscris in CF 326806, nr. cad. 326806, S=5400mp
intravilan mun. Cluj-Napoca, Cal. Baciului, nr. 1-3, jud. Cluj
Adresa imobilului:

-Sistem de cote Marea Neagra 1975
-Sistem de proiectie Stereo 1970

CBA NORD VEST SRL
BENEFICIARI:
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 s

ol
id

a
st

ar
e:

 b
un

aP

POST TRANSFORMARE

structura: solida
stare: buna

P

STATIE DE EPURARE
structura: solidastare: buna

S.C. CBA NORD-VEST S.R.L.
Steren= 5400 mp nr. cadastral: 326806

TEREN LIBER NEAMENAJAT4.

1083 mp

100,00 %

5. SPATII VERZI PE SOL NAT.

3.

ZONA STUDIATA

0. 1.
1.

2.

EXISTENT
mp %
2. 3.

SUPRAFATA TEREN

CONSTRUCTII

CIRCULATII CAROSABILE,
PIETONALE, PLATFORME

TOTAL GENERAL

5400 mp

BILANT TERITORIAL:

5400 mp

2659 mp

1658 mp 30,70 %

20,05 %

- -

49,25 %

1342 mp

100,00 %

PROPUS
mp %
2. 3.

5400 mp

5400 mp

2000 mp

2058 mp 38,11 %

24,85 %

- -

37,04 %
PIETONAL: 274 mp

                        CAROSABIL: 1726 mp

LEGENDA:
ZONA STUDIATA PRIN PUZ

IMOBIL STUDIAT- ZONA REGLEMENTATA

HALA DE DEPOZITARE EXISTENTA (C1) PROPUSA PT. SCHIMBARE DE DESTINATIE IN
MAGAZIN TIP CASH @CARRY CBA, REFATADIZARE, RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE
SI AMENAJARE ETAJ INTERMEDIAR IN INTERIOARUL HALEI PT. BIROURILE AFERENTE

EXTINDERE PROPUSA- CORP DE CLADIRE PENTRU DEPOZITARE

CIRCULATII AUTO

CIRCULATII PIETONALE

ACCES CAROSABIL IN INCINTA

TRASEU IMPREJMUIRE

ACCES PIETONAL IN INCINTA

SPAȚII VERZI PROPUSE

rigolaS.
H.

PERIMETRU EDIFICABIL

S construita existenta= 1658,00 mp
S construita extindere propusa= 400,00 mp
S construita totala existenta + propusa= 2058,00 mp
S desfasurata totala propusa = 2058,00 mp

Indici Urbanistici propuși (raportați la UTR ZEc'):
P.O.T. propus =39,31 %
C.U.T. propus =0,39

-  UTR EXISTENT- UTR ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER INDUSTRIAL "Ei" + UTR Ve
POT max. admis = 60,00%
CUT max. admis = 1,20

Bilant parcari:
- 1 loc de parcare la 15 mp AU de vânzare / de primire public
+ 1 loc la 15 persoane (pentru personal).
Pentru personal- max. 30 persoane, se considera 2 locuri de
parcare, iar  pentru cei aproximativ 940 mp de arie utila de
vanzare se considera 63 de locuri de parcare, in total 65 de
locuri de parcare.
Număr parcări propuse: 65

-  UTR PROPUS- UTR Ec' - zona de activități economice de tip
comercial - en detail  S= 5235 mp
DESFASURARE IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI- BIG BOX, MALL,
SHOWROOM " Ec' "
P.O.T. max. admis= 40,00%
C.U.T. max. admis = 1,00
H maxim = 14,00 m
Regim de înălțime maxim: (S)+P+1E

UTR-uri propuse:
UTR Ec'  S teren = 5235,00 mp
UTR Ve     S teren = 165,00 mp

-  UTR PROPUS- Ve - zonă verde de protecție a apelor S= 165 mp
P.O.T. max. admis= 0%
C.U.T. max. admis = 0

LIMITA INTRAVILAN MUN. CLUJ-NAPOCA

E81- DN1F
Calea Baciului

S.C. Electrica S.A.
str. Samuil Micu nr.2

Cluj-Napoca

Nr. cad. 266349

UTR Ve = 165,8 m2
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P.U.Z. ZONĂ DE ACTIVITĂȚI ECONOMICE DE TIP COMERCIAL
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UTR Ec'
P.O.T. max. admis= 40,00%
C.U.T. max. admis = 1,00
H maxim = 14,00 m
Regim de înălțime maxim: (S)+P+1E

STOP

LIMITA INTRAVILAN CLUJ-NAPOCA
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CAD 326807

Calea Baciului 2-4 Cluj-Napoca
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EXTINDERE PROPUSA
Parter

P.U.Z.
Calea Baciului nr. 1-3, Cluj-Napoca, jud. Cluj
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(in scopul elaborare PUZ)
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S.C. Electrica S.A.

UTR Ei

UTR Ed

P
P+E

S.C. NAPOLACT S.A.

STATIE TRANSFORMARE
110/20/10kV BACIU

E81- DN1F   Calea Baciului

UTR Ei
PROPRIETATE PRIVATA
teren liber de constructii

Inscris in CF 326806, nr. cad. 326806, S=5400mp
intravilan mun. Cluj-Napoca, Cal. Baciului, nr. 1-3, jud. Cluj
Adresa imobilului:

-Sistem de cote Marea Neagra 1975
-Sistem de proiectie Stereo 1970

CBA NORD VEST SRL
BENEFICIARI:
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POST TRANSFORMARE

structura: solida
stare: buna

P

STATIE DE EPURARE
structura: solidastare: buna

S.C. CBA NORD-VEST S.R.L.
Steren= 5400 mp nr. cadastral: 326806
-  UTR EXISTENT- UTR ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER INDUSTRIAL "Ei" + UTR Ve
POT max. admis = 60,00%
CUT max. admis = 1,20

-  UTR PROPUS- UTR Ec' - zona de activități economice de tip
comercial - en detail  S= 5235 mp
DESFASURARE IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI- BIG BOX, MALL,
SHOWROOM " Ec' "
P.O.T. max. admis= 40,00%
C.U.T. max. admis = 1,00
H maxim = 14,00 m
Regim de înălțime maxim: P+1E

TEREN LIBER NEAMENAJAT4.

1083 mp

100,00 %

5. SPATII VERZI PE SOL NAT.

3.

ZONA STUDIATA

0. 1.
1.

2.

EXISTENT
mp %
2. 3.

SUPRAFATA TEREN

CONSTRUCTII

CIRCULATII CAROSABILE,
PIETONALE, PLATFORME

TOTAL GENERAL

5400 mp

BILANT TERITORIAL:

5400 mp

2659 mp

1658 mp 30,70 %

20,05 %

- -

49,25 %

1342 mp

100,00 %

PROPUS
mp %
2. 3.

5400 mp

5400 mp

2000 mp

2058 mp 38,11 %

24,85 %

- -

37,04 %
PIETONAL: 274 mp

                        CAROSABIL: 1726 mp

LEGENDA:
ZONA STUDIATA PRIN PUZ

IMOBIL STUDIAT- ZONA REGLEMENTATA

HALA DE DEPOZITARE EXISTENTA (C1) PROPUSA PT. SCHIMBARE DE DESTINATIE IN
MAGAZIN TIP CASH @CARRY CBA, REFATADIZARE, RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE
SI AMENAJARE ETAJ INTERMEDIAR IN INTERIOARUL HALEI PT. BIROURILE AFERENTE

EXTINDERE PROPUSA- CORP DE CLADIRE PENTRU DEPOZITARE

CIRCULATII AUTO

ACCES CAROSABIL IN INCINTA

TRASEU IMPREJMUIRE

ACCES PIETONAL IN INCINTA

UTR-uri propuse:
UTR Ec'  S teren = 5235,00 mp
UTR Ve     S teren = 165,00 mp

PERIMETRU EDIFICABIL

-  UTR PROPUS- Ve - zonă verde de protecție a apelor S= 165 mp
P.O.T. max. admis= 0%
C.U.T. max. admis = 0

S.
H.

Separator de hidrocarburi propusS.H.
Canalizare pluviala propusa

UTR Ve = 165,8 m2
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SERVICII
Atelier auto
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COMERT
Showroom auto
P+1E

LIMITA INTRAVILAN CLUJ-NAPOCA
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P.U.Z. ZONĂ DE ACTIVITĂȚI ECONOMICE DE TIP COMERCIAL

UTR Ec'
P.O.T. max. admis= 40,00%
C.U.T. max. admis = 1,00
H maxim = 14,00 m
Regim de înălțime maxim: P+1E

re
tra

ge
re

 H
/2

 m
in

. 6
,0

0m

retragere H/2 min. 6,00m

re
tra

ge
re

 H
/2

m
in

. 6
,0

0m

re
tra

ge
re

 e
xis

te
nt

a 
m

in
. 4

,0
0m

aliniere existenta 8,50m

STOP

*NOTA: imobilul existent este racordat la utilități: apă, canalizare, energie
electrică. Se va suplimenta cu rețeaua de canalizare pluvială conform
avizului Apelor Române.
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S.C. Electrica S.A.

UTR Ei

UTR Ed

P
P+E

S.C. NAPOLACT S.A.

STATIE TRANSFORMARE
110/20/10kV BACIU

E81- DN1F   Calea Baciului

UTR Ei
PROPRIETATE PRIVATA
teren liber de constructii

Inscris in CF 326806, nr. cad. 326806, S=5400mp
intravilan mun. Cluj-Napoca, Cal. Baciului, nr. 1-3, jud. Cluj
Adresa imobilului:

-Sistem de cote Marea Neagra 1975
-Sistem de proiectie Stereo 1970

CBA NORD VEST SRL
BENEFICIARI:
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POST TRANSFORMARE

structura: solida
stare: buna

P

STATIE DE EPURARE
structura: solidastare: buna

S.C. CBA NORD-VEST S.R.L.
Steren= 5400 mp nr. cadastral: 326806
-  UTR EXISTENT- UTR ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU
CARACTER INDUSTRIAL "Ei" + UTR Ve
POT max. admis = 60,00%
CUT max. admis = 1,20

-  UTR PROPUS- UTR Ec' - zona de activități economice de tip
comercial - en detail  S= 5235 mp
DESFASURARE IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI- BIG BOX, MALL,
SHOWROOM " Ec' "
P.O.T. max. admis= 40,00%
C.U.T. max. admis = 1,00
H maxim = 14,00 m
Regim de înălțime maxim: P+1E

TEREN LIBER NEAMENAJAT4.

1083 mp

100,00 %

5. SPATII VERZI PE SOL NAT.

3.

ZONA STUDIATA

0. 1.
1.

2.

EXISTENT
mp %
2. 3.

SUPRAFATA TEREN

CONSTRUCTII

CIRCULATII CAROSABILE,
PIETONALE, PLATFORME

TOTAL GENERAL

5400 mp

BILANT TERITORIAL:

5400 mp

2659 mp

1658 mp 30,70 %

20,05 %

- -

49,25 %

1342 mp

100,00 %

PROPUS
mp %
2. 3.

5400 mp

5400 mp

2000 mp

2058 mp 38,11 %

24,85 %

- -

37,04 %
PIETONAL: 274 mp

                        CAROSABIL: 1726 mp

LEGENDA:
ZONA STUDIATA PRIN PUZ

IMOBIL STUDIAT- ZONA REGLEMENTATA

HALA DE DEPOZITARE EXISTENTA (C1) PROPUSA PT. SCHIMBARE DE DESTINATIE IN
MAGAZIN TIP CASH @CARRY CBA, REFATADIZARE, RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE
SI AMENAJARE ETAJ INTERMEDIAR IN INTERIOARUL HALEI PT. BIROURILE AFERENTE

EXTINDERE PROPUSA- CORP DE CLADIRE PENTRU DEPOZITARE

ACCES CAROSABIL IN INCINTA

TRASEU IMPREJMUIRE

ACCES PIETONAL IN INCINTA

UTR-uri propuse:
UTR Ec'  S teren = 5235,00 mp
UTR Ve     S teren = 165,00 mp

PERIMETRU EDIFICABIL

-  UTR PROPUS- Ve - zonă verde de protecție a apelor S= 165 mp
P.O.T. max. admis= 0%
C.U.T. max. admis = 0

UTR Ve = 165,8 m2
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P.U.Z. ZONĂ DE ACTIVITĂȚI ECONOMICE DE TIP COMERCIAL

UTR Ec'
P.O.T. max. admis= 40,00%
C.U.T. max. admis = 1,00
H maxim = 14,00 m
Regim de înălțime maxim: P+1E
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