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Capitolul I. - INTRODUCERE

1.2.- Obiectul proiectului.

Prezenta documentatie a fost intocmita in baza solicitarilor Certificatului de Urbanism
nr.3662 din 04.09.2018, respectiv in baza Legii 350 din 2011, cu toate completarile si modificarile
ulterioare, art.32, alin. 1-3 in scopul ,,ELABORARE PUZ IN CONDITIILE LEGII 350/2001 ACTUALIZA-
-TA ”, pentru obiectivul: PUZ -DEZVOLTARE COMPLEX STUDENTESC “HASDEU“ in vederea
reglementarii modului de dezvoltare a campusului studentesc aflat in proprietatea beneficiarului
UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI, céat si in vederea delimitarii subzonelor functionale in cadrul
UTR LCS

Obiectivele principale ale lucrarii sunt: elaborarea unor reglementari integrate
interesului public), care sd reglementeze dezvoltarea urbanisticd a zonei si care sa preceada
fezele de proiectare urmadtoare pentru realizarea unor investitii viitoare compatibile cu zona .

Prezentul studiu are in vedere propuneri avand ca principale obiective:

-reorganizarea, reglementarea si introducerea urmatoarelor zone functionale:
1.UTR L.c.s._R ,,Zona caminelor studentesti supuse regenerarii urbane”
cu urmatoarele subzone functionale:
S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._R
S_Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”
-amplasarea integrata a unui nou camin studentesc
-construirea unui nou etaj retras, in conditiile legii, la 4 din caminele studentesti existente
-organizarea circulatiilor auto si pietonale in interiorul ansamblului
-organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane
-masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice(daca exista)
-masuri de protectia mediului
-reglementari specifice detaliate

1.2- Surse de documentare - baza topografica
- plan topografic
-PUG Cluj-Napoca si RLU aferent in vigoare
-Certificat de urbanism nr. 3662 din 04.09.2018
-Carti funciare
-Planul de Mobilitate Urbana Durabila Cluj-Napoca
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Capitolul 2. - Stadiul actual al dezvoltarii.

2.1. Incadrare in teritoriu si zona.

Amplasamentul studiat este situat in judetul Cluj, in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in
apropierea centrului istoric.

Zona studiata cuprinde terenuri pe care se intinde campusul in suprafata totala de 48.473
mp.

1.Terenul aferent campusului are sase accese, doua accese autosi pietonale de pe latura
vestica de pe strada Pastorului, un acces auto si pietonal de pe latura estica, de pe strada Hasdeu,
2 accese pietonale de pe latura nordica, de pe str. Hasdeu si un acces pietonal si auto de pe latura
sudica, dinspre str . Prof. Marinescu. Terenul este de forma poliginala, avand urmatoarele
dimensiuni maxime in plan : pe directia nord sud - cca.240 m, pe directia est- vest — cca. 350 m.

Delimitari ale perimetrului studiat :

— la S - proprietati private, respectiv strada prof. Marinescu;

— la N —str. B. P Hasdeu si proprietati private;

— la E - proprietati private;

— laV - proprietati private , respectiv str. Pastorului.

2.2. Evolutia zonei.
2.2.1. Scurt istoric

Complexul de camine studentesti Hasdeu s-a dezvoltat de-a lungul strazii denumite dupa
marele istoric, filolog si scriitor roman Bogdan Petriceicu Hasdeu (1838-1907). Complexul
studentesc a apdrut in contextul cresterii semnificative a numarului de studenti ai Universitatii
Babes-Bolyai intre anii 1959-1971, infrastructura existenta pand atunci nemaifacand fata
solicitarilor de cazare. Astfel, in anul universitar 1969/1970, iIn complexul Hasdeu erau gazduiti
aproape toti studentii din afara Clujului. Pana in prezent, Bogdan Petriceicu Hasdeu este
considerat patronul spiritual al campusului, iar amplasarea bustului sau in cadrul complexului
studentesc reprezinta un prilej de evocare a acestei mari personalitati a culturii romane.

2.2.2. Situatia existenta si analiza neajunsurilor

Amplasamentul care face obiectul acestui studiu este situat in judetul Clyj, in intravilanul
Municipiului Cluj Napoca, in cartierul Centru ,ocupand zona situata intre strazile Pastorului, str.
Bogdan Petriceicu Hasdeu, str. Gheorghe Marinescu si str. Ciprian Porumbescu.

Zona studiata a fost reglementat prin ,,PUG Cluj Napoca” ,conform acestuia si
Regulamentului Local de Urbanism aferent, zona functionala in care se incadreaza obiectivul
este: ZONA CAMINELOR STUDENTESTI

Caminele studentesti realizate intre anii 1959-1971 au fost initial privite ca o solutie
moderna de cazare pentru studentii universitatii Babes Bolyai,fiind amplasate pe terase inierbate
care ofereau panorame interesante asupra orasului; Ele au fost gandite intr-un limbaj unitar, sub
forma unor bare dezvoltate pe directia est-vest, legate intre ele prin alei pietonale si spatii verzi
aerisite.In total in campusul studentesc sunt sapte camine (I-VI si caminul XIV) din care caminul |
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are regim de inaltime P+3E+M, caminele ILIILIV,V si VI au regim de inaltime P+3E iar caminul XIV
are regim de inaltime S+P+6E. Caminelor li se alatura cladirea cantinei UBB, o constructie cu regim
de inaltime S+P+E amplasata in coltul nord-vestic al complexului, si o biserica din lemn cu regim de
inaltime S+P amplasata in zona centrala a ansamblului.Odata cu timpul si cu cresterea numarului
de studenti care frecventeaza cursurile facultatilor din cadrul Universitatii Babes Bolyai, complexul
de cazare din Hasdeu a devenit suprapopulat, impunandu-se necesitatea realizarii unor spatii
suplimentare de cazare care sa asigure capacitatea de cazare necesara.

1. Andliza neajunsurilor la nivelul capacitatii de cazare
in situatia existenta, capacitatea de cazare a celor sapte camine de pe ampasament
insumeaza 3261 locuri, mult sub necesarul de cca 4000 locuri ,conform statisticilor UBB . Numarul
locurilor de cazare existente in camine raportat la necesarul care ar trebui asigurat se gaseste in
tabelul de mai jos:

Nr. Camine Camine Locuri de cazare Necesar locuri de cazare care
crt. | existente | propuse/etaje asigurate in situatia | sa satisfaca cerintele conform
propuse existenta datelor UBB
(inclusiv etajele si caminul
nou)
1| Camin 1 - 470 470
2| Camin 2 Propunere de 440 509
construire 1 etaj
retras
3| Camin 3 Propunere de 435 504
construire 1 etaj
retras
4 Camin 4 | Propunere de 425 494
construire 1 etaj
retras
5/ Camin 5 Propunere de 415 484
construire 1 etaj
retras
6 Camin6 | - 420 420
7| CAmin14 | - 656 656
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8 Camin nou - 400

TOTAL 3261 locuri existente 3937 necesar a firealizate

2.Analiza neajunsurilor la nivelul fondului construit si a cadrului natural
Fondul construit
Toate cladirile de pe amplasamentul studiat sunt construite Thaintea anilor '90, arhitectura
lor fiind specifica perioadei respective. Ele se prezinta in stare destul de buna la nivel de anvelopa,
se observa interesul acordat de catre universitate pentru intretinerea lor.Se observa in schimb o
discrepanta la nivelul fondului construit intre cladirile care au facut parte din ansamblul
original(caminele studentesti si cantina ) si constructiile ulterioare, dintre care cea mai nepotrivita
interventie este reprezentata de bisericuta din lemn amplasata chiar in miezul ansamblului; desi
functiunea nu este neaparat in dezacord cu functiunea principala de cazare,amplsarea si limbajul
arhitectural al constructiei este nepotrivit, nu se integreaza in fondul construit nici din punct de
vedere volumetric si al finisajelor, nici din punct de vedere al accesului si intimitatii pe care o astfel
de functiune o presupune.Suplimentar,inafara de cladirea bisericii, mai exista o cladire amplasata
in extremitatea vestica a complexului, cu functiune de Centru resurse stundentesti,si un
amfiteatru de vara amplasat in spatele cantinei UBB, a caror volumetrie, configuratie si relatie cu
restul complexului sunt nedecvate, ele nu se leaga coerent de amenajarile din restul ansamblului.
-inaltimea cladirilor existente este variabila:
e caminul | are regim de inaltime P+3E+M
e caminele ll, II, IV,V si VI au regim de Tnaltime P+3E
e caminul XIV are regim de Tndltime S+P+6E
e cantina UBB are regim de inaltime S+P+E
e biserica are regim de indltime S+P
e centrul resurse studentesti are regim de indltime S+P

Este de mentionat relatia nepotrivita dintre cantina UBB, care gazduieste atat spatii de luat
masa cat si spatii pentru cursuri, si care, in ciuda amplasarii in interiorul parcului complexului
nu are spatii care sa se deschida catre acesta; accesul in cantina se face pe latura nordica
printr-un pachet Tnalt de trepte, iar latura sudica, care ar putea sa se deschida spre spatiul
verde este utilizata ca zona pentru aprovizionare si acces la spatii tehnice.in jurul cantinei care
gazduieste diferite evenimente pentru studenti, amenajarile se rezuma la platforme dalate sau
betonate.

Pe terenul liber de constructii din coltul nord-vestic al amplasamentului, in imediata
vecinatate a cantinei, s-a aprobat constructia unui parking sub si suprateran, cu regim de inaltime
S+2D+P+3E+T, procedura de achizitie a lucrarilor de executie fiind in desfasurare la momentul de
fata, urmand ca intr-un timp nu foarte indelungat sa se inceapa constructia lui.Parkingul va deservi
complexul studentesc.

Cadul natural:
La ora actuald, din suprafata de spatii verzi a campusului, cea mai mare parte - cca. 75% -
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este reprezentata de zone acoperite cu arbori si arbusti (plantatii in palcuri, grupuri, masive,
aliniamente sau garduri vii, si de asemenea zone cu vegetatie arborescentd crescutd spontan); o
suprafata de cca. 20% fiind reprezentata de poieni Tnierbate, peluze sau spatii deschise.
Suprafetele Tnierbate sunt cosite ocazional, insa sub coroanele arborilor vegetatia erbacee
lipseste.

Nu au fost identificate exemplare cu valoare istorica sau peisagera deosebitd. Se estimeaza
ca exemplarele de arbori cu varsta cea mai mare nu depasesc 100 de ani. S-a remarcat prezenta
unui numdr insemnat de pomi fructiferi, atat mai vechi cat si nou plantati, ceea ce denotd o
preocupare a celor care intretin spatiul verde pentru caracterul utilitar al plantatiilor respective.

Situl studiat se prezinta in general ca un spatiu verde bine intretinut, ingrijit, interventiile de
intretinere fiind punctuale: curatire de ramuri uscate, eliminarea vascului, indepartarea tulpinilor
sau exemplarelor uscate n totalitate, eventual formarea coroanelor pentru arborii existenti.

Din punct de vedere peisager, situl studiat nu reprezinta elemente foarte valoroase, in
general peisajul este fragmentat, lipseste caracterul unitar, iar pe alocuri imaginea furnizata este
haotica, fara coerenta sau consistentd. Acestea insa sunt exceptii, per ansamblu se observa ca
structura campusului a fost plantata ,,in valuri”, s-au facut completari ulterioare (nu intotdeauna
fericite), iar ,,scheletul” plantatiei este reprezentat de aliniamente de conifere, si plantatii de
arbori foiosi pe spatiile deschise. De altfel, se mai pot observa cioatele unor mai vechi arbori,
eliminati, ceea ce evidentiaza ca, In cadrul lucrarilor curente de intretinere, exemplarele
nevaloroase sunt eliminate.

3.Analiza neajunsurilor la nivelul circulatiilor , acceselor si a vizibilitatii spatiului urban

Complexul studentesc Hasdeu are o pozitie retrasa de la strazile principale care il
delimiteaza si de pe care se realizeaza accesul, el se dezvolta pe niste terenuri marginite de curtile
caselor amplasate in aliniamentul strazilor BS Hasdeu, Ciprian Porumbescu, Gheorghe Marinescu
respectiv Pastorului.Acest aspect are atat o latura pozitiva cat si una negativa, in sensul ca desi
retragerea de la caile principale de circulatie ofera liniste si intimitate in interiorul complexului,
accesul se face destul de greoi, iar aspectul general este de enclava inchisa .In situatia existenta
exista trei accese pietonale din strada BP Hasdeu, un acces auto si pietonal din str. Marinescu, si
un acces auto si pietonal din str. Pastorului.

in interiorul complexului se disting doua tipuri de circulatii:circulatii pietonale si
semicarosabile, cu imbracaminti cu pavaje de tip dala.Desi preponderent zona este pietonala, se
observa local cateva spatii amenajate ca si parcare, dar acestea sunt prea putine raportat la
intreaga suprafata ceea ce genereaza parcarea pe spatii libere si neamenajat ;acest lucru creeaza
creaza un aspect neplacut la nivel de ansamblu.De remarcat lipsa locurilor amenajate de parcare
pentru biciclete. In conditiile realizarii parcajului sub-suprateran langa cladirea cantinei, se impune
eliminarea parcarii autoturismelor pe amplasament, si restrictionarea accesului auto in zona.

Din punct de vedere al lizibilitatii spatiului, se observa ca amenajarea in taluz si platformele
de la cote diferite ale terenului genereaza rupturi/franturi,iar vegetatia inalta abundenta
ingreuneaza perceptia asupra spatiului.
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4.Probleme la nivelul dotarilor

-mobilierul urban este prezent dar are un aspect invechit,se preteaza un limbaj mai
contemporan; amplasarea mobilierului urban in lungul cailor de circulatie este deasemenea
deficitara, n acest fel nu se pot crea alveole pentru discutii sau in care sa se poata desfasura
activitati care sa implice un numar mai ridicat de participanti.

5.Interventii neadecvate
-constructii edilitare, chioscuri, anexe inadecvate
-parcari la sol pe spatii verzi si trotuare

6.Alte disfunctonalitati in cadrul zonei studiate :

- Grad mic de atractivitate datorat lipsei zonificarii functionale
- Lipsa dotarilor specifice

-bariere vegetale inadecvate si imprejmuiri

2.3Potential de dezvoltare

Prin prisma celor prezentate consideram ca, zona prezinta elemente valoroase
insa dezvoltarea acesteia se va putea face doar prin inalaturarea disfunctiilor existente.

Astfel prioritar ar fi realizarea unui concept general de reorganizare/eficientizarea
mobilitatii, restructurarea fondului construit,reorganizarea spatiului public, reabilitarea
infrastructurii,cresterea gradului de mixaj functional, ameliorarea conditiilor de mediu,gestionarea
situatiilor disfunctionale.

INCADRAREA PROECTULUI IN STRATEGII
Proiectul se supune aplicarii programului de regenerare Urbana in conformitate cu
Conditionarile primare din R.L.U. PUG Cluj Napoca,aferent UTR Lcs

2.4. Elemente ale cadrului natural

Municipiul Cluj-Napoca este situat Tn zona centrala a Transilvaniei, avand o suprafata de
179,5km?2. Situat in zona de legatura dintre Muntii Apuseni,Podisul SomesansiCampia Transilvaniei,
orasul este plasat la intersectia paralelei 46° 46’ N cu meridianul 23° 36’ E. Se intinde pe vaile
raurilor Somesul Mic si Nadas si, prin anumite prelungiri, pe vdile secundare ale Popestiului,
Chintaului, Borhanciului si Popii. Spre sud-est, ocupa spatiul terasei superioare de pe versantul
nordic al dealului Feleac, fiind inconjurat pe trei pdrti de dealuri si coline cu inaltimi intre 500 si 825
metri. La sud orasul este strajuit de Dealul Feleac, cu altitudinea maxima de 825 m, in varful
Magura Salicei. La est, in continuarea orasului, se intinde Campia Somesana, iar la nordul orasului
se afla dealurile Clujului, cu piscuri ca Varful Lombului (684 m), Varful Dealul Melcului (617 m),
Techintdu (633 m). Inspre vest se afld o suitd de dealuri, cum ar fi Dealul Hoia (506 m), Dealul
Garbaului (570 m) s.a. Odinioard in afara orasului, acum in interior nsa, se afla dealul Calvaria si
dealul Cetatuia.
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Prin municipiul Cluj-Napoca trec raurile Somesul Mic si Nadas, precum si cateva paraie:
Paraul Tiganilor, Canalul Morilor, Paraul Popesti, Paraul Nadasel, Paraul Chintenilor, Paraul Becas,
Paraul Muratorii.

Zona din jurul orasului este Tn mare parte acoperita cu paduri si ierburi. Pot fi gasite plante
rare cum ar fi papucul doamnei, stanjenelul, capsunica, serparita s.a. Exista doua rezervatii
botanice cunoscute -Fanatele Clujului si Rezervatia Valea Morii. In padurile din jurul orasului (cum
ar fi Padurea Faget (sau Padurea Hoia)traieste o fauna diversificata cu specii precum porcul
mistret, bursucul, vulpea, iepurii, veveritele. In rezervatia Fanatele Clujului trdiesc exemplare de
vipera de fanata, o specie destul de rard. O flora foarte bogata se gdseste siin interiorul orasului la
Gradina Botanica, loc in care si-au gasit adapostul si unele specii de animale.

Clima Clujului este placutd, de tip continental moderatd. Este influentata de vecindtatea
Muntilor Apuseni iar toamna si iarna resimte si influentele atlantice de la vest. Trecerea de la iarna
la primavara se face, de obicei, la mijlocul lunii martie, iar cea de la toamna la iarna in luna
noiembrie. Verile sunt cadlduroase, iar iernile in general sunt lipsite de viscole. Temperatura medie
anuala din aer este de cca 8,2°C. Temp. medie in ianuarie este de - 3°C, iar cea a lunii iulie, de 19°C.
Temp. minima absoluta a fost de - 34,5°C (inregistratd in ianuarie 1963), iar maxima absolutd, de
38,5°C (inregistrata in august 1952). Media precipitatiilor anuale atinge 663mm, cea mai ploioasa
luna fiind iunie (99mm), iar cea mai uscata, februarie (26mm). Tn ultimii ani, se observa faptul ca
iernile devin din ce in ce mai blande, cu temperaturi care rareori scad sub - 15°C si cu zapada din ce
n ce mai putind. Verile sunt din ce in ce mai calde, crescand numarul de zile tropicale (in care
maxima depdseste 30°C).

2.5. Regimul juridic.

Terenul zonei reglementate este in proprietatea beneficiarului UNIVERSITATEA BABES-
BOLYAI, conform extraselor C.F.

2.6. Cai de comunicatie

Municipiul Cluj-Napoca se afla in judetul Cluj, Tn centrul Transilvaniei, pe raul Somes.
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, fiind relativ usor
accesibil datorita realizarii accesurilor principale de pe strazi care comunica cu unul din
bulevardele importante ale orasului.
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2.7. Ocuparea terenurilor.Bilantul teritorial existent si indicii urbanistici
studiata se regasesc in tabelul de mai jos:

existenti pe zona

BILANT TERITORIAL EXISTENT/
Lcs — Hmax = 28 m
Zonacaminelor studentesti
Nr. Tipologie constructii, Suprafata construita (mp) | | Procent (%) ]
Criteriu circulatii, spatii verzi etc. Suprafata (mp) Valoare
1 Suparafata UTR Les—Hmax =28 m 3938.75
Constructii existente pentru cazare 1358.26
2 - camine studentesti - 355 34.48
3 Suprafete pietonale g28.5 23.57
4 Suprafete semicarosabile (inclusiv parcari) 830.02 21.07
5 Spatiu verde 821.97 20.87
6 Total 3938.75 100.00
INDICI URBANISTICI]
Lcs — Hmax = 28 m
1 Suprafata construita existenta totala 1358.26
2 Suprafata desfasurata existenta totala 806812
3 P.O.T. existent 34.48
4 CU.T. existent .05
E P.O.T. maxim, conf. RLU aferent UTR Lcs —Hmax =28 m 20
& C.U.T. maxim, conf. RLU aferent UTR Lcs — Hmax =28 m 1.2
BILANT TERITORIAL EXISTENT/
Lcs — Hmax =18 m
Zona caminelor studentesti
Nr. Tipologie constructii, Suprafata construita (mp)/ | Procent (¥)/
Criteriu circulatii, spatii verzi etc. Suprafata (mp) Valoare
1 Suparafata UTR Les—Hmax =18 m 4453425
Constructii existente pentru cazare 5874.5
2 - camine studentesti - i 13.19
Constructii existente cu functiunea de alimentatie publica 2533.26
3 - cantina - 5.6g
Constructii in faza de autorizare E
4 - parking - 1535.74 3.45
Constructii existente de cult sy
5 - biserica - 3575 0.35
Constructii existente pentru organizatiile studentesti T
6 - Centru Resurse pentru Studenti - 397 0.31
Constructii existente
7 - dependinte - ke 0,30
Amenajari exterioare 19275
8 -teatru de vara- 927 0.43
9 Suprafete pietonale 2467.84 5.54
10 Suprafete semicarosabile (inclusiv parcari) 4947.42 1.1
b Spatiu verde 26553.64 5g.63
12 Total 44534.25 100.00
INDICI URBANISTICI/
Les — Hmax =18 m
1 Suprafata construita existenta totala (inclusiv parking) 103726
2 Suprafata desfasurata existenta totala (inclusiv parking) 43974.62
3 P.0.T. existent 23.29
4 C.U.T. existent 0.99
[ P.0.T. maxim, conform RLU Les —Hmax =18 m 20
) C.U.T. maxim, conform RLU Lcs — Hmax =18 m 1.2
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2.8. Echipare edilitara.
Pe zona studiata exista retea publica de canalizare si alimentare cu apa , alimentare cu

energie electrica, alimentare cu gaz cat si retele de telecomunicatii.

2.9.Protectia mediului
Cadrul natural existent in zona nu are valoare valoare dendrologica.
Platforme de gunoi inadecvate.Colectarea deseurilor neselectiva.

2.10. Optiuni ale populatiei.

Prin interogarea utilizatorilor(studenti UBB) s-a ajuns la concluzia ca se impune
dezvoltarea zonei prin inalaturarea disfunctiilor existente si crearea unor locuri suplimentare de
cazare .Acest lucru trebuie facut prin realizarea unui concept general de
reorganizare/eficientizarea mobilitatii, reorganizarea fondului construit,dezvoltarea mixajului
functional sireabilitarea infrastructurii.

2.11. Concluzii

Revitalizarea urbana presupune interventii rationale prin scara si aria de interes.
Interventiile la nivelul ansamblului de camine si constructii dedicate studentilor vor fi
reglementate prin PUZ.

Cap.3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA.

Orasele din Romania,implicit Municipiul Cluj Napoca se confrunta cu probleme legate de
degradarea spatiului construit, o calitate a vietii nu intotdeauna la standardele sau asteptarile
majoritatiicetatenilor si probleme legate de calitatea mediului.

Cartiere de blocuri de locuinte si ansambluri studentesti care nu au cunoscut renovari
substantiale de la darea in folosinta, centre istorice adeseori in paraging, zone industriale
abandonate in ultimii ani din cauza incetarii activitatilor,spatii publice neintretinute, infrastructura
redusad sau inexistenta uneori, servicii urbane nesatisfacatoare,transport public ineficient, spatii
verzi insuficiente sau pe cale de disparitie, toate aceste probleme au devenit din ce in ce mai
vizibile in perioada de profunde transformari ce a caracterizat Romania ultimilor 27 de ani.

Dupa anii ‘80, in tdrile europene, in contextul descentralizarii competentelor in domeniul
urbanismului si a modificarii de perspectiva a supradezvoltarii urbane, rolul sectorului public s-a
schimbat.A devenit limpede faptul ca proiectarea urbana este insuficienta in generarea dezvoltarii
urbane, ca aceasta trebuie subordonata unei viziuni de dezvoltare pe termen lung asumata de
intreaga comunitate, ca trebuie corelata cu resursele de terenuri si cu programele de investitii
publice, ca sectorul privat trebuie implicat in planificarea dezvoltdrii urbane atat pentru a-si
coordona investitiile cat si pentru capacitatea sa antreprenoriala.

Se cristalizeaza astfel o noua structura de roluri si responsabilitati pentru sectorul public si
se configureaza o noua structura de relatii ale acestuia cu sectorul privat si comunitatea locala.

Concomitent are loc un proces treptat de trecere de la planificarea urbana traditionala la
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planificarea urbana integrata, care include ingrediente menite sa asigure cadrul conceptual,
flexibilitatea necesara dinamicii in crestere a schimbarii, sa sprijine participarea actorilor
locali, sa valorifice resursele acestora si sa conduca la rezultate concrete, masurabile:
e abordarea strategicad - asigurarea viziunii, structurarea acesteia in obiective/programe/proiecte
pe termen scurt/mediu/lung, orientarea catre implementare, participarea actorilor locali,
asigurarea cadrului flexibil si definirea rezultatelor concrete asteptate;
e abordarea durabild — Agenda Locala 21 pune accentul pe participare, grija pentru calitatea
mediului, dezvoltare durabila;
e abordarea comprehensivd - integrarea componentelor spatiala, economica, sociala, de mediu;
¢ planificarea participativd - n care accentul este pus pe implicarea tuturor factorilor relevantiin
privinta responsabilitatilor, resurselor detinute, capacitatii decizionale si de implementare, a
expunerii la impactul planurilor respective;
¢ planificarea resurselor financiare publice potrivit planurilor de dezvoltare asumate (planificarea
multianuala a bugetului si implicit a investitiilor publice, elaborarea politicii fiscale Tn sprijinul
planului de dezvoltare urbanag, asigura partea de monitorizare, control, pachetele de indicatori si
indicatori de performanta aferenti);
¢ planificarea operationald - planul de actiuni care sa organizeze sub forma unui calendar
eforturile, responsabilitatile si alocarea resurselor aferente implementarii, asigura sistemul de
monitorizare/ evaluare/control, asigura forma institutionalizata in care actorii coopereaza la
implementarea planului de dezvoltare urbana.

Din aceasta suita de experiente au rezultat noi modalitati de gandire privind planificarea
dezvoltarii urbane si de actiune privind modalitatile de implementare angajata
in parteneriate flexibile si creative:
¢ planificarea integratd, care structureaza intr-un sistem institutionalizat componentele si
conceptele de mai sus, evidentiaza si prioritizeaza proiectele integrate urbane sub forma unui
calendar general pe termen scurt/mediu/lung;
* planificarea corporatd, care asigura defalcarea planului integrat de dezvoltare urbana in planuri
detaliate corespunzator actorilor institutionali implicati, structureaza responsabilitatile si
calendarul de activitati in implementare aferent, modalitatile de coordonare cu ceilalti actori in
procesul de abordare si implementare, monitorizare si control al planului de dezvoltare urbana
prin proiecte urbane specifice.

Planul integrat de dezvoltare urbana are ca rezultat:
* o strategie care exprima aspiratiile de dezvoltare ale comunitatii si programeaza pe termen
scurt, mediu si lung proiectele prin care acestea sunt atinse;
e un plan de alocare si rezervare a terenurilor si de programare a functiunilor urbane prin proiecte
integrate potrivit strategiei si potentialului local;
* un plan de programare si alocare a resurselor financiare prin programe si investitii publice care
sustin implementarea strategiei pe teritoriul orasului.

Propunerile de dezvoltare urbanistica la nivelul ansamblului urban studiat, au la baza un
planintegrat de dezvoltare urbana, care se bazeaza pe un model flexibil si integrat de actiune,
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caracterizat printr-o capacitate de ajustare a obiectivelor definite de administratia publica, in
raport cu interesele actorilor urbani si fata de mijloacele de realizare disponibile. Dupa anii ‘80
acest tip de planificare a inceput sa inlocuiasca planificarea traditionala prin integrarea aspectelor
conceptuale, a responsabilitatilor privind planificarea si implementarea, resursele si gestiunea
acestora, in contextul descentralizarii statelor Europei occidentale si reducerii fondurilor publice
destinate amenajariiurbane.

Proiectul propus se refera la trei aspecte care acopera realitatile orasului: spatiu construit,
teritoriu socio - economic si entitate administrativa:
1.0rasul ca spatiu construit necesita un proiect care traduce in plan spatial orientarile de
dezvoltare economica si sociala ale intregului oras. Acest plan orienteaza si reglementeaza
rezolvarea problemelor formale, estetice si functionale ale orasului, incoerenta cu obiectivele
strategice de dezvoltare.
2.0rasul ca teritoriu socio - economic necesita elaborarea de politici de relansare economica, de
sprijin social, de mediu, de transport, de locuire si traducerea lor in programe de actiune corelate
cu planurile teritoriale de dezvoltare.
3. Orasul ca entitate administrativa necesita un proiect institutional, vital implementarii tuturor
acestor proiecte, prin definitivarea instrumentelor si procedurilor care fac posibila implementarea
proiectului urban integrat. Acesta se realizeaza pe baza unui audit intern al primariei si
mobilizeaza resursele umane Tn conformitate cu directiile strategice ale proiectului pentru a
permite trecerea la proiecte operationale.

Propunerile de dezvoltare urbanistica la nivelul ansamblului urban studiat au ca scop obtinerea
urmatoarelor rezultate:

e Extinderea fondului construit in vederea asigurarii locurilor de cazare care sa satisfaca
nevoile actuale ale beneficiarului, Universitatea Babes Bolyai

e Dezvoltarea unui proiect de amenajare peisagera si a unei strategii de mediu.

e Realizarea unor amenajari integrate si crearea de spatii pentru petrecerea timpului liber
in exterior pentru utilizatorii campusului

e Dezvoltarea uneiretele verzi de spatii publice

Dezvoltarea uneiretele de piste de biciclete

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.

3.1.1Concluzii studiu asupra circulatiilor
e este necesara reglementarea profilelor circulatiilor auto si pietonale din interiorul
ansamblului si restrictionarea accesului auto Tn interiorul campusului
e Se recomanda amenajarea unor trasee clare si distincte pentru pietoni si masini n
interiorul zonei studiate; circulatiile auto se vor limita la a asigura accesele temporare la
camine
e Serecomanda desfiintarea tuturor parcarilor amenajate la sol
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e serecomanda amenajarea de trasee si parcari pentru biciclete

3.1.2. Concluzii analiza fondului construit

-este necesara o strategie concreta de extindere a capacitatii de cazare si care sa evite
dezvoltarea haotica a ansamblului prin amplasarea de constructii in locatii inadecvate

-este necesara desfiintarea cladirilor parazitare: chioscuri , foisoare ,cladiri cu caracter
edilitar prost intretinute(acestea din urma se vor reamplasa in subteran sau in zone izolate, unde
vor fi mascate cu vegetatie)

-este necesara construirea de etaje retrase la caminele existente (cu exceptia caminului |,
VI si XIV) in vederea extinderii capacitatii de cazare a complexului studentesc.

-este necesara deschiderea fatadei sudice a cantinei studentesti catre parc si studierea unei
posibile legaturi functionale intre aceasta si amfiteatrul in aer liber .

3.1.3.Concluzii analiza calitatii spatiului urban

E necesara o viziune coerenta de amenajarea spatiului exterior amenajat, prin stabilirea
foarte clara a spatiilor destinate circulatiilor/traseelor auto si pietonale, a spatiilor verzi, a locurilor
de petrecere a timpului in aer liber.

3.1.4.Concluzii privind lizibilitatea si elementele definitorii ale spatiului urban

Este necesara eliminarea barierelor fizice si vizuale existente, care ingreuneaza
perceperea spatiului:bariere vegetale, constructii anexe , imprejmuri.De asemenea este necesara
realizarea unor bariere verzi de protectie intre corpurile de cazare si biserica din interiorul
complexului.

3.1.5.Concluzii si recomandari ale studiului geotehnic.

Pentru realizarea noului corp de cladire cu destinatie camin studentesc:

e Sevaopta pentru un sistem de fundatii continue sau izolate;

e Deformatiile pe care le poate comporta terenul nu trebuie sa depaseasca limita admisibila
pentru tipul de constructie;

e Fundatia trebuie sa fie alcatuitd astfel incat sa aiba capacitatea de a transmite si repartiza
uniform si in deplind siguranta efortul la care este supusd de catre partea de suprastructura
(constructia superioara); adancimea de fundare trebuie sa corespunda normelor, adicd fundatia
sa nu fie afectata de inghet, de umflarea sau contractia solului sau de afanarea acestuia.

e Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de fundare, se vor avea
in vedere lucrari de epuizmente pentru a asigura pe cat posibil executarea pe uscat a sdapaturilor
si turnarea betoanelor;

e O atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor provenite

deteriorarea retelelor edilitare;

e Zonele nebetonate vor fiftnierbate;
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e Se va solicita prezenta geologului in vederea intocmirii procesului verbal privind natura

terenului de fundare

3.1.6.Concluziile studiului dendrologic

Spatiile verzi apartindand Campusului UBB din Hasdeu reprezinta un spatiu adecvat
de promenada si loisir, ce ofera vizitatorilor pe de o parte posibilitatea de plimbare, odihna
la umbra sau la soare si oxigenare, fiind in general bine intretinut. Exista loc pentru mai
bine, atat In ceea ce priveste intretinerea vegetatiei existente, cat si pentru eventuale
propuneri de modificare, completare sau plantare de noi elemente de vegetatie.

3.1.7.Concluziile studiului de insorire

Caminul propus beneficiaza de lumina naturala pe tot parcursul anului, iar la randul
sau nu afecteaza insorirea cladirilor situate Tn vecinatate.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Zona studiata a fost reglementat prin ,,PUG Cluj Napoca” ,conform acestuia si
Regulamentului Local de Urbanism aferent, zona functionala in care se incadreaza obiectivul
este : LcS-”ZONA CAMINELOR STUDENTESTI”.

Conform RLU aferent UTR Lcs,toate ansamblurile vor beneficia de un Program de
Regenerare Urbana, implicit ansamblul studiat. Programul va viza intreg ansamblul sau o parte a
sa, ce Indeplineste conditiile pentru a putea fi definita ca o unitate de interventie. La constructia
programului se va lua in considerare si ,,Ghidul metodologic pentru imbunatatirea calitatii si
functionalitatii spatiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL. Constructii noi,
extinderea/restructurarea celor existente, conversii functionale, restructurarea sistemului de
spatii publice sunt permise doar ca rezultat al aplicarii procesului de regenerare urbana, pe baza
PUZ aferent programului. In lipsa acestuia toate aceste tipuri de operatiuni sunt interzise.

In componenta sa spatiald, Programul de Regenerare Urbana are ca obiectiv cresterea
calitatii locuirii la nivel urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidential, imlicand:
(a) reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc)
(b) reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia
(c) dezvoltarea serviciilor — publice si comerciale
(d) reabilitarea infrastructurii
(e) cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului - prin integrarea de noi activitati
(f) ameliorarea conditiilor de mediu - in toate componentele sale

In cadrul procedurii de regenerare urband, redactarea unui proiect director (masterplan)
si, pe baza acestuia, a unui PUZ ce va constitui baza regulamentara a interventiilor de orice tip,
este obligatorie. Prin PUZ de regenerare urband se pot reorganiza sau introduce si reglementa
subzonele: S Va - Subzona verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitat S_Et — Subzona
de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential. E acceptabila
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conversia in acest sens a subzonelor de tip S_L n cazul in care din punct de vedere al situatiei
spatiale acest fapt e posibil, cu conditia ca activitatile tertiare propuse sa fie compatibile cu profilul
functional al zonei si sa se adreseze preponderent rezidentilor. S_Is — Subzona de institutii si
servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate. S P — Subzona destinata
constructiilor pentru parcaje colective de cartier.

Prin PUZ de regenerare urbana se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltarii. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dupa
aprobarea PUZ de regenerare urband. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona se afla in intravilanul municipiului Cluj Napoca,intr-un cadru natural fara valoare
dendrologica sau ambientala . Amenajarile de spatii verzi existente nu sunt valoroase desi
vegetatia existenta este destul de ofertanta; se observa o lipsa de armonizare intre fondul
construit si suprafetele verzi bogate in vegetatie medie si Tnalta si faptul ca acestea nu sunt
exploatate in sensul in care pot fi utilizate ca si spatii pentru pentrecerea timpului si activitati
recreative Tn aer liber.Vegetatia existenta desi este intretinuta nu are o coerenta compozitionala,
si nu este corelata cu zone functionale din cadrul ansamblului.

Proiectul de regenerare urbana propune dezvoltarea unei retele verzi de spatii publice -
parcuri si curti interioare si dezvoltarea unor proiecte de amenajare peisagera intercalat cu
crearea unor spatii exterioare pentru petrecerea timpului liber.

Se propune eliminarea vegetatiei batrane si bolnave ,a vegetatiei care umbreste spatiile de
locuit si a ingradirilor existente care fac imposibila utilizarea spatiului fie el verde sau neamenajat;
in schimb se propune amenajarea de suprafete inierbate si plantarea de vegetatie medie si inalta
in baza unui proiect coerent de amenajare peisagistica,pastrand vegetatia valoroasa existenta si
imbogatind fondul dendrologic cu specii mai deosebite pentru accentuarea anumitor elemente.Se
propun de asemenea aliniamente si amenajari de vegetatie care sa ofere o protectie si delimitare
intre cladirile de cazare si biserica de pe ampasament. Se propune specularea diferentelor de nivel
existente pentru extinderea amfiteatrului in aer liber si armonizarea acestuia cu cladirea cantinei.

3.4. Modernizarea circulatiei.

Se pastreaza circulatiile existente in zona, dar se reglementeaza profilele aleilor , accesele
si spatiile de parcare astfel incat sa corespunda nevoilor de trafic si functionale din cadrul zonei
studiate, astfel:

-se propune eliminarea locurilor de parcare amenajate la sol, Tn contextul in care se va realiza
parkingul supraetajat din vecinatatea cantinei. Se vor pastra doar doua zone de parcare la sol, una
langa Centrul de resurse pentru studenti si cealalta langa caminul X1V,

-se propune amenajarea de locuri de parcare pentru biciclete in vecinatatea caminului | si
intercalat cu zonele de sport in aer liber

-se propune realizarea de alei pietonale noi care sa deserveasca constructiile,si amenajarile noi
propuse
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-se propune restrictionarea traficului auto in interiorul complexului, permitandu-se doar accesul
ocazional
-toate aleile vor avea imbracaminti permeabile, de tip dala
Dat fiind caracterul de agrement si recreatie propus in interiorul ansamblului studiat se
impune stabilirea unei viteze de max. 30 km/h pe circulatiile semicarosabile propuse.

3.5. Zonificarea functionala - reglemetari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Obiectivele principale ale lucrdrii sunt: elaborarea unor reglementdri integrate ( permisivitati
si restrictii de interventie, pe de o parte, precum si categorii de interventii posibile in scopul
sustinerii interesului public), care sd reglementeze dezvoltarea urbanistici a zonei care sa
precede fezele de proiectare urmdtoare pentru realizarea unor investitii viitoare compatibile cu
zona.

Propunerile sunt realizate in limitele cadrului general stabilite de RLU aferent PUG Cluj
Napoca, in limitele avizului de oportunitate nr.1300 din 19.02.2019. La constructia programului se
va lua in considerare si ,,Ghidul metodologic pentru imbunatatirea calitatii si functionalitatii
spatiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL.

a) Reglementari urbanistice obligatorii:
Prezentul studiu are in vedere propuneri avand ca principale obiective:
-reorganizarea, reglementarea si introducerea urmatoarelor zone functionale:
1.UTR L.c.s._R ,,Zona caminelor studentesti supuse regenerarii urbane”
cu urmatoarele subzone functionale:
S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._R
S_Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”
-amplasarea integrata a unui nou camin studentesc
-construirea de etaje retrase, in conditiile legii, la caminele studentesti Il II, IV, V
-organizarea circulatiilor auto si pietonale in interiorul ansamblului
-organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane
-masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice(daca exista)
-masuri de protectia mediului
-reglementari specifice detaliate
In acest sens se propune delimitarea unor unitati teritoriale de referinta, care prin
regulamentul de urbanism aferent sa reglementeze modul de dezvoltare si regenerare
urbanistica a zonei studiate ; In cadrul UTR-ului existent UTR Lcs in care se regaseste zona
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studiata se vor stabili subzone- subunitati functionale, care sa raspunda necesitatii de regenerare
si dezvoltarea sustenabila in ansamblu, dar sa si asigure dezvoltarea functiunilor existente intr-un

mod foarte clar si specific.

Propuneri privind stabilirea unitatilor teritoriale in zona studiata:

Zona studiata face parte din UTR Lcs ,,Zona caminelor studentesti” , urmand ca in baza
PUZ-ului de regenerare urbana sa devina UTR Lcs_R  ,,Zona caminelor studentesti supuse
regeneradrii urbane” ,cuprinzand urmatoarele subzone:

1.1 S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._R

1.2 S_Is_R-a-”Subzonad de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”

1.3 S_Is_R-b-”’Subzonad de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

1.4 S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”

Reglementari urbanistice in cadrul UTR-urilor propuse:

1.UTR Lcs_R ,,Zona caminelor studentesti supuse regenerarii urbane”

Regulamentul Local de Urbanism este intocmit tinand cont de cadrul general si prevederile
Regulamentului General de Urbanism pentru UTR Lc_A si are prevederi specifice care tin cont de
»Ghidul metodologic pentru imbunatatirea calitatii si functionalitatii spatiilor publice din marile
ansambluri rezidentiale” - PLA SPAL si urmdresc asigurarea obiectivelor Programului de
Regenerare Urbana:

() reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc)
(b) reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia

(c) dezvoltarea serviciilor — publice si comerciale

(d) reabilitarea infrastructurii

(e) cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului - prin integrarea de noi activitati

(f) ameliorarea conditiilor de mediu - in toate componentele sale

Transpunerea acestei conceptii in regulamentul local de urbanism se va face

avand la baza un set de criterii:

1. criteriul valorii- ceea ce este valoros se pastreaza, ceea ce prezinta un
potential de valorificare este adus in prim-plan, se va avea in vedere ameliorarea sau eliminarea
neajunsurilor si disfunctionalitatilor.

2. criteriul respectului elementelor naturale- valorificarea vegetatiei existente de valoare
dendrologica sau peisagistica

3. criteriul diversitatii- necesitatea de a largi gama de activitati posibile a se
desfasura in cladirile cuprinse in zona, corelat cu diversitatea utilizatorilor si a optiunilor lor.
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4. criteriul unitatii- necesitatea de a reglementa zona in mod unitar dincolo de
diversitatea activitatilor/ subunitatilor componente, cu rol in asigurarea unei
imagini coerente a ansamblului
5. criteriul reprezentativitatii- necesitatea de a conferi acestui zone un statut mai
bun,un nivel de trai mai ridicat, care sa serveasca drept exemplu unor proiecte de regenerare
urbana ulterioare
6. criteriul eficientei- considerand ansamblul studiat cu cladirile de locuinte colective si
spatiile dintre ele ca o unitate complexa alcatuita din subunitati componente, capabile a se
gestiona autonom, dar raspunzand si asigurand echilibrul intregului ansamblu.

Pentru zona Lcs_R ,,Zona caminelor studentesti supuse regenerarii urbane” se propun
urmatoarele interventii:

o delimitarea subzonelor functionale conform RLU Lcs si avizul de oportunitate 1300 din
19.02.2019
o extinderea infrastructurii de cazare prin amplasarea unui nou cdmin in interiorul

complexului si construirea de etaje retrase la caminele existente (cu exceptia caminului | care este
deja mansardat, a caminului VI si a caminului XIV)

. amplasarea de constructii si dotari noi in interiorul campusului, in scopul satisfacerii
nevoilor studentilor

o amplasarea de constructii destinate parcajelor auto in vecinatatea cantinei, conform PUD
aprobat

. desfiintarea parcarilor amenajate la sol in interiorul campusului, amenajarea a doua zone
de parcare in vecinatatea caminului XIV si a centrului de resurse pentru studenti si asigurarea unei
platforme de parcarepentru biciclete in vecinatatea caminului I, cu pastrarea arborilor existenti

o modernizarea infrastructurii existente de circulatie auto si pietonala in interiorul
campusului, cu limitarea accesului auto, interzicerea stationarii pe o perioada mai lunga de 20 min
in interiorul complexului si asigurarea unor trasee pietonale coerente intre zonele functionale,care
sa asigure parcurgerea fluida a intregii zone studiate, conform planselor desenate

o posibilitatea de parcurgere a campusului cu bicicleta pe directia est-vest

o desfacerea constructiilor parazitare si amplasarea de mobilier urban contemporan(spatii
de sezut,cosuri de gunoi, iluminat)

o amplasarea de puncte gospodaresti ecologice ,cu colectare selectiva

realizarea de aliniamente vegetale de protectie in jurul bisericii existente

Se propune toaletarea vegetatiei pastrate si plantarea de vegetatie noua-joasa, medie si

inalta-adiacent spatiilor pentru petrecerea timpului liber, a circulatiilor auto si pietonale, conform

planselor desenate.

o Se propun amenajari cu caracter special in scopul crearii spatiului reprezentativ al
incintelor dintre constructii( plantatie,mobilier, iluminat si pavimente speciale, fantani
decorative, etc)

o Se propun pavaje permeabile la aleile semicarosabile si pietonale
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o se propun pardoseli naturale la parcarile pentru biciclete amenajate sub coroanele
copacilor existenti sau propusi
o Se propune amplasarea de mobilier urban, filigorii/pavilioane de vara /spatii de odihna pe

structura usoard, cu regim de Tndltime parter, in zone de articulatie a unor trasee importante, de
unde se pot deschide perspective spre peisaje valoroase

. se propune amenajarea de spatii pentru expozitii in aer liber, activitati culturale, pavilioane
temporare cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici

. se propun facilitati sportive in cadrul ansamblului in zone care sa nu deranjeze vecinatatile
o Se propune iluminat de noapte si ambiental al aleilor, pavilioanelor si obiectelor cu valoare
deosebita

1.1 S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential
in cadrul UTR L.c.s._R

Aceasta subzona cuprinde cantina UBB si terenul adiacent acesteia delimitat astfel:

e la nord :de limita de proprietate nordica,mai putin coltul nord vestic al amplasamentului
unde este prevdzut a se realiza parkingul supraetajat

e la est:de aleea pietonala prin care se face accesul din strada BP Hasdeu

e la sud:de aleea semicarosabila care strabate amplasamentul pe directia est-vest, la nord de
caminul Il

e la vest:de str Pastorului, mai putin coltul nord vestic al amplasamentului unde este
prevazut a se realiza parkingul supraetajat

Subzona are ca principala destinatie asigurarea unei legaturi functionale intre cladirea
cantinei (in care in situatia existenta se desfasoard activitati multiple- alimentatie , cursuri si
diferite activitati educationale si culturale) si constructiile cu caracter administrativ-cultural
regasite la sud de aceasta:Centrul de resurse studentesti respectiv amfiteatrul in aer liber.

Subzona permite urmatoarele interventii:

e extinderea/modernizarea/reorganizarea functionala a constructiilor existente in vederea
optimizarii relatiilor functionale dintre ele si relatiilor cu spatiul verde adiacent

e crearea de trasee pietonale noi de legatura intre constructile existente
extinse/modernizate [refunctionalizate functionale intre constructiile existente

e modernizarea/reorganizarea acceselor auto si pietonale la constructile existente
extinse/modernizate/refunctionalizate

¢ reabilitarea anvelopei constructiilor existente

e desfacerea constructiilor parazitare:garaje amenajate la sol, constructii edilitare, mobilier
urban, platforme gospodaresti, mobilier urban,etc

e desfacerea vegetatiei si a amenajarilor existente

e amenajari peisagere intercalate cu spatii pentru loisir si cultura

e plantari vegetatie joasa, medie siinalta
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e amplasarea de mobilier urban: filigorii/pavilioane de vara /spatii de odihna pe structura
usoard,banci, iluminat, obiecte ornamentale
e amplasarea de platforme gospodaresti ecologice in subteran
e Se propune amplasarea de panouri informative/orientative
e Se propun circulatii pietonale si semicarosabile cu pardoseli permeabile
e se propun parcari amenajate la sol, intercalate cu vegetatie plantata inalta
e Se propune iluminat nocturn si ambiental al aleilor , pavilioanelor si obiectelor cu valoare
deosebita

1.2 S_Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”

Subzona cuprinde caminul XIV si spatiul adiacent acestuia pana in limita de proprietate pe
laturile nord, est si sud , respectiv pana la aleea existenta paralela cu cladirea pe limita vestica a
acesteia, conform planselor desenate.

Regulamentul Local de Urbanism este intocmit tinand cont de cadrul general si prevederile
Regulamentului General de Urbanism pentru UTR Is si are prevederi specifice care tin cont de
,»,Ghidul metodologic pentru imbunatatirea calitatii si functionalitatii spatiilor publice din marile
ansambluri rezidentiale” PLA_SPAL ,urmarind deasemenea asigurarea obiectivelor Programului
de Regenerare Urbana.

Subzona permite urmatoarele interventii:

e modernizarea/reorganizarea functionala a constructiilor existente in vederea optimizarii
relatiilor cu spatiul verde adiacent

e modernizarea/reorganizarea acceselor auto si pietonale la constructile existente
extinse/modernizate/refunctionalizate

e reabilitarea anvelopei constructiilor existente

e desfacerea constructiilor parazitare:garaje amenajate la sol, constructii edilitare, mobilier
urban, platforme gospodaresti, mobilier urban,etc

e desfacerea vegetatiei si a amenajarilor existente

e amenajari peisagere

e plantari vegetatie joasa, medie sinalta

e se propun parcari amenajate la sol, intercalate cu vegetatie plantata inalta

e amplasarea de mobilier urban: banci, iluminat, obiecte ornamentale

e amplasarea de platforme gospodaresti ecologice Tn subteran

e Se propune amplasarea de panouri informative/orientative

e Se propun circulatii pietonale si semicarosabile cu pardoseli permeabile

e Se propune iluminat nocturn si ambiental al aleilor
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1.3 S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

Subzona cuprinde caminele |, 11, 111, 1V, V, VI, si bisericuta de lemn din incinta studiata, si se
intinde intre limitela nordica si sudica de proprietate respectiv subzona S_Is_R-a la est si subzona
S_Et_Rlavest(partial nord)

Regulamentul Local de Urbanism este intocmit tinand cont de cadrul general si prevederile
Regulamentului General de Urbanism pentru UTR Is si are prevederi specifice care tin cont de
,Ghidul metodologic pentru Tmbunatatirea calitatii si functionalitatii spatiilor publice din marile
ansambluri rezidentiale’” PLA_SPAL ,urmarind deasemenea asigurarea obiectivelor Programului
de Regenerare Urbana.

Subzona permite urmatoarele interventii:

e extinderea, construirea unui etaj retras, modernizarea, reorganizarea functionala a
caminelor I, 11, IV si V in vederea cresterii capacitatii de cazare in complexul studentesc

e constructii noi cu functiunea de cazare pentru studenti

e crearea de trasee pietonale si semicarosabile noi de legatura intre constructiile existente si
cele propuse

e modernizarea/reorganizarea acceselor auto si pietonale la constructiile existente si
propuse

¢ reabilitarea anvelopei constructiilor existente

e amplasarea unei circulatii verticale adiacent fatadelor caminelor I, III, IV, V (pozitia lor este
detaliata in RLU)

e amenajare spatii de intalnire ,loisir si sport pentru studenti

e desfacerea constructiilor parazitare:garaje amenajate la sol, constructii edilitare, mobilier
urban, platforme gospodaresti, mobilier urban,etc

e desfacerea vegetatiei si a amenajarilor existente

e amenajari peisagere

e amenajari trasee pentru biciclete si parcare pentru biciclete in vecinatatea caminului |

e plantari vegetatie joasa, medie siinaltd, in aliniamente sau izolat

e amplasarea de mobilier urban: filigorii/pavilioane de vara /spatii de odihna pe structura
usoara,banci, iluminat, obiecte ornamentale

e amplasarea de platforme gospodaresti ecologice in subteran

e Se propune amplasarea de panouri informative/orientative

e Se propun circulatii pietonale si semicarosabile cu pardoseli permeabile

e Se propune iluminat nocturn si ambiental al aleilor, pavilioanelor si obiectelor cu valoare

deosebita
1.4 S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartierin cadrul UTR
L.cs. R ”

Subzona cuprinde coltul nord-vestic al ansamblului, fiind delimitata la nord de limita de
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proprietate, la est sisud de S_Et R, sila vest de limita vestica de proprietate, conform planselor
desenate.

Subzona permite realizarea unui parcaj supraetajat, cu regim de ndltime S+P+2D+P+3E,
care se va realiza cu respectarea PUD construire parking, aprobat prin HCL

b.) Indicatori propusi .
Bilanturile teritoriale si incdicii tehnici propusi pe zona studiata se regasesc in tabelele mai

jos:

[SUPRAFATA TOTALA TERENURI conf. C.F.-uri (mp) | 48473]
BILANT TERITORIAL PROPUS/
5 Is_R-a— Hmax 28 m
(Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente)
Nr. Tipologie constructi, Suprafata construita (mp) | Procent (%) ]
Criteriu circulatii, spatii verzi etc. Suprafata (mp) Valoare
1 Suparafata UTR S_Is_R-a—Hmaxz28m 3938.75
z Suprafata constructii EXISTEMTE pastrate 1358.26 34.48
3 Suprafete pietonale EXISTEMTE pastrate gz8.50 23.57
4 Suprafete pietonale PROPUSE 57.55 1.46
5 Suprafete semicarosabile (inclusiv parcari) PROPUSE 813.58 20.66
& Spatiu verde 780.86 19.83
7 Total 3938.75 100.00
INDICI URBANISTICI PROPUSI
5 Is R-a— Hmax 28 m

1 Suprafata construita existenta totala 1358.26
2 Suprafata desfasurata existenta totala Bo6B.az2
3 P.0.T. conform mobilare urbanistica (%) 34.48
4 C.U.T. conform mobilare urbanistica .05
5 P.O.T. maxim (%) 40
B C.U.T. maxim 23
7 Regim maxim de inaltime D+P+6E
8 Hmax 2B m
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BILANT TERITORIAL PROPUS|
5 Is R-b-Hmax1ym
(Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente)
Nr. Tipologie constructii, Suprafata construita (mp) | Procent (¥) ]
Criteriu circulatii, spatii verzi etc, Suprafata (mp) Valoare

1 Suparafata UTR 5 Is R-b—Hmax 18 m 32196.60

2 Suprafata constructii EXISTENTE pastrate Bo30.25 18.73
3 Suprafata constructii PROPUSE 973.50 J.02
4 Suprafete pietonale PROPUSE 1503.34 4.67
5 Suprafete semicarosabile (inclusiv parcari) PROPUSE 3256.02 0.1
& Suprafata parcare biciclete amenajata printre arbori 784,88 2.44
7 Spatiu verde 19648.61 B1.03
8 Total Jrgh.b 100.00

INDICI URBANISTICI PROPUSI|
5 Is RB-b-Hmax1ym

1 Suprafata construita existenta totala 6030.25

z Suprafata desfasurata existenta totala 2439149

3 5 construita camin nou 1023.00

4 S desfasurata camin nou (P+3E) 4092.00

S desfasurata etaje retrase (C 11, CIIL, C 1V, CV) cu lift

5 exterior, corp intrare si terase etajelor retrase circulabile 5185.13

f Suprafata construita propusa totala Sogo.84

7 Suprafata desfasurata propusa totala 34453.50

8 P.0.T. conform mobilare urbanistica (%) 25.13
g C.UT. conform mobilare urbanistica 1.07
10 P.0O.T. maxim (%) 35
11 CU.T. maxim 1.4
12 Regim maxim de inaltime P+4E
13 Hmax 7m
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BILANT TERITORIAL PROPUS/
5_Et R
(Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential))
Nr. Tipologie constructi, Suprafata construita (mp) | Procent (%) |
Criteriu circulatii, spatii verzi etc. Suprafata (mp) Valoare

1 Suparafata UTR g887.25

z Suprafata constructii EXISTENTE pastrate 2672.97 27.03
3 Suprafete pietonale PROPUSE 704.3 7az
4 Suprafete semicarosabile PROPUSE 1581.63 16.00
5 Suprafata teatru de vara 192.75 1.95
B Spatiu verde 4735.6 47.90
7 Total q887.25 100,00

INDICI URBANISTICI PROPUSI/
5 Et R

1 Suprafata construita existenta totala 267297

2 Suprafata desfasurata existenta totala 7879.2

3 P.0.T. conform mobilare urbanistica (%) 27.03
4 C.U.T. conform mobilare urbanistica o.80
5 P.0.T. maxim (%) 40
6 C.U.T. maxim 22
7 Regim de inaltime 5+P +3
8 Hmax 22m
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.

PUG -ul aflat In vigoare propune ca si prioritate introducerea in subteran a cablurilor
electrice si de comunicatii, cat si a tuturor celorlalte retele edilitare.

Gospodarie comunala - eliminarea deseurilor menajere se va face prin amenajarea de
platforme subterane pentru colectarea selectiva a deseurilor de unde prin intermediul unor firme
specializate deseurile vor fi transportate la punctul de colectare si apoi la rampa de deseuri

judeteana.

3.7. Protectia mediului.

Pentru evitarea deteriorarii mediului se va respecta cu strictete modul de colectare si
eliminare al deseurilor, a apelor uzate , stabilirea unor perimetre de protectie , realizarea unor
aliniamente/ perdele verzi de protectie .Prin PUZ nu se da posibilitatea utilizarii, stocarii,
transportului, manipularii sau producerii de substante sau materiale care ar putea afecta mediul.

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu

1. Protectia calitatii apelor:

e sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul — nu este cazul

e statiile siinstalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute - nu este cazul
2. Protectia aerului:

e sursele de poluanti pentru aer, poluanti — nu este cazul

e instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera — nu este cazul.
3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

o sursele de zgomot si de vibratii — nu este cazul

o amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor — nu este cazul.
4. Protectia impotriva radiatiilor:

o sursele de radiatii — nu este cazul;

o amenajdrile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul.

5. Protectia solului si a subsolului:

. sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice — nu este cazul

o lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului — nu este cazul.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

o identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect — nu este cazul;

o lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor

protejate — nu este cazul.
7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

e identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata
de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim
de restrictie, zone de interes traditional etc. — nu este cazul

e lucrdrile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/[sau de interes public - nu este cazul
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8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

o tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate — deseurile rezultate in timpul
constructiei caminului nou ,a parkingului supraetajat, a construirii etajelor retrase la caminele I, IlI,
IV si V.

e modul de gospodarire a deseurilor-Pentru evitarea deteriorarii mediului se va respecta cu
strictete modul de colectare si eliminare a deseurilor, inclusiv a celor produse in timpul
executiei parcajelor semiingropate, a apelor uzate, stabilirea unor perimetre de protectie,
realizarea unei aliniamente si perdele verzi de protectie .

Gospodarie comunala - eliminarea deseurilor menajere se va face prin amenajarea de platforme
subterane pentru colectarea selectiva a deseurilor de unde prin intermediul unor firme
specializate deseurile vor fi transportate la punctul de colectare si apoi la rampa de deseuri
judeteana.

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

o substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu este cazul;

o modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei — nu este cazul.

10.Prevederi pentru monitorizarea mediului

. dotari si masuri prevdzute pentru controlul emisiilor de poluantiin mediu - nu este cazul.
11.Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Ap4, Directiva Cadru Aer,
Directiva Cadru a Deseurilor etc.) - nu este cazul

Prin realizarea PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE COMPLEX STUDENTESC
“HASDEU “se estimeaza ca impactul potential al proiectului asupra mediului este
nesemnificativ dar benefic deoarece regulamentul de urbanism aferent PUZ, acorda
o atentie deosebita protejarii mediului prin masurile propuse care vizeaza in primul
amenajari de spatii verzi, aliniamente si bariere vegetale de protectie, eliminarea
constructiilor parazitare si amenajarea de platforme de colectare deseuri
ecologice.Prin urmare propunerile din cadrul PUZ aduc masuri de imbunatatire si de
protectie suplimentara mediului.
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3.8. Obiective de utilitate publica.

Nu este cazul

Conform legii nr. 33/1994 (republicata 2011) privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica art. 6 - Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si
explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largireastrazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare,
apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri,
lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a
populatiei, sisteme de irigatii si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de
invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea
in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea
tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Cap.4. Concluzii si masuri in continuare.

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea si in conformitate cu solicitarile
beneficiarului. Partea desenata s-a intocmit avand la baza informatiile privind folosinta si statutul
juridic al terenurilor furnizate de institutiile de specialitate si studiilor de specialitate. Elaboratorul
considera ca etapizarea lucrarilor este esentiala pentru asigurarea premizelor de dezvoltare
armonioasa a zonei motiv pentru care se propune eliminarea neajunsurilor , reglementari privind
modul de regenerare si dezvoltare urbanistica (modul de utilizare, functiuni, aliniament, indici
urbanistici, regim de inaltime, etc. )

Prin reglementarile propuse se va prevede modul de dezvoltare urbanistica (modul de
utilizare, functiuni, aliniament, indici urbanistici, regim de inaltime, etc. ) fard a altera caracterului
zonei studiate, rezultand o zonificare functionala uniforma prin care se poate asigura echilibrul
cadrului construit si natural al acesteia.

Consecintele economice si sociale rezultate din reglementari si regulament sunt:

- cresterea capacitatii de cazare a beneficiarului ca urmare a construirii unui nou camin si a
construirii unor etaje retrase caminelor Il, 111, IV si V.

- din punct de vedere social, studentii vor beneficia de revitalizarea spatiilor dintre camine, marirea
numarului de unitatii de cazare in campus si de conditii de mai bune de trai;

- amplasarea corespunzatoare a zonelor destinate loisirului si activitatilor culturale

- interzicerea totala sau partiala a unor activitati care degradeaza caracterul obiectivului si al zonei
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Prezenta documentatie s-a intocmit cu respectarea cerintelor Legii 350/ 2011, cu toate
completarile si modificarile ulterioare, art.32, alin. 1-3, a Certificat de Urbasnim nr.366 din
04.09.2018 ,si a Avizului de oportunitate nr.1300 din 19.02.2019

In continuare , in vederea elaborarii PUZ va urma procedura specifica de informare si
consultare a publicului, respectiv conform Legii 350/2001 modificata si actualiazata , art.32, alin. (5),
dupa aprobarea planului urbanistic zonal se va putea intocmi documentatia tehnica in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, exclusiv cu respectarea reglementarilor urbanistice aprobate.

Intocmit,

arh.lulia Kulcsar
arh. Dan Vezentan

Sef proiect : arh. Kulcsar Andras
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REGULAMENT DE URBANISM-FOAIE DE CAPAT
PUZ -DEZVOLTARE COMPLEX STUDENTESC “HASDEU “

Denumirea proiectului: Elaborare PUZ in conditiile legii 350/2001 actualizata
P.U.Z. - dezvoltare complex studentesc "Hasdeu"

Amplasament : Municipiul Cluj-Napoca,
str. B.P. Hasdeu nr. 11, 23,25,45,53,69
Judetul Clyj

Beneficiar: UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI

str. M. Kogalniceanu, nr.1,
Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj

Proiectant general: S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
Jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Virgil Fulicea nr.5, apt.1
telefon.: 004 0371165006
mobil: 004 0733516194
fax: 004 0372873185
e- mail: studio@knkstudio.ro

Faza de proiectare: PUZ
Numar de proiect : K102-17
Data elaborarii : 02.2020
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REGULAMENT DE URBANISM-LISTA DE SEMNATURI
PUZ -DEZVOLTARE COMPLEX STUDENTESC “HASDEU “

Proiectant general: S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
Jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Virgil Fulicea nr.5, apt.1
telefon.: 004 0371165006
mobil: 004 0733516194
fax: 004 0372873185
e- mail: studio@knkstudio.ro

Sef de proiect: arh. Kulcsar Andras - nr. TNA 5856,

Proiectanti: arh. Guttmann Szabolcs - Istvan
arh. Kulcsar Andras
arh. Kulcsar lulia
arh. Dan Vezentan
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CUPRINSUL REGULAMENTULUI

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent PLANULUI URBANITIC ZONAL-
-DEZVOLTARE COMPLEX STUDENTESC “HASDEU “

este structurat astfel:

Titlul I. PRESCRIPTII GENERALE

1. Domeniul teritorial de aplicare al regulamentului

2. Baza legala a elaborarii

3. Corelarea cu alte regulamente (documentatii de urbanism)
4. Diviziunea teritoriului in zone, subzone si UTR

5. Situatii in care se pot admite derogari de la regulament

Titlul 1l. PRESCRIPTII SPECIFICE
capitolul 1. Zona - Lcs R

ZONA CAMINELOR STUDENTESTI SUPUSE REGENERARII URBANE, cu urmatoarele
subzone:

1.S_Et R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._R

2.S_Is_R-a-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

3.S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in  cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

4.S_P_R.-”’Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”

REGULAMENT DE URBANISM 4
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Titlul I. PRESCRIPTII GENERALE

1. Domeniul teritorial de aplicare al regulamentului

1.1.Prezentul regulament local de urbanism aferent ELABORARE PUZ IN CONDITIILE
LEGII 350/2001 ACTUALIZATA, PLANULUI URBANISTIC ZONAL -DE DEZVOLTARE COMPLEX
STUDENTESC “HASDEU “, Municipiul Cluj Napoca, judetul Cluj, se constituie ca un ansamblu de
restrictii de interventie, pe de o parte, precum si categorii de interventii posibile in scopul
sustinerii interesului utilizatorilor campusului studentesc Hasdeu), care sd reglementeze
dezvoltarea urbanisticd a zonei care sa precede fezele de proiectare urmatoare pentru
realizarea unor investitii viitoare compatibile cu zona .

Prin PUZ se doreste reglementarea modului de revitalizare a complexului studentesc
Hasdeu in suprafata de 48.473 mp, cat si delimitarea unor subzone pentru:activitati economice
cu caracter tertiar sau rezidential, institutii si servicii publice sau de interes public respectiv
parcaje colective si de cartier, in cadrul aceleiasi zone studiate .

Propunerile sunt realizate in limitele cadrului general stabilite de RLU aferent PUG Cluj
Napoca cat si in limitele avizului de oportunitate nr.1300 din 19.02.2019. La constructia
programului se va lua in considerare si ,,Ghidul metodologic pentru imbunatatirea calitatii si
functionalitatii spatiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL.

Teritoriului pe care se aplica prezentul regulament este situat in judetul Clyj, in
intravilanul Municipiului Cluj Napoca, in cartierul Centru ,ocupand zona situata intre strazile
Pastorului, str. Bogdan Petriceicu Hasdeu, str. Gheorghe Marinescu si str. Ciprian Porumbescu.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau urmatoarele:

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-
007-2000"

e Regulamentul General de Urbanism (RLU) Cluj Napoca
e Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin Ordinul MLPATnr.21/N/10.04.2000

e Legea50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie cu modificarile si
completarile ulterioare

e Ordinul nr. 176/N/16 privind “Metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
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urbanistic zonal" Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.L.P.A.T.

e Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare

e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

3. Corelarea cu alte regulamente (documentatii de urbanism)
e Regulamentul Local de Urbanism s-a intocmit tinand cont de prevederile urmatoarele
documentatii:
e Plan Urbanistic General -Cluj Napoca
e Ghidul metodologic pentru imbunatatirea calitatii si functionalitatii spatiilor publice din
marile ansambluri rezidentiale- PLA_SPAL.

e Ghid informativ privind regenerarea urbana-principii si practici europene
e Planul de Mobilitate Urbana Durabila Cluj-Napoca

4. Diviziunea teritoriului in zone, subzone si UTR
Ca zonificare functionala se propune realizarea unei singure zone functionale si a trei subzone
aferente acesteia, dupa cum urmeaza:
1.UTR L.c.s._R ,,Zona caminelor studentesti supuse regenerarii urbane”
cu urmatoarele subzone functionale:
S_Et R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._ R
S_Is_R-a-”’Subzond de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
S _Is_R-b-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituitein  cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._ R”
S _P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”

5. Situatii in care se pot admite derogari de la regulament

Constructiile si amenajarile se vor realiza conform prevederilor din regulament. In cazul
in care la fazele urmatoare de detaliere se constata necesitatea adoptarii unor conditii de
construibilitate cu caracter derogatoriu fata de prevederile prezentului regulament datorate
naturii terenului de fundare, descoperirii in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care
impun salvarea si protejarea lor, se admite aplicarea acestora cu avizul favorabil al Arhitectului
Sef al Municipiului, bazat pe studii ,referate si/sau memorii justificative.

Prin caracter derogatoriu se intelege:

e modificarea configuratiei traseelor pietonale sau semicarosabile

REGULAMENT DE URBANISM 6
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e modificarea modului de amenajare a spatiilor verzi

e modificarea amplasamentului pentru:
-punctele gospodadresti
-constructiilor cu caracter edilitar
-constructiilor pavilionare cu caracter de mobilier urban

Modificarea conditiilor de construire constituie modificarea regulamentului si poate

avea loc numai in baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii
astfel:

1.modificari privind limitele admise, regimul de inaltime,C.U.T., P.O.T., regimul de aliniere,
limitele alinierii spre strada a constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si
posterioare de proprietate si sunt posibile numai in baza P.U.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7
din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului

Titlul Il. PRESCRIPTII SPECIFICE

1.UTRLCS R ,,ZONA CAMINELOR STUDENTESTI SUPUSE REGENERARII URBANE”

1.SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEI

Zona caminelor studentesti supuse regenerarii urbane .

Zona se compune din urmatoarele subzone:

S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._R

S_Is_R-a-”Subzond de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”

S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituitein  cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”

A. CONDITIONARI PRIMARE

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU sunt obligatorii pentru intreg
teritoriul reglementat prin documentatia de urbanism.Autorizarea lucrarilor de infrastructura
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se va face direct in baza prevederilor prezentei documentatii; pentru orice derogare de la
prezentul regulament autorizarea lucrarilor se va face prin elaborarea de Puz-uri sau Pud-uri
conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles
urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire:
extinderi, mansarddri, modificari diverse, reabilitari etc. Nu se admit interventii care
permanentizeaza corpurile parazitare .

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica iTn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG Cluj Napoca- plansa 3.2.
»Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU aferent PUG Cluj
Napoca- Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL LIBER DE CONSTRUCTII DIN INTERIORUL ANSAMBLULUI

Amenajarea si utilizarea complexului studentesc se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Anexa 4 din PUG Cluj Napoca si a reglementarilor de mai jos.

Pentru aleile noi pietonale se vor aplica profile transversale conform plansei de
reglementari urbanistice care insoteste prezentul Regulament.Profilele transversale pentru
circulatiile pietonale vor avea latimi de 2.50m(aleile de importanta majora) respectiv
1.50m(aleile pietonale secundare, de legaturd). Traseele noi pentru biciclete se vor amenaja pe
traseele existene ale aleilor semicarosabile, ele vor fi delimitate si marcate corespunzator si vor
avea latime minima de 1.5m latime pentru a permite circulatia bicicletelor pe doua
sensuri.Toate aleile propuse vor fi bordate de plantatii de arbori si arbusti .

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

Pentru aleile semicarosabile se recomanda limitarea vitezei de deplasare a
autovehiculelor la 30 km/h.
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SECTIUNEA II:UTILIZAREA FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 din Regulamentul de Urbanism aferent PUG Cluj Napoca.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE PENTRU SUBZONE
S _Et R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._Rsunt admise:
-cladiri pentru alimentatie publica (bistro, cafenea, cantina,cofetarie)
-cladiri administrative
-cladiri financiar-bancare
-cladiri comerciale cu Ad de max 1000 mp
-servicii de educatie si formare profesionala
-servicii cu acces public
-cazare turistica
-cercetare stiintifica
-cladiri pentru cultura
-servicii profesionale, servicii profesionale,servicii manufacturiere
- imbunatatiri prin lucrari de extindere pe orizontala sau verticala,construire etaj
retras,renovare, reabilitare, modernizare la constructii existente
-interventii la nivelul aspectului exterior cat si al functionalitatii fondului construit
existent

-demolari si desfaceri :constructii parazitare,constructii edilitare, imprejmuiri,circulatii
auto si pietonale, platfome auto si gospodaresti, constructii inadecvate

-taieri de arbori si desfaceri gard viu

- amenajari peisagere,spatii plantate, spatii verzi amenajate, aliniamente vegetale de

protectie
- mobilier urban

-circulatii semicarosabile si pietonale permeabile

-piste de biciclete si parcari ,,verzi”pentru biciclete, cu suprafete permeabile

-platforme gospodaresti ecologice, cu pubele de colectare selectiva a deseurilor,
amplasate in subteran

-interventii In spatiul verde pe baza studiilor de specialitate-defrisari si plantari dupa caz

-ochiuri de apa/cismele
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-edicule, componente ale amenajarii peisagere in care se pot desfasura activitati de
socializare, culturale,etc
-acoperisuri verzi

S_Is_R-a-”Subzond de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri

dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R” sunt admise:
-cladiri de cazare-camine studentesti existente si dotari aferente
-Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni de
culturd, functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta socialg,
amplasate la parterul cladirilor existente
- imbunatatiri prin lucrari de renovare, reabilitare, modernizare, la nivelul aspectului
exterior cat si functionalitatii fondului construit existent
- circulatii semicarosabile si pietonale permeabile, accese auto Tn cladiri existente, piste
de alergare din pardoseli permeabile
- parcaje permeabile intercalate cu vegetatie plantata astfel:la 2parcajele amenajate in
lungul cailor de circulatie se va planta un arbore, pentru restul parcarilor se va planta un
arbore la fiecare trei locuri de parcare.
-piste de biciclete
-demolari si desfaceri: constructii parazitare, imprejmuiri,circulatii auto si
pietonale, platfome auto ,platforme gospodaresti, constructii edilitare
- spatii plantate, spatii verzi amenajate, aliniamente vegetale de protectie
-amenajari cu caracter special ( plantatie,mobilier urban, iluminat si pavimente speciale,
etc
-platforme gospodaresti ecologice, cu pubele de colectare selectiva a deseurilor,

amplasate in subteran
-interventii In spatiul verde pe baza studiilor de specialitate-defrisari si plantari dupa caz

-plantatii inalte, medii si joase
-acoperisuri verzi

S _Is_R-b-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R ”sunt admise:
-cladiri de cazare-camine studentesti existente si dotari aferente

-Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de
cultura, functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta socialg,

functiuni de cult.
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- imbunatatiri prin lucrari de extindere pe verticala prin construire etaj retras la caminele
I, I, IV, si V ;solutiile de extindere se vor stabili la faza DTAC 1n baza unei expertize
tehnice.Etajul retras poate avea acoperis de tip sarpanta in doua ape,cu streasina care
sa nu depaseasca planul fatadei ,sau acoperis terasa

- imbunatatiri prin lucrari de extindere pe orizontala,renovare, reabilitare, modernizare
la caminele L11, 111, 1V, V si VI.Solutiile de extindere se vor detalia printr-un PUD,exceptie
facand situatia in care extinderea orizontala vizeaza strict amplasarea unei circulatii
verticale inchise (lift/casa de scara), adiacent fatadelor nord-vestice sau sud-vestice,care
sa deserveasca etajele retrase

-constructii noi - cladiri de cazare- camine studentesti cu dotarile aferente

-interventii la nivelul aspectului exterior cat si al functionalitatii fondului construit
existent

-demolari si desfaceri :constructii parazitare,constructii edilitare, imprejmuiri,circulatii
auto si pietonale, platfome auto si gospodaresti, constructii inadecvate

-taieri de arbori si desfaceri gard viu

- amenajari peisagere,spatii plantate, spatii verzi amenajate, aliniamente vegetale de
protectia

-facilitati sportive in aer liber pentru studenti

-imprejmuiri transparente la facilitati sportive, dublate cu perdele de vegetatie

- mobilier urban

-circulatii semicarosabile si pietonale permeabile

-piste de biciclete si parcari ,,verzi”pentru biciclete, cu suprafete permeabile

-platforme gospodaresti ecologice, cu pubele de colectare selectiva a deseurilor,
amplasate in subteran

-interventii Tn spatiul verde pe baza studiilor de specialitate-defrisari si plantari dupa caz
-ochiuri de apa/cismele

-edicule, componente ale amenajarii peisagere

-acoperisuri verzi

S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s._R ” sunt admise:

- cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe
niveluri, cu serviciile aferente, conform PUD aprobat

-demolari si desfaceri :constructii parazitare,constructii edilitare, imprejmuiri,circulatii
auto si pietonale, platfome auto si gospodaresti
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-taieri de arbori si desfaceri gard viu
- amenajari peisagere,spatii plantate, spatii verzi amenajate, aliniamente vegetale de

protectie
- mobilier urban

-circulatii auto si pietonale conform PUD aprobat

-piste de biciclete si parcari de biciclete

-platforme gospodaresti ecologice, cu pubele de colectare selectiva a deseurilor,
amplasate in subteran

-interventii Tn spatiul verde pe baza studiilor de specialitate-defrisari si plantari dupa caz

-acoperisuri verzi, cu vegetatie joasa, medie si inalta

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

S_Et R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential
in cadrul UTR L.c.s._R sunt admise cu conditionari:

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau 1n afara spatiului public.

-parcari amenajate la sol in zona centrului de resurse pentru studenti cu conditia
plantarii de vegetatie inalta la fiecare trei locuri de parcare ; pentru parcarile amenajate in
lungul cailor de circulatie se va planta vegetatie inaltad la fiecare al doilea loc de parcare.

-solutiile de extindere a cladirii cantinei se vor detalia in cadrul unui PUD

-solutiile de extindere a teatrului de vara si a centrului pentru studenti se vor detalia in

cadrul unui PUD
S_Is_R-a-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R” sunt admise cu conditionari:

-Garaje [ parcaje pentru personal ,vizitatori si utilizatori primari amplasate in subteranul
constructiilor existente

-parcari amenajate la sol cu conditia intercalarii cu zone verzi

-Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau 1n afara spatiului public.

- extinderea echipamentelor [retelelor edilitare cu conditia amplasarii in subteran

-amenajarea spatiilor plantate sa se faca pe principii ecologice si se va asigura protejarea

zonelor rezidentiale invecinate impotriva poluarii sonore, si de alte feluri;
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S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R” sunt admise cu conditionari:

-Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau 1n afara spatiului public.

-extinderea orizontala a caminelor existente cu alte spatii decat cele dedicate strict

asigurarii accesului la noile etaje retrase se va realiza in baza unui PUD, in limitele

reglementarilor PUZ

- extinderea echipamentelor [retelelor edilitare cu conditia amplasarii in subteran

-amenajarea spatiilor plantate sa se faca pe principii ecologice si se va asigura protejarea

zonelor rezidentiale invecinate impotriva poluarii sonore, si de alte feluri;

-facilitatile sportive pentru studenti se vor realiza la nivelul solului, vor avea pardoseli

permeabile si vor fi protejate dupa caz cu imprejmuiri transparente dublate de perdele

de vegetatie

S _P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR Lc_A_R ” sunt admise cu conditionari:
-parcaje supraetajate si amenajari adiacente cu respectarea PUD aprobat prin HCL

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

S_Et R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential
in cadrul UTR L.c.s._R sunt interzise:

-Locuire de orice tip.

-Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc

tehnologic sau incomode prin traficul generat.

-Depozitare en gros.

-Depozitare de materiale refolosibile.

-Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box),

mall etc.

-Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

-Garaje 1n cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

-Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

-Constructii provizorii de orice natura.

-Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (construirea unui etaj retras, etajarea,
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extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

-Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura
pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

-Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

-Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

-se interzice imprejmuirea cu garduri a diferitelor zone de activitati, a spatiilor verzi sau

a circulatiilor de orice fel,cu exceptia perdelelor vegetale cu rol de protectie

- Sunt interzise unitati poluante care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice (masini zgomotoase, depozite de fier vechi, depozite de combustibili solizi si
lichizi, deseuri, masini uzate etc.)

- Sunt interzise platforme pentru precolectarea deseurilor menajere

- Sunt interzise depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice

- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

-sunt interzise activitati agricole

S_Is_R-a-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”, se interzice:

-Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.

-Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

-Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul liber

- Constructii provizorii de orice natura.

-Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (construirea unui etaj retras, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

-Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura
pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

-Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

-Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

-se interzice imprejmuirea cu garduri a diferitelor zone de activitati, a spatiilor verzi sau
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a circulatiilor de orice fel,cu exceptia perdelelor vegetale cu rol de protectie

- Sunt interzise unitati poluante care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice (masini zgomotoase, depozite de fier vechi, depozite de combustibili solizi
silichizi, deseuri, masini uzate etc.)

- Sunt interzise platforme pentru precolectarea deseurilor menajere

- Sunt interzise depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice

- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

-sunt interzise activitati agricole

S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”, se interzice:

-Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.

-extinderea pe verticala a Caminului 6

-extinderea pe orizontala sau verticala a edificiului de cult

-Garaje 1n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

-Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul liber

-Parcari amenajate la sol

- Constructii provizorii de orice natura.

-Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (construirea unui etaj retrs, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

-Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura
pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

-Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

-Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

-se interzice imprejmuirea cu garduri a diferitelor zone de activitati, a spatiilor verzi sau
a circulatiilor de orice fel,cu exceptia perdelelor vegetale si a imprejmuirilor transparente care
protejeaza facilitatile sportive

- Sunt interzise unitati poluante care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri
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tehnologice (masini zgomotoase, depozite de fier vechi, depozite de combustibili solizi
silichizi, deseuri, masini uzate etc.)
- Sunt interzise platforme pentru precolectarea deseurilor menajere
- Sunt interzise depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice
- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

-sunt interzise activitati agricole

S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

in cadrul UTR Lcs_R ” sunt interzise:

-Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

-Depozitare en gros.

-Depozitare de materiale refolosibile.

-Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

- Constructii provizorii de orice natura.

-Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

-Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura
pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

-Orice utilizari, altele decat cele admise prin PUD aprobat

SECTIUNEA I1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

S Et R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s. R

S Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._ R”

S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituitein  cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”

S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”

Se conserva structura cadastrala existenta.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

S _Et R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._ R
-amplasarea cladirilor fata de aliniament in cazul extinderii orizontale se va realiza in

baza unui PUD,in limitele stabilite prin PUZ.

S_Is_R-a-”Subzond de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
-pentru constructii existente se vor pastra retragerile existente fata de aliniament
-pentru cladiri noi-nu este cazul

S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituitein  cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

Amplasarea noului camin se va realiza cu o retragere de minim 11 m fata de limita
nordica de proprietate.

S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea PUD construire parking suprateran
S+2D+P+3E aprobat prin HCL.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

S Et R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._R
-amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare in cazul extinderii orizontale
se va realiza in baza unui PUD,in limitele stabilite prin PUZ.

S_Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”
-pentru constructii existente se vor pastra retragerile existente fata de limitele laterale si

posterioare ale parcelelor
-pentru cladiri noi-nu este cazul
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S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

Amplasarea noului camin se va realiza cu o retragere de minim 11 m fata de limita
nordica de proprietate.

Pentru caminul | si Caminul VI se pdstreaza distantele existente.

Pentru caminele I, 11,1V si V se pastreaza distantele existente fata de limita sud-estica si
nord-estica de proprietate.In cazul in care circulatiile verticale prin care se va asigura accesul la
noile etaje retrase se vor amplasa adiacent fatadelor nord-vestice ale celor patru camine, atunci
se va micsora distanta fata de limita nord-vestica cu maxim 4 m, strict in zona in care se va
realiza circulatia verticala.In cazul in care circulatiile verticale pentru acces la noul etaj retras se
vor amplasa adiacent fatadelor sud-vestice ale celor patru camine, atunci se va micsora distanta
fata de limita sud-vestica cu maxim 3 m, strict Tn zona in care se vor realiza acestea.

In cazul in care se doreste extinderea orizontala a caminelor existente cu alte functiuni
decat circulatii verticale adiacente fatadelor,in vederea asigurarii accesului la etaj, distantele
pana la limitele de proprietate se vor reglementa prin PUD.

S _P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s._ R ”

Distantele fata de limitele de proprietate vor respecta PUD construire parking
suprateran S+2D+P+3E aprobat prin HCL.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

S_Et_R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._R
-amplasarea cladirilor unele fata de altele ,in cazul extinderii orizontale , se va realiza in
baza unui PUD,in limitele stabilite prin PUZ.

S Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
-nu este cazul

S _Is_R-b-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituitein  cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._ R”
Amplasarea noului camin se va face cu o retragere de minim 29 m fata de cladirea
cantinei si fata de Caminul VI, respectiv retragere de min.10.5 m fata de biserica.
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Pentru caminele LILIILIV ,V si VI ,distantele minime care trebuie pastrate unele fata de
altele Tn situatia amplasarii unor circulatii verticale adiacente fatadelor caminelor LIILIV siV
sunt urmatoarele:

-minim 45 m intre Caminul | si Cadminul 111

-minim 45 m intre Caminul 111 si Caminul V

-minim 35 m intre Caminul 1l si Cadminul IV

-minim 10 m intre Caminul | si Caminul I

-minim 17 m intre Caminul 11 si Caminul 111

-minim 12 m intre Caminul 111 si Caminul IV

-minim 17 m intre Caminul 1V si Caminul V

-minim 30 mintre Caminul V si Caminul VI

-minim 75 m intre Caminul V si Caminul IX

-intre Caminul VI si Caminul IX se padstreaza distanta existenta

-intre Caminul IV si biserica se pastreaza distanta existenta

-minim 28 m intre Caminul IV si noul camin

S _P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea PUD construire parking suprateran
S+2D+P+3E+T aprobat prin HCL.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e circulatii auto si dccese
S Et R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter

rezidential in cadrul UTR L.c.s._R
Circulatiile si accesele se vor realiza in limitele stabilite prin PUZ, pentru orice derogare

de la prezentul regulament se va intocmi un nou Plan urbanistic zonal.

Se pastreaza accesele auto existente pe amplasament. Nu se creeaza accese auto noi.

In interiorul ansamblului circulatiile principale vor fi semicarosabile, cu acces auto
restrictionat. Viteza de deplasare a autovehiculelor se va limita la 30km/h.

Zona parcarii din vecinatatea Centrului de resurse pentru studenti se va amenaja in
limitele stabilite prin PUZ, cu plantarea de vegetatie inalta la fiecare 3 locuri de parcare. Locurile
de parcare vor avea pardoseli permeabile.

Profilele transversale pentru circulatiile semicarosabile vor avea latimi de 6.om, conform
plansei de Reglementari a circulatiilor.(aleile de importanta majora de pe latura sudica a
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cantinei si breteaua paralela cu strada Pastorului)

Traseele noi pentru biciclete se vor amenaja pe traseele aleilor semicarosabile, ele vor fi
delimitate si marcate corespunzator si vor avea latime minima de 1.5m latime pentru a permite
circulatia bicicletelor pe doua sensuri.Toate aleile propuse vor fi bordate de plantatii de arbori
si arbusti .

S_Is_R-a-”Subzonad de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
Circulatiile si accesele se vor realiza in limitele stabilite prin PUZ, pentru orice derogare

de la prezentul regulament se va intocmi un nou Plan urbanistic zonal.

Se pastreaza accesele auto existente pe amplasament. Nu se creeaza accese auto noi.

In interiorul ansamblului circulatiile principale vor fi semicarosabile, cu acces auto
restrictionat. Viteza de deplasare a autovehiculelor se va limita la 30km/h.

Zona parcarii din vecinatatea Caminului XIV se va amenaja in limitele stabilite prin PUZ,
cu plantarea de vegetatie Tnalta la fiecare 3 locuri de parcare. Locurile de parcare vor avea
pardoseli permeabile.

Profilele transversale pentru circulatiile semicarosabile vor avea latimi de 6.0m, conform
plansei de Reglementari a circulatiilor.

Traseele noi pentru biciclete se vor amenaja pe traseele aleilor semicarosabile, ele vor fi
delimitate si marcate corespunzator si vor avea latime minima de 1.5m latime pentru a permite
circulatia bicicletelor pe doua sensuri.Toate aleile propuse vor fi bordate de plantatii de arbori
si arbusti .

S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri

dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
Circulatiile si accesele se vor realiza in limitele stabilite prin PUZ, pentru orice derogare

de la prezentul regulament se va intocmi un nou Plan urbanistic zonal.

Se pastreaza accesele auto existente pe amplasament. Nu se creeaza accese auto noi.

In interiorul ansamblului circulatiile principale vor fi semicarosabile, cu acces auto
restrictionat. Viteza de deplasare a autovehiculelor se va limita la 30km/h.Circulatia se va realiza
in sens unic pe cele doua bretele paralele cu limita sud-estica de proprietate, respectiv dublu
sens pe zonele in care cele doua bretele se unesc.Pe noua bretea semicarosabila care va asigura
accesul la noul camin , circulatia se va realiza in dublu sens, cu prioritate pentru sensul de
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urcarel suplimentar pe aceasta bretea se vor asigura niste buzunare pentru retragere si pentru
intoarcere.

Profilele transversale pentru circulatiile semicarosabile vor avea latimi de 4.0m pentru
aleile in sens unic si noua bretea de pe limita nordica, respectiv 6.o0m pentru circulatiile in sens
dublu, conform plansei de Reglementari a circulatiilor.

Traseele noi pentru biciclete se vor amenaja pe traseele aleilor semicarosabile, ele vor fi
delimitate si marcate corespunzator si vor avea latime minima de 1.5m latime pentru a permite
circulatia bicicletelor pe doua sensuri.Toate aleile propuse vor fi bordate de plantatii de arbori
si arbusti .

S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s._ R ”

-circulatiile si accesele se vor realiza in limitele stabilite prin PUD construire parking suprateran
S+2D+P+3E+T, aprobat prin HCL

e circulatii pietonale

S_Et_R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter

rezidential in cadrul UTR L.c.s._R

Circulatiile pietonale se vor corela cu circulatiile auto si amenajarile propuse pentru
spatiile verzi, in limitele stabilite prin PUZ.

Se pastreaza accesele pietonale existente pe amplasament. Nu se creeaza accese
pietonale noi.

Profilele transversale pentru circulatiile pietonale vor avea 2.50m .Pardoselile vor fi
permeabile.

S Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._ R”
Circulatiile pietonale se vor corela cu circulatiile auto si amenajarile propuse pentru

spatiile verzi, in limitele stabilite prin PUZ.
Se pastreaza accesele pietonale existente pe amplasament. Nu se creeaza accese
pietonale noi.
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S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri

dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

Circulatiile pietonale se vor corela cu circulatiile auto si amenajarile propuse pentru
spatiile verzi, in limitele stabilite prin PUZ.

Se pastreaza accesele pietonale existente pe amplasament. Nu se creeaza accese
pietonale noi.

Profilele transversale pentru circulatiile pietonale noi vor avea 2.50m la aleile principale,
respectiv 1.50 m la aleile secundare, conform plansei de reglementari a circulatiilor.Pardoselile
aleilor pietonale vor fi permeabile.

S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.cs. R ”

-circulatiile pietonale se vor realiza in limitele stabilite prin PUD construire parking suprateran
S+2D+P+3E+T, aprobat prin HCL

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

S_Et R-Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._R

Stationarea autovehiculelor se va organiza conform plansei de reglementari urbanistice
aferente PUZ:

() in pachete de parcaje amplasate la sol , cu pardoseli permeabile si intercalate cu vegetatie;
acestea se vor amenaja conform plansei de reglementari urbanistice , respectandu-se zonele
special marcate Tn sensul acesta.

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in alte spatii decat cele marcate in plansa
de reglementari circulatii.Modificarea amplasamentului si a configuratiei locurilor de parcare
amenajate la sol se poate face doar 1n baza unor studii si memorii justificative vizate de
Arhitectul Sef al Municipiului.

In cazul parcarilor amenajate la sol se va planta vegetatie Tnalt la fiecare trei locuri de
parcare, iar pentru parcarile amenajate in lungul cailor de circulatie se va planta vegetatie
fnalta la fiecare al doilea loc de parcare.

S_Is_R-a-”Subzonad de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
Stationarea autovehiculelor se va organiza conform plansei de reglementari urbanistice
aferente PUZ:
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() in pachete de parcaje amplasate la sol , cu pardoseli permeabile si intercalate cu vegetatie;
acestea se vor amenaja conform plansei de reglementari urbanistice , respectandu-se zonele
special marcate in sensul acesta.

(b)in parcari amenajate in subsolul constructiilor existente(camin XIV)

In cazul amplasarii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pana la cea mai
apropiata fereastra a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in alte spatii decat cele marcate in plansa de
reglementari urbanistice.Modificarea amplasamentului si a configuratiei locurilor de parcare
amenajate la sol se poate face doar 1n baza unor studii si memorii justificative vizate de
Arhitectul Sef al Municipiului.

Tn cazul parcarilor amenajate la sol se va planta vegetatie inalt la fiecare trei locuri de
parcare, iar pentru parcarile amenajate in lungul cailor de circulatie se va planta vegetatie
inalta la fiecare al doilea loc de parcare.

S Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._ R”

-se interzice amenajarea de locuri pentru stationarea autovehiculelor

-se permite amenajarea unor platforme de parcare pentru biciclete, cu suprafete permeabile,

sub coroanele copacilor,fara defrisarea vegetatiei, in amplasamentul marcat pe plansa de

reglementari urbanistice si reglementarea circulatiilor.

S _P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s._ R ”

-parcarea autoturismelor se va realiza in cladiri dedicate, conform PUD construire parking
suprateran S+2D+P+3E+T, aprobat prin HCL

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CONSTRUCTIILOR

1.1 S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter

rezidential in cadrul UTR L.c.s._ R

Pentru constructiile pavilionare temporare si ediculele pe structura usoara aferente
amenajarilor peisagere regimul maxim de Tnaltime permis este PARTER.

Pentru constructiile existente regimul maxim de indltime admis este S+P+3E

Se admit doar constructii edilitate sau tehnice subterane, peste care se va amenaja
spatiu verde.Punctele gospodaresti-se amenajeaza in subteran.
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1.2 S_Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

Pentru constructiile pavilionare temporare si ediculele pe structura usoara aferente
amenajarilor peisagere regimul maxim de inaltime permis este PARTER.

Pentru constructiile existente regimul maxim de indltime admis este S+P+6E

Se admit doar constructii edilitate sau tehnice subterane, peste care se va amenaja
spatiu verde.Punctele gospodaresti-se amenajeaza in subteran.

1.3 S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

Pentru constructiile pavilionare temporare si ediculele pe structura usoara aferente
amenajarilor peisagere regimul maxim de inaltime permis este PARTER.

Pentru constructiile existente regimul maxim de indltime admis este:

Caminul I: P+3E+M
Caminul L1111V, V: P+3E+Er
Caminul VI: P+3E
Caminul nou propus: P+3E

Se admit doar constructii edilitare sau tehnice subterane, peste care se va amenaja
spatiu verde.Punctele gospodaresti-se amenajeaza in subteran.

1.4 S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

in cadrul UTR L.c.s. R ”

Pentru constructiile dedicate pentru parcarea autoturismelor, regimul de finaltime
maxim admis este S+2D+P+3E+T ,conform PUD construire parking suprateran aprobat prin HCL

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32). Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._R

Pentru constructii noi:

-constructiile pavilionare temporare noi si cele care fac parte din amenajarea peisagera
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vor avea un caracter punctual, pavilionar urmarind un program tematic integrat conceptiei de
ansamblu ,vor fi deschise pe toate partile si vor comunicara cu exteriorul si vor fi executate din
materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un design corespunzator, integrat zonei

-constructii edilitare vor fi amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonicd sau de alta natura si sa fie mascate cu bariere de vegetatie

Interventii asupra cladirilor existente

Reabilitarea termica a fatadelor, implicand anveloparea termoizolantd, inlocuirea
tamplariei etc, se va face iIn mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte
tehnice de specialitate, cu conservarea stricta a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este
considerata valoroasa. In cazul schimbarii expresiei arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face
unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a acestuia. In cazul extinderii
verticale sau orizontale a constructiilor existente, aspectul exterior al constructiilor se va
detalia prin PUD.Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiala a
unei cladiri se vor integra si subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore)

S Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”
Pentru constructii noi:
-constructiile pavilionare temporare noi si cele care fac parte din amenajarea peisagera
vor avea un caracter punctual, pavilionar urmarind un program tematic integrat
conceptiei de ansamblu ,vor fi deschise pe toate partile si vor comunicara cu exteriorul si
vor fi executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un design
corespunzator, integrat zonei
-constructii edilitare vor fi amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura si sa fie mascate cu bariere de vegetatie
Interventii asupra cladirilor existente
Reabilitarea termica a fatadelor, implicand anveloparea termoizolants,
inlocuireatamplariei etc, se va face Tn mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza
de proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea stricta a expresiei arhitecturale acolo unde
aceasta este considerata valoroasa. In cazul schimbarii expresiei arhitecturale a cladirilor,
aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a acestuia.
Se admite publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore)
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S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri

dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”

Pentru constructii noi:

-caminul nou propus va avea un aspect exterior integrat conceptiei de ansamblu

-constructiile pavilionare temporare noi si cele care fac parte din amenajarea peisagera

vor avea un caracter punctual, pavilionar urmarind un program tematic integrat

conceptiei de ansamblu ,vor fi deschise pe toate partile si vor comunicara cu exteriorul si
vor fi executate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea un design
corespunzator, integrat zonei

-constructii edilitare vor fi amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonicd sau de alta natura si sa fie mascate cu bariere de vegetatie.

Interventii asupra cladirilor existente

in cazul extinderii verticale cu etaje retrase, acestea vor avea acoperis de tip sarpantain
doua ape, cu cornisa care sa nu depaseasca planul fatadei, sau acoperis de tip terasa.In cazul
acoperisului de tip sarpanta, invelitoarea va fi rece, din tabla sau materiale similare, si se va
continua si pe fatada oferind un aspect unitar noului etaj, care va trebui sa se distinga clar ca si
limbaj arhitectural de etejele inferioare.

Etajele retrase vor firealizate din materiale moderne, durabile si rezistente si vor avea
un design contemporan.

Circulatiile verticale noi prin care se va asigura accesul la etajele retrase vor fi

In cazul extinderii orizontale a constructiilor existente cu functiuni noi altele decat
circulatii verticale prin care sa se asigure accesul la etajul retras , aspectul exterior al
constructiilor se va detalia prin PUD.Orice interventii privind restructurarea, extinderea,
modificarea etc. partiala a unei cladiri se vor integra si subordona imaginii arhitecturale de
ansamblu a acestuia.

Reabilitarea termica a fatadelor, implicand anveloparea termoizolantd, inlocuirea
tamplariei etc, se va face iIn mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte
tehnice de specialitate, cu conservarea stricta a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este
considerata valoroasa. In cazul schimbarii expresiei arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face
unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a acestuia. Se vor folosi materiale
contemporane, durabile.

S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”
Aspectul exterior al cladirilor va respecta prevederile PUD construire parking suprateran

S+2D+P+3E+T ,aprobat prin HCL
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ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUARE DESEURI

S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._R

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fiintegrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Gospodarie comunala - eliminarea deseurilor menajere se va face prin amenajarea de
platforme subterane ecologice,pentru colectarea selectiva a deseurilor de unde prin
intermediul unor firme specializate deseurile vor fi transportate la punctul de colectare si apoi
la rampa de deseuri judeteana.

Constructiile edilitare se vor amplasa in subteran.

Se va da o atentie deosebita iluminatului exterior si de fatada.

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Se vor amplasa elemente de mobilier -cosuri de gunoi pentru colectare selectiva a
deseurilor.

S Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri

dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”

Zona e echipata edilitar complet. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Gospodarie comunala - eliminarea deseurilor menajere se va face prin amenajarea de
platforme subterane ecologice,pentru colectarea selectiva a deseurilor de unde prin
intermediul unor firme specializate deseurile vor fi transportate la punctul de colectare si apoi
la rampa de deseuri judeteana.

Constructiile edilitare se vor amplasa in subteran.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului exterior si de fatada.

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public.

Se vor amplasa elemente de mobilier -cosuri de gunoi pentru colectare selectiva a
deseurilor.

S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri

dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
Zona e echipata edilitar complet. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
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domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Gospodarie comunala - eliminarea deseurilor menajere se va face prin amenajarea de
platforme subterane ecologice,pentru colectarea selectivd a deseurilor de unde prin
intermediul unor firme specializate deseurile vor fi transportate la punctul de colectare si apoi
la rampa de deseuri judeteana.

Constructiile edilitare se vor amplasa in subteran.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului exterior si de fatada.

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Se vor amplasa elemente de mobilier -cosuri de gunoi pentru colectare selectiva a

deseurilor.

S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

in cadrul UTR L.c.s._ R ”

Echiparea edilitara se va reliza conform prevederilor PUD pentru construire parking
suprateran S+2D+P+3E+T ,aprobat prin HCL

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

S_Et_R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter

rezidential in cadrul UTR L.c.s._R

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
fnaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este acceptata in situatia in care acestia nu au valoare dendrologica
sau istorica, reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ,sau
impiedica realizarea obiectivelor urmarite prin PUZ de regenerare urbana.

Spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, amfiteatre in aer
liber ,spatii pentru odihng, etc. Propunerile vor fi elaborate de proiectanti de specialitate,
documentatia va include in mod obligatoriu un proiect de specialitate peisagistica .

Eventuale parcaje vor fi dispuse in zonele special marcate in cadrul plansei de
reglementari circulatii, si vor fiintercalate cu spatii verziin care se va planta vegetatie inaltd:un
arbore la trei locuri de parcare.

S_Is_R-a-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
naltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
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Eliminarea arborilor maturi este acceptata in situatia in care acestia nu au valoare dendrologica
sau istorica, reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ,sau
impiedica realizarea obiectivelor urmarite prin PUZ de regenerare urbana.

Spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii verzi ,spatii pentru odihna,
etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse Tn zonele special marcate in cadrul plansei de reglementari
circulatii si vor fi intercalate su spatii verzi in care se va planta vegetatie inalta:un arbore la trei
locuroi de parcare.Propunerile vor fi elaborate de proiectanti de specialitate , documentatia va
include in mod obligatoriu un proiect de specialitate peisagistica .

S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
nalta). Suprafetele avand o imbrdcaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este acceptata in situatia in care acestia nu au valoare dendrologica
sau istorica, reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ,sau
impiedica realizarea obiectivelor urmarite prin PUZ de regenerare urbana.

Spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii verzi ,spatii pentru odihna si
socializare, spatii pentru activitati sportive in aer liber, etc.Propunerile vor fi elaborate de
proiectanti de specialitate , documentatia va include in mod obligatoriu un proiect de
specialitate peisagistica .

S _P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

in cadrul UTR L.c.s._ R ”

Amenajarea spatiilor verzi se va face in baza PUD pentru construire parking suprateran
S+2D+P+3E+T ,aprobat prin HCL

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter

rezidential in cadrul UTR L.c.s._R

Se interzic imprejmuirile de orice tip, cu exceptia imprejmuirilor spre limita de
proprietate sau a imprejmuirilor cu rol strict de mascare a constructiilor edilitare sau a
platformelor gospodaresti.

Imprejmuirile la limita de proprietate vor fi din panouri transparente cu soclu opac,
dublate cu gard viu sau imprejmuiri opace.Indltimea maxima a imprejmuirilor in ambele situatii
vafide2.2m
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Pentru mascarea constructiilor edilitare sau a platformelor gospodaresti se accepta doar
imprejmuiri din gard viu.

S_Is_R-a-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri

dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”

Se interzic imprejmuirile de orice tip, cu exceptia imprejmuirilor spre limita de
proprietate sau a imprejmuirilor cu rol strict de mascare a constructiilor edilitare sau a
platformelor gospodaresti.

Imprejmuirile la limita de proprietate vor fi din panouri transparente cu soclu opac,
dublate cu gard viu sau imprejmuiri opace.Indltimea maxima a imprejmuirilor in ambele situatii
vafide2.2m

Pentru mascarea constructiilor edilitare sau a platformelor gospodaresti se accepta doar
imprejmuiri din gard viu.

S_Is_R-b-”Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri

dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”

Se interzic imprejmuirile de orice tip, cu exceptia imprejmuirilor spre limita de
proprietate , a imprejmuirilor cu rol strict de mascare a constructiilor edilitare sau a
platformelor gospodaresti si a imprejmuirilor facilitatilor sportive.

Imprejmuirile la limita de proprietate vor fi din panouri transparente cu soclu opac,
dublate cu gard viu sau imprejmuiri opace.Indltimea maxima a imprejmuirilor in ambele situatii
vafide2.2m

Pentru mascarea constructiilor edilitare sau a platformelor gospodaresti se accepta doar
imprejmuiri din gard viu.

Pentru imprejmuirea facilitatilor sportive se accepta doar imprejmuiri din panouri
transparente dublate cu gard viu.

S_P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.cs. R ”
Se vor respecta prevederile PUD construire parking,aprobat prin HCL
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SECTIUNEA 11I:POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._ R
POT MAX.= 40%

S_Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
POT MAX.= 40%

S_Is_R-b-”Subzonada de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._ R”
POT MAX.= 35%

S _P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”
POT MAX.= 80%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

S_Et R-subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential in cadrul UTR L.c.s._ R
CUT MAX. = 2.2
S_Is_R-a-”’Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s. R”
CUT MAX. = 2.2
S_Is_R-b-”Subzonad de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale in cadrul UTR L.c.s._R”
CUT MAX. = 1.4
S _P_R.-”Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier
in cadrul UTR L.c.s. R ”
CUT MAX. = 4

Intocmit :
arh. Kulcsar lulia

arh. Guttmann Szabolcs-Istvan
arh. Vezentan Dan
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