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P.U.D. - Plan urbanistic de detaliu

Titlu lucrare conform Certificat de Urbanism:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU EXTINDERE LOCUINTA,
MODIFICARI INTERIOARE S| EXTERIOARE

amplasament:

strada Campului nr. 145, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Beneficiar: Suteu Ciprian-Célin si Suteu Denisa-Florina
Proiectant: NORMA Arhitectura si Urbanism SRL
CUI 3934431, J12/2184/23.05.2018
str. Padurii nr. 6, ap. 16, Cluj-Napoca
tel: 0725 214 038, 0743 692 650
e-mail: norma.arhitectura@gmail.com
cont IBAN: RO19BTRLRONCRT0449054801 Banca Transilvania

Sef proiect: arh. PETER Eszter

Sef proiect urbanism: arh. BOIERU Radu

Faza: P.U.D. - Plan urbanistic de detaliu
Data: septembrie 2019
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Amplasament:
Beneficiar:
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Sef proiect:

Sef proiect urbanism:
Faza:

Data:

Sef proiect:

Proiectant general:

Proiectat:

Sef proiect urbanism:

Elaborare plan urbanistic de detaliu pentru extindere locuinta, modificari interioare si exterioare
strada Campului nr. 145, mun. Cluj-Napoca, jud. Clyj

Suteu Ciprian-Calin si Suteu Denisa-Florina

NORMA Arhitectura si Urbanism S.R.L.

CUI 3934431, J12/2184/23.05.2018
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e-mail: norma.arhitectura@gmail.com
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arh. PETER Eszter

arh. BOIERU Radu
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septembrie 2019

arh. PETER Eszter
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BORDEROU

Denumirea proiectului:  Elaborare plan urbanistic de detaliu pentru extindere locuinta, modificari interioare si exterioare
Amplasament: strada Campului nr. 145, mun. Cluj-Napoca, jud. Clyj

Beneficiar: Suteu Ciprian-Calin si Suteu Denisa-Florina

Proiectant: NORMA Arhitectura si Urbanism S.R.L.

CUI 3934431, J12/2184/23.05.2018

str. Padurii nr. 6, ap. 16, Cluj-Napoca

tel: 0725 214 038, 0743 692 650

e-mail: norma.arhitectura@gmail.com

cont IBAN: RO19BTRLRONCRT0449054801 Banca Transilvania

Sef proiect: arh. PETER Eszter
Sef proiect urbanism:  arh. BOIERU Radu

Faza: P.U.D. — Plan urbanistic de detaliu

Data: septembrie 2019

PIESE SCRISE

. Anunt ziar initiere studiu

. Certificat de urbanism nr. 1983 din 06.05.2019

. Extras CF actualizat — copie nr. 335673 (teren constructii), nr. 335674 (teren cu destinatie drum)

. copie Cl Suteu Denisa-Florina si Suteu Ciprian-Calin

. aviz mediu

. aviz DSP

. contract salubritate

. Memoriu Justificativ P.U.D.

PIESE DESENATE
U.01 Plan de incadrare in zona si situatia existenta sc. 1.500
U.02 Plan de incadrare a zonei studiate in PUG F.S.
U.03 Reglementari urbanistice sc. 1.500
U.04 Reglementéri edilitare sc. 1.500
U.05 Plan cu proprietatea terenurilor si circulatia terenurilor sc. 1.500
U.06 llustrare urbanistica sc. 1.500
U.07 Poze situatia existenta F.S.
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MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului:  Elaborare plan urbanistic de detaliu pentru extindere locuinta, modificari interioare si exterioare

Amplasament: strada Campului nr. 145, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Beneficiar: Suteu Ciprian-Calin si Suteu Denisa-Florina
Proiectant: NORMA Arhitectura si Urbanism S.R.L.

CUI 3934431, J12/2184/23.05.2018

str. Padurii nr. 6, ap. 16, Cluj-Napoca

tel: 0725 214 038, 0743 692 650

e-mail: norma.arhitectura@gmail.com

cont IBAN: RO19BTRLRONCRT0449054801 Banca Transilvania

Sef proiect: arh. PETER Eszter

Sef proiect urbanism:  arh. BOIERU Radu

Faza: P.U.D. - Plan urbanistic de detaliu
Data: septembrie 2019

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie a fost elaborata la cererea beneficiarului pentru a obtine avizul comisiei tehnice de urbanism
CTATU Cluj-Napoca pentru obiectivul: Elaborare plan urbanistic de detaliu pentru extindere locuinta, modificéri interioare
si exterioare, cu amplasamentul in municipiul Cluj-Napoca, strada Campului nr. 145.

2. incadrarea in zona

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Surse documentare: CU nr. 1983 din 06.05.2018, PUG si RLU aferent, baza topografica, documentatie cadastrala, studiul
geotehnic.

Terenul studiat initial cu nr. CF 280545 avea o suprafata de teren de 1036 mp si un front la strada de 9,58 m.

Conform CU nr. 1983 din 06.05.2019 parcela este situata preponderent in UTR=Lip ti partial in UTR=Ve.

Avénd in vedere ca parcela nu are un front la strada de min. 10m, si astfel nu respecté prevederile regulamentului de
urbanism pentru UTR=Lip Art. 4, lit. b., se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu.

Conform CU nr. 1983 din 06.05.2019 parcela este grevata partial de servitute de utilitate publica. Suprafetele de teren
grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu destinatia de teren
rezervat pentru servitute de utilitate publica.

Astfel s-a dezmebrat o portiune de teren de 18 mp care are destinatia de drum.

2.1.1.Delimitarea zonei studiate

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in afara perimterului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice, la adresa strada Campului nr. 145 in Municipiul Cluj-Napoca. Parcela initial studiata a fost grevata
partial de servitute de utilitate publica la strada Campului.
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Suprafata terenului initial studiat era de 1036 mp inainte de dezmembrarea suprafetei necesare pentru reglementarea
profilului strazii Campului. Astfel a rezultat o suprafata de teren de 18 mp cu destinatie drum si o suprafatéa de teren cu
constructii de 1018 mp.
2.1.2.Concluziile studiilor de fundamentare
S-au executat masuratorile topografice, dupa care s-a dezmembrat terenul cu destinatie drum cu o suprafata de 18 mp.
S-a elaborat documentatia topografica in vederea obtinerii procesului verbal de receptie in scopul de elaborare P.U.D.
Terenul rezultat pentru constructii are o suprafata de 1018 mp. Terenul inainte de dezmembrare a avut un front la strada
de 9,58 m, iar dupa dezmembrare 9,64 m. Terenul are o declivitate dinspre strada inspre pérau de 11 m. Pe primii 25 m
construibili ai terenului, acesta prezinta o declivitate de aprox. 1,80 m. Pe teren in prezent se gaseste o constructie
inscrisa Tn cartea funciara de o suprafata de 117 m in regim de inaltime de Spartial+P+E.
Concluziile studiul geotehnic sunt;

- Apa subterana a fost interceptata in forajul executat la cota -1,70 de la CTN in forma de apa de infiltratie

- Zona seismica de calcul este cu IMR=100 ani, a;=0.10g si perioada de colt T.=0,7 sec conf. P100/1-2013

- Arealul cercetat nu prezinta semne de instabilitate

- Stratificatiile sunt evidentiate in studiul geotehnic atasat prezentei documentatii

- Se recomanda fundatii noi de suprafata: fundatii izolate, continue, radier general

2.1.3. Prescriptii si reglementari

Incadrare in UTR conform PUG Cluj-Napoca:

Partial UTR=Lip Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip periferic.
POT max =35 %

CUTmax=0,9

Partial UTR=Ve Zona de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD
Nu este cazul.

3. Situatia existenta

3.1.Accesibiltatea la caile de comunicatie
Terenul initial studiat avea un front la strada Campului de 9,58 m. Tn prezent accesul auto si pietonal se face din strada
Campului.
3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Suprafata dezmembrata are o suprafatd de 18 mp conform CF nr. 335674
Suprafata studiata de teren in cadrul PUD are o suprafata de 1018 mp conf. CF nr. 335673 si este limitat la:
- Est: de terenul dezmembrat, respectiv strada Campului
- Nord: teren in proprietate privata cu locuinte colective, proprietari: ap. nr.1 STAN ANAMARIA, ap. nr.2
COPOS CRISTINA, ap. nr.3 NASCA CORNEL si VIORICA
- Vest: Paraul Popii
- Sud: teren in proprietate private cu locuinta unifamiliala, proprietar: Ciunt Susana

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul studiat in cadrul prezentului are o suprafatd de 1018 mp. Pe teren in prezent se aflé o constructie cu o suprafata
de 117 mp conform CF nr. 335673. Aceasta are un regim de inaltime de SpariartP+E.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale) pe parcelarul
omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat, rezultat al dezvoltarii spontane (cu parcele avand
deschiderea la strada de 8-18 m, adancimea de 30-75 m si suprafata de 250-1200 mp) si regimul de construire izolat sau
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cuplat, cu cladiri de locuit de tip traditional (mai ales case lungi cu latura scurta la strada, asezate in lungul unei laturi a
parcelei), retrase sau nu din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta decoratiei de tip eclectic a fatadelor principale).

3.5. Destinatia cladirilor
Casa de locuit care in prezent se afla pe terenul studiat are destinatia de constructie de locuinta, conform CF nr. 335673.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
Terenul studiat cu o suprafatd de 1018 mp este in proprietatea beneficiarului conform extras carte funciara. Terenul
dezmembrat din terenul initial cu o suprafata de 18 mp este in proprietatea beneficiarului.
3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
Concluziile studiul geotehnic sunt;
- Apa subterana a fost interceptata in forajul executat la cota -1,70 de la CTN in firma de apa de infiltratie
- Zona seismica de calcul este cu IMR=100 ani, a;=0.10g si perioada de colt T.=0,7 sec conf. P100/1-2013
- Arealul cercetat nu prezinta semne de instabilitate
- Stratificatiile sunt evidentiate in studiul geotehnic atasat prezentei documentatii
- Se recomanda fundatii noi de suprafata: fundatii izolate, continue, radier general

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora
Terenul studiat are o declivitate pe directia longitudinala de 11 m dispre strada inspre fundul parcelei. Nu se cunosc alte
accidente de teren.

3.9. Adancimea apei subterane
Apa subterana a fost interceptata in forajul executat la cota -1,70 de la CTN in forma de apa de infiltratie.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei
Zona seismicé de calcul este cu IMR=100 ani, a;=0.10g si perioada de colt T.=0,7 sec conf. P100/1-2013.

3.11 Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare)

Cladirea existenta pe teren are o suprafata construita la sol de 117 mp. Suprafata desfasurata conform carte funciara
este de 266 mp. Locuinta cu regimul de inéltime de Spaa+P+E pe fundatii continue de beton armat, pereti din beton la
subsol, structura portanta din zidarie de caramida la parter si etaj, plansee din beton armat peste subsol si parter,
acoperis sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla, cu extindere si supraetajare edificata intre anii 1999-2005.
Casa se prezinta intr-o stare relativa buna, dar prezinta unele probleme:

- configuratie planimetrica nefunctionala care este rezultatul unor extinderi succesive a casei existente

- fatade si volumetrie lipsite de proportii si finisaje de calitate

- tmplarii de lemn care nu au calitéti de izolare

- igrasia generala in toata casa, pardoseli si pereti datorata lipsei a oricarei izolatii termice si hidroizolatii

- finisaje uzate in general

- supraetajare terminata partial si o structura a acoperisului mai mult imporvizata

3.12. Echiparea existenta

Alimentarea cu apa si canalizare

Cladirea este racordata la reteaua publica de apa si canalizare.

Alimentare cu gaze naturale

Cladirea este racordata la reteaua existentd de gaze naturale.

Alimentare cu energie electrica

Cladirea este racordata la reteaua publica de alimentare cu energie electrica.

Reteaua de telecomunicatii

In zona exista retea publica de telecomunicatii.

Evacuarea deseurilor

In zona exista servicii de colectare si transportarea deseurilor.
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4. Reglementari

4.1. Obiective noi solicitate prin tema-program
S-a solicitat elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru reglementerea urméatoarelor situatii:
- Front la strada mai mica de 10 m a terenului studiat
- Dupa dezmembrarea terenului pentru reglementarea profilului strazii Campului retragerea fata de aliniament va
fi mai mica de 3,00 m, aceasta va fi de 45 cm.
Prin prezentul proiect se propune:
- Dezmembrarea terenul cu destinatie drum pentru reglementarea profilului strézii Campului
- Extinderea locuintei unifamiliale existente, cat si modificari exterioare si interioare a constructiei existente,
amenajari exterioare

4.2. Functionalitatea amplasarea si conformarea constructiilor

Nivelul subsolului nu va suferi modificari functionale.

Se propune reconfigurarea spatiala a parterului, astfel incat se desfiinteaza la o camera fara aerisire din mijlocul
constructiei. Dormitorul din partea de fata va fi urmata de o zona de functiuni de deservire. Aici se va amenaja baie, dresing
si camara. In partea din spate se va amenaja o zona de zi spatioasa cu living si bucatérie si loc de luat masa si o terasa
exterioara acoperita.

Nivelul etajului se vor recompartimenta pentru a avea patru dormitoare, bai si dresinguri, terasa exterioara.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

SITUATIA EXISTENTA

folosinta existenta locuinta individuala
curti constructii

Ac existenta 117 mp

Ad subsol 32 mp

Ad existenta 266 mp

P.O.T. existent 11,29 %

C.U.T. existent 0.22

nr. parcari existente exterioare 1

H cornisd maxima 5,90 (6,73) m

H maxim 9,70 m

SITUATIA PROPUSA

folosinta propusa locuinta individuala,
curti constructii - nu se schimba

AC propusa 156 mp

AD subsol propusa 32 mp - nu se schimba

AD propusa 312 mp

P.O.T. propus 15 %

C.U.T. propus 0.30

nr. parcari exterioare propuse 2

H cornisa maxima 8,00m

H cladira maxima 10,00 m

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante de constructiile existente, accese pietonale
si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor)

Accesul pietonal si auto se va face in continuare direct din strada Campului.

Retragerile propuse vor fi:

pag. 7


mailto:norma.arhitectura@gmail.com

NORMAARHITECTURA SI URBANISM SR.L.

sediu social: CLUJ-NAPOCA, strada Padurii nr. 6, ap. 16, CUI: 39394431
arh. FLESERIU Alexandru 0725 214 038 / arh. PETER Eszter 0743 692 650
norma.arhitectura@gmail.com

- retragere de 45 c¢m din aliniamentul reglementat al strazii Campului, rezultat dupa dezmembrarea terenului de 18 mp
- asezare cu calcan pe limita de proprietate catre nord

- retragere de minim 3,00 m fata de limita de proprietate catre sud

- retragerea faté de limita posterioaré nu este relevanta, este mai mare de 6,00 m.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentiunute

Se propune extinderea cladirii existente si modificarea acoperisului si fatadei cladirii existente astfel incat intreaga
structura noua sa aiba o fatada unitara. Se renunta la acoperisul existent in doua ape. Acesta nu este o solutie potrivita in
cazul asezarii unei constructii cu calcan pe limita de proprietate.

4.6 Principii de interventie asupra constructiilor existente

Se va desface structura sarpantei existente imporvizate care se afla oricum intr-o stare generala degradata. Nu se propun
alte modificéri majore la structura cladirii existente. Suprafata extinsé va mari spatiul interior al zonei de zi si va oferi un
spatiu exterior acoperit, o terasa.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Accesul auto si pietonal se va realiza tot din strada Campului. In incinta studiata vor fi amenajate suprafete pietonale si
carosabile cat si doua locuri de parcare.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de organizare a
reliefului zonei

Terenul are o declivitate de aprox. 11,00 m. Pe lungimea constructiei propuse de 25 de m declivitatea este de aprox. 1,70
m, care se va fi preluata in exterior de suprafata pietonld. Nu se propun interventii in spatiul verde inspre fundul parcelei.
Dar conform studiu geotehnic se vor evita pastrarea sau plantarea altor arbori la o distanta mai mica de 3-5 m.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Terenul studiat se afla in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuare poluarii

Terenul studiat nu prezinta probleme ecologice sau poluare. La constructia propusa de vor folosi materiale care nu vor
polua mediul inconjurator. In timpul executiei lucrarilor se vor respecta toate reglementarile in vigoare pentru protectia
mediului.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
Terenul cu o suprafata de 18 m dezmembrat va avea functiunea de drum pentru reglementarea profilului strazii Campului.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Suprafata zonei verzi propuse nu se va modifica semnificativ, acesta va fi 753 mp, respectiv 74 %.

4.13. Profiluri transversale caracteristice
Nu exista profile transversale caracteristice. Vezi desfasuratele stradale propuse.

4.14. Lucari necesare de sistematizare verticala
Diferenta de inaltime existenta a terenului amenajat va fi preluata prin amenajarile exterioare propuse.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor)
Cladirea va fi retrasa de la aliniament cu 45 cm.

Regimul de inaltime existent nu se va modifica: Spartia+P+E

P.O.T. existent = 11,29 %

P.O.T. maxim = 35 %
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P.O.T. propus = 15 %

4.16 Coeficinetul de utilizare a terenurilor

C.U.T. existent = 0,22

C.U.T. maxim=0,9

C.U.T. propus = 0,30

4.17. Asigurarea utilitatilor

Alimentarea cu apa si canalizare

Cladirea se va racorda la reteaua publica de apa si canalizare.
Alimentare cu gaze naturale

Cladirea se va racorda la reteaua existenta de gaze naturale.
Alimentare cu energie electrica

Cladirea se va racorda la reteaua publica de alimentare cu energie electrica.
Reteaua de telecomunicatii

Cladirea se va racorda la reteaua publica de telecomunicatii.
Evacuarea deseurilor

Se va incheia contract de colectare si transportarea deseurilor.

4.18. Bilantul teritorial, in limita amplasamentului studiat(existent si propus)

SITUATIA EXISTENTA
MP  PROCENT

S. TEREN 1036 100 %

S. CONSTRUITA M7 1%

S. PIETONALA 52 5%

S. CAROSABILA 95 5%

S. SPATIU VERDE 794 79%
SITUATIA PROPUSA
MP  PROCENT

S. TEREN CU DEST. DRUM 18 -

S. TEREN 1018 100 %

S. CONSTRUITA 163 16 %

S. PIETONALA 36 4%

S. CAROSABILA 66 6 %

S. SPATIU VERDE 753 74 %

5. Concluzii

5.1. Consecinte realizarii obiectivelor propuse

Realizarea investitiei va conduce la ameliorarea calitatii locuirii de tip unifamilial.

5.2. Masurilor ce decurg in continuarea P.U.D.-ului

Dupé obtinerea tuturor avizelor pentru faza P.U.D. se va obtine HCL pentru obiectivul solicitat, respectiv autorizatia de
construire.

5.3. Punctului de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Proiectantul considera ca solutia propusa respecta prevederile planului urbanistic general al municipiului Cluj-Napoca.

Septembrie 2019 Sef proiect/intocmit: arh. PETER Eszter
Cluj-Napoca NORMA Arhitectura si Urbanism SRL

Sef proiect urbanism: arh. BOIERU Radu
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