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. DOCUMENTATIE CADASTRALA

A.01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000
A.02 PLAN DE INCADRARE iN PUG sc. 1:1000
A.03 PLAN DE SITUATIE EXISTENT sc. 1:500
A.04 PLAN DE SITUATIE PROPUS - REGLEMENTARI sc. 1:500
A.05 PLAN DE SITUATIE PROPUS — RETELE EDILITARE sc. 1:500
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MEMORIU TEHNIC GENERAL S| DE ARHITECTURA

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL:

ELABORARE PROIECT URBANISTIC DE DETALIU S| ELABORARE
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MODIFICAREA GEOMETRIEI SARPANTEI, AMENAJARI
INTERIOARE

Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 106, ap. 6, jud. Cluj

Ferencz Cristina Camelia
Calea Motilor, nr. 106, et. 1, ap. 6, CLUJ-NAPOCA, jud. Cluj

studio LUKROTHECA SRL.

440198 SATU MARE, str. Depozitelor nr. 13
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SEF PROIECT: arh. ROZS Gaspar Tamas
FAZA: P.U.D.

NR. PROIECT -

DATA: lanuarie 2019

1.2. OBIECTUL PROIECTULUI

Tema de proiectare prevede elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) si elaborarea unui proiect
pentru autorizarea lucrdrilor de construire amenajare mansarda n podul existent cu modificarea
geometriei sarpantei si amenajdri interioare pentru o cladire existenta cu functiuni mixte: locuinte
colective, spatii comerciale, de servicii si birouri, localizata Tn municipiul Cluj-Napoca, pe Calea Motilor, nr.
106, et. 1, ap. 6, judetul Cluj. Demersul proiectului este structurat dupa cum urmeaza:

Obiect 1: Desfiintarea sarpantei existente aflata in zona apartamentului studiat

Obiect 2: Construirea unei mansarde in locul fostul pod aflat deasupra apartamentului

Obiect 3: Generarea unei geometrii a noii sarpante si schimbarea invelitorii

Obiect 4: Amenaijari interioare

1.3. SURSE DOCUMENTARE

PUG si RLU aferent
Baza topografica
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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2. INCADRAREA IN ZONA

Adresa administrativa este municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 106, et. 1, ap. 6, cod postal 400370.
Terenul care face obiectul studiului este situat conform prevederilor PUG — Cluj-Napoca si a
Regulamentului de Urbanism aferent in intravilanul localitatii Cluj-Napoca, in UTR ZCP_M1 (Certificat de
Urbanism nr. 5541/16.11.2017). UTR ZCP_M1- zonad mixta cu regim de construire inchis, adiacenta
principalelor artere de trafic. Folosinta actuala a imobilului este de: apartament 6 compus din: 1 camera,
1 bucatarie, 1 wc, 1 antre, 1 camara pentru alimente si pod.

3. SITUATIA EXISTENTA

Parcela pe care este amplasat corpul de cladire se identifica in C.F. nr. 254755 Cluj-Napoca, sub nr.
topografic/cadastral 254755 si are o suprafatd totald de 382mp. in C.F. 254755 este descris: teren
fmprejmuit; constructia C1 inscrisd in C.F. 254755-C1; Imobil imprejmuit cu gard de lemn, plasa de sarma
si calcan. Constructia C1 inscrisa in C.F. 254755-C1. Pe teren se afla un corp de cladire care adaposteste
mai multe apartamente si spatiiomerciale, birouri, precum si cel propus pentru mansardare cu destinatie
de locuinta, nr. Cad. 254755-C1-U5.

3.1. Circulatii — Cdile de comunicatie

Accesul auto si cel pietonal pe proprietatea studiata se realizeazd de pe Calea Motilor, strada publica
existenta.

3.2. Ocuparea terenului

POT existent —72.19% - nu se modifica
CUT existent — 1.59
Terenul studiat se invecineaza cu urmatoarele parcele:

Vecinatati:
Sud-Est: Calea Motilor
Nord: proprietate privata
Vest: proprietate privata
Sud-Vest: proprietate privata

3.3. Concluziile studiului geotehnic

Nu este cazul. Se doreste doar mansardarea si amenajari interioare la un apartament aflat la etajul 1 al
unui edificiu existent.

3.4. Echipare edilitara existenta

3.4.1 Alimentarea cu apa

n zon4 existd racord la conducta de ap3. Clidirea este racordati la retea.

3.4.2 Alimentarea cu energie electrica

n zon4 existd racord la energie electrics. Clidirea este racordat3 la retea.

3.4.3 Alimentarea cu gaz

n zon3 existd racord la reteaua de gaz. Cladirea este racordati la retea.

3.4.4 Reteaua de canalizare

n zon3 existd reteau de canalizare. Clidirea este racordats la retea.
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3.5.

3.6.

3.4.5 Reteaua de telefonie

n zon existd racord la reteaua de instalatii de telecomunicatii.

Probleme de mediu

Nu sunt probleme speciale care sd necesite Tntocmirea unor studii de impact asupra mediului. Prin
lucrarile propuse factorii de mediu nu vor fi afectati.

Optiuni ale populatiei

Propunerile nu contravin perceptiei populatiei din zona. Functiunea propusa - cea de locuinta - nu va
modifica caracterul zonei. Cladirea are un mixaj functional la toate nivelurile - la parter sunt spatii
comerciale cu acces public din Calea Motilor si locuinte cu acces din curtea interioara, iar la etaj sunt
spatii pentru servicii cu acces limitat si locuinte, toate cu acces din curtea interioara.

REGLEMENTARI

Se doreste elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) si elaborarea unui proiect pentru autorizarea
lucrarilor de construire amenajare mansarda in podul existent cu modificarea geometriei sarpantei si
amenajari interioare pentru o cladire existenta cu functiuni mixte: locuinte colective, spatii comerciale, de
servicii si birouri, localizata in municipiul Cluj-Napoca, pe Calea Motilor, nr. 106, et. 1, ap. 6, judetul Cluj.
Demersul proiectului este structurat dupa cum urmeaza:

Obiect 1: Desfiintarea sarpantei existente aflata in zona apartamentului studiat
Obiect 2: Construirea unei mansarde in locul fostul pod aflat deasupra apartamentului
Obiect 3: Generarea unei geometrii a noii sarpante si schimbarea invelitorii

Obiect 4: Amenajari interioare

4.1. CAPACITATE, SUPRAFATA DESFASURATA
Suprafata utila a apartamentului este de 41.92mp - cf. Extras de Carte Funciara. Suprafata construita nu
se modifica. Suprafata desfasurata va creste cu aproximativ 60mp — suprafata construita a noii mansarde.
4.2. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI
Criteriile principale de amplasare sunt:
e integrarea constructiilor propuse in cadrul construit existent;
e materialele folosite vor avea un grad ridicat de calitate;
4.3. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE MENTINUTE
Se va respecta caracterul zonei si materialele folosite in zona.
4.4, PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTILOR EXISTENTE
Se va interveni partial doar asupra geometriei sarpantei existente, prin alinierea coamei si a cornisei la
fnaltimea corpului deja mansardat al cladirii (corpul de legatura intre corpul de la strada si cel studiat). Se
propune construirea unei lucarne spre curtea interioara si amplasarea unor ferestre de mansarda pe
partea nord-vestica.Totodata, acoperisul va fi modificat din 3 ape in 2 ape.
4.5. MODUL DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI
Parcarea automobilelor se va realiza conform Regulamentului Local de Urbanism aferent UTR ZCP_M1.
Accesul auto si pietonal pe teren se realizeaza de pe drumurile publice existente — Calea Motilor (drum
public existent).
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4.6. PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL EXISTENT

Terenul studiat este ocupat de constructii in proportie de 72.19%. Amprenta la sol a constructiei nu se va
modifca. Se intervine doar la nivelul sarpantei.

4.7. SOLUTII PENTRU REABILITARE ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Centrala termica se va omologa conform legislatiei in vigoare.

Se vor instala tomberoane pentru colectarea materialelor reciclabile (inclusiv pentru diminuarea
gunoiului menajer). Zonele de colectare vor fi realizate din materiale usor lavabile si usor de curatat.
Gunoiul menajer va fi indepartat de catre firme specializate si se va transporta la depozitul de gunoi al
orasului. Colectarea se va face conform contractului cu firma de salubritate.

4.8. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE N VECINATATEA APLASAMENTULUI

Nu s-au prevazut functiuni publice.

4.9. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Vezi punct 4.6.

4.10. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Nu este cazul.

4.11. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Nu se intervine la nivelul terenului. Nu sunt necesare sistematizari verticale.
Pentru evacuarea apelor pluviale in PROIECTUL DE EXECUTIE INSTALATII vor fi prevazute solutii de
canalizare a apelor pluviale si menajere.

4.12. REGIMUL DE CONSTRUIRE, COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Regimul de inaltime propus: subsol + parter + 1 etaj + mansarda (S + P + 1E + M)
Regimul de construire propus: front inchis la strada

POT propus = Sc / St x 100 = 72.19% - nu se modifica fata de cel existent

CUT propus = Sd / St = 1.75

4.13. DEPOZITAREA S| EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile menajere vor fi depozitate in spatii special amenajate si vor fi evacuate de catre firme
specializate Tn acest domeniu, conform contractului cu firma de salubritate.

4.14. INSTALATII

Apa, energia electrica, gazul si telefonizarea se vor racorda la retelele edilitare existente in zona.
Incalzirea si asigurarea apei calde se va realiza prin centrala termica proprie
Canalizarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare existenta in zona.

PROIECTANT GENERAL:
ianuarie 2019 studio LUKROTHECA SRL.
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