DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 193036 din 08.04.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. parcelare si de dezvoltare ansamblu rezidential cu dotiri — str. Valea Seaca

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 192840/1/7.04.2020 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrare privind aprobarea P.U.Z. parcelare si dezvoltare ansamblu rezidential cu
dotari — str. Valea Seacd;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmétoarele:

Prin cererea nr. 44618/2020, Alexandru Nicolae Dumitru Gherman solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.Z. parcelare si dezvoltare ansamblu rezidential cu dotdri — str. Valea Seaca;

Documentatia a fost intocmiti de S.C. PLANWERK S.R.L la comanda proprietarilor: Alexandru
Nicolae Dumitru Gherman, Popescu Ileana Maria Anca, Popescu $erban Arghir, Gherman Alexandru
Adrian, Tutui Alexandru Nicolar, Tutui Dana Maria, Chira Vasile, Chira Ludovica, Florea Traian,
Florea Alina Rodica, S.C. Total Cleaning Center S.R.L., S.C. COVIDAN S.R.L., S.C. DIAL VEGA
S.R.L., o suprafati de teren de 18575 mp aflatd in proprietate privatd.

Conform P.U.G terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat preponderent in U.T.R. ULiu (zona
de urbanizare - locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban) si partial in
U.T.R. Liu (locuinte cu regim redus de indltime, dispuse pe un parcelar de tip urban) si U.T.R. RtM3
(parcelar riveran arterelor principale de trafic, destinat restructurdrii - zona mixta cu regim de construire
deschis). In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 42 din 19.01.2018

Prin P.U.Z se propune dezvoltarea zonei prin parcelarea si construirea de locuinte individuale
familiale si unifamiliale, edificarea unui imobil cu servicii publice si de interes public si spatiu verde cu
acces public nelimitat.

Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementri si indici urbanistici dupa cum urmeaza:

U.T.R — Liu*1 - Zoni de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

—  functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si familiale (semicolective);

— regim de construire: izolat sau cuplat;

—  indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, D+P+M/R, Hmax
cornisd=8 m Hmax = 12m;

— indicii urbanistici: P.O. Tmax= 35%, C.U.T maxim=0,9;

— refragerea fatd de aliniament: 3m - 5m; Alinierea cladirilor este obligatorie. Exceptie fac
parcelele a cror zoni de retragere de la aliniament este afectatd de restrictiile de Inaltime si de
zona interzisd pentru constructii aferentd liniilor electrice aeriene. In acest caz, cladirile se vor
amplasa cu o retragere de la aliniament adaptatd de la caz la caz, in functie de arealul
restrictionat, respectand retragerea min. de 3m;

— retragerea min. fafd de limitele laterale: in cazul dispunerii in regim de construire izolat,
cladirile se vor retrage cu minim 3 m fata de limitele laterale. Garajele se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelelor cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sd nu depaseascd 3m; In cazul
dispunerii in regim de construire cuplat, constructiile se vor amplasa pe limita de proprietate,
respectiv min.3m faté de latura opusa celei ce include un calcan;

— retragere min. fatd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald cu inalfimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m.;




circulatii, accese: accesul la parcele se realizeaza din strada Valea Seaca si strizi de interes local
cu ampriza de 12m si 9m;

stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Valea Seaca.

U.T.R — Liu*2 - Zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si familiale (semicolective);

regim de construire: izolat;

inciltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+E+M/R, D+P+M/R, Hmax
cornisd=8 m Hmax = 12m;

indicii urbanistici: P.O.Tmax=35%, C.U.T maxim=0,9;

retragerea min. fatd de aliniament: 3m;

retragerea min. faid de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele
laterale. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indlfimea
calcanului rezultat sd nu depaseascd 3m;

retragere min. fafd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita
posterioari a parcelei cu o distan{d minimd egald cu inaltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m.;
circulatii, accese: accesul se realizeazd din stradd de interes local cu amprizd de 9m, ce se
desprinde din strada Valea Seac;

stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei;

echipare tehnico-edilitard: completd pe strada valea Seaca.

U.T.R - S_Va - Scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

functiune predominantd: spatii verzi (plantatii tnalte medii si joase) ,alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joac, odihna, sport si alte activitati
in aer compatibile;

conditii de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: nu e cazul ;

indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii interioare de
orice tip);

U.T.R — M3 - Zoni mixta cu regim de construire deschis

functiunea predominantd: structura functionald mixta incluzdnd locuirea colectivd, activitdti
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
invitdmant, de sanitate cu caracter ambulatoriu, de turism;

regim de construire: deschis;

indltimea maximd admisd: (1-3S)+P+5E +R, Hmax = 25m;

indicii urbanistici: P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 2;

retragerea min. fatd de aliniament: 3 m;

retragerea min. fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu jumatate indltimea la cornisd
dar nu mai putin de 4,5 m;

refragere min. fafd de limita posterioard: jumitate din inaltimea cladirilor, dar nu mai pufin de 6 m;
circulatii, accese: din strada Valea Seacd;

stationarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75%
in spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul clidirilor;

echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Valea Seaca.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Suprafetele de teren necesare regularizarii strazii Valea Seacd la profil tip IILF - 15m, conform

plansei Reglementiri urbanistice a P.U.G., vor fi dezmembrate din parcelele inifiale, nscrise in CF cu
titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele si aduse la aceeasi imbracaminte
rutierd ca strada Valea Seac# pani la receptia constructiilor, conform Avizului de siguranta circulatiei.

Strazile de interes local propuse prin P.U.Z cu ampriza de 9 m, respectiv 12m, vor fi inscrise in



CF cu destinatia de “drum”, se vor realiza la strat de uzuri si echipa edilitar anterior emiterii autorizatiei
de construire pe parcelele cu acces direct din acestea.

Spatiul verde cu acces public nelimitat propus prin P.U.Z, adiacent strézii Valea Seacd se va
amenaja 1n baza unui proiect de specialitate pana la receptia constructiilor propuse pe parcelele cu front
la strézile de interes local.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 18 din 13.01.2020 fundamentat de
Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4240 /1.09.2017, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturad achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea P.U.Z. parcelare si dezvoltare ansamblu rezidential cu dotari — str. Valea Seaci poate fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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