Adresa:

ANEXA I LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

CLADIRI DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA

Data:

CLULY NAPOCA

1. ACOPERIS SI ELEMENTE AFERENTE VIZIBILE DIN

EXTERIOR

Punctaj
initial

Punctaj

reverificare
(dupa data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

Invelitoare -acoperis sarpanta/atic - acoperis terasa

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fara degradari (stare foarte buna)

c. Degradari minore

- Invelitoarea este degradata partial/deformata
(maxim 15% din suprafata totald). Necesita
remedieri locale, reparatii punctuale.

- Aticul este degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sorturi de tabla deformate sau lipsa,
tencuieli, cardmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsa etc.

Necesita remedieri locale, reparatii punctuale.

d. Degradari medii

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradati in
proportie mare (15+50% din suprafata totala),
coamele sunt sparte si/sau neetanse, necesitd
inlocuire si fixare.

- Aticul este degradat in proportie de 15% - 50%
din lungime: Sorturi de tabla deformate sau lipsa,
tencuieli, cardmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd etc. Necesitd reparatii si
inlocuire.

e. Degradari majore

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste
50% din suprafata totald, coamele/tiglele sau alte
elemente ale invelitorii sunt neetanse sau lipsesc.
Necesitd inlocuirea totala.

- Aticul este degradat peste 50% din lungime.
Sorturile de tablda deformate sau lipsa,
tencuieli/caramizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsa, cu risc de desprindere etc.
Necesita  refacerea aticului si  inlocuirea
elementelor degradate .

10

10




Cornisa

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fara degradari (stare foarte buna)

c. Degradari minore

Elementele de inchidere (ornamente sau profile)
sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt
urme de umiditate. Necesita remedieri locale,
reparatii punctuale.

d. Degradari medii

- Elementele ornamentale, profile desprinse,
degradate partial, (in proportie de 15+50%).
Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si
refacere.

e. Degradari majore

- Elementele de inchidere (ornamente si profile)
sunt desprinse si degradate/lipsa peste 50%.
Umiditate vizibila. Necesitd inlocuire/refacere
totald. Risc pentru trecatori.

15

15

Sarpanta/acoperis terasa

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fara degradari (stare foarte buna)

c. Degradari minore

- Cogsuri de fum cu tencuieli/caramizi desprinse si
elemente de decoratie lipsa. Necesita remedieri
locale, reparatii punctuale.

d. Degradari medii

- Elemente aferente sarpantei/terasei vizibile din
exterior: Cosuri de fum cu caramizi desprinse,
care prezintd risc de cddere sau elemente
decorative ale acestora lipsd, in proportie de
15+50%. Cosuri de fum si/sau lucarne, lipsa
partial sau total. Necesitd inlocuire sau refacere.

e. Degradari majore

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Cosuri de fum cu
caramizi desprinse, care prezintd risc de cddere,
sau elemente decorative ale acestora lipsa.
Deformari majore ale sarpantei vazute din
exterior.

Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total.
Necesita inlocuire sau refacere.
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Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fara degradari (stare foarte buna) 0 0
c. Degradari minore - Sunt necesare reparatii punctuale gi/sau curatirea 1
jgheaburilor, burlanelor.
d. Degradari medii - Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse 3 3
sau deformate) si/sau infundate. Necesita
inlocuire si/sau curatare. Portiuni lipsa din
jgheaburi si burlane/lipsa elemente de racord.
e. Degradari majore - Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 8 8
lipsa (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la
reteaua de canalizare. Necesita inlocuirea totala.
2. FATADE VIZIBILE DIN EXTERIOR Punctaj Punctaj
initial reverificare
(dupa data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
Tencuiala
a. Nu exista (nu este cazul)
b. Fara degradari (stare foarte buna) 0 0
c. Degradari minore - Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii 2
(maximum 15%) din suprafata totald. Fara igrasie.
Remedierea punctuala.
d. Degradari medii - Degradari locale ale tencuielii (15+50% din 6 6
suprafata fatadelor). Igrasie usoara. Risc de
desprindere. Suprafetele se retencuiesc si
rezugravesc.
e. Degradari majore - Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau 10 10
sunt puternic umede, tencuiala degradata peste
50% din suprafata. Suprafetele se refac total.
Zugraveala
a. Nu exista (nu este cazul)
b. Fara degradari (stare foarte buna) 0 0
c. Degradari minore - Zugraveala exfoliatd incidental (maximum 15
%). Zugraveala murdara. Remedierea punctuala.
d. Degradari medii - Zugraveala exfoliata partial (15+50% din 6 6
supratata fatadelor) sau avand un aspect murdar.
Suprafetele se rezugravesc sau se curdtd , in
functie de material.
e. Degradari majore - Zugraveala exfoliata si/sau deterioratd peste 10 10

50% din suprafata. Suprafetele se refac si se
rezugravesc in totalitate.




Tamplarie/Geamuri

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fara degradari (stare foarte buna) 0 0
c. Degradari minore - Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoard uzura a 1 1
materialului. Nu lipsesc elemente de tdmplarie.
Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.
Geamuri sparte.
d. Degradari medii - Materiale componente deteriorate, deformate 3 3
si/sau defecte (cel putin un element). Reparatii si
inlocuire.
e. Degradari majore - Materiale componente puternic deteriorate, 5 5
deformate si elemente de tamplarie lipsa (cel
putin un element) peste 50% din total. Necesita
inlocuire completa.
Pereti/balcoane
a. Nu exista (nu este cazul)
b. Fara degradari (stare foarte buna)
c. Degradari minore - Elemente lipsd si degradari pe suprafete de
maximum 15% . Remedierea punctuala.
d. Degradari medii - Degradari in proportie de 15+50%. la pereti 6 6
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi facute
reparatii punctuale si va fi facutd completarea
elementelor lipsa.
e. Degradari majore - Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipsa partial sau total. Cladire ruina.
Necesita refacere completa.
Elemente decorative
a. Nu exista (nu este cazul)
b. Fara degradari (stare foarte buna)
c. Degradari minore - Elemente decorative incomplete de maximum
15%. Remedierea punctuala.
d. Degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade/ 8 8
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere. Va fi facuta completarea elementelor
lipsa.
e. Degradari majore - Elemente decorative desprinse, care prezinta 15 15

risc de cadere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecétori.




3. IMPREJMUIRI SI ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR | Punctaj Punctaj
initial reverificare
(dupa data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fara degradari (stare foarte buna) 0 0
c. Degradari minore - Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 1 1
exfoliate incidental sub 15%. Posibila remediere
punctula.
d. Degradari medii - Elemente decorative componente lipsa, iar 3 3

zugraveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt
exfoliate n proportie de 15-50% din suprafata.
Imprejmuire inclinata , deformata in proportie de
15-50%, cu risc de cadere.

e. Degradari majore - Imprejmuirea prezinta deformari, degradari, 5 5
inclinari vizibile. Imprejmuirea lipseste partial in
proportie de peste 50%.

PUNCTAJ TOTAL -

Observatii imobil / Masuri stabilite

\Deﬁnitia generala a categoriilor de degradari

Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii.

Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafatd sau corp de constructie; degradarile trebuie
indepartate cat mai curand, exista risc de cadere. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.
Degradari majore.

Aceste degradari sunt grave, volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat,
pentru a se evita degradarea continud. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau refiacute.
Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

\Calculul punctajului in urma evaluarii si stabilirea starii tehnice a cladirii \

Punctajul total.

Dupa completarea fisei de evaluare va fi calculat punctajul total (insumand punctajele din coloana din
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu



acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si al sarpantei sau constructiile
care nu sunt Imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) In urma impartirii
punctajului total la punctajul de referintd (punctajul total/punctajul de referintd x 100). Punctajul
procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii

in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmitoarele limite:

1. Cladire ingrijita - punctaj 0,00 - 24,99 puncte

2. Cladire neingrijita -punctaj = 25,00 puncte.

Categoria de impozitare a cladirii:
e Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 25% si 34.99%
e Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35% si 49.99%
e C(Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% si 59.99%
e C(Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE CATEGORIE
EVALUARE REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE
REEVALUARE REFERINTA PROCENTUAL

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semnatura)
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