
ANEXA  I   LA REGULAMENT

 ROMÂNIA  
JUDEŢUL CLUJ

 MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FIȘA DE EVALUARE A IMOBILULUI

  CLĂDIRI DIN MUNICIPIUL 
CLUJ-NAPOCA

Adresă:__________________________________________________________________  Data:____________________

1. ACOPERIȘ ȘI ELEMENTE AFERENTE VIZIBILE DIN 
EXTERIOR

Punctaj
inițial

Punctaj
reverificare

(după data de 30
noiembrie a anului

fiscal în curs)

Învelitoare -acoperiș șarpantă/atic - acoperiș terasă 
a. Nu există (nu este cazul)

b. Fără degradări (stare foarte bună) 0 0

c. Degradări minore - Învelitoarea  este degradată parţial/deformată 
(maxim 15% din suprafața totală). Necesită 
remedieri locale, reparaţii punctuale.
- Aticul este degradat parțial (maxim 15% din 
lungime): Șorțuri de tablă deformate sau lipsă, 
tencuieli, cărămizi și/sau decorațiuni ale aticului 
degradate și/sau lipsă etc.
Necesită remedieri locale, reparaţii punctuale.

2 2

d. Degradări medii -  Învelitoarea  lipsește  și/sau  este  degradată  în
proporţie  mare  (15÷50%  din  suprafaţa  totală),
coamele  sunt  sparte  și/sau  neetanşe,  necesită
înlocuire şi fixare.
- Aticul este degradat în proporție de 15% - 50%
din lungime: Șorțuri de tablă deformate sau lipsă,
tencuieli,  cărămizi  și/sau decorațiuni  ale  aticului
degradate  și/sau  lipsă  etc.  Necesită   reparaţii  și
înlocuire.

  6 6

e. Degradări majore - Învelitoarea lipseşte şi/sau este degradată peste
50% din suprafaţa totală, coamele/tiglele sau alte
elemente ale învelitorii sunt neetanşe sau lipsesc.
Necesită înlocuirea totală.
-  Aticul  este  degradat  peste  50%  din  lungime.
Șorțurile  de  tablă  deformate  sau  lipsă,
tencuieli/cărămizi  și/sau  decorațiuni  ale  aticului
degradate și/sau lipsă, cu risc de desprindere etc.
Necesită  refacerea  aticului  și  înlocuirea
elementelor degradate .

10 10



Cornișa
a. Nu există (nu este cazul)

b. Fără degradări (stare foarte bună) 0 0

c. Degradări minore Elementele de închidere (ornamente sau profile) 
sunt desprinse şi degradate punctual. Nu sunt 
urme de umiditate. Necesită remedieri locale, 
reparaţii punctuale.

2 2

d. Degradări medii -  Elementele  ornamentale,  profile  desprinse,
degradate  parţial,  (în  proporție  de  15÷50%).
Umiditate vizibilă pe alocuri. Necesită înlocuire şi
refacere.

  8 8

e. Degradări majore -  Elementele  de închidere (ornamente și  profile)
sunt desprinse şi degradate/lipsă peste 50%. 
Umiditate  vizibilă.  Necesită  înlocuire/refacere
totală. Risc pentru trecători.

15 15

Șarpantă/acoperiș terasă
a. Nu există (nu este cazul)

b. Fără degradări (stare foarte bună) 0 0

c. Degradări minore - Coşuri de fum cu tencuieli/cărămizi desprinse şi 
elemente de decoraţie lipsă. Necesită remedieri 
locale, reparaţii punctuale.

1 1

d. Degradări medii -  Elemente aferente șarpantei/terasei vizibile  din
exterior:  Coşuri  de  fum  cu  cărămizi  desprinse,
care  prezintă  risc  de  cădere  sau  elemente
decorative  ale  acestora  lipsă,  în  proporție  de
15÷50%.  Coşuri  de  fum  și/sau  lucarne,  lipsă
parțial sau total. Necesită înlocuire sau refacere.

4 4

e. Degradări majore - Elemente aferente șarpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate  peste  50%: Coşuri de fum cu
cărămizi  desprinse,  care prezintă  risc  de cădere,
sau  elemente  decorative  ale  acestora  lipsă.
Deformări  majore  ale  șarpantei  văzute  din
exterior.
Coşuri de fum și/sau lucarne lipsă parțial sau total.
Necesită înlocuire sau refacere.

10 10



Jgheaburi, burlane şi elemente de tinichigerie
a. Nu există (nu este cazul)

b. Fără degradări (stare foarte bună) 0 0

c. Degradări minore - Sunt necesare reparaţii punctuale şi/sau curăţirea
jgheaburilor, burlanelor.

1 1

d. Degradări medii - Jgheaburi şi burlane deteriorate parţial (neetanșe
sau  deformate)  și/sau  înfundate.  Necesită
înlocuire  și/sau  curățare. Porțiuni  lipsă  din
jgheaburi și burlane/lipsă elemente de racord.

3 3

e. Degradări majore - Jgheaburi şi burlane deteriorate în totalitate sau
lipsă (chiar şi parţial). Lipsa  tubului de racord la
reţeaua de canalizare.  Necesită înlocuirea totală.

8 8

2. FAȚADE VIZIBILE DIN EXTERIOR Punctaj
inițial

Punctaj
reverificare

(după data de 30
noiembrie a anului

fiscal în curs)

Tencuială
a. Nu există (nu este cazul)

b. Fără degradări (stare foarte bună) 0 0

c. Degradări minore - Degradări punctuale şi incidentale ale tencuielii
(maximum 15%) din suprafaţa totală. Fără igrasie.
Remedierea punctuală.

2 2

d. Degradări medii  - Degradări locale ale tencuielii (15÷50% din 
suprafaţa faţadelor). Igrasie uşoară. Risc de 
desprindere. Suprafeţele se retencuiesc şi 
rezugrăvesc.

6 6

e. Degradări majore - Porţiuni de tencuială ce cad, se desprind şi/sau 
sunt puternic umede, tencuială degradată peste 
50% din suprafaţă. Suprafeţele se refac total.

10 10

Zugrăveală
a. Nu există (nu este cazul)

b. Fără degradări (stare foarte bună) 0 0

c. Degradări minore  - Zugrăveală exfoliată incidental  (maximum 15
%). Zugraveala murdară. Remedierea punctuală.

2 2

d. Degradări medii  - Zugrăveală exfoliată parțial (15÷50% din 
suprataţa faţadelor) sau având un aspect murdar.  
Suprafeţele se rezugrăvesc sau se curăță , în 
funcție de material.

6 6

e. Degradări majore  - Zugrăveala exfoliată şi/sau deteriorată peste 
50% din suprafaţă. Suprafeţele se refac şi se 
rezugrăvesc în totalitate.

10 10



Tâmplărie/Geamuri
a. Nu există (nu este cazul)

b. Fără degradări (stare foarte bună) 0 0

c. Degradări minore  - Vopsire defectuoasă (scorojită), uşoară uzură a
materialului.  Nu  lipsesc  elemente  de  tâmplărie.
Tâmplăria se revopseşte şi se remediază punctual.
Geamuri sparte.

1 1

d. Degradări medii  - Materiale componente deteriorate, deformate 
şi/sau defecte (cel puţin un element).  Reparaţii şi
înlocuire.

3 3

e. Degradări majore  - Materiale componente puternic deteriorate, 
deformate şi elemente de tâmplărie lipsă (cel 
puţin un element) peste 50%   din total.  Necesită 
înlocuire completă.

5 5

Pereţi/balcoane
a. Nu există (nu este cazul)

b. Fără degradări (stare foarte bună) 0 0

c. Degradări minore  -  Elemente lipsă  şi  degradări  pe suprafeţe   de
maximum 15% . Remedierea punctuală.

2 2

d. Degradări medii  - Degradări  în  proporție de 15÷50%. la pereți 
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi făcute  
reparații punctuale și va fi făcută completarea 
elementelor  lipsă.

6 6

e. Degradări majore - Fisuri de dimensiuni mari, elemente 
componente  lipsă parţial sau total. Clădire ruină. 
Necesită refacere completă.

12 12

Elemente decorative
a. Nu există (nu este cazul)

b. Fără degradări (stare foarte bună) 0 0

c. Degradări minore  - Elemente decorative incomplete de maximum
15%. Remedierea punctuală.

3 3

d. Degradări medii Elemente decorative care lipsesc de pe faţade/ 
incomplete sau deteriorate. Risc de 
desprindere.Va fi făcută completarea elementelor 
lipsă.

8 8

e. Degradări majore  -  Elemente decorative desprinse, care prezintă 
risc de cădere. Elemente de tinichigerie care 
lipsesc. Risc major pentru trecători.

15 15



3. ÎMPREJMUIRI ȘI ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR Punctaj
inițial

Punctaj
reverificare

(după data de 30
noiembrie a anului

fiscal în curs)

a. Nu există (nu este cazul)

b. Fără degradări (stare foarte bună) 0 0

c. Degradări minore - Zugrăveala şi/sau vopsitoria împrejmuirii sunt 
exfoliate incidental sub 15%. Posibilă remediere 
punctulă.

1 1

d. Degradări medii - Elemente decorative componente lipsă, iar 
zugrăveala şi/sau vopsitoria împrejmuirii sunt 
exfoliate în proporţie de 15-50% din suprafaţă. 
Împrejmuire înclinată , deformată în proporție de 
15-50%, cu risc de cădere.

3 3

e. Degradări majore - Împrejmuirea prezintă deformări, degradări, 
înclinări vizibile. Împrejmuirea lipseşte parţial în 
proporție de peste 50%.

5 5

PUNCTAJ  TOTAL –  

Observaţii imobil / Măsuri stabilite

Definiţia generală a categoriilor de degradări

Degradări minore.
Există degradări la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparaţiile la diferite elemente sau 
locuri. Caracterul arhitectural al clădirii se păstrează.
Degradări medii.
Volumul degradărilor cuprinde până la 50% din suprafaţă sau corp de construcţie;  degradările trebuie 
îndepărtate cât mai curând, există risc de cădere.  Caracterul arhitectural al clădirii este afectat parţial.
Degradări majore.
Aceste degradări sunt grave, volumul degradărilor cuprinde mai mult de 50% şi trebuie remediate  imediat,
pentru  a  se  evita  degradarea  continuă.   Corpurile  de  construcţie  trebuie  reabilitate  sau  refăcute.
Caracterul arhitectural al clădirii este în pericol de a se pierde şi/sau este distrus în mod intenţionat.

Calculul punctajului în urma evaluării si stabilirea stării tehnice a clădirii

Punctajul total.
După completarea fişei  de evaluare va fi  calculat  punctajul total  (însumând punctajele din coloana din
dreapta corespunzătoare nivelului de degradare).
Punctajul de referinţă.
În cazul în care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluării (de exemplu, construcţiile cu



acoperiş tip terasă nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al învelitorii şi al şarpantei sau construcţiile
care nu sunt împrejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al împrejmuirii), punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scădea din punctajul maxim de 100 puncte al fişei de evaluare.
Rezultatul obţinut astfel reprezintă punctajul de referinţă.
Punctajul procentual.
Punctajul  procentual  reprezintă  valoarea  exprimată  în  procente  (cu  două  zecimale)  în  urma  împărţirii
punctajului total  la  punctajul de referinţă (punctajul total/punctajul de referinţă x 100). Punctajul
procentual se calculează pentru fiecare imobil evaluat în parte.
Stabilirea st  ării tehnice a clădirii
În funcţie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc următoarele limite:
1. Clădire  îngrijită - punctaj 0,00 - 24,99 puncte
2. Clădire neîngrijită -punctaj ≥ 25,00 puncte.

Categoria de impozitare a clădirii:
 Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual între 25% și 34.99%
 Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual între 35% și 49.99%
 Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual între 50% și 59.99%
 Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual ≥ 60 %

PUNCTAJ
EVALUARE

_________________

PUNCTAJ
REFERINŢĂ

_________________

PUNCTAJ
PROCENTUAL

_________________

STARE CLĂDIRE

________________

CATEGORIE
IMPOZITARE

PUNCTAJ
REEVALUARE

_________________

PUNCTAJ
REFERINŢĂ

_________________

PUNCTAJ
PROCENTUAL

_________________

STARE CLADIRE

________________

                                                                                               DIRECŢIA INSPECŢIE ŞI CONTROL

                                                                                     ŞEF BIROU CONTROL REFAȚADIZĂRI IMOBILE

           POLIŢIST LOCAL (nume, prenume, semnătură)
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