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parcela studiata - C.F. nr. 260498, cadastral 260498 - B-dul Eroilor nr. 31, Cluj-Napoca

INCADRARE IN P.U.G. 2014 - careu 30_C-a-4-IV

ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE:
Conform H.C.L. nr. 579 din 06.07.2018 privind modificarea si completarea Regulamentului Local
de Urbanism aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, astfel cum a fost modificata si completata prin
Hotararea nr. 118/2015 si Hotararea nr. 737/2017 (aprobarea documentatiei: ,,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca")
pentru R.L.U. aferent U.T.R. ZCP C1, cap. 9. Sationarea autovehiculelor - Având în vedere strategia
de dezvoltare a municipiului, precum și conceptele naționale și internaționale privind calitatea vieții,
calitatea spațiului urban și încurajarea mijloacelor de transport în comun și alternative, asigurarea
locurilor de parcare nu este obligatorie.
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str. Iuliu Maniu nr.24
Destinatie: locuire si alta destinatie

B-dul Eroilor nr. 29
Destinatie: hotel si restaurant

B-dul Eroilor nr. 29
Destinatie:
sala de vanzare, salon cosmetica, locuire
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P+2E

P
P+1+M

P+pod

- cladiri vecine

Domeniu privat

- B-dul Eroilor
Domeniu public

- limita de proprietate parcela studiata

LEGENDA:

- zona studiata prin P.U.D.

- alee pietonala - B-dul Eroilor

- imobil monument istoric, cod LMI 2015 CJ-II-m-B-07337, casa sec. XVI-XX, Sp+P+pod cu 4 ap.:
 ap. 1 - C.F. nr. 260498-C1-U1 - construcție care parazitează gangul existent, cu destinația de local prăvălie
 ap. 2 - C.F. nr. 260498-C1-U3 - destinația de local prăvălie
 ap. 3 - C.F. nr. 260498-C1-U4 - destinatia de locuinta
 ap. 4 - C.F. nr. 260498-C1-U2 - destinatia de locuinta

- circulatii pietonale trotuar beton / dale beton in incinta

- subsol partial existent - ap. 2

Sp+P+podP+pod

P+pod

P+pod

P

P

P

P

B-dul Eroilor

alee pietonala

gang

- acces pietonal existent

- propunere desfiintare totala ap.1, ap.4, respectiv desfiintare partiala ap.2, ap.3, fara valoare istorica si artistica,
  care paraziteaza monumentul

SITUATIA EXISTENTA:
Ateren = 575,00 mp
Ac existenta = 420,20 mp
Adc existenta = 515,15 mp (inclusiv subsol)
Acces auto si parcari existente: 0
P.O.T.existent = 73%
C.U.T.existent = 0,90 mp ADC / mp teren 

U.T.R. SZCP_C1_a - zona construita protejata, zona centrala
suprapusa peste Incinta Fortificata
P.O.T.max = 60%
C.U.T.max = 2,2 mp ADC / mp teren 
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P+pod

B-dul Eroilor

alee pietonala

gang

S p + P + E + M

P+3

p.g.

E+M

P+E

- spatii verzi

Domeniu privat

- B-dul Eroilor
Domeniu public

- limita de proprietate parcela studiata

LEGENDA:

- zona studiata prin P.U.D.

- alee pietonala - B-dul Eroilor

- corp C1 - monument istoric, cod LMI 2015 CJ-II-m-B-07337,
  casa sec. XVI-XX - extindere si etajare, cu conversie partiala
  din spatii locative si localuri pravalii in spatii cu functiune
  turistica si pastrare magazin existent

- circulatii pietonale piatra

- subsol partial existent

- acces pietonal

- propunere construire corp C2, P+3E, cu functiune turistica

SITUATIA EXISTENTA:
Ateren = 575,00 mp
Ac existenta = 420,20 mp
Adc existenta = 515,15 mp (inclusiv subsol)
Acces auto si parcari existente: 0
P.O.T.existent = 73%
C.U.T.existent = 0,90 mp ADC / mp teren

U.T.R. SZCP_C1_a - zona construita protejata, zona centrala
suprapusa peste Incinta Fortificata
P.O.T.max = 60%
C.U.T.max = 2,2 mp ADC / mp teren 

Sp+P+2E

p.g.

- cladiri vecine
- punct gospodaresc - colectare selectiva

SITUATIA PROPUSA:
Ateren = 575,00 mp
Ac propusa = 345,40 mp
Adc propusa = 1.084,00 mp (inclusiv subsol)
Acces auto si parcari propuse: 0
P.O.T.propus = 60%
C.U.T.propus = 1,88 mp ADC / mp teren
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P+E

Domeniu privat

- B-dul Eroilor
Domeniu public

- limita de proprietate parcela studiata

LEGENDA:

- alee pietonala - B-dul Eroilor

- corp C1 - monument istoric, cod LMI 2015 CJ-II-m-B-07337,
  casa sec. XVI-XX - extindere si etajare, cu conversie partiala
  din spatii locative si localuri pravalii in spatii cu functiune
  turistica si pastrare magazin existent, propunere construire
  corp C2, P+3E, cu functiune turistica

- terenuri proprietate a persoanelor fizice si juridice
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- conducta publica de apa existenta
- conducta publica de canal existenta
- bransament gaz existent
- bransament electric existent
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Domeniu public

- limita de proprietate parcela studiata

LEGENDA:

- zona studiata prin P.U.D.

- alee pietonala - B-dul Eroilor

- corp C1 - monument istoric, cod LMI 2015 CJ-II-m-B-07337,
  casa sec. XVI-XX - extindere si etajare, cu conversie partiala
  din spatii locative si localuri pravalii in spatii cu functiune
  turistica si pastrare magazin existent

- circulatii pietonale piatra

- subsol partial existent

- acces pietonal

- propunere construire corp C2, P+3E, cu functiune turistica
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- punct gospodaresc - colectare selectivagang
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LEGENDA
- zidarie existenta

- zidarie propusa pentru demolare



GSPublisherVersion 74.38.41.100

DEMOLARE PARTIALA CORP C1 / EXTINDERE SI
ETAJARE CORP C1 CU CONVERSIE FUNCTIONALA IN
FUNCTIUNE TURISTICA / CONSTRUIRE CORP C2 CU
FUNCTIUNE TURISTICA P+3E
B-dul Eroilor nr. 31, Cluj-Napoca

Proiectat / CAD
arh. Florin PavelCoordonator

Sef proiect

Plansa
nr.

Pr. nr.
 05 /
2018

Proiectant general:
    S.C. CODPROIECT S.R.L.
    Str. Muncitorilor nr.28 ap.12
    J12/926/2003, C.U.I. 15344320
    tel/fax: 0264-442723, mobil: 0747-113267
    e-mail: office@codproiect.ro
    web: www.codproiect.ro

Categoria de importanta a constructiei:    C
Clasa de importanta a constructiei:   III
Grad  de rezistenta la foc:    III
Zona seismica de calcul:     F

SemnaturaNume

© Acest document este proprietatea firmei S.C. CODPROIECT S.R.L. si nu
poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea
expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampilele
proiectantilor in original.

arh. Elena Pintea

P.U.D.
FazaBeneficiar:

 S.C. RAZALEX IMPEX S.R.L.
 B-dul Eroilor nr. 31, Cluj-Napoca

iunie
2018

Scara

Proiectat / CAD arh. Ioana Cecalasan
arh. Stefan Kundi

-0,21

+0,62

+2,68

-0,21

+2,70

+4,99

+10,76

-0,21

+7,88

+13,93

-0,26

+4,60

+12,49

B-dul Eroilor nr. 29 B-dul Eroilor nr. 33

Tencuieli:
Tencuiala fatada - se va desface complet tencuiala existenta (tencuială groasă, dură și aderentă pe bază de ciment) si se va realiza o tencuiala noua pe baza de nisip si var.
Se vor repara posibilele fisuri din zidarie de sub tencuiala existenta prin injectarea de lapte de var hidraulic. Se va folosi culoarea existenta (culoare alb).
Se va indeparta complet soclul din tencuiala mozaicata
Elemente din piatra:
Ancadramentul gangului - vechiul ancadrament se va elibera de straturile ulterioare de tencuiala. Elementele de piatra descoperite vor fi curatate si conservate
Elemente decorative :
Cornisele decorative - se va reface profilatura originala si se vor reface portiunile degradate

zona degradata pana la caramida

Legenda

1

3

4

1 1

2

2 2 2

3

4 4

1 1

2 2

3 3

4 4

1:100

U/09

FATADA PRINCIPALA
SUD-EST
RELEVEU



GSPublisherVersion 74.38.41.100

DEMOLARE PARTIALA CORP C1 / EXTINDERE SI
ETAJARE CORP C1 CU CONVERSIE FUNCTIONALA IN
FUNCTIUNE TURISTICA / CONSTRUIRE CORP C2 CU
FUNCTIUNE TURISTICA P+3E
B-dul Eroilor nr. 31, Cluj-Napoca

Proiectat / CAD
arh. Florin PavelCoordonator

Sef proiect

Plansa
nr.

Pr. nr.
 05 /
2018

Proiectant general:
    S.C. CODPROIECT S.R.L.
    Str. Muncitorilor nr.28 ap.12
    J12/926/2003, C.U.I. 15344320
    tel/fax: 0264-442723, mobil: 0747-113267
    e-mail: office@codproiect.ro
    web: www.codproiect.ro

Categoria de importanta a constructiei:    C
Clasa de importanta a constructiei:   III
Grad  de rezistenta la foc:    III
Zona seismica de calcul:     F

SemnaturaNume

© Acest document este proprietatea firmei S.C. CODPROIECT S.R.L. si nu
poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea
expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampilele
proiectantilor in original.

arh. Elena Pintea

P.U.D.
FazaBeneficiar:

 S.C. RAZALEX IMPEX S.R.L.
 B-dul Eroilor nr. 31, Cluj-Napoca

iunie
2018

Scara

Proiectat / CAD arh. Ioana Cecalasan
arh. Stefan Kundi

-0,21

+0,62

+2,68

+4,99

-0,21

+3,18

+4,99

-0,26

+0,62

+4,60

+12,49

-0,21

+0,565

+7,88

+13,93

+12,49

Tencuieli:
Tencuiala pe baza de nisip si var culoare alb
Elemente din piatra:
Ancadramentul gangului din piatra curatate si conservate
Elemente decorative :
Cornisele decorative culoare alb

Legenda
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