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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE IDENTIFICARE A INVESTITIEI

Denumirea lucrarii: P.U.Z. URBANIZARE ZONA STR. VANATORULUI -
VANTULUI - RAHOVEI

Initiator: Matei Mircea si Olteanu Catalin

Proiectant general: SC ARHIBOX SRL

1.2. DATE GENERALE:

Amplasamentul este situat in intravilanul mun. Cluj-Napoca .
Terenurile cuprinse in PUZ se afla in proprietatea unor persoane fizice sau
juridice, respectiv in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca (a se vedea tabelul

cu date privind corpurile de proprietate de la punctul 1.3).

Suprafata totala a parcelelor este de 29 549 mp.
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Terenurile sub formd preponderent de patrulatere neregulate, aproape
dreptunghiulare, sunt orientate pe directia N-S. Accesul in zond se poate face in
prezent din strada Vanatorului, majoritatea parcelelor neavand in prezent acces din
drum public.

Zona studiata se invecineaza la nord cu strada Vanatorului. Pe celelalte laturi
parcelele se Invecineazd cu proprietdti private. Terenul prezintd o declivitate cu
crestere mare spre nord.

In zonad existd retelele edilitare (apa, curent electric, canalizare, gaz).
Imobilele mentionate anterior se incadreaza in UTR ULic, respectiv ULiu.

S-a optat pentru aceasta delimitare pentru a asigura o sistematizare verticala

eqe v,

acest moment in UTR ULiu (parcele care in acest moment nu au acces din drumuri
publice.

1.3.DATE DE SINTEZA

Suprafatd reglementatd: UTR ULic — 23 976 mp
UTR ULiu— 5573 mp
TOTAL —29 549 mp

1.4.SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Tema propune urbanizarea unor terenuri aflate n arealul definit de strada
Taietura Turcului la vest, strada Vantului la Nord, parcele proprietate privata la est si
parcelele constituite la strada Rahovei la sud.

Planul de urbanism propune crearea unui ansamblu care v-a include:
* Locuinte individuale

Locuinte colective mici

Circulatii auto si pietonale publice

Accese auto si pietonale, parcari la sol si la subsolul/demisolul/parterul

cladirilor

Spatii verzi

Functiuni de interes public

Infrastructura edilitara

Operatiuni cadastrale

Spatii comerciale
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1.5.INCADRARE iN PUG CLUJ-NAPOCA

PUG Cluj Napoca incadreaza parcelelele studiate in doua UTR-uri, conform plansei
»Reglementari UTR”:

* UTR ULi/c (partea nordica)

* UTR ULiu (partea sudica)
Conform PUG, nu sunt instituite servituti de utilitate publica pe parcelele studiate.
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1.6. SURSE DE DOCUMENTARE

* Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca

* Studiu topografic elaborat de
* Studiu geotehnic elaborat de SC MINESA ICPM SA si verificat Af de Prof. Dr.

Ing. Augustin Popa
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Set de analize morfologice si urbanistice.

2. SITUATIA ACTUALA

2.1.INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul studiat se afla 1n intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, pe malul stang
al Somesului, intre strazile Taietura Turcului, Vanatorului, Rahovei respectiv Rarau.

Parcelele care urmeaza a fi urbanizate sunt incadrate in UTR ULi/c s1 UL1u si
se invecineaza cu parcele situate in UTR Liu la sud, respectiv ULiu si ULi/c la est,
nord si vest.

In prezent, principalul acces in zona studiati se face din strada Vanatorului,
situatd la nord. Prin intermediul acestei strazi zona este conectata la nivel urban cu:
- Cartierul Eremia Grigorescu prin strazile Taietura Turcului, Genereal Eremia
Grigorescu si Donath
- Cartierul Dambu Rotund prin strazile Taietura Turcului si Tudor Vladimirescu
- Cartierul Gruia
- Parcul tehnologic Tetarom 1, prin strada Taietura Turcului

2.2.EVOLUTIA ZONEI

Primele operatiuni de urbanizare a zonei au avut loc in anul 1959, cand au fost
operate o serie de dezmembrari de parcele avand ca scop constituirea strazii
Thokoli (o strada aflatd in continuarea actualei strazi Rahova).
Ulterior, o parte dintre aceste parcele au facut obiectul retrocedarilor revenind
proprietarilor initiali.
Recent zona a facut obiectul mai multor documentatii:
o PUZ ,Prelungire strada Rahovei” aprobat prin HCL 603/30.08.2005
o PUZ/PUD ,, Ansamblu de locuinte colective de lux, adaptate la teren in
pantd, Str. Vantului — Rahova, Cluj Napoca” aprobat prin HCL
39/13.01.2009.
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Planurile urbanistice aprobate in 2005, respectiv in 2009 pastreaza traseul
strazii propuse in 1959, incercand legarea prin strada Rahova a strazilor Taietura
Turcului si C.A. Rosetti.

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL 493/2014 zona este in
prezent caracterizata ca fiind o zona de terenuri cu destinatie agricold (pasuni, fanate,
arabil) sau libere, situate in intravilanul municipiului Cluj Napoca si se propune
transformarea intr-o zond cu functiune rezidentiala de densitate micd (locuinte
unifamiliale de divese tipuri — izolate, cuplate, insiruite, covor — si locuinte colective
mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerenta, rezultat al
aplicarii procedurii de urbanizare.

Functiuni publice aflate in vecinatate

In apropiere se afl:
* Liceul Teoretic Onisifor Ghibu, str. Alexandru Vlahuta (aprox. 1 km)
* Cresa si gradinita ,,Alle Kinder”, Str. Lapusului (aprox. 1,3 km)
* Gradinita Patricia, Str. Alexandru Vlahuta (aprox. 1 km)
* Parcul Etnografic Romulus Vuia, Str. Taietura Turcului (aprox. 400 m)
* Cantina Hoia (Cantina Primariet), str. Eremia Grigorescu (aprox. 400 m)
* O serie de magazine mixte de cartier

Potential de dezvoltare
Planul Urbanistic General propune ca prin aplicarea unei proceduri de urbanizare

zona sa isi schimbe caracterul si sa cuprinda urmatoarele zone:
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® Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale de
divese tipuri — izolate, cuplate, Insiruite, covor — si locuinte colective mici,
grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urbana coerenta (pentru parcelele
incadrate in UTR UL1/C)

* Zona cu functiune rezidentiala de densitate micad (predominant locuinte
unifamiliale de divese tipuri — izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate
tipologic 1n teritoriu), cu o structurd urbana coerenta (pentru parcelele incadrate
in UTR ULiu)

* Sub-zona de activitati economice cu caracter tertiar (S_Et)

* Sub-zona de institutii publice (S _Is)

* Zona verde

Dezvoltarea acestei zone consituie o oportunitate pentru imbunatatirea legéturilor
intre subzone vecine.

Asigurarea unui numar de locuinte, intr-o pozitie pericentrala si bine conectatd cu
cartierele vecine este binevenitd avand potentialul de a reduce nevoia de mobilitate
pentru un numar de familii si potentialul de a scddea din presiunea de construire a
unor terenuri din zone prost conectate si fara echipare edilitara .

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul studiat se afla pe malul sting al raului Somes, pe un versant cu o panta intre
8-200, orientat sudic. In zona nu sunt cursuri de apa.

Pozitia favorabild ofera o panorama largd asupra zonei pericentrale dominata de albia
Somesului si de o serie de functiuni de agrement (Stadionul Cluj Arena, Sala
Polivalenta, Sala Sporturilor, Parcul Babes).

De asemenea zona are potentialul de a conecta cu un traseu verde alternativ Parcul
Cetituia de Parcul Etnografic ,,Romulus Vuia”. In acest sens s-a decis si plasarea unei
functiuni publice si a unor zone verzi pe coama dealului, in zonele unde geografia
terenului permite panorame largi.

2.4.CIRCULATII

Sigura circulatie existenta in zona care se doreste a fi regelementatd este strada
Véanatorului, strada prin care se face n prezent accesul. Aceasta este tangentad la nord
zoneli studiate.

Prin strazile Vandtorului s1 Vantului zona studiata are legdturi cu zonele Invecinate.
Deoarece trama stradala este folosita doar de riverani, neavand un caracter de
conexiune la nivel urban care sa Incurajeze tranzitul, traficul in zona este destul de
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limitat. Singura disfunctiune majora in acest moment este cauzata de prezenta trecerii
la nivel cu calea feratd care face ca in anuminte momente pe strada Tdietura Turcului

sa fie stocat un numar mare de autovehicule. Mentionadm ca aceasta problema
urmeaza sa fie rezolvata intr-un orizont relativ scurt de timp.

Din punct de vedere al circulatiilor, prin acest proiect se doreste:

* Sa se asigure accesul la parcelele care vor rezulta in urma procesului de
urbanizare si spre terenurile Tnvecinate inaccesibile in prezent decat prin
traversarea altor proprietati.

* Sa se creeze premisele pentru conectarea strdzii Rahovei cu strada Taietura
Turcului.

* Sa se creeze o serie de legaturi pietonale care sa contribuie la accesibilizarea
zonelor verzi propuse.

2.5.0CUPAREA TERENULUI

Terenul studiat si cuprins in zona care va fi reglementata prin acest Plan Urbanistic Zonal este in
prezent liber de constructii.

In prezent parcelele vecine sunt partial construite.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona este complet echipata edilitar. Bransarea la retelele existente se va face conform avizelor si
acordurilor emise de detinatorii acestora.

2.7.PROBLEME DE MEDIU

Terenurile studiate nu au fost ocupate anterior cu constructii. Din acest motiv nu sunt necesare
lucrari de ecologizare sau lucrari de demolare care ar putea produce deseuri.

In zona nu existd cursuri de apa, sau alte elemente majore ale cadrului natural care ar putea fi
afectate in urma implementarii proiectului.

In zona nu exista obiective de patrimoniu care sa necesite masuri de protectie.

2.8. CONSULTAREA POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal va fi supus unui demers de consultare publica in cadrul procedurii de
obtinere a Acordului de Mediu si unei proceduri de consultare publica conform Regulamentului
local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuriea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului conform Hotararii 153/2012 si conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
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3. PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Planul Urbanistic Zonal reglementeaza aspectele operatiunii de urbanizare conform PUG aprobat
prin HCL 493/2014 (RLU: UTR UEc, UTR VPr, Anexa nr. 2, Anexa nr. 6, Anexa nr. 10).

Proiectul propune valorificarea unei zone centrale, foarte accesibila, deservita de utilitati tehico-
edilitare, care a fost ocolita pana in prezent datorita dificultatilor de amenajare a terenului, dar care
prin integrarea in tesutul existentofera oportunitatea de a imbunatatii calitativ intreaga zona
invecinata.

Planul prevede:
* Accesibilizarea zonei studiate si integrarea acesteia in zona mai larga prin echiparea cu cai
de acces
* Corectarea unor dispunctiuni la nivel de circulatii si crearea premiselor pentru
fmbunatatirea circulattiilor in intreaga zona
* Dezvoltarea unui ansamblu de locuinte colecive mici si de locuinte individuale
* Dezvoltarea de spatii verzi amenajate si de functiuni de interes comunitar

3.1.CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform studiului geotehnic elaborat de SC MINESA ICPM SA si verificat Af de Prof. Dr. Ing.
Augustin Popa perimetrul investigat este situat intr-o zona cu risc geotehnic ridicat (categoria
geotehnica 3). Conform datelor de stratigrafie si geomorfologice, terenul din perimetrul
investigat este situat pe o alunecare de teren, a cérei suprafata de alunecare este situata la
mare adancime.

Adéncimea la care este situaté suprafata de alunecare nu a putut fi identificaté pe baza
investigatiilor efectuate. Empiric, se poate aprecia ca suprafata de alunecare este situata in
zona de argilda marnoasa brecifiata identificatéd in F3 (la 21.00-21.10 m) si F4 (la 18.13-18.18
m).

Pe baza observatiilor de teren (inclinarea copacilor tineri, crapaturile de teren, fisurile Si
fractura din sud-estul perimentrului) se poate conclude ca alunecarea este inca activa, terenul
aflandu-se intr-un echilibru metastabil.

Infiltratile de apéa de la suprafata reprezinta factori care favorizeaza atat alunecarile cét si
umflarea argilelor din perimentrul studiat si spélarea unor nisipuri din dolia de sufoziune din SV

perimetrului.

Studiul geotehnic propune o serie de recomandari:
* Adancimea de fundare
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o Se recomanda fundarea cladirilor la adancimi la care sa se evite infiltratiile de
apa din precipitatii prin fisuri, crapaturi etc. In Romania, conform NP 126, zona
de fisuri si crapéturi (zona de influentd) se extinde pana la 2.00-2.50 m cu
deschiderea medie a crapaturilor de cca. 5-10 cm

o Avand in vedere ca nivelul hidrostatic subteran nu a fost interceptat, zona de
influenta cu posibile variatii de volum, conform NP 126, dependente de
conditiile climatice, este situata in acest caz intre 0.00 si 2.00 m i, prin urmare,
adancimile de fundare adoptate trebuie sa fie mai mari de 2.00 m pentru a se
evita efectele variatiilor de volum asupra constructiilor.

Sistem de fundare si constructie

o Deciderea tipului sistemului de fundare si de constructie se va face dupa
imbunatatirea caracteristicilor terenului, ludndu-se in considerare si proprietatile
de umflare si contractie mari ale terenului, realizandu-se o constructie capabila
sé preia solicitarile datorate deformatiilor provocate de variatiile de volum ale
terenului de fundare.

o La executarea sapaturilor pentru fundare se va acorda o atentie deosebita
zonelor cu crapaturi, fisuri, sufoziuni etc. si se va avea in vedere o tehnologie
care sa evite pe cét posibil infiltrarea apelor in terenul de fundare.

Masuri de stabilizare a versantului
o Pentru stabilizarea versantului se recomanda utilizarea unor metorde de
imbunétatire a terenului de fundare prin:
» Modificarea geometriei versantului, prin reducerea inclinarii
= Sprijinirea versantului cu coloane de piloti care s& coboare sub
potentialul plan de alunecare determinat in urma expertizei geotehnice.
Solutii imbunétatire teren

o Pentru inlaturarea sau atenuarea fenomenelor defavorabile datorate existentei
pamanturilor cu umflaturi si contractii mari se recomanda eliminarea cauzelor
care genereaza variatii de umiditate in terenul de fundare (conducte sau
canalizari degradate, infiltratii datorate precipitatiilor sau stagnarii apei la
suprafata terenului, irigatii, defrisari).

Mésuri de protectie impotriva infiltratiilor sau apelor subterane

o Pentru evitarea infiltratiilor apelor de suprafata in subteran se recomanda
realizarea unui sistem de captare si drenare a apelor de la suprafata
perimetrului. Evitarea infiltrarii apelor de suprafata in subteran este o masura
foarte importanta pentru evitarea factorilor de risc geomorfologic.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G. - DESCRIEREA NOIl STRUCTURI URBANE

Ansamblul reglementat prin prezentul plan urbanistic zonal va fi compus din doua zone:

* Zona aferenta UTR ULic — Parcele cu locuinte individuale si colective mici
Zona aferenta UTR ULiu — Parcele cu locuinte individuale (de tip izolat, cuplat, insiruit
sau covor), semicolective cu maxim doud unitati locative sau locuinte semicolective in
cascada (cu cate un apartament pe nivel si maxim 4 niveluri)

In zona care va fi urbanizata se vor propune urméatoarele subzone:
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* S_Is - Subsona de institutii si servicii publice si de interes public, contituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale

* S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential

* Va - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

* S_Ed - Subzona de constructii aferente lucrarilor edilitare situaté in zone cu alt
caracter

Ansamblul va fi conectat printr-o serie de spatii publice cu destinatie de circulatii auto si
pietonale.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Principala masura legata de valorificarea cadrului natural este amenajarea unei zone verzi
accesibila public pe versantul sudic al dealului la intersectia strazilor Vantului cu Vanatorului,
care va cobori spre sud cu alei, scari, platforme de belvedere. Aceasta zona a fost aleasa atat
datorité pozitiei la intersectia unor strézi, putdnd astfel s& deserveascé un numar mai mare de
locuitori, céat si datorita pozitiei pe coama dealului in punctul cel mai inalt de pe situl studiat.
Se urmareste ca prin pozitionarea unui spatiu verde in pozitia dominanta ca imaginea zonei
perceputa dinspre cartierul Grigorescu sé nu aiba de suferit si de asemenea ca utilizatorii
zonei de recreere sa se poata bucura de o0 perspectiva cat mai larga asupra centrului.

De asemenea se doreste plantarea de arbori in lungul strazilor propuse pentru a remedia
aspectul arid rezultat in urma expoatarii de argila din cariera fabricii de caramida.

3.4.CIRCULATII SI ACCESE

In zona studiata vor fi propuse trei noi accese dupd cum urmeaza:
* Din strada Vanatorului, in partea de nord a sitului (in faza 1)
* Din strada Taietura Turcului pe latura de vest (posibil in faza 2 prin extinderea
procedurilor de urbanizare spre vest si conectarea la trama stradala propusa in faza 1)
* Din strada Rahovei pe latura estica (posibil intr-o faza ulterioara prin extinderea
procedurilor de urbanizare spre est si conectarea la trama stradala propusa in faza 1)

Avand in vedere terenurile situate la est de zona studiata, pentru a asigura in viitor posibilitatile
de urbanizare a acestora si pentru a nu bloca posibilitatile de a asigura o trama stradala
coerenta, circulatiile auto si pietonale propuse au fost astfel concepute incét sa poatéa fi
continuate spre est, respectiv spre vest. Astfel strada situata pe limita celor doua unitéti
teritoriale de referintd va putea fi conectata in viitor de strada Rahovei, respectiv circulatia
propusa pe limita sudica a sitului va putea asigura accesul spre 0 serie de parcele aflate la
est.

Locurile de parcare pentru fiecare imobil vor fi asigurate pe parcela la sol i in spatii dedicate
aflate la parterul sau in subsolul / demisolul cladirilor sau la alte niveluri in cazul in care
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configuratia terenului conduce spe aceasta solutie. Numarul locurilor de parcare va fi calculat
conform PUG Cluj-Napoca, Anexa nr.2 . De asemenea va fi asigurat un numar de parcari in
lungul strazii pentru vizitatori, conform Pug Cluj Napoca, Anexa nr. 6.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI PROPUSI

Se propune urmétoarea utilizare functionala:

UTR Lic/b - Parcele cu locuinte colective mici

UTR Liu — Parcele cu locuinte individuale (de tip izolat, cuplat, insiruit sau covor),
semicolective cu maxim doué unitati locative sau locuinte semicolective in cascada (cu
cate un apartament pe nivel si maxim 4 niveluri)

UTR S_ls - Subsona de institutii Si servicii publice si de interes public, contituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale

UTR S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential

UTR Va - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

UTR S_Ed - Subzona de constructii aferente lucrérilor edilitare situaté in zone cu alt
caracter

Indicatoiri urbanistici propusi:

UTR Lic/b - Parcele cu locuinte colective mici
* POT max. = 35 %

e CUT max. =0,9

UTR Liu - Parcele cu locuinte individuale (de tip izolat, cuplat, insiruit sau covor),
semicolective cu maxim doué unitati locative sau locuinte semicolective in cascada (cu
cate un apartament pe nivel si maxim 4 niveluri)

¢ POT max. =35 %

e CUT max. =0,9

UTR S_lIs - Subsoné de institutii si servicii publice si de interes public, contituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale
¢ POT max. = 60 %

e CUT max. =2,2

UTR S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential
* POT max. = 50 %

e CUT max. =2,2
UTR Va - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
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*POT max. =5 %
e CUT max. = 0,1

UTR S_Ed - Subzona de constructii aferente lucrérilor edilitare situaté in zone cu alt
caracter
* POT max. = 60 %

e CUT max. =1,2

Reglementari:

UTR Lic/b — Parcele cu locuinte colective mici
* Retragere fata de aliniament: min 3 m.

* Retrageri fata de limitele laterale: min 4,5 m

* Retragere fata de limita posterioara: min 6 m, dar nu mai putin de jumatate din
inaltimea la cornisa

* Regim maxim de inéltime: S/D+P+2

* inaltime maxima admis la cornisa: 12 m

UTR Liu - Parcele cu locuinte individuale (de tip izolat, cuplat, insiruit sau covor),
semicolective cu maxim doua unitati locative sau locuinte semicolective in cascada (cu
cate un apartament pe nivel si maxim 4 niveluri)

* Retragere fata de aliniament: min 3 m.

* Retrageri fata de limitele laterale: min 3 m

* Retragere fata de limita posterioara: min 6 m, dar nu mai putin de jumatate din
inaltimea la cornisa

* Regim maxim de inéltime: (5)+P+1+M/R, D+P+M/R

* Inaltime maxima admisé la cornisd: 8 m

UTR S_ls - Subsona de institutii Si servicii publice si de interes public, contituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale
* Retragere fata de aliniament: min 3 m.

* Retrageri fata de limitele laterale: min 4,5 m

* Retragere fata de limita posterioara: min 6 m, dar nu mai putin de jumatate din
inaltimea la cornisa

* Regim maxim de inaltime: S/D+P+4

* Inaltime maxima admisa la cornis&:18 m

UTR S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential
* Retragere fata de aliniament: min 3 m.
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* Retrageri fata de limitele laterale: min 4,5 m

* Retragere fata de limita posterioara: min 6 m, dar nu mai putin de jumatate din

inaltimea la cornisa

* Regim maxim de inéltime: (1-3)S+P+4

« Inaltime maxima admisa la corniga: 21 m

e UTR Va - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

* Retragere fata de aliniament: min 3 m.

* Retrageri fata de limitele laterale: min 3 m

* Retragere fata de limita posterioara: min 3 m, dar nu mai putin de jumatate din

inaltimea la cornisa

* Regim maxim de inéltime: (D)+P+1

* Inaltime maxima admisé la cornigd: 9 m

* UTR S_Ed - Subzona de constructii aferente lucrérilor edilitare situaté in zone cu alt

caracter
e Se va stabili prin PUD.

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp %o mp %o
Suprafata teren reglementat 29 549 100 29 549 100

Suprafata circulatie - -
Parcele locuinte - -
Zona activitati economice - -
Zona infrastructura edilitara - -
Institutii publice - -
Zone verzi

Largire strazi - -

Teren neamenajat 29 549 100

3.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

4871,7 16,49
15538,6 52,59
1848,5 6,26
534,1 1,81
3587,7 12,14
28193 9,54
347,9 1,18

Echiparea tehnico-edilitara va fi detaliata conform proiectelor de specialitate, costurile fiind

suportate in intregime de catre investitor:
* Retele de distributie apa potabila

Documentatie pentru Plan Urbanistic Zonal — Memoriu — Proiect nr. 89 | 2016



ARHI BOX S.R.L.
Str. Dimitrie Bolintineanu 29B

Cluj-Napoca ARHI BOX

004 0740 169 204 ARHITECTURA .
office@arhibox.ro URBANISM Ah B
arhibox.ro DESIGN

* Retele de canalizare menajera

* Retele de canalizare pluviala

* Retele de alimentare cu energie electrica
* Retele de alimentare cu gaze naturale

* Retele de telecomunicatii

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Prevenirea producerii riscurilor naturale — se vor lua masuri speciale de stabilizare a versantului si
de drenare si colectare a apelor meteorice conform recomandarilor din studiul geologic si
proiectul de stabilizare.

Epurarea si preepurarea apelor uzate — apele uzate vor fi evacuate in conducta de canalizare
publica a municipiului.

Depozitarea controlata a deseurilor — deseurile se vor colecta selectiv in pubele si containere,
care vor fi depozitate in locuri special amenajate, urmand ca acestea sa fie preluate si transporate
de catre o firma de salubritate autorizata.

Plantari de zone verzi — se vor planta spatii verzi, arbusti si arbori, pe un procent minim din
suprafata terenului, conform regulamentului aferent P.U.G. Cluj-Napoca in functie de
reglementarile pentru fiecare unitate teritoriala de referinta in parte..

Protejarea bunurilor de patrimoniu, zone protejate — nu este cazul, deoarece in zona nu exista
valori de patrimoniu.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Conform Planului Urbanistic General Cluj-Napoca, pe amplasamentul studiat nu exista servituti de
utilitate publica.

4. CONCLUZII

4.1. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE iN ZONA

Investitia urméreste ca prin aplicarea unei proceduri de urbanizare zona séa isi schimbe caracterul
(actualmente teren liber) si sa se transforme intr-un spatiu urban destinat locuirii si activitatilor conexe.
Organizarea urbana va fi bazata pe un regim de construire de tip deschis:

* Zona destinata locuintelor colective mici, zona destinata locuirii individuale, zona de institutii

publice, zonéa de functiuni economice (pentru asigurarea unui echilibru functional
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Dezvoltarea acestei zone constituie 0 oportunitate pentru imbunatatirea legaturilor intre
subzone vecine.

Localizarea unor servicii sau spatii comerciale in aceasta zona deservita de infrastructura
tehnico-edilitara existenta, are potentialul de a creste calitatea vietii locuitorilor din vecinatate

prin reducerea nevoii de transport.

4.2. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

In urma aplicarii procedurii de urbanizare se va putea valorifica un teren cu o pozitie privilegiata in
oras, cu urmari posibile in ceea ce priveste reducerea nevoi de mobilitate Si scaderea presiunii

imobiliare pe alte zone mai prost conectate si cu infrastructura edilitara incompleta.

Principalele beneficii publice ale prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt:
* Valorificarea unor terenuri cu pozitie favorabiléd in orag in prezent neutilizate
* Transformarea unei zone in prezent neingrijite, prin construirea unei zone cu arhitectura
moderna compatibila cu valorile peisagere ale zonei.

* Deschiderea posibilitatilor de a conecta stézile Rahovei, Vanatorului si Téietura Turcului

4.3. CATEGORII DE COSTURI

Realizarea obiectivelor propuse prin prezentul plan, in interiorul zonei de reglementari, se va face
exclusiv pe baza investitiilor private cu exceptia amenajarilor si constructiilor aferente terenului

aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Ulterior aprobarii documentatiei ,P.U.Z. URBANIZARE ZONA STR. VANATORULUI - VANTULUI -
RAHOVE!” se vor derula operatiunile cadastrale aferente PUZ (dezmembrearea suprafetei care va fi

cedata pentru largirea Caii Turzii) si se va demara procesul de obtinere a autorizatiilor de construrie.
Intocmit,

Arh. Anca Virginas
Dr. Arh. Racu Mihai
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