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AMPLASAMENT STUDIAT

  INCADRARE IN PUG SC. 1:2500   INCADRARE IN TERITORIU - google maps SC. 1:2500

  INCADRARE IN TERITORIU - harta primariei SC. 1:2500

U.T.R = RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere
de trafic, destinat restructurarii - Zona mixta cu
regim de construire inchis.

Pentru parcele comune:
POT max. conform PUG = 50%
CUT max. conform PUG = 2.6

N
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SC SAB CONSTRUCT SRL, cota de 83/153
MAIER STELUTA-CRISTINA, cota de 70/153
C.F. nr. 265314, nr. topo. 5202
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Nr. Topo:5201/1

CIOC  IOAN
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S+P+2E+R

Nr. CF:318947

Nr. Topo:5201/2

COMUNA URBANA CLUJ

S=237 mp

tel:

Nr. Top: 5200

PPP

P+MNr.Cad:321301
P+E

P
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UNIFAMILIALA

Nr. CF: 294772

Nr. Top: 5203

BUZESKO
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tel:

P

Nr. Top: 5204

LOC.
UNIFAMILIALA
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STEREN

 INDICI URBANISTICI
550.00 mp

POTMAX 50 %
CUTMAX 2.6

P.O.T.EXISTENT 38.42%
C.U.T.EXISTENT

SCONSTRUITA EXISTENTA 211.31 mp

SCONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA 211.31 mp

0.38

 INDICI TEHNICI
UTR RrM1
HCORNISA ~ 4.50 m

HTOTAL ~ 7.50 m

REGIM DE INALTIME - existent P

 CARACTERISTICI TEHNICE

U.T.R = RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de
trafic, destinat restructurarii - Zona mixta cu regim de
construire inchis.

Pentru nivelele cu destinaţie de locuire:
SCONSTUITA MAXIMA = 40% x STEREN

Pentru parcelele comune:

HMAX CORNISA 22 m
HMAX TOTAL 25 m
REGIM DE INALTIME (1-3S)+P+5+1R

ADANCIMEA DE CONSTRUIRE 18 m

STEREN

 BILANT TERITORIAL
550.00 mp 100%

SCIRCULATII AUTO INCINTA 90.33 mp 16.43%

SCIRCULATII PIETONALE INCINTA 15.16 mp 2.75%

mp %

SSPATIU VERDE AMENAJAT 233.20 mp 42.40%

SCONSTRUITA EXISTENTA 211.31 mp 38.42%

N
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profil tip III.E - 16 m
- rezidentiala - colectoare - conf. PUG

POTMAX 50 %
CUTMAX 2.6

 CARACTERISTICI TEHNICE

U.T.R = RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de
trafic, destinat restructurarii - Zona mixta cu regim de
construire inchis.

Pentru nivelele cu destinaţie de locuire:
SCONSTUITA MAXIMA = 40% x STEREN

Pentru parcelele comune:

HMAX CORNISA 22 m
HMAX TOTAL 25 m
REGIM DE INALTIME (1-3S)+P+5+1R

ADANCIMEA DE CONSTRUIRE 18 m

STEREN INITIAL (pt CALCUL POT / CUT)

 INDICI URBANISTICI
550.00 mp

P.O.T.PROPUS 43.12%
C.U.T.PROPUS

STEREN DEZMEMBRAT PENTRU SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA 13.00 mp

STEREN REZULTAT DUPA DEZMEMBRARE 537.00 mp

SCONSTRUITA PROPUSA 237.16 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 1 430.00 mp
SSPATII VERZI PE SOL NATURAL PROPUSA (min.20%) 107.40 mp

Conf. RLU UTR RrM1 :
spatiu verde organizat pe sol natural va ocupa min. 20%
SSPATIU VERDE ORGANIZAT LA SOL = 20% x STEREN  REZULTAT DUPA DEZMEMBRARE
= 20% x 537.00 = 107.40 mp

2.6

P.O.T.MAX 50%
C.U.T.MAX 2.6

UTR RrM1

SCMAX 275.00 mp

SCDMAX 1 430.00 mp

SCMAX LOCUIRE 220.00 mp STEREN

 BILANT TERITORIAL
550.00 mp

STEREN DEZMEMBRAT PENTRU SERVITUTE 13.00 mp

mp %

SCONSTRUITA PROPUSA 237.16 mp 43.12%

SCIRCULATII INCINTA 192.44 mp 34.99%

SSPATIU VERDE PE SOL NATURAL 107.40 mp 19.53%

2.36%

100%

SPARCAJ SUBTERAN

 BILANT PE FUNCTIUNI

391.23 mp

SFUNCTIUNE DE INTERES PENTRU PUBLIC 116.20 mp

mp %

SLOCUIRE 1 313.80 mp 72.14%

6.38%

21.48%

SCONSTRUITA TOTALA 1 821.23 mp 100%

Nr. APARTAMENTE PROPUSE 11
Nr. FUNCTIUNE DE INTERES PENTRU PUBLIC 1

 INDICI TEHNICI
UTR RrM1
HCORNISA ~ 20.00 m

HTOTAL ~ 23.00 m

REGIM DE INALTIME S+P+5+R

Nr. PARCARI TOTAL 13
Nr. PARCARI SUBSOL 11
Nr. PARCARI LA SOL 2

Nr. PARCARI PENTRU PERSOANE CU HANDICAP

Nr. PARCARI LOCUIRE 11 (in subsol)

Nr. PARCARI FUNCTIUNE DE INTERES PENTRU PUBLIC 2 (la sol)

Nr. PARCARI BICICLETE 11 (in subsol)

1 (in subsol)

ADANCIMEA DE CONSTRUIRE ~ 6.40 m

~ 96.00 mpSUTILA FUNCTIUNE DE INTERES PENTRU PUBLIC

propusPUG

22.00 m

25.00 m

(1-3S)+P+5+1R

18.00 m

Nota:
Conform PUG, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte:
-    Locuinte colective;
- Functiuni de interes pentru public (Activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatamant,
de sanatate, de turism);
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A.05
PLAN DE REGELMENTARI
EDILITARE

Proiect

Adresa investiției
str. Somesului, nr. 39, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Beneficiar
SC SAB CONSTRUCT SRL
str. Cezar Baltag, nr. 4, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR
și nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

Echipa de proiectare

arh. Daniela Rusu

arh. Florina Alb

arh. Mihai Cacuci

arh. Alexandru Greceniuc

arh.stag. Sebastian Scarlat

arh.stag. Oana Iulia Oana

arh.stag. Alexandra Oprescu

Verificat
arh. Valentin Moldovan

Șef Proiect
arh. Claudiu Botea

BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
Str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro
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acces spatiu comercial

constructie propusa

fasie ce se va dezmebrata pentru
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retea telecomunicatii aeriana

conducta publica de apa

conducta publica de canalizare

linie electrica subterana 10 KV

linie electrica subterana 0.4 KV

linie electrica aeriana 0.4 KV

conducta gaz presiune redusa

conducta gaz propusa
conducta canalizare propusa
conducta apa propusa

camin de apometru
firida electrica exterioara

camin de canalizare apa menajera din beton DN1000

post de reglare gaze naturale

punct gospodaresc pentru colectare selectiva
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contur parter
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A.06
PLAN CU PROPRIETATEA
ASUPRA TERENURILOR

Proiect

Adresa investiției
str. Somesului, nr. 39, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Beneficiar
SC SAB CONSTRUCT SRL
str. Cezar Baltag, nr. 4, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR
și nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

Echipa de proiectare

arh. Daniela Rusu

arh. Florina Alb

arh. Mihai Cacuci

arh. Alexandru Greceniuc

arh.stag. Sebastian Scarlat

arh.stag. Oana Iulia Oana

arh.stag. Alexandra Oprescu

Verificat
arh. Valentin Moldovan

Șef Proiect
arh. Claudiu Botea

BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
Str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro
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A.07
POSIBILITATE MOBILARE
URBANA

Proiect

Adresa investiției
str. Somesului, nr. 39, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Beneficiar
SC SAB CONSTRUCT SRL
str. Cezar Baltag, nr. 4, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR
și nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

Echipa de proiectare

arh. Daniela Rusu

arh. Florina Alb

arh. Mihai Cacuci

arh. Alexandru Greceniuc

arh.stag. Sebastian Scarlat

arh.stag. Oana Iulia Oana

arh.stag. Alexandra Oprescu

Verificat
arh. Valentin Moldovan

Șef Proiect
arh. Claudiu Botea

BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
Str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro
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MOBILARE URBANISTICA - PERSPECTIVE VOLUMETRICE
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A.08
ANEXA 1 CONTEXT
EXISTENT

Proiect

Adresa investiției
str. Somesului, nr. 39, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Beneficiar
SC SAB CONSTRUCT SRL
str. Cezar Baltag, nr. 4, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR
și nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

Echipa de proiectare

arh. Daniela Rusu

arh. Florina Alb

arh. Mihai Cacuci

arh. Alexandru Greceniuc

arh.stag. Sebastian Scarlat

arh.stag. Oana Iulia Oana

arh.stag. Alexandra Oprescu

Verificat
arh. Valentin Moldovan

Șef Proiect
arh. Claudiu Botea

BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
Str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro
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MOBILARE URBANISTICA - PERSPECTIVE VOLUMETRICE
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A.09
ANEXA 2 - SCHITA SUBSOL

Proiect

Adresa investiției
str. Somesului, nr. 39, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Beneficiar
SC SAB CONSTRUCT SRL
str. Cezar Baltag, nr. 4, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

ELABORARE PLAN URBANISTIC
DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT

Acest desen și informațiile cuprinse în el nu pot fi copiate, reproduse
sau utilizate, parțial sau în întregime decât cu acordul scris al ARHIMAR
și nu pot fi folosite în alt scop decât cel pentru care au fost elaborate.

Echipa de proiectare

arh. Daniela Rusu

arh. Florina Alb

arh. Mihai Cacuci

arh. Alexandru Greceniuc

arh.stag. Sebastian Scarlat

arh.stag. Oana Iulia Oana

arh.stag. Alexandra Oprescu

Verificat
arh. Valentin Moldovan

Șef Proiect
arh. Claudiu Botea

BIROU DE ARHITECTURĂ ȘI URBANISM
Str. Călărașilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
T: +40 264 596 786, F: +40 372 898 382
www.arhimar.ro
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