CiTY STUDIO

ARCHITECTURE

Str. Fericirii, nr. 20/2

400217 Cluj Napoca, Romania
tel./fax: 0364-114.537
e-mail: office@citystudio.ro

REGULAMENT DE URBANISM

Elaborare PUZ conform Legii 350/2001 modificata si actualizata ( zona str. Augustin
Maior )

urbanizare si parcelare teren, in vederea realizarii unui

ansamblu de locuinte cu regim redus de inaltime

I.Dispozitii generale

1.Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor urbanistice. El explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia. R.L.U. cuprinde reguli speciale de urbanism instituite
in teritoriul studiat.

2. Baza legala a elaborarii

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza temei de proiectare, precum si a Certificatului de Urbanism
elaborat de Primaria Cluj-Napoca, respectiv a prevederilor PUG pentru aceasta zona.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor normative, specifice
domeniului sau completari ale acestora. La baza elaborarii R.L.U stau : Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat
prin ordinul MLPAT nr. 21/N10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
amplasate pe orice categorie de terenuri atat in intravilan cit si in extravilan.

Terenul pentru care se aplica RLU are suprafata de 4500 mp si este format dintr-o parcela inscrisa in CF
305485. Acesta este marginit la Nord si Est cu limita extravilan-intravilan, UTR- TDA, zona de activitati agricole,
iar la Vest cu o zona de locuire; la sud amplasamentul se invecineaza strada Augustin Maior.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastratrea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

ART.1 Terenuri agricole in intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari propuse in PUG si in aceasta documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale
prezentului regulament. Conform legii prin autorizarea de construire, terenurile agricole din intravilan se scot
definitiv din circuitul agricol.

ART.2 Resurse de apa

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este interzisa cu
exceptia lucrarilor de poduri, drumuri de traversare a albiilor cursurilor de apa si a lucrarilor de poduri,
drumuri de traversare a albiilor cursurilor de apa si a lucrarilor de gospodarire a apelor. Autorizarea executarii
lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul institutiilor competente si cu asigurarea masurilor
de aparare a constructiilor impotriva inundatiilor si a deteriorarii calitatii apelor.

5. Reguli generale de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.1. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea cladirilor propuse pe parcele este de 4.00m fata de str. Augustin Maior, in urma configurarii zonei ce
urmeaza a fi dezmembrata pentru realizarea profilului de 9.00 m.



CiTY STUDIO

ARCHITECTURE

Str. Fericirii, nr. 20/2

400217 Cluj Napoca, Romania
tel./fax: 0364-114.537
e-mail: office@citystudio.ro

Alinirea cladirilor propuse pe parcela nr.05, parcela nr.06, parcelai nr.07 este la 4.00 m fata de drumul de
incinta ( limita sudica).

ART.2. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Pentru parcelele nr.01, nr.02, nr.03, nr.04, nr.05, nr.06, nr.07, nr.08 amplasarea fata de limitele laterale este
de minim 3.00 m, si amplasarea fata de limita posterioara de 6 m.

6. Reguli cu privire la accesele obligatorii

ART.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice
direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere ale
incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Pentru constructiile propuse se vor asigura accese carosabile, parcaje, accese pentru masini si utilaje, separate
de aleile carosabile. Pentru modificarea acceselor pe parcelele propuse (de pe alta latura a parcelelor decat
cea exemplificata in plansa de reglementari urbanstice, respectiv cea de mobilare urbana) se va intocmi PUD
de parcela.

Se propune un acces auto si pietonal pentru fiecare parcela propusa.

Se va asigura parcarea autovehicolelor in incinta parcelleor conform normelor specifice si Regulamentului
General de Urbanism.

ART.2. Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale pe fiecare parcela propusa, direct din str. Augustin Maior. Pentru modificarea
acceselor pe parcela propusa (de pe alta latura a parcelei decat cea exemplificata in plansa de reglementari
urbanistice, respectiv cea de mobilare urbana) se va intocmi PUD de parcela.

7.Reguli cu privire la echiparea edilitara

ART.1. Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele de apa
si electricitate.

ART.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractului incheiat cu Consiliul local si sunt suportate in
intregime de investitor sau de beneficiar.

ART.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt prioritate publica a
municipiului daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului
daca legea nu dispune altfel.

Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in proprietatea publica.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
ART.1. Parcelarea

Suprafata parcelelor propuse:

. Terenul aferent Liu de 3263.49, impartit in 8 parcele

. Drum de incinta cu suprafata de 520.64 mp.
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. O parcela aferent S_Va de 449.96 mp.

. Suprafata teren necesara pentru realizare str. Augustin Maior 265.19 mp

ART.2. Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras) sau
(demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata

de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre

urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D —

demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
ART.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista

posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
primarie sau delegatiile permanente ale consiliile judetene conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Parcarea pe parcele se va putea realiza atat pe teren cat si in interiorul constructiilor sau in constructii
separate de corpul de cladire de locuit (garaj).

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform PUG.

ART.2 Spatii verzi si plantate

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi si plantate cu rol de protecie si de delimitare a
functiunilor.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in functie de destinatia si capacitatea obiectivului propus.

ART.3 Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

. e imprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
. e imprejmuiri transparente.

VI. ZONIFICAREA FUNCTIONALA:
1. Liu — locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un aprcelar de tip urban
2.S_Va -subzona verde — parc cu acces public nelimitat;
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1.Liu —locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la strada de 12 — 20 m si suprafata de 350 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri
de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
PUG.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexej 1 la prezentul regulament, prestate in special
de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari /
ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

b) nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

c) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) sa se obtina acordul vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare
verticala de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:
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(a) sa aibd front la stradd;

(b) lungimea frontului la stradd sd fie mai mare sau egald cu 12 m, cu exceptia parcelor 04 si 08;

(c) addncimea sd fie mai mare decdt frontul la stradd;

(d) suprafata sd fie mai mare sau egald cu 350 mp

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A“ DE ALINIAMENT

Pentru parcelele cu acces din strada Augustin Maior, clddirile se vor retrage cu 4.00 de la aliniament.
Pentru parcela parcela nr. 05, parcela nr. 06, parcela nr. 07, cu acces din drumul de incinta cladirile se vor
retrage cu 4.00 m de la aliniament.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

Pentru parcela nr. 03 si parcela nr.08, se va respecta alinierea conform Planului de reglementari

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) cldadirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimd egald cu indltimea cladirii,
dar nu mai putin decdt 6 m.

(b) cladirile se vor retrage de la limita laterala cu 3.00 m.

(c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depdseascd 2,80 m.

(d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de aliniament.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu se vor amplasa doua corpuri de cladire pe aceasi parcela.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea
latimea de maximum 4 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru
cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv n cazul in care ocupantii desfasoara
activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

(a) minimum doua locuri de parcare

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii
rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiala (schimbari de
destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) sa se obtina acordul vecinilor

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras) sau
(demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata
de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel
retras).

in&ltimea maxima admisd a clddirilor, m3suratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m.

in&ltimea maxima admisd a clddirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel maiinalt, nu va depdsi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple,
in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip
urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei —
tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tAmplarii iImprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima
de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta)

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor
maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
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Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte transparents,
realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
m Tnaltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:

POT maxim = 35%

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

POT maxim = 25%.

Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizari admise:

CUT maxim=0,9

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

CUT maxim =0,5.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Th mod obligatoriu pe intreaga parcel3, in inteles
urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).
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B. UTR ULiu propunere in subzona UTR- S_Va;
S_Va - Subzona verde ( gradina cu acces public nelimitat ) situata in zona cu caracter
rezidential

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI Spatii verzi — plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme
pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer
liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, constructii pentru activitati culturale si
alimentatie publica.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Pot fi luate Tn considerare conversii functionale,
cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile
cu spatiile / amenajarile / cladirile existente. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa
deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.

Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de ansamblu se
vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, minim 5 metri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va stabili, dupa caz, minim 5 metri
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se va stabili, dupa caz, minim H intre cladiri.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele transversale si tipul de
Tmbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a compozitiei. Sunt admise, pe baza unui
plan director (masterplan) si PUD, modificari ale tramei in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban
al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu. Accesele la drumurile publice
adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru aleile
pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate,
pavaje din piatrd naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in
vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice. Necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 4.00 m si respectiv (D)+P. Se admit nivele partiale
(supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Firmele
comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
retelele edilitare publice. Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
Tmprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public si
unul pentru resturi vegetale (compost).

13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme. Interventii
importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de studii
dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui PUD.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totala a
zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.
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14. TMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a
unor garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,
gradinii sau parcului.

Intocmit:
Arh.urb. Mirela Petrina



