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Ca urmare a cererii adresate de Bidian Marius cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, str. 21 Decembrie 1989 nr. 129, ap.57, inregistrati sub nr. 459264/433/2019, in conformitate cu
prevederile Legii nt.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z. - parcelare si construire locuinte familiale, strada Trifoiului nr.39

generat de imobilele cu nr. cad. 310176

Inifiator: Bidian Marius §i Cornea Maria-Viorica

Proiectant: 8.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de reglementat, in suprafati de
2.977mp, este situat pe frontul estic al strazii Trifoiului, fiind delimitat de parcele cu fond construit in
partea de sud, est si vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si vecinititile adiacente,

L. Prevederi P.U.G- R.1..U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUZ este Incadrat conform PUG in UTR Liu.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniiltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-functinne predominantd: Zona este caracterizatd de funciiunea rezidentiald de densitate mic (predominant focuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradi de 12 — 20 m, ad4ncimea de 30 — 55 m §i suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
national romantice §i a stilului internationat).

-regim de construire; izolat.

-indlfimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fatd de planul fafadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de iniltime nu poate depisi una dintre urmitoarele
configuratit: (S}+P+1+M, (S)tP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansards, R — nivel retras). Inéltfmea maximi admisi a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indlfimea maxima admisa a cladirilor, misurati la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.

~-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-refragere min. fafd de aliniament: In situatiile In care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel
pulin patru parcele aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauza), clddirile se vor retrage cu aceeasi distan{d
fatd de aliniament ca si clidirile aliturate. In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de [a aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a
unui autoturism,

-refragere min. fafd de limitele laterale. clidirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu existd calcane, cu o distanfi minimé de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zoni o
»reguld locald” (reguld a zonei, obicei al loctlui) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea
imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu




mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditfa ca imobilul invecinat s aiba spre limita in
cauzi o retragere minim# de 3 m. In acest caz inltimea cladirii, pe aceastd parte nu va depisi 4,50 m.

-retragere min. fajd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i minima
egali cu indlfimea cladiril, dar nu mai pufin decit 6 m.

I1. Prevederi P.U.Z- R.L..U propuse:
Prin P.U.Z se propune parcelarea imobilului cu nr. cad. 310176 in 4 parcele destinate construirii de
locuinte familiale (maxim 2 unitdti locative pe parceld) si o alee de utilitate privatd, cu lifime variabila.

- U.T.R Liu/P Locuinte cu regim redus de iniiltime dipuse pe un parcelar de tip urban;
~functiune predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale), locuinfe semicolective (familiale) cu
maximum doud unitdti locative pe parcela;
-regim de construire: izolat, cuplat;
-Indiltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)+P+E+M, (S)*P+E+R;
Hmax., cornisi = 8m, H max. coami = 12m;
~indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;
~refragere fajd de aliniameni: min. 5 m fafd de str. Trifoiului, min.2 m fatd de aleea de incintd propusé;
-retragere min. fapd de limitele laterale §i posterioard: '

- parcelele 1,2 i 3: min. 6m fatd de limita laterald, min.3m fatd de limita posterioard;

- parcela 4: min.6m faf de limita vestica si esticd, min.3m fatd de limita nordica si sudic¥;
~circulatii, accese: din strada Trifoiului, pe o alee de utilitate privata, inchisi circulaiiei publice;
-stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

-echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Trifoiului;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 13.12.2019, se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile $i completirile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tchnica pentru autorizarca executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism wr 4273 din 9.10.2019, emis de Primiria Cluj-Napoca in aceleasi condifii urbanistice ca si
certificatul de urbanism ar 705 din 23.02.2017. '

I ctor specialitate,
’Arh. Exp. Ligia Subtirici

red.3ex. arh. An@pa

L)
Achitat taxa de 13 lei, cofform Chitangei nx. HSI0B din ..., Q.01 3020,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-post# la data de .. \9: 9%, 4020,
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