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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere si mansardare locuinta unifamiliald P+M, str. Carpati nr. 38

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si
mansardare locuintd unifamiliald P+M, str. Carpati nr. 38 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 220027/1/5.05.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 220051/5.05.2020 al Directiei Generale de Urbanism i al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si
mansardare locuintd unifamiliald P+M, str. Carpati nr. 38, beneficiari: Hossu Melinda Tunde si Hossu
Jozsef Gyorgy;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 80 din 25.03.2020 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si mansardare locuinta
unifamiliala P+M, str. Carpati nr. 38, beneficiari: Hossu Melinda Tunde si Hossu Jozsef
Gyorgy, pe o parcela proprietate privata, nr. cad. 324124, 324124-C1.

Documentatia reglementeaza:
- retragerea fald de limila nordica: min. 3,3 m pentru mansarda propusi. Se
mentine retragerea existenta a parterului;
- amplasarea fafd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate;
— retragerea fatd de limita posterioard: min. 8,30 m;
— accesul aulo si pietonal: din strada Carpali;
—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, douad locuri de parcare
amenajate la sol;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.
Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeazd Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinla,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Nr. 245 din 12 mai 2020.
(Hotarirea a fost adoptati cu 27 voturi)
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(Ca urmare a cereril adresate de Hossu Melinda Tunde, cu domiciliuin judetul C‘Ilﬁ', municipiul

Cluj-Napoca, inregistratd sub nr 3715762/2019 si completirile inregisirate sub nr.

11323372020 in conformitatc cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdétorul:

pentru P.U.D. extindere si mansardare locuin{a unifamiliala P+M, str. Carpati, nr. 38
generat de imobilul cunr. cad. 324124, 324124-C1.

Initiator: Hossu Melinda Tunde

Proiectant: S.C. MOONSIIOT LABS S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Stefan Marina

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in supralali de 259 mp cste situatéd pe
frontul estic al strazii Carpati la nr, 38, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordici,
esticd si sudicd. Pe parceld existd fond construit, o locuinta cu regim de inalfime parter.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUD esle incadrat conform PUG in TR Lip.

- UTR Lip - Lacuinte eu regim redus de indiltime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- functivire predominantd ; locuinte unifamiliale §i familiale cu regim redus de Indltime;

- regim de construire; izolat sau cuplat

- functivne admisa cu condifionary: institulii de cdueatic/ Invatamant — erese, gradinite. scoli publice si private

- Indltimea maximd admisa: Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardia / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de inil{ime nu
poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (SHP+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Iniltimea maxima admisi a
cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8§ m. [ndltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m .

-indici urbanistici: P.O.T max =35%, C.U.T max=10,9

—retragere min. futd de aliniument: Tn situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament
sau constructia Tn aliniament pe cel pufin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca
si cladirile aldturate. '

In situatiile cu alinicri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m fatd de aliniament.
-relragere min, jagé de limitele laterale :  Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare declt 10 m:
{a) Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de
20 m, masurata de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor ancxe sifsau provizorii de
pe parcelele vecine, Se admile conslruires unui calean n scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
convenlii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu
de 1a Tatura opusa celei ce include un calcan existent cu o distant2 minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor
pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprictate nu cxistii caleane, clédirile se vor retrage de la acestea n
mod obligatoriu cu o distanié minima de 3 m. Prin exceptis. in situatia in care se poate identifica in zond o

Lreguli locald™
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(regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarca imobilelor
din vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta
se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sd nu aibd inciperile principale
orientale spre limita In cauza. In acest caz inalfimea cladirii, pe aceasta parte, masurata la cornisa superioard sau
la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.

-retragere min. fafd de limitele posterioare :(a) cladirile se vor retrage de la limita pesterioard a parcelei cu o
distan{d minima egala cu indlt{imea clddirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu condifia ca ndl{imeca calcanului rezultat si nu depaseasci 2,80 m.

(¢) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m [ald de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacenti aliniamentului cu adéncimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum |5 mp.

1. Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea fatd de limita nordicd: min. 3.3m pentru mansarda propusd. Se mentine retragerca
exislenta a parterului;

- amplasare fatd de limita laterald sudica: pe limita dc proprictatc;

— retragerea fatd de limila posterioard: min, 8,30 m;

— accesul aulo §i pietonal. din strada Carpati;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

-~ echipare rehnico-edilitard: completa pe parceli.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarc a teritoriului si urbanism din data de
18.02.2020 si a verificarii completarilor depuse sub nr.113233/2020 in sedinta operativd din
13.03.2020 sc avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
complctirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tchnica pentru aulorizarea executdrii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.T. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.5285 din 09.11.2017, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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ELABORARE P.U.D., EXTINDERE $I MANSARDARE LOCUINTA UNIFAMILIALA

BILANT SUPRAFETE (cladire) EAGIENT ERORUS
2 (mp) (inp) - |
Suprzfata teren 759.00 759,00
il | Supralala constructie parter 24.00 24.00
T | Supralata constructic mansarda = 28,12 |
L | Suprafata Desfasurata TOTAL 24,00 192.15
| BILANT SUPRATLTE (tersn) (o) () {mp) ) |
Zona construita 9400 | 36.29% 24.00 | 36.29%
Suprafata betonala parcare a2 | 12.88% .0U 0.00%
7z Circulalii pictenale 6.94 2.68% 61.30 23.17%
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e ; == —
= Suprafata totala teren 759.00 | 100.00% 259.00 | 100.00%
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T3 Nr. Cad. i 24124-C1 . Receptionat | = —
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r. Pct. m M m
m- delimitare parcela nr.cad.324124 -dale inierbale 332 | 587966,908 | 391834.053 | 345.268
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- cldiri invecinate existente [TTTTTTHT] -deck de lemn compozit 451 | 587979.441| 391832.194| 344,741
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e [~
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P.U.D. - Extindere si mansardare locuintd unifamilialid P+M
str. Carpati nr. 38

Nr. 195059/09.04.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : HOSSU IOZSEF GYORGY si HOSSU MELINDA TUNDE
o Proiectant : S.C. MOONSHOT LABS S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 515762/09.10.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere si mansardare locuinf
unifamiliald P+M — str. Carpati nr. 38

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5285/09.11.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 80/25.03.2020

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetifenii au fost invitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
515762/09.10.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 15.10.2019
La sediul Primé#riei Mumicipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
o Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primariei, in data de
18.02.2020
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism\Sedinte
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Comisie Tehnicd”,
din 09.10.2019
Dezhaterea publici a avut loc 1a sediul Primdriei, in data de 18.02.2020) - ora 9.

. anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numdarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajarc a leritoriului i Urbanism, sa participe la dezbalerile carc au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld in data de 18.02.2020 - ora 9.

S-au expedial notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intenfia gi propunerile documentatiei.

3. localizarca rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate carc au primit notificéri, bulctine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Moldovan Nicolae — L

e Biscrica Penticostald — str. Carpati nr. 29
Egry Loran —

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

l.a dezbaterea din 18.02.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.-T.U., din partca bencficiarulul s-a prezentat proicctantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

[. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rczervele exprimate de public;

Nu esle cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care iifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alle informafii consideralc ncecsarc pentru a susfine preluarca sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau ncadoptarc a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ca in baza raportului informarii $i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si complctarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

ArhltCL Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
X AN si consultarea publicului
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