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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - strada Soporului

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - strada
Soporului — proiect din inifiativa primarului;

Retinidnd Referatul de aprobare nr. 218661/1/4.05.2020, conex cu nr. 159456/1/13.03.2020, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 218727/433/4.05.2020, conex cu nr. 159586 din 13.03.2020, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare - strada Soporului, beneficiari: Varga Ioan Alexandru si S.D.C. Imobiliare S.R.L.;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 517 din 12.06.2019, Avizul Arhitectului Sef nr. 1029 din 4.11.2019,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Véazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotéarérea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarea nr. 118/2015, Hotararea nr.
737/2017 si Hotararea nr. 579/2018, precum si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publici;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Planul Urbanistic Zonal de urbanizare - strada Soporului, beneficiar: Varga Ioan Alexandru
si S.D.C. Imobiliare S.R.L. pe parcelele cu nr. Cad. 255191, nr. Cad. 293814, nr. Cad. 296675, nr.
Cad. 309321, nr. Cad. 309320 si nr. Cad. 309322.

Documentatia reglementeaza:

- UTR M3* Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor ariere de trafic —
ansamblu cu funcfiuni mixte

- functiunea predominanid. Structurd functionald mixtd incluzind locuire colectiva, activitifi
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), alimentatie
publica, culturale, servicii cu acces public, de invatamant, de sanatate, de turism, sportive efc.;

- regimul de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd: (1-28)+P+9E, Hmax=34 m;

- indici urbanistici: P.O.T maxim = 50%, C.U.T maxim = 2.4; pentru nivelele cu destinatie de locuire
AC maximi = 40% x St (suprafata terenului);

- retragere min. faid de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in retragere fatd de aliniament, in front
discontinu (deschis). Fati de arterele principale (str. Soporului, str..,B™), retragerea de la aliniament
va fi de minimum 6 m. Fati de stridzi de interes local propuse prin P.U.Z. (str. ,,C”), retragerea de la
aliniament va fi de minimum 5 m;

- refragerea minimd fatd de limitele laterale si posterioara: min. 10 m fatd de parcelele construibile
din zona mixta ( U.T.R. M3* U.TR. S Is*), min. 3 m fatd de zona verde (U.T.R. Ve) si subzona
verde propusd (U.T.R. S_Va);

- circulatiile si accesele: accesul la ansamblul mixt se realizeaza din str. Soporului (reglementata
prin P.U.G. la ampriza de 30 m), str. ,,B” cu ampriza de 18 m si str. ,,C”cu ampriza de 15 m;

- stationarea autovehiculelor: in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor si parcaje la sol;

- echiparea tehnico-edililard: existenta pe str. Soporului;

-U.T.R Ve - Zond verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

- functiune predominanid: zona verde, fasiile de protectie a cursurilor de apa secundare — paraielor -
canalelor.

- regim de construire, indlfimea maximd admisd, retragerea fata de aliniament si fata de limitele
laterale si posterioard: nu e cazul;
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- indici urbanistici: P.O.T maxim = 0%, C.U.T maxim = 0,
- circulatiile §i accesele: din str. Soporului si str. ,,B”;
- staionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi;
- echiparea tehnico-edilitard: existent la str. Soporului;
- U.T.R S Is — Subzona de institutii si servicii publice §i de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate in zone de urbanizare
- functiunea predominanid: functiuni de sinitate (cresd), functiuni de nvd{amaént, cercetare si
asistenta sociald;
- regimul de construire: deschis, izolat;
- indltimea maximd admisc: cladirile se vor inscrie Intr-o naltime maxima la cornisé de 10 m,
masurati de la nivelul trotuarului, respectiv, un regim de indltime maxim de S(D)+P+E; Hmax. = 12
m;
- indici wrbanistici: P.O.T maxim = 25%, C.U.T maxim = 0.75;
- retragerea min. fatd de aliniament: 6 m;
- retragerea minimd faid de limitele laterale s5i posterioard: H corniga/2, dar nu mai putin de 3 m;
- circulatiile si accesele: din str. ,B”, adiacenta paraului Becas, reglementata la ampriza de 18 m;
- stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor va fi realizatdi numai in interiorul
parcelelor, in garaje colective subterane/supraterane sau parcaje amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitara: existenta la str. Soporului;
-UTR S_Va - Subzond verde: scuar, gradind, parc public
- functiunea predominantd: spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat;
- indltimea maximd admisd: P, Hmax = 4,5m;
- indici urbanistici: P.O.T maxim = 5%, C.U.T maxim = 0.1;
- retragere min. fald de aliniament: 6 m;
- retragerea minimd fata de limitele laterale si posterioare: 2. m;
- circulatiile si accesele: din str. Soporului i str. ,,B7;
- stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea vor fi organizate/reglementate in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje publice;
- echiparea tehnico-edilitard: existenta la str. Soporului.
Se mentin prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. Vpr.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele din cadrul ansamblului propus,
vor {i realizate la strat de uzuri si echipate edilitar, prin proiect de specialitate, circulatiile din care se
realizeaza accesul, respectiv, str. C (profil IIL.G 15 m) si str. B (profil IIL.B 18 m) si se vor transfera in
domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele de teren necesare largirii sirdzii Soporului §i realizarii
circulatiei adiacente culoarului Becasului.

Receptia construciilor din zona mixtd propusa va fi realizata ulterior construirii si receptiei
finale a constructiei (cresd) din UT.R. S Is* si realizarii, prin grija si cheltuiala
investitorului/beneficiarului P.U.Z., a bratului 5 la sensul giratoriuv de la intersectia strizii Alexandru
Vaida Voevod cu strada Unirii, in baza unui proiect de specialitate, in corelare cu etapa II a
proiectului centurii metropolitane — drumuri de legatura.

Implementarea investitiilor din cadrul zonei mixte va fi realizati etapizat. Accentul vertical din
partea sud-estica a amplasamentului, din vecinétatea nodului rutier propus prin P.U.G, va fi realizat in
ultima etapai.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directja Generala de Urbanism.

Nr. 248 din 12 mai 2020
(Hotarérea a fost adoptata cu 26 voturi)
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(Ca urmare o cercril adresate de VARGA TOAN ALEXANDRO cu ciomi&i:a,@k_“gb

Napoca, str.

' 2l

w

Glujz

ii 1&C TRANSILVANIA CONSTRUCTII S.R.L cu sedinl n jndetul"Cluj, municipiul
Turda, str. Mihai Viteazu prds, fnregistaia cu nr 559920/43/2018, completal cu nr. 318221/43/2019 g1 on
ar. 3232744372019 in corformitate cu prevederile Lepil nr350/2001 privind arnenajarca teritoriulul §i
arbanismoul, cu modificirile 5i completrile wherioars 51 Ordinnlui nr. 233/2016, se emite wrmilorul:

AVIL

- | B . "(:'?,‘225'3' . din :f j"/-gf‘;fg

pentru P.U.Z de urbanizare - strada Soporului

asperat do itnabilelz en nm Cad, 255191, or. Cad 293814, w Cad. 296675, nr. Cad. 309321, nr. Cad. 309320, nr. Lad, 309322
[nitiator: VARGA I0AN ALEXANDRU g 1&C TRANSTLVANIA CONSTRUCTIL S.R.L

Proiectant: S.C. Atelier Schumict 5 H L
Speelulist cu drept de semniturd RUR: arh, Adina Crina I Schmidt
Arnplasars, delimitare, suprafari zona studiatd In 3 A

teren in suprefatd de aprox. 2.7 ha, este delimitat de strada

Suporulul in partea de sud, ewloarl Beoaguiul In partea de nord, canal enlector v deversoasd in piriul Necas in partes
de vest g1 teritariul reglementat prin P.ULZ aprobat prin H C.Lor467/2007 n partaa de est.

Prevaderf IMI1.G- R.L.LT aprobate arteriar ¢

Terem! este incacrat prepondersnt 71 1L TR, UM3 — zond ds urbanizers - zond mixtd cu regim de constuire deschis,
adiacentd prmeipalelor artere de trafie, parfial in TR, Ve — Zona verde de nroteetic 2 apelor saun cu rol de culaar
ecologic i parfial in [LT.R. Tr - zond de eitenlajie rutierd §1 amenajari alerente.

(TR T3 — Zoni de wrbanizare Zond mixti cu regim de construire deschis, adincentd principalelor artere de

'.{ﬂL‘

-flincfizme lf_j]'ﬂdﬂfﬂf.‘if.{]iﬂ':".f: Zond cu funel o mixte de tip subeentral desvoliatd in
municipiuli

luznl prinvipalelor arlere de cireulatic alz

-indilyinea maxiv admizi  Cladirile se vor Inseos fr-o fnalime maxims la sonisd de 24 m, indsurald de la nivelal troloarmlui.
In plus se vor aplicz cuenulativ urmatoures]s criteriic fa) pentre cladicile comune Millimen maxici la cornigd mue va deplisi 24 m, lar

Todltimea totala (maximf) oo va depagi 28 m, respectiv un
veteapere falfi de planul fajadei de minlomm 180 o {b) pentry parcelels de
adnete n Malfime naximE 1a atic ce ru va depdsl 35 m, respectly un regim de ind
funcinnl deoschite sl aflate in pozitii wrbane privilegiate (dommante), prin U2 se
condiria respectarii celorlulte prevederi ale prezentuln Repgularnent.

windfict urbownisied - Pentra parcelele comune: BO.T, maxim = 40% Perm nivelels on
{supratula teremilni) Peatze parcelele de eolp: ROVT maxim : 50% Tentm nivelele cu

rewim de Tngltime de (1-38)-Pio+HlR, Uil nivel admis a aved o
colf, pentra funcfivni co exehid locuirea, sc poate

liime de (1-35)1+8. (c) peniru cladirile ¢u
ot stabili regimud de nalfime mal wmari, cu

destinazie de losnire AC maxima = 4004 x 5t
destinatie de oeuize AC maxdms = 40% x 5t

(supcafata terenulu’) Pentru parcele oo inchad clidirl pentru anraje/paresje colective cu o cupacitate el pagin dubli fali de
neeesaryl stabilil la punceul @ POVT. maxin = 60% ; Pent purcelels conmne: CULT. maxim —~ 2,0 Pentru parcelele da colf:
CI0T mexim = 2,4 Pentru parcele ce inelud elfdiri pentm gavsje/parcaje culective ou ¢ capacilate el pujin chexld [agd de

nzeesarul stabilit la paoetul 9 C.LUT. maxim = 3.0
-retragere min, faié de afiniament: C ladirile se vor awplzasa in reliago
di L alipiamernt va 1 de minimum 6 m gi va f stabilild prin RTE. de urbanizare o t2

a2 wa realiza fatd de ambels alintameate, Teate construcfiile de pe parceld 5¢ vor arnplasa in interiorud [

alinlamenli cn adineimen Je 35 1w, ou sxceptia gueajelor culectiva, pentru care
carscler provizory ve contribuie la erganizares spagilar verzi interivare cvaralelor.
-revooere mip, Jitd de dimitele latvrale §i posicrioare: Cladirile s vor reirage in

~ereclel cu o distentd mai mare sae egald cu jumatate din inBlfimes acestors, ntasarald |
(=2 o T

;

¢ fali de aliziament, in font discontinu (deschis), Ketragera

renurilor, Pentry parcelele ce ealf, retragercd
sici de (eren adisuznts
gddneimes va fi de 45 m §i 4 ediculclor cn

mod oblizateru fatd de limitele laterale ale
A GoImiye supcriosrd sau atic o paoctel cel



vl falt, dar s med putin de 4,5 m. Este admsd reliegersa in repls, cu condijiz asigurarii la fizcare cornigd sau atie leonsdiara
regulil de retazere mentionate ma sus, Refageres [afd de limita posterioar de proprietate va fl mai mare san egald ou jumitas
dir, maltimea cladirilon, misurald lo corniza superioard sau atis in punctul cel mai fnall, dar nn mai pugin ds § m. Sste admisa
retageica in Irepte, it condijia asignednii fa Cecare comigd sau atic intermnediar a rernli de retragere menficnate mai sus. '
~amplasgrea clidirifor anelz fa)il de altele pe acceayi pavceld: Iistanfu minima dintre doud cliditi aflare pe accousl parceld va [i

cpalil v

(a} inBliimea clidicl mai inalite,
el pulin uno dintre acestex are orientate spre zone
(1) Jumaliste din fn#ltinea clidirii mai fnalte, misaraia
cazul fn care mici una dintre Acestes nu are orientatc spre zona de fnvesinare camers de loouit saw spagl destinate uner ac
permanente. Este admist retrageren in trepte, o1 condirfa asigurdrli ln fiecare vorniyl sau atic mtermediar a regulii du retragere

misurati la carnisd sau atic Tn panetul ool mad alt, dar 1 mai pufin decat 12 m T cazul in cars
de fnvecinars czmere de loonit saw spatii destinale unor activitiii permancnle,

la cornisd sau atic in punetal cel mui tnalty dav nu mai putin decdit 6 m in
tiwitdt

mentionate mai sus,
-cireningii, cocese: Aulorizarea excewdcll consmuctillor este permisi nunai dack cxistl posibilitl de acces
direct sau prin serviture, Se vor prevedea accese pictonale 3 carvsabils de acces la garaje, conform normelor. O parceld va dispure

de 1o singm acces carogahil, cu J@timea de maximum 6 1. Orfce acecs [a drumurile publice se wa face conform avizulu ai
Pentru amenajacile curfilor cu ol picional i carcsabile

antprizafiel speciale de comstruire, eliberate de administatorul aceslora.
din freriamil parcelelor se recomandi wiilicarea Invelitariler permeabile.,
-siagionared sutoveliculelor: Nevesarul de percaje va fi dimensioant conform Anexei 2 le prezentul Regulamant. Atunci cind se
orevid fonetiuni diferits in luteriorul acelelagi parcele, noccsarul de parcaje va fi deferminat prin insumarea numiraiui de parcaje
Seeeser fecre Tane;iund in parte. Stafionavee autovehiculelor so va realiza fn proportie minim de ¥5% In spajii specializate,
dispuse Ta subsohal / demisolul [ parterul clédirilor. Parcajole amenajate lg ol vor respecta normele sanitare in vigoare, respeciiv
vor phsira o distanfd minima de 5 m fafd de forcsirele camerelor de locuit S¢ lterzics percarea autolarismelor ininteriorul

~peelelor / cvartalclor, in spatels clidirlor, indiferent de [unctime. Alternatiy, parcajele / garajele pot fi organizale u comun
\pachete de parcajs/zaraje, zma’s colective), situate la distarte de maximom 150 m de caa tnai ndepartazt clidire deservitd, dach
pentry lecurile necesare exdstd un drept real de folosini, garantat prin defincrea I proprictate sau prin concssiune, Fe stedzile de
acees local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, penim vizitalori san stafionare pe tercen scurl, 5_1ITs — Subzora
de institujii g1 servicll publice 5i de intzres puhlic constituite I cladin dedizate - a s witey RLAT aferent Uls

cord: Zonn e echipaid edilitar complet prin aplicavez proceducll de urbanizare. Toats clidirile 52 vor reorda

cchipare fehnico-20ilia
penitr asigurare: utilitdfilor neccaare la refelels ediitare publice, Sc inlerzive conducsrea apelor meteorivs spre domeniul public
interrzics dispnrersa aeriend o cablurilor

sau parcelele vecine, Fividele de brangament §i contorizare vor fi inlegrate in cladini. 8=
de arice fel (elecirice, teleforice, CATV etc.). Fiecar: parveld va dispuns de un spajiu inerior parcelei (sventual integrat in
cladite) destine! enlectarii deseurilor menajere, accestbil din spatiul public.

la drumurile publics,

UTR Ve — Zona verde de profecgie o apelor sau cu rol de culoar ecologic

Sunctane predomina® Coloavele aferenie cursuriler de apd ofrd oportunilaten dezvoltarii unel retzle do spajii verza v pot

imelude (rasee pistanale 5i deei crearea unor legituri vantajoasa n struclurd nrhang.

-indfriman maximd aamisds Nu e caenl,

-indief uroariviel 1 POT, maxim = 1% CLLT. = 0.41

-refrggere wup, fard de aliniemany Mo e cazul.

-pefragere min fugd da Tntaie falerale yi posterioare: Mo e cazul,

-amplasarea cldrirdior unele faps d2 alfele pe coeeagi parceld: Nu e cazul, !

-cironlaye, ancese; Sunt adiviss, pe buza uwul plan director (masterplan) i BULY, maditicdri ale orgnizici spaiale n scopul
ieedri acestoia in afslermul general urban al traseslor p"LI::L-UI:I.k‘llE i welz, Tenlru aleile pictenale 31 velo din interioral Bpﬁl,i_illll'

werzi se ver utiliza sisleme Mitisre specilice — apregate compuciate, pavaje din plartd naturald oo, 5ste eldmisibild, folosiveu s

Tmbracimintl asfaltice, cu leatamente superficiale din agregele de balasterd, asemfndtosre cu lnsgine aleilor flin agregute

compactals,

sinfionaren aulovehioulelor:  Tste interzisi parcarea automobilelor pe tertorin] zonelor verzi. Acusiea se vo
reglementa ca parte a sisiemului ds parcaje / garaje publice.

—echipare fehrivo-edilitord: Tuna & echipata edilitar seraplet, Se va da o uengle deocebiti iluminatila public, ce va
unor studii de specililale. Se vor prevedea suncle de alimentare cu apd din refeaua publicd. Se interzice dispunensa Aeriand a
caburiler de orice fel (slectrice, telzlonice, CATV ate).

r organiza S

Eaen obientul

UTR Tr— zond de circulatie rutierd §i ainenajiri aferenie

functiune predominantd: Caprinde culvarcle oflor elemente ale infrastructurl: majore de transport. Tuticr din
municipiciug, prevazute prin prezentul PULG. Sunt Tn general avicre de transport rulize eapid, fird cadru arhitectuy
pracuen Ioeln] Sudis, legdturile spre autostrada Transilvania / centurile ocalitoare ale localitigilor Florestd §i Bac
incluse: plalforma chilloe de cireululie, figiile de protectie ale acestara, zemele slectate de lucritile ce sistemaiicace
constructiile de artd inginerease®, suprafefele nodurilor nimere, ele .

-fndlfimea maximd cdmisd: Moc cazul

-fndici terhanisticd - W e caml,

-religgere min fard de alfniaprent: W e cazal,

-retrogere min, fiid de limitele merale §i posierivare: Mu e cazn L

«amplasarea clddiriior unele furd 42 altele pe acesasi pareeld Mu ¢ cazul.

sciraudarti, aceere: Modwlle { mtersecfiile ou celelal clomente ale tramel stradale majors se var reglementa prin PTLZ. aterent
arleret de cireululle, ca si eveniuaisle access apre sureelele / terenuile relverane ale unor obicelive de inteves public major,

mntrayilamil
ral adiacent,
iu ele. Sunt
werticalil, de

-
i
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odnereesfizle oo trama strods

Ia de icteres local, mumai i1 cazul lipsci demonsteate a unor alemative rezonebile, cu conditia
elabovirii unoe studl de findamentara privind frafico] s accesibiliatea locali.

~wapinnaren eutovehicalelar: Trointerioenl culoarslor aterelor de circulatis oprirea / slajionarca [ parcarea antovehiculelor osle
intersisa. Adiacent onei, in veeindratea hodurilor de circulatie / stafiflor de Iransport I comuan se fecomandd construirea de
parcaje publice ca parte a sistermului de transter intemcdal,

~zchiipars tefinico-ediligara: fr interiornl culoarelor arterelor de circulafie pot i amplasate elemente als infrastueluri’ ediliacs
majare, In aanlormitale o eadral nermativ in vigosrs, cu condijia dispunerii acestera sxclusiv in subteran. S¢ interzice dispunerca
aerignd @ cablurilor de orice (el {electrice, telefomics, CATY etc) sau te sul & conductelor de orice fel. Traversidls s vor realiza
exclusiv in suberan, cu excepfiz liniilor acriene de izl rensizne. Apele meteorice vor i coleulats sxclusiv i intcrior.
culoamului arterelor de circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publici, Se interzlcs conducerea acestore o exlerior, spre

Lerenurile { parcelels fnvecinale,

FPrevederi PLEA- RL.U propuse

SUTR V3% Zond mixid cn regimi de constraire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic — ansambin cu
Sunctiuni mixie

-fmcivne predominantd: Structwd functicnald mixdd lnclusind locuire colectivd, activitéfi administrative, de
administrarcy afscerilor, Onanciar-bancare, comerciale (terfiars), alimentalic publicd, culturals, serviell ou aocos
public, de fnvAi@minl, de sduilale, de turism, sportive efe.

-rephm de congiruire, deschis,

-inditimea meacimd adinisd: (1-28)+0+9E, Hmaxd=34m,

—nefied wrbamistics: POLT maxire = 30%, CILT maxim = 2,4

ventry nivelels ou destinatie de locuire AL maxirma = 4% x St (suprafata terenuial)

-reiragere min. fuid de alinigment. Clidirile se vor amplasa in retragere fafd de aliniament, In fiont discontim
{ceschis). Fati de arlerele principale (str, Soparului, str.,,B™) retragerea de la aliniament va {1 de minimum 6 m. Fatd
de striizi de interes local propuse prin PUZ (str. ") retragerea de la aliniament va fi de minimum 5 m.

ramrageren pinimd fold de limitele laterale si posterioard: min. 10m faif de paseelels construibile din zcna mixtd
(U TR MI* TI TR S T5*), min3m faid de zona verde (U T.R. Ve) g1 subzons vernde pronusd (ULT.R. §_Ve}.
-circularii 5t accane: accesul la ansamblul meixt se realizeazd din str. Sopor (-eglemsntatd prin PUG la amprizi de 30
m}, str. . B cu ampriza de 18m si sty ,, OV 0w ampridi de 13 m;

-slalionarea autovehiculezlor i proportie minimi de 5% in spafii specializate, dispuse la subsalul / demisolul /
parterul clidirilor si parcaje la sol;

-echiparea tefmica-edilitard: sxistentd pe str. Sopor,

-UT.R Ve - Zond verde de protecgie o apelor sau cu ro! de culoar ecelogic
Simcpiume predortinanid: 7ond verde, fasiile de protectie a cursurilor de upd sceundare — plraielor - canalelor.
regim de construire, indltimea medmdd admisd, retragere fofd Je aliniament i furd de lmitele laterale 5§ posteriourd:
ni e eazul;
~taedlel wrhemistion POV maxim = 0%, C10UT maxim =0
iponlatil pi accese din sl Sopor sl gte. | 137
-siationarea aadiose hiculelo este interzisd parcarea autemobilelor pe teritorin] zomelor verz
—echiparsa telmico-edililard: oxisientd la str. Sepomiui;

UV S Is — Subzona de institugii 51 servicti publice §i de interes pablic constitulte in clidiri dedicate situate in
zoie de urbanizare

~funciivne predominanid: functiuni do sindeats (vresd), luncliuni de inva{inint, cercetare 5l gslstentd sociald;
—regto de covsirudre; deschis, izolal;

-indigimea maximd admisd: clidirile se vor Inscrie inl-o nillime masimd la comisad de 10 m, misuratd de lanivelul
trotusriiul, respectiv un regim de indljime maxim de SO0PHE ; Hmax. =12m ;

iRl wrbemdsticd POUT maxim = 25%, CI1L.T maxim = 0.73

-retragere win. jatd de aliniament: 6 m,

-pafragaras Winimd ford Jdz Hmitels loverale 51 postariserd: H cornisi 2 dar ou mai pufin de 3 m; -

-cirendatii si acceser din str, ,B7 | adiacentd parivlni Bacas, reglementati [ amprizd de [8m;

~stafionarea autoveliculelor: stajlonarsa aurovehiculelor se va renliza numai fn interiom] parcelelor, in garaje
coleetive sublersne / supraturane sau parcaje amenajate la sol;

-echipereq fehnico-edilitard: exastanti la sie. Sapor;

UTR 5 Va - Sulzond verde: scuar, prading, parc pulilic
-flneciinne predominanic spalil vered, scuarurl, gridiai, parcuri en acces public nelimital;
-indirimes mcimd admind: P, TTmax = <,5m,



- -ingiied nedanisticl: P.OT maxim = 5%, C.1).T maxim = 0.1,
-refragere min. fatd de aliniament: 5 m,
_ -retragerea minime fatd o Timitele luterale §i posterioare; 2 m,
-riredalil g1 aeeese: din ste. Sopor gl str BT,
-stationarea cutoveldentelor: Esle interyisd parcarea sulomabilelor pe teritoriul zonelor ver. Accstsa se vor
organiza /roglemente In veelndtaten monalor de intrare, ca parte a sistermului de pareaje publice;
« —echipared tehmivo-edifiard: existentd In st Soporulu
Se mentin prevederile UG pentru suprafata de tersn incadra(d in UTR. Vpr.

Toate investitiile pn_:.ju»:e prin documentatia de urbanism vor ﬁ suportate da beneficiaril acesiuia.

Contform plangei .U~ A0 ,Proprietates asupra terenurilor”, suprafetele de teren grevale do servituti ile de
utilitate publicd [nstitnite prin DU Ja strada Sepor st strada adiacenti ealoaralui Decagului sunt propuse pentro
transter ou tithy gratuit In domeniu public,

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru imobilele din cadral ansamblului propus, se vor realiza la
sirat de uzurd si echipa edilitar, circulaiiile din care se realizeazd accesul, respeetiv str. C (profil UG 15m) & str. B
(profil LB 18m) i se vor transfera tn domeniul public suprafetcle de teren grevate de servitutile de utilitate publied
imsitiluite prin B.U.G, dezinembrate din parcelele initiale si fnserise T CT cu destinatia teren rezervaf peniru servituts
de wlililode pubiicd,

Receptia construcfiilor din zona mixtd propusi se va realiza ulierior constraivii sl recepliel finalz a
C{I]]SHJCIIEI {cresa) din U T.R. S Is*.

o Implementarea investifiilor din cadrul zorel mixte se va realiza elapizat. Accentul vertical din parlea sud-

" g5ticd a amplasamentului, din vecindtatea nodului rutior propus prin P LLG, se va realiza in ullima clapi,

In urma sedinlel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 3i whanism din dara de 30.08.2019 si a
yerilicari completicilor depuse Tn sedinta operativd din 11092019 se avizsazd favorabil Planul wrbsnistic zonal si
Regulamentul focal de urbanism aferent acestuia,

Prezentul aviz este valahil numai mpreund cu plansa de reglementir! ancxatd gi vizatd spre neschimbare.

Elaberatorul gi beneficiarul RULZ. r*lu;pund pentra exactitaten datslov si veridieilatea nserisnrilor cuprinse in PULZ.
cars face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art 63 alin. (2) Iit. g din Legea nr.3 5042001 privind emenajaiea
teritorivln st urbanismul, cu medificinle yi completérile ulterioars.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si podle [ folosit numal o scopul aprobiril DU Z. Documentafia tshnicd
pentn autorizarsa executirll lueririlor de construire (D, T.A.C) se poats Tntoomi nuraal dupdl aprobarea PILZ. 52 cu
obligativitniea respecsiril intocmai a prevecerilor aeesmia.

I'rezentul Aviz ests valabil de [a dala emiterii gale pe toatd durata de valabilitatz a certificaniui de urbanism
nr. 4865 din 20.10.2018 emis de Pnmaria Municipiujui Chj-Napoca.
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Ca urinarc a corerii adreante de VARGA 10AN ALEXANDRU cu domleilinl in Cluj-
MNapoce T 51 [&C TRANSILVANIA CONSTRUCTO S8.R.L cu sediul in judzful
Cluj, municipinl Turda, str. Mihai Viteazu nrds, Inregistratd sub or.592250/433/2018, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 51 wrbanismul, cu modificarile si
completiirile nlterivare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tebnice de Amgnajare a Teritorinlul 5i
de urhanism Intrunitd Tn gedinta operativi dute de 15.03.2019, se emite prezentul

mrlz de Oportunitate

'.‘::T"f din £, o LG

pentrn elaborarea P.ULZ. de urbanizare - strada Soporului
g‘mm“n, e imobilele cu nr, Cad, 255191, ne. Cad 233814, nr. Cad. 296675, nr. Cad. 309321, or. Cadl.

09320, nr. Cad, 309322, cu rcspoctarca urmiloarelor ccl”ldlrm. i

1. Teritoriul cars urmenzi si fie stodiat prin P2

Conform anexei la precenlul avie, leriloriul de reglemsntat ests dolimitat de strada Soporuhu
T partca de sud, culoara’ Becagulnd in pertea de nord, canal colector ce deverseazd in pirdul Becus in |
partea de west 31 teritorial 1'Eglememat prin PU.Z By ohat prin T.C.L nr467/2007 in partca de it
Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat gi vecindtifile adiacente. Cladirile existente gi cele
autorizate cu parcchele afarecte vor fi integrate In UL Z. de urbanizarc ca elements exisiente,

2. Catcgorti fupctionale ule dezvolliinii $i eventmalele sarvituti: :
2.1 evistenr: conf PU.G. gprobat cu H.CL. o 49372014 teritoriu]l de stuciat estc incadvat :
preponderent n U TR, UM3 - zond de urhanizare - zonid mixtd cu regim dc construire deschis, '
adiacentil prineipalelor actere de trafis, parjial in U 1R, Ve - Zona verde de protecfie a apelor sau cu
val de culoar ecologic §i pargial 1o UTI Tr - zond de eirculafic rutiess si amenajini aferenle,
22, props: zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentdl prizeipalelor artere de trafic (ce
confine subzond dc servicii de interes public constituite In clédin dedicate 5t subzond verde - scuar,
gréding, parc cu acces public nelimilat). Se menfine Incadrarea din PU.G penliu suprafaja de teren
Incadealii o TR Ve gi TR T
2.3, seevitnfi de wtilitate publicd instituile prin BUG

- strada Saporulut, profl tp 11.C — 30m;

- servitutea de utilitare publica de-a langul pirfului Beeay, prefil tp IILB - 18m;

- gervitute de utilirare publicd, profil TLK 23m;

3. Indicaton ubanistiel obligatorii;
peERiri gofta il
parcelele eontne; P.O.T max =40% , C.UT max—2,0 ADBC/mp
nenti nivelele cu destimaic de locuire A.C mix, = 40% % St (suprafara terenall)
paccelele de colfy P.OUT max — 50%, CU] mex— 2,4 ADC/mp
pentr nivelele cu destinalie de locnive A.C max. = 40% x S Gsupralala lcrenaly |}
peniew gitbzana verde oir acces public nefuninat:
P T max — 5%, CLLT max = 0,1
mazd pentry clidiss ce fnelud spattl intericare, oy ovicz ap
penfin tubzong de semactt de inleres prbiic
O T max =60%  CUT max=22 ADCimp
penlcit <0 verde de peateeple g epelors POV ma = D CUT max= 001




4, Dotérile de interes public neccsare, asigurarea acceselor, purcajelor, utilildilor:
= survicii de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, privding, pace);
- asigurarca servilulii de otilitate publicd inslitnitd prin P.U.G, la strada Soporlui si in zona adiacenta

périului Bezas;

- aceesul auto la zona de urbanizare 8¢ realiseazd din strada Saporului;

- stafionarca sutovehiculelor se va realiza T inleciorul parcelelor i in praportie mirima de 75% in
spufit specializate, dispuse la subsolul / demisolul / partem] elidirilor

- echiparen edilitard va c@idea In sarcina proprietarilor pareelelor din zona replementati conform
avizelor furmuzorilor de wti]ifér;

- circulafiile nof propuse prin documentatia P.U.Z, vor [ realizate do ciilie investitori la stiat de uzud

anterlor imvestitiilor propuse pe parcele,

5, Capacitatiie de ransouorl edmise:

- 8¢ vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a B.L.U aferang PULG si
normels tehnice specifice,

6. Acorduri/Avize specifice sle orpanismelor cenirale sifsau teritoriale pentru P1LZ. studii de
Tundamentars:

- conform eu Certificatn] de Urbanism o, 48565 din 20.11.2014;

- studii ow cawacler analifle privind caracterisiicile zomel (rclajia zoni-ors, corformni spapal-
valumelrice, caracteristicile (esufului urban, condifii geotehnice gi hidrotehinice, reambulare

topogratica).

-Hiddin de lrafic, analiza impuciulul investifiel asupra traficulut rotier, Tema de proicetars a studiului
de fratic va [ supusd avizdrii In Comisia Municipalil de sistematizare a circulatiei rutiere si pletonale;
-tecumentatia de urbanism se vie corels cu stediul pentm centura metropolilani; in aces! sens se va
prezenta puncil de vedere al projectantulni 8F gi F.ULZ centura metvopolitand.

7. Obligatiile mitiatorulei PIL.Z. co derivd din procederiles specifice de informaze si consuliazs

publicu o

- contorm regulameniul local referitor la implicarea publicului in elaboravea sav revizuirea planurilo:
de urbanism san smenajare a tertoriulul aprobat cx HAOCL ar 15372012,

LFrezentl aviz exte valebil de Ia data emiterii sele pe toal dorate de valubilitole a Certiffeatuiuf
de wbanism nr: 4863 din 20.11. 2018 emis de Primdefo Municipivhid Cluj-Napoces. Documentaia e va
infocral conform Ghichelud privind metodologio de tnfocmire o documentafied de wrbanism PUZ - GM —
040 <2000, cu respectaren prevederilor Legii ne 33072000 aolvalizaid 3i Ord, yn 23372016,

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoriteaten publicd locali impliclt la aprobdrile
ultericars ale doeumentatiilor de wrbanism.
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P.U.Z. de urbanizare — str. Soporului
Nr. 639045/10.12.2019
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul inform:rii i consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document claborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : VARGA IOAN ALEXANDRU, 8.C. [&C TRANSILVANIA CONSTRUCTII
S.R.L., BUZDUGAN GHEORGHE, VARGA IOAN-GHEORGHE, VARGA ANCA-
ANDRADA

o Proiectant : S.C. ATELIER SCHMIDT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 318221/19.06.2019

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Soporului

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4365/20.11.2018
- Aviz de oportunitate nr. 701/13.07.2016
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1092/07.11.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Intalnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
318221/19.06.2019
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 19.10.2016 si 06.08.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate (nr. 493852/24.11.2016) urmatoarele :
e Plan reglmentari urbanistice
e Plan mobilare urbanistica



Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in datele de :
14.03.2017, 23.08.2019 si 30.08.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
nLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisic Tehnicd”, anunful privind consultarca populatici a fost publicat in ziarul Féclia din
11.10.2016

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in datele de : 14.03.2017 - ora 12,
23.08.2019 - ora 9 i 30.08.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla 1n datele de : 14.03.2017 - ora 12, 23.08.2019 - ora 9 si 30.08.2019 - ora 10.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pdrfilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e Jakab Alexandru — s
e Bangur Anna —

» Administratia Bazinald de Apd Somes - Tisa — str. Vandtorului nr. 17
e S.C. MOT CONSTRUCT S.R.L. —str. Sesul de Sus nr. 34, Floresti, jud. Clyj

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avdnd mecnfionate datele de contact ale Primirici Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii $i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicéd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 14.03.2017 - ora 12,
23.08.2019 - ora 9 51 30.08.2019 - ora 10.

La dezbaterea din 14.03.2017 au participat din partca Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 23.08.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A'T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Schmidt.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 30.08.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C. T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Schmidt.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.



B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
]
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observalii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau necadoptare a planului, impreund cu
documentatia completd.

Precizam ca 1n baza raportului informdrii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Pop Andreea Muresan Simona Cipcigan
\. ,,;L_&.L )
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