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1445.00 mp 1445.00 mp

1445.00 mp

EXISTENT PROPUS

247.00 mp 743.22 mp

247.00 mp 3801.79 mp

247.00 mp 2558.60 mp

17.09% 52.27%

0.17 1.80

P S+P+2E+1R

BILANȚ TERITORIAL - Utilizari EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
Utilizări MP % MP %

1 Construcții 247.00 17.09% 743.22 51.43%

2 Circulații carosabile (alei carosabile în incintă) 0.00 0.00% 170.88 11.83%

3 Circulatii pietonale 24.00 1.66% 131.69 9.11%

4 Teren liber de construcții 1160.58 80.32% 0.00 0.00%

5 Spații verzi amenajate pe sol natural 0 0.00% 385.79 26.70%

6 Spații verzi amenajate peste subsol 0.00 0.00% 0.00 0.00%

7 Teren grevat de servitute de utilitate publică 13.42 0.93% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%
BILANȚ TERITORIAL - CIRCULAȚIA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
MP % MP %

1 Proprietate privată 1445.00 100.00% 1431.58 99.07%

2 Proprietate publică 0.00 0.00% 0.00 0.00%

3
Teren grevat de servitute de utilitate publică 

propus spre cedare către Domeniul Public
0.00 0.00% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
UTR MP % MP %

1

RrM2-Parcelar riveran arterelor de 

importanță locală, destinat restructurării, 

zonă mixtă cu regim de construire închis.

1415.18 97.94% 1415.18 97.94%

2
Lip-Locuințe cu regim redus de înălțime 

dispuse pe un parcelar de tip periferic
29.82 2.06% 29.82 2.06%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANT TERITORIAL

Indici urbanistici 

Suprafața totală teren 

Suprafața teren nr. 66-68

Suprafața construită 

Suprafața desfășurată totală

Suprafața desfășurată calcul CUT

POT

CUT 

Regim de înălțime

Arie Teren de referință pentru calclul indicilor în urma cedării zonei grevate de servitute este 1421,89 

mp.

N

N

Zona studiata
Legenda:
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Proprietar:
BUIGA ADRIAN-ILIE
Nr. CF: 337779
Nr.CAD: 337779, 337779-
C1, 337779-C2
S teren = 1445 mp

P

P

C1
S=120mp

C2
S=127mp

terasa deasupra

P

P+1+M

P

P+2+Mîn construcție

P+1+M

P

P+1
P

P+1

Iesire de

salvare

Str. G
eneral Traian Moșoiu

P

68

66

70

64

59

59A

61

63

65

65

1445.00 mp 1445.00 mp

1445.00 mp

EXISTENT PROPUS

247.00 mp 743.22 mp

247.00 mp 3801.79 mp

247.00 mp 2558.60 mp

17.09% 52.27%

0.17 1.80

P S+P+2E+1R

BILANȚ TERITORIAL - Utilizari EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
Utilizări MP % MP %

1 Construcții 247.00 17.09% 743.22 51.43%

2 Circulații carosabile (alei carosabile în incintă) 0.00 0.00% 170.88 11.83%

3 Circulatii pietonale 24.00 1.66% 131.69 9.11%

4 Teren liber de construcții 1160.58 80.32% 0.00 0.00%

5 Spații verzi amenajate pe sol natural 0 0.00% 385.79 26.70%

6 Spații verzi amenajate peste subsol 0.00 0.00% 0.00 0.00%

7 Teren grevat de servitute de utilitate publică 13.42 0.93% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%
BILANȚ TERITORIAL - CIRCULAȚIA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
MP % MP %

1 Proprietate privată 1445.00 100.00% 1431.58 99.07%

2 Proprietate publică 0.00 0.00% 0.00 0.00%

3
Teren grevat de servitute de utilitate publică 

propus spre cedare către Domeniul Public
0.00 0.00% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
UTR MP % MP %

1

RrM2-Parcelar riveran arterelor de 

importanță locală, destinat restructurării, 

zonă mixtă cu regim de construire închis.

1415.18 97.94% 1415.18 97.94%

2
Lip-Locuințe cu regim redus de înălțime 

dispuse pe un parcelar de tip periferic
29.82 2.06% 29.82 2.06%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANT TERITORIAL

Indici urbanistici 

Suprafața totală teren 

Suprafața teren nr. 66-68

Suprafața construită 

Suprafața desfășurată totală

Suprafața desfășurată calcul CUT

POT

CUT 

Regim de înălțime

Arie Teren de referință pentru calclul indicilor în urma cedării zonei grevate de servitute este 1421,89 

mp.

Construcții existente

Limita de proprietate

 Acces pietonal / Acces auto

Circulații auto  publice
(carosabil)

Circulații pietonale publice

Circulații auto (carosabil)
în incinta imobilului studiat
Circulații pietonale
în incinta imobilului studiat

Teren neamenajat

LEGENDĂ

Construcții existente
propuse spre demolare

1445.00 mp 1445.00 mp

1445.00 mp

EXISTENT PROPUS

247.00 mp 743.22 mp

247.00 mp 3801.79 mp

247.00 mp 2558.60 mp

17.09% 52.27%

0.17 1.80

P S+P+2E+1R

BILANȚ TERITORIAL - Utilizari EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
Utilizări MP % MP %

1 Construcții 247.00 17.09% 743.22 51.43%

2 Circulații carosabile (alei carosabile în incintă) 0.00 0.00% 170.88 11.83%

3 Circulatii pietonale 24.00 1.66% 131.69 9.11%

4 Teren liber de construcții 1160.58 80.32% 0.00 0.00%

5 Spații verzi amenajate pe sol natural 0 0.00% 385.79 26.70%

6 Spații verzi amenajate peste subsol 0.00 0.00% 0.00 0.00%

7 Teren grevat de servitute de utilitate publică 13.42 0.93% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%
BILANȚ TERITORIAL - CIRCULAȚIA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
MP % MP %

1 Proprietate privată 1445.00 100.00% 1431.58 99.07%

2 Proprietate publică 0.00 0.00% 0.00 0.00%

3
Teren grevat de servitute de utilitate publică 

propus spre cedare către Domeniul Public
0.00 0.00% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
UTR MP % MP %

1

RrM2-Parcelar riveran arterelor de 

importanță locală, destinat restructurării, 

zonă mixtă cu regim de construire închis.

1415.18 97.94% 1415.18 97.94%

2
Lip-Locuințe cu regim redus de înălțime 

dispuse pe un parcelar de tip periferic
29.82 2.06% 29.82 2.06%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANT TERITORIAL

Indici urbanistici 

Suprafața totală teren 

Suprafața teren nr. 66-68

Suprafața construită 

Suprafața desfășurată totală

Suprafața desfășurată calcul CUT

POT

CUT 

Regim de înălțime

Arie Teren de referință pentru calclul indicilor în urma cedării zonei grevate de servitute este 1421,89 

mp.

RrM2-PARCELAR RIVERAN ARTERELOR
DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ, DESTINAT
RESTRUCTURĂRII ZONĂ MIXTĂ CU REGIM
DE CONSTRUIRE ÎNCHIS

POT maxim = 60%
CUT maxim = 1,8

Limita de proprietate

IMAGINI - SITUAȚIA EXISTENTĂ

LEGENDĂ:

1:
50

0
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0.63

1.30

30.01

23.48

9.20

25.85 5

20.35

2.90
4.30

9.10

24.07 5

7.45

5.135
4.64

53.47 5

31.41 5

17.22

15.515

11.09

4.00
0.43

49.10 5

Proprietar:
BUIGA ADRIAN-ILIE
Nr. CF: 337779
Nr.CAD: 337779, 337779-
C1, 337779-C2
S teren = 1445 mp

65% construibil

4,50M
 RETRAGERE

ALINIAMENT

Str. G
eneral Traian Moșoiu

CONSTRUCTIE

EXISTENTA

PARTER

CONSTRUCTIE EXISTENTA

P+2+M

ALINIAMENT

4.50

14.40 5

10.775

4.925
8.65

1.80

4.94

ATIC=+16,00

CORNISA=+12,00

ATIC=+16,00
ATIC=+9,00

ATIC=+16,00

ATIC=+16,00

contur etaj

contur etaj retras

contur parter

contur etaj retras

contur parter

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

semafor

semafor

zonă senzori

sem
aforizare

Loc de

întoarcere

/așteptare

lift 
auto

68

66

70

64

59

59A

61

63

65

65

IMOBIL BIROURI CU SPAȚIU

COMERCIAL LA PARTER

Regim
 de înăltim

e cladire propus:

S+P+2E+1R

A.C. propusa = 743,22m
p.

A.D. propusa calcul CUT = 2558,6m
p.

punct

gospodăresc

îngropat

ACCES

AUTO

SUBSOL

LIFT ACCES

AUTO SUBSOL

gang

sem
aforizat

acces

auto/pietonal

Construcții existente

Construcție propusă

Limita de proprietate

 Acces pietonal / Acces auto

Circulații auto  publice
(carosabil)

Circulații pietonale publice

Circulații auto (carosabil)
în incinta imobilului studiat
Circulații pietonale
în incinta imobilului studiat
Spații verzi amenajate
pe sol natural

LEGENDĂ

Loc de parcare

Punct gospodăresc

Retrageri

Teren grevat de servitute
publica

punct gospodăresc
îngropat

1445.00 mp 1445.00 mp

1445.00 mp

EXISTENT PROPUS

247.00 mp 743.22 mp

247.00 mp 3801.79 mp

247.00 mp 2558.60 mp

17.09% 52.27%

0.17 1.80

P S+P+2E+1R

BILANȚ TERITORIAL - Utilizari EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
Utilizări MP % MP %

1 Construcții 247.00 17.09% 743.22 51.43%

2 Circulații carosabile (alei carosabile în incintă) 0.00 0.00% 170.88 11.83%

3 Circulatii pietonale 24.00 1.66% 131.69 9.11%

4 Teren liber de construcții 1160.58 80.32% 0.00 0.00%

5 Spații verzi amenajate pe sol natural 0 0.00% 385.79 26.70%

6 Spații verzi amenajate peste subsol 0.00 0.00% 0.00 0.00%

7 Teren grevat de servitute de utilitate publică 13.42 0.93% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%
BILANȚ TERITORIAL - CIRCULAȚIA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
MP % MP %

1 Proprietate privată 1445.00 100.00% 1431.58 99.07%

2 Proprietate publică 0.00 0.00% 0.00 0.00%

3
Teren grevat de servitute de utilitate publică 

propus spre cedare către Domeniul Public
0.00 0.00% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
UTR MP % MP %

1

RrM2-Parcelar riveran arterelor de 

importanță locală, destinat restructurării, 

zonă mixtă cu regim de construire închis.

1415.18 97.94% 1415.18 97.94%

2
Lip-Locuințe cu regim redus de înălțime 

dispuse pe un parcelar de tip periferic
29.82 2.06% 29.82 2.06%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANT TERITORIAL

Indici urbanistici 

Suprafața totală teren 

Suprafața teren nr. 66-68

Suprafața construită 

Suprafața desfășurată totală

Suprafața desfășurată calcul CUT

POT

CUT 

Regim de înălțime

Arie Teren de referință pentru calclul indicilor în urma cedării zonei grevate de servitute este 1421,89 

mp.

1445.00 mp 1445.00 mp

1445.00 mp

EXISTENT PROPUS

247.00 mp 743.22 mp

247.00 mp 3801.79 mp

247.00 mp 2558.60 mp

17.09% 52.27%

0.17 1.80

P S+P+2E+1R

BILANȚ TERITORIAL - Utilizari EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
Utilizări MP % MP %

1 Construcții 247.00 17.09% 743.22 51.43%

2 Circulații carosabile (alei carosabile în incintă) 0.00 0.00% 170.88 11.83%

3 Circulatii pietonale 24.00 1.66% 131.69 9.11%

4 Teren liber de construcții 1160.58 80.32% 0.00 0.00%

5 Spații verzi amenajate pe sol natural 0 0.00% 385.79 26.70%

6 Spații verzi amenajate peste subsol 0.00 0.00% 0.00 0.00%

7 Teren grevat de servitute de utilitate publică 13.42 0.93% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%
BILANȚ TERITORIAL - CIRCULAȚIA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
MP % MP %

1 Proprietate privată 1445.00 100.00% 1431.58 99.07%

2 Proprietate publică 0.00 0.00% 0.00 0.00%

3
Teren grevat de servitute de utilitate publică 

propus spre cedare către Domeniul Public
0.00 0.00% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
UTR MP % MP %

1

RrM2-Parcelar riveran arterelor de 

importanță locală, destinat restructurării, 

zonă mixtă cu regim de construire închis.

1415.18 97.94% 1415.18 97.94%

2
Lip-Locuințe cu regim redus de înălțime 

dispuse pe un parcelar de tip periferic
29.82 2.06% 29.82 2.06%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANT TERITORIAL

Indici urbanistici 

Suprafața totală teren 

Suprafața teren nr. 66-68

Suprafața construită 

Suprafața desfășurată totală

Suprafața desfășurată calcul CUT

POT

CUT 

Regim de înălțime

Arie Teren de referință pentru calclul indicilor în urma cedării zonei grevate de servitute este 1421,89 

mp.

4.50

4.00 0.00 = +339.10 m

+12.00 =351.1 m

+16.00 = 355.1 m

4.
20

P+1+MP+2+M
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7064

GANG
ACCES

birouri +
spațiu
comercial

birouri

birouri

birouri

parcări

N

1:
50

0

Clădire în construcție-
 Pensiune Max
P+1+M

RrM2-PARCELAR RIVERAN ARTERELOR
DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ, DESTINAT
RESTRUCTURĂRII ZONĂ MIXTĂ CU REGIM
DE CONSTRUIRE ÎNCHIS

POT maxim = 60%
CUT maxim = 1,8

IMAGINI - SITUAȚIA PROPUSĂ
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1.180,22 m2

0,63

1,30

30,01

23,48

9,20

25,85 5

20,35

2,90
4,30

9,10

24,07 5

7,45

5,135
4,64

53,47 5

31,41 5

17,22

15,515

11,09

4,00
0,43

49,10 5

Proprietar:
BUIGA ADRIAN-ILIE
Nr. CF: 337779
Nr.CAD: 337779, 337779-
C1, 337779-C2
S teren = 1445 mp

Posibilități de mobilare / extindere
a construcțiilor de pe parcela de la
nr. 64

POT max reglementat = 60%
POT simulare = 43%

CUT max reglementat = 1,8
CUT simulare = 1,7

65% construibil

4,50M
 RETRAGERE

ALINIAMENT

Str. G
eneral Traian Moșoiu

CONSTRUCTIE

EXISTENTA

PARTER

CONSTRUCTIE EXISTENTA

P+2+M

ALINIAMENT

4,50

14,40 5

10,775

4,925
8,65

1.80

4,94

ATIC=+16,00

CORNISA=+12,00

ATIC=+16,00
ATIC=+9,00

ATIC=+16,00

ATIC=+16,00

contur etaj

contur etaj retras

contur parter

contur etaj retras

contur parter

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

semafor

semafor

zonă senzori

sem
aforizare

Loc de

întoarcere

/așteptare

lift 
auto

68

66

70

64

59

59A

61

63

65

65

IMOBIL BIROURI CU SPAȚIU PENTRU

FUNCȚIUNI CU CARACTER PUBLIC LA

PARTER

Regim
 de înăltim

e cladire propus:

S+P+2E+1R

A.C. propusa = 743,22m
p.

A.D. propusa calcul CUT = 2558,6m
p.

punct

gospodăresc

îngropat

ACCES

AUTO

SUBSOL

LIFT ACCES

AUTO SUBSOL

gang

sem
aforizat

acces

auto/pietonal

Construcții existente

Construcție propusă

Limita de proprietate

 Acces pietonal / Acces auto

Circulații auto  publice
(carosabil)

Circulații pietonale publice

Circulații auto (carosabil)
în incinta imobilului studiat
Circulații pietonale
în incinta imobilului studiat
Spații verzi amenajate
pe sol natural

LEGENDĂ

Loc de parcare

Punct gospodăresc

Retrageri

Teren grevat de servitute
publica

punct gospodăresc
îngropat

1445,00 mp 1445,00 mp

1445,00 mp

EXISTENT PROPUS

247,00 mp 743,22 mp

247,00 mp 3801,79 mp

247,00 mp 2558,60 mp

17,09% 52,27%

0,17 1,80

P S+P+2E+1R

BILANȚ TERITORIAL - Utilizari EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
Utilizări MP % MP %

1 Construcții 247,00 17,09% 743,22 51,43%

2 Circulații carosabile (alei carosabile în incintă) 0,00 0,00% 170,88 11,83%

3 Circulatii pietonale 24,00 1,66% 131,69 9,11%

4 Teren liber de construcții 1160,58 80,32% 0,00 0,00%

5 Spații verzi amenajate pe sol natural 0 0,00% 385,79 26,70%

6 Spații verzi amenajate peste subsol 0,00 0,00% 0,00 0,00%

7 Teren grevat de servitute de utilitate publică 13,42 0,93% 13,42 0,93%

Total 1445,00 100,00% 1445,00 100,00%
BILANȚ TERITORIAL - CIRCULAȚIA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
MP % MP %

1 Proprietate privată 1445,00 100,00% 1431,58 99,07%

2 Proprietate publică 0,00 0,00% 0,00 0,00%

3
Teren grevat de servitute de utilitate publică 

propus spre cedare către Domeniul Public
0,00 0,00% 13,42 0,93%

Total 1445,00 100,00% 1445,00 100,00%

BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
UTR MP % MP %

1

RrM2-Parcelar riveran arterelor de 

importanță locală, destinat restructurării, 

zonă mixtă cu regim de construire închis.

1415,18 97,94% 1415,18 97,94%

2
Lip-Locuințe cu regim redus de înălțime 

dispuse pe un parcelar de tip periferic
29,82 2,06% 29,82 2,06%

Total 1445,00 100,00% 1445,00 100,00%

BILANT TERITORIAL

Indici urbanistici 

Suprafața totală teren 

Suprafața teren nr. 66-68

Suprafața construită 

Suprafața desfășurată totală

Suprafața desfășurată calcul CUT

POT

CUT 

Regim de înălțime
Arie Teren de referință pentru calclul indicilor în urma cedării zonei grevate de servitute este 1421,89 mp = 

1415,18 (teren în RrM2)+13,42(teren grevat de srvitute propus spre cedare cu titlu gratuit) / 2

1445.00 mp 1445.00 mp

1445.00 mp

EXISTENT PROPUS

247.00 mp 743.22 mp

247.00 mp 3801.79 mp

247.00 mp 2558.60 mp

17.09% 52.27%

0.17 1.80

P S+P+2E+1R

BILANȚ TERITORIAL - Utilizari EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
Utilizări MP % MP %

1 Construcții 247.00 17.09% 743.22 51.43%

2 Circulații carosabile (alei carosabile în incintă) 0.00 0.00% 170.88 11.83%

3 Circulatii pietonale 24.00 1.66% 131.69 9.11%

4 Teren liber de construcții 1160.58 80.32% 0.00 0.00%

5 Spații verzi amenajate pe sol natural 0 0.00% 385.79 26.70%

6 Spații verzi amenajate peste subsol 0.00 0.00% 0.00 0.00%

7 Teren grevat de servitute de utilitate publică 13.42 0.93% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%
BILANȚ TERITORIAL - CIRCULAȚIA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
MP % MP %

1 Proprietate privată 1445.00 100.00% 1431.58 99.07%

2 Proprietate publică 0.00 0.00% 0.00 0.00%

3
Teren grevat de servitute de utilitate publică 

propus spre cedare către Domeniul Public
0.00 0.00% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
UTR MP % MP %

1

RrM2-Parcelar riveran arterelor de 

importanță locală, destinat restructurării, 

zonă mixtă cu regim de construire închis.

1415.18 97.94% 1415.18 97.94%

2
Lip-Locuințe cu regim redus de înălțime 

dispuse pe un parcelar de tip periferic
29.82 2.06% 29.82 2.06%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANT TERITORIAL

Indici urbanistici 

Suprafața totală teren 

Suprafața teren nr. 66-68

Suprafața construită 

Suprafața desfășurată totală

Suprafața desfășurată calcul CUT

POT

CUT 

Regim de înălțime

Arie Teren de referință pentru calclul indicilor în urma cedării zonei grevate de servitute este 1421,89 

mp.

4,50

4,00 0.00 = +339.10 m

+12.00 =351.1 m

+16.00 = 355.1 m
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ACCES

birouri +
spațiu cu
acces
public

birouri

birouri

birouri

parcări

N

1:
50

0

Clădire în construcție-
 Pensiune Max
P+1+M

RrM2-PARCELAR RIVERAN ARTERELOR
DE IMPORTANŢĂ LOCALĂ, DESTINAT
RESTRUCTURĂRII ZONĂ MIXTĂ CU REGIM
DE CONSTRUIRE ÎNCHIS

POT maxim = 60%
CUT maxim = 1,8

IMAGINI - SITUAȚIA PROPUSĂ

Vlad-Andrei 
Negru 
2020.05.18 
13:04:40 
+03'00'
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5.135
4.64

53.47 5

31.41 5

17.22

15.515
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4.00
0.43

49.10 5

Proprietar:
BUIGA ADRIAN-ILIE
Nr. CF: 337779
Nr.CAD: 337779, 337779-
C1, 337779-C2
S teren = 1445 mp

65% construibil

4,50M
 RETRAGERE

ALINIAMENT

P+1+M

P

în construcție

P+1+M

Str. G
eneral Traian Moșoiu

CONSTRUCTIE

EXISTENTA

PARTER

CONSTRUCTIE EXISTENTA

P+2+M

ALINIAMENT

P

4.50

14.40 5

10.775

4.925
8.65

1.80

4.94

ATIC=+16,00

CORNISA=+12,00

ATIC=+16,00
ATIC=+9,00

ATIC=+16,00

ATIC=+16,00

contur etaj

contur etaj retras

contur parter

contur etaj retras

contur parter

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

semafor

semafor

68

66

70

64

59

59A

61

63

65

IMOBIL BIROURI CU SPAȚIU

COMERCIAL LA PARTER

Regim
 de înăltim

e cladire propus:

S+P+2E+1R

A.C. propusa = 743,22m
p.

A.D. propusa calcul CUT = 2558,6m
p.

Limita de proprietate

 Acces pietonal / Acces auto

LEGENDĂ
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ

Limita zonei studiate

Domeniul public

Domeniul privat

Clădire existentă

Suprafață de teren străbătută de
servitute de utilitate publică

1445.00 mp 1445.00 mp

1445.00 mp

EXISTENT PROPUS

247.00 mp 743.22 mp

247.00 mp 3801.79 mp

247.00 mp 2558.60 mp

17.09% 52.27%

0.17 1.80

P S+P+2E+1R

BILANȚ TERITORIAL - Utilizari EXISTENT PROPUS
nr. 

crt.
Utilizări MP % MP %

1 Construcții 247.00 17.09% 743.22 51.43%

2 Circulații carosabile (alei carosabile în incintă) 0.00 0.00% 170.88 11.83%

3 Circulatii pietonale 24.00 1.66% 131.69 9.11%

4 Teren liber de construcții 1160.58 80.32% 0.00 0.00%

5 Spații verzi amenajate pe sol natural 0 0.00% 385.79 26.70%

6 Spații verzi amenajate peste subsol 0.00 0.00% 0.00 0.00%

7 Teren grevat de servitute de utilitate publică 13.42 0.93% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%
BILANȚ TERITORIAL - CIRCULAȚIA 

TERENURILOR
EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
MP % MP %

1 Proprietate privată 1445.00 100.00% 1431.58 99.07%

2 Proprietate publică 0.00 0.00% 0.00 0.00%

3
Teren grevat de servitute de utilitate publică 

propus spre cedare către Domeniul Public
0.00 0.00% 13.42 0.93%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANȚ TERITORIAL - ZONIFICARE EXISTENT PROPUS

nr. 

crt.
UTR MP % MP %

1

RrM2-Parcelar riveran arterelor de 

importanță locală, destinat restructurării, 

zonă mixtă cu regim de construire închis.

1415.18 97.94% 1415.18 97.94%

2
Lip-Locuințe cu regim redus de înălțime 

dispuse pe un parcelar de tip periferic
29.82 2.06% 29.82 2.06%

Total 1445.00 100.00% 1445.00 100.00%

BILANT TERITORIAL

Indici urbanistici 

Suprafața totală teren 

Suprafața teren nr. 66-68

Suprafața construită 

Suprafața desfășurată totală

Suprafața desfășurată calcul CUT

POT

CUT 

Regim de înălțime

Arie Teren de referință pentru calclul indicilor în urma cedării zonei grevate de servitute este 1421,89 

mp.

RrM2-PARCELAR RIVERAN
ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ
LOCALĂ, DESTINAT
RESTRUCTURĂRII ZONĂ MIXTĂ CU
REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS

POT maxim = 60%
CUT maxim = 1,8

1:
50

0
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0.63

1.30

30.01

23.48

9.20

25.85 5

20.35

2.90
4.30

9.10

24.07 5

7.45

5.135
4.64

53.47 5

31.41 5

17.22

15.515

11.09

4.00
0.43

49.10 5

Proprietar:
BUIGA ADRIAN-ILIE
Nr. CF: 337779
Nr.CAD: 337779, 337779-
C1, 337779-C2
S teren = 1445 mp

65% construibil

4,50M
 RETRAGERE

ALINIAMENT

P+1+M

P

în construcție

P+1+M

Iesire de

salvare

Str. G
eneral Traian Moșoiu

CONSTRUCTIE

EXISTENTA

PARTER

CONSTRUCTIE EXISTENTA

P+2+M

GANG

ACCES PIETONAL

AUTO SEMAFORIZAT

ALINIAMENT

P

4.50

14.40 5

10.775

4.925
8.65

1.80

4.94

ATIC=+16,00

CORNISA=+12,00

ATIC=+16,00
ATIC=+9,00

ATIC=+16,00

ATIC=+16,00

contur etaj

contur etaj retras

contur parter

contur etaj retras

contur parter

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

CTA=CTN

=339.10 m

semafor

semafor

Loc de

întoarcere

/așteptare

lift 
auto

68

66

70

64

59

59A

61

63

65

IMOBIL BIROURI CU SPAȚIU

COMERCIAL LA PARTER

Regim
 de înăltim

e cladire propus:

S+P+2E+1R

A.C. propusa = 743,22m
p.

A.D. propusa calcul CUT = 2558,6m
p.

A
C

ACCES

AUTO

SUBSOL

LIFT ACCES

AUTO SUBSOL

Construcții propuse

Limita de proprietate

 Acces pietonal / Acces auto

Circulații auto publice

Circulații pietonale publice

Circulații auto PROPUSE
în incinta imobilului studiat
Circulații pietonale PROPUSE
în incinta imobilului studiat
Spații verzi PROPUSE -
amenajate pe sol natural

LEGENDĂ REGLEMENTĂRI EDILITARE

Loc de parcare PROPUS

Punct gospodaresc 4 fracții

Retrageri

Firidă branșament

C Cămin vizitare canal

Canalizare pluviale

Gaze naturale - cutieG N

G Gaze naturale -

Stâlp electricitate

A Cămin vizitare apă

Conductă gaz

Rețea electrică existentă

Conductă publică de canalizare
existentă
Conductă publică de apă
existentă

Limita zonei studiate

Rețea telefonie - subterană -
existentă

RrM2-PARCELAR RIVERAN
ARTERELOR DE IMPORTANŢĂ
LOCALĂ, DESTINAT
RESTRUCTURĂRII ZONĂ MIXTĂ CU
REGIM DE CONSTRUIRE ÎNCHIS

POT maxim = 60%
CUT maxim = 1,8

1:
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17 18 19 20 21 22 23 2414 15 1611 12 13

5 6 72 3 4

8 9 10

1

1

1

2
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3

3

4

4

5

5

6

6

7

7

8

8

9

9

10

10

B B

A

C C

D

D1

1.001.008.814050.60

25.855

50

9551.405.507.707.208.207.507.507.207.901.45

306.60301.90405.10306.90307.90307.20307.20306.90307.60

2.
10

1.
20

30
5.

75

5.
15

5.
35

5.
00

36.66
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00
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50
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00

40
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40 40

4.
60

9.
15

30
6.

65
30

303.10304.503017.60304.00307.6041

7.20307.20302.60

6.
30

30752.50
2.00

7530

1.
00

5.
00

9.
14

2.704.20

8.50 6.90 30 5.10 40

63

1.30

23
5

5.
59

5
6.

30
4.

66

16
.8

3

32.68

30.01

62.45

15.59
5

1.
00

4.
60

6.
05

3.
49

62.505 1.30

5.24

5.
50

-3.00

contur Parter

Su
pr

af
at

a 
gr

ev
at

a 
de

se
rv

itu
te

 d
e 

ut
ilit

at
e 

pu
bl

ic
a

S=
13

,4
2m

p

65
%

 c
on

st
ru

ib
il

ADAPOST DE
PROTECTIE
CIVILA
100 PERSOANE

WC
USCAT

Iesire de
salvare

Scara de
evacuare

ZONA DE
INTOARCERE

AUTO

CONSTRUCTIE
EXISTENTA

CONSTRUCTIE
EXISTENTA

SAS
A: 3.22 m2

A: 115.51 m2

SCARA
A: 16.02 m2

SAS
A: 13.49 m2

CT/Spațiu tehnic
A: 40.88 m2

GARAJ S1
A: 685.52 m2

ASCENSOR AUTO
A: 27.09 m2

LIFT
A: 3.00 m2

PM
E2

5.
00

4.
15

1.
35

5.
00

60

50

24 parcari

zonă parcare
biciclete

Necesar Propus

Locuri de parcare necesare Locuri de parcare propuse

Funcțiune terțiară (comerț) 5 5

Funcțiune birouri 19 19

Total locuri parcare 24 24

Funcțiune terțiară (comeră) 3 3

Funcțiune birouri 20 20

Total locuri biciclete 23 23

DISTRIBUŢIA SPAŢIILOR – CALCULUL NECESARULUI  DE LOCURI DE PARCARE 

Necesarul locurilor de parcare a fost calculat respectând:

a)- Anexa nr. 2 din R.G.U. aferent P.U.G. Cluj Napoca, aprobat prin H.C.L. din 22.12.2014

b)- Anexa nr.5 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. Nr. 525 din 27 iunie 1996

1:
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