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Se poate observa ca toate cladirile sunt retrase fata de limta de proprietate nordica cu o distanta mai mica de 3m,
majoritatea, intre 0 si 1,5m.
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Adresa: Mun. Cluj-Napoca, str. Lacatusului, nr. 1A, jud. Cluj
Cartea funciara: 11756, UAT Cluj-Napoca
Nr. Topografic: 8663/2
Suprafata din act: 340mp
Suprafata masurata: 334 mp
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Date referitoare la teren:

Adresa: Mun. Cluj-Napoca, str. Lacatusului, nr. 1A, jud. Cluj
Cartea funciara: 11756, UAT Cluj-Napoca
Nr. Topografic: 8663/2
Suprafata din act: 340mp
Suprafata masurata: 334 mp

Loc de parcare existent

Nr.
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Se remarca faptul ca pe 7 parcele consecutive de pe frontul vestic al strazii Lacatusului, retragerile fata de limitele de
proprietate sunt intre 0 si 1m pe una din laturi si intre 1 si 2m pe cealalta latura. Exceptie fac doar parcelele de colt.

RETRAGERE INTRE 0 SI 1M FATA DE LIMITA LATERALA
RETRAGERE INTRE 1M SI 2M FATA DE LIMITA LATERALA
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Proprietar: Iolanda Blum
str. Lăcătușului 1, Cluj-Napoca
dr.iolanda.blum@gmail.com
Tel. 0756 756 490

Proprietar: Societatea Muzeului Ardelean
str. Lăcătușului 3, Cluj-Napoca
Tel. 0264 595176

Proprietar: BORSAN MARIA
STR. LACATUSULUI, Nr. 1, CLUJ-NAPOCA
Tel. 0364 0102203

  CATEGORIE   EXISTENT  PROPUS  
SUPRAFAȚA TERENULUI    334,14mp 100%      334,14mp       100%
SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ    96,50mp   28%              117,00mp        35%
SUPRAFAȚA DESFĂȘURATĂ   139,75mp               390,75mp
SUPRAFAȚA DESFĂSURATĂ CONSTANTĂ  96,50mp                        301,25mp
SUPRAF: pt CALCUL CUT (fără garaj & sp. tehnic)                    96,50mp                        301,25mp
SUPRAFAȚA UTILĂ                                                                  100,55mp                         284,76mp
               SUPRAFAȚA SPAȚII VERZI LA SOL                          192,75mp     57%             133,75mp       40%
               SUPRAFAȚA ALEI PIETONALE                                  25,5mp          8%               50,14mp       15%
               SUPRAFAȚA ALEI CAROSABILE                               12,5mp           4%              23,00mp        8%
               NR LOCURI DE PARCARE                                       1 EXTERIOR                1 ÎN GARAJ, 1 EXT(PE RAMPĂ)
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Lăcătușului nr. 3

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

S+P+E+Er

PROFIL S1

PROFIL S1

PROFIL S2

PROFIL S2

proprietari:

INDICATORI PENTRU PROIECT
   
 SUPRAFATA TERENULUI   334.14mp
 REGIMUL DE INALTIME S+P+E+Er
 Functiunea  LOCUINTA INDIVIDUALA
 Nr de unitati locative   1
 Nr de locuri de parcare din incinta este de 2, ambele in subsol. Se poate gara o a
doua masina pe rampa cu panta de 15%.

Retragerile imobilului fata de limitele de proprietate respecta regulile zonei si ale UTR-
ului Liu.
- fata de aliniament, retragerea este de 3 (conforma cu regula zonei); retragerea etajului
retras este de 4,8 m fata de aliniament;
- fata de limita de proprietate dinspre nord, retragerea este variabila, de la minim 1m la
nivelul parterului, la 3m la nivelul etajului I si al etajului retras.
- fata de limita de proprietate dinspre sud, retragerea este de 3m.
- fata de limita de proprietate vestica (fundul parcelei), retragerea este de 6m.

Inaltimea maxima la aticul etajului neretras va fi de 8m fata de CTA.
Inaltimea maxima la aticul etajului retras va fi de 11m fata de CTA.
Inaltimea max. in zona de retragere 1m fata de limita de proprietate nordica este de
4,5m fata de CTA.

POT propus este de 33 %, iar CUT propus este de  0.9.

CALCUL SUPRAFEȚE TERASE:
- terase parter: 12mp
- 2mp zonă acoperită deasupa intrării;
- 10mp terasă acoperită aferentă living-ului și
bucătăriei;
- terase etaj I: 8,2mp (terasă baie)
- terase etaj retras: 21mp
TOTAL: 41,2mp suprafață terase (care intră în
calculul CUT)

CALCUL SUPRAFAȚĂ DESFĂȘURATĂ

AC SUBSOL = 75MP - din care 48mp garaj și
centrală termică (doar 27mp se iau în calculul
CUT)
AC PARTER = 108.5MP (din care 12mp terase
ext. acoperite);
AC ETAJ I = 102.5MP (din care 8.2mp terase
circulabile)
AC ETAJ II (RETRAS) = 50MP (din care 21mp
terasă circulabilă)
AD TOTAL = 336
Suprafața totală pentru calcul CUT = 288mp

 B I L A N T     T E  R I T O R I A L      P R O P U S 

  CATEGORIE  mp % 
S TERENULUI   334,14 100  
S CONSTRUITĂ   108,5 32.4%  
S DESF. ptr. CALCUL CUT  288   
S DESFĂȘURATĂ    336
S SPATII VERZI LA SOL  143,5 42.9%  
S TERASE ȘI ALEI PIETONALE 62,9 18.8%   
S ALEI CAROSABILE  19,5   5.8%  
NR LOCURI DE PARCARE ÎN GARAJ  2

Profil S1

Profil S2
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Suprafata din act: 340mp
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Proprietar: Iolanda Blum
str. Lăcătușului 1, Cluj-Napoca
dr.iolanda.blum@gmail.com
Tel. 0756 756 490

Proprietar: Societatea Muzeului Ardelean
str. Lăcătușului 3, Cluj-Napoca
Tel. 0264 595176

Proprietar: BORSAN MARIA
STR. LACATUSULUI, Nr. 1, CLUJ-NAPOCA
Tel. 0364 0102203
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Locuinta unifamiliala existenta
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amprenta la sol imobil propus
LOCUINTA UNIFAMILIALA

S+P+E+Er
S = 121mp

ST
RA

DA
  L

AC
AT

US
UL

UI

14.00 m214.00 m2

120.50 m2

Proprietar: Iolanda Blum
str. Lăcătușului 1, Cluj-Napoca
dr.iolanda.blum@gmail.com
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CONSTRUCTIE UNIFAMILIALA S+P+E+Er
TERASA CIRCULABILA

A: 20.89 m2

deck

TERASA CIRC.
A: 8.21 m2

deck

TERASA Parter
A: 25,00mp, din care 10,00mp ac

deck
Terasă necirculabilă

A: 20.05 m2

plantata

Terasă necirculabilă
A: 10.44 m2

piatră

S-
02

S-
02

S-
03

S-
03

S-
04

S-
04

S-05 S-05

LEGENDA

LIMITE DE PROPRIETATE PARCELA  STUDIATA

SPATII VERZI PLANTATE LA SOL

DALE DE BETON PENTRU ALEEA DE ACCES
PIETONAL

RAMPA ASFALTATA PENTRU ACCESUL  AUTO

SOCLURI GARD/ ZIDURI DE SPRIJIN / ATICE

SUPRAFEȚE TERASE CIRCULABILE (DECK)

TERASE NECIRCULABILE (PIETRIȘ/BITUM)

ÎNVELITOARE TABLĂ FĂLȚUITĂ

ARBORI PROPUȘI

TROTUAR  EXISTENT

CAROSABIL EXISTENT

BILANT  TERITORIAL

 CATEGORIE    mp %  
SUPRAFAȚA TERENULUI    334,14 100  
SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ    108,5 32.4%  
SUPRAFAȚA DESFĂȘURATĂ ptr. CALCUL CUT  288   
SUPRAFAȚA DESFĂȘURATĂ    336
SUPRAFATA SPATII VERZI LA SOL   143,5 42.9%  
SUPRAFATA TERASE ȘI ALEI PIETONALE  62,9 18.8%   
SUPRAFATA ALEI CAROSABILE   19,5   5.8%      
NR LOCURI DE PARCARE ÎN GARAJ  2 ptr autovehicule & alte mijloace de transport                         
POT propus = 32.4% (maxim 35%), CUT propus = 0,86 (max. 0.9).
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Cota finita  parter
=0,00 = 374,945RMN
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BIROU
P-02

A: 11 m2

gresie
H: 3.20 m

BUCATARIE
P-05

A: 16 m2

gresie
H: 3.20 m

CAMERA DE ZI
P-04

A: 40.89 m2

gresie
H: 3.20 m

HOL;CS
P-01

A: 15.91 m2

gresie
H: 3.20 m

WC
P-03

A: 2.53 m2

gresie
H: 3.20 m
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Cota finita  subsol
= -2.625 = 372,32RMN

GARAJ
S-01

A: 75.25 m2

gresie
H: 2.33 m

CT
S-02

A: 14.47 m2

gresie
H: 2.33 m

WC
S-03

A: 3.81 m2

gresie
H: 2.33 m

HOL
A: 10.76 m2

gresie

Sp. dep. deșeuri
A: 4.07 m2

gresie
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Cota finita  etaj I
=3.50 = 378,445RMN

DORMITOR 2
P-04

A: 13.88 m2

gresie
H: 2.68 m

DORMITOR 1
P-04

A: 13.62 m2

gresie
H: 2.68 m

DORMITOR 3
P-04

A: 16.68 m2

gresie
H: 2.68 m

DRSSG
P-06

A: 4.43 m2

gresie
H: 2.68 m

BAIE 2
P-07

A: 9.49 m2

gresie
H: 2.68 m

BAIE 1
P-02

A: 5.26 m2

gresie
H: 2.68 m

HOL+CS
P-02

A: 9.31 m2

gresie
H: 2.68 m

TERASA
circulabila
A: 9.7 m2

gresie
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CALCUL SUPRAFEȚE TERASE:
- terase parter: 12mp
- 2mp zonă acoperită deasupa intrării;
- 10mp terasă acoperită aferentă living-ului și bucătăriei;
- terase etaj I: 8,2mp (terasă baie)
- terase etaj retras: 21mp
TOTAL: 41,2mp suprafață terase (care intră în calculul CUT)

CALCUL SUPRAFAȚĂ DESFĂȘURATĂ IMOBIL
AC SUBSOL = 75MP - din care 48mp garaj și centrală termică (doar
27mp se iau în calculul CUT)
AC PARTER = 108.5MP (din care 12mp terase ext. acoperite);
AC ETAJ I = 102.5MP (din care 8.2mp terase circulabile)
AC ETAJ II (RETRAS) = 50MP (din care 21mp terasă circulabilă)
AD TOTAL = 336
Suprafața totală pentru calcul CUT = 288mp

CALCUL SUPRAFAȚĂ
spatii verzi pe fasia adiacenta strazii
(gradina de fatada)

S gradina fatada = 39mp
S spatii verzi = (17.4+4.8+2.8)mp =
25mp = 64%din total

plan etaj I _ 1/100

plan parter _ 1/100

plan subsol _ 1/100

plan de situatie _ 1/100

S-03 _ 1/100 S-02 _ 1/100

S-05 _ 1/150

S-05 _ 1/100

plan etaj retras _ 1/100

INDICATORI PENTRU PROIECT
   
 SUPRAFATA TERENULUI   334.14mp
 REGIMUL DE INALTIME   S+P+E+Er
 Functiunea    LOCUINTA INDIVIDUALA
 Nr de unitati locative   1
 Nr de locuri de parcare din incinta este de 2, ambele in subsol. Se poate gara o a doua masina pe
rampa cu panta de 15%.
Retragerile imobilului fata de limitele de proprietate respecta regulile zonei si ale UTR-ului Liu.
- fata de aliniament, retragerea este de 3 (conforma cu regula zonei); retragerea etajului retras este de 4,8
m fata de aliniament;
- fata de limita de proprietate dinspre nord, retragerea este variabila, de la minim 1m la nivelul parterului,
la 3m la nivelul etajului I si al etajului retras.
- fata de limita de proprietate dinspre sud, retragerea este de 3m.
- fata de limita de proprietate vestica (fundul parcelei), retragerea este de 6m.
Inaltimea maxima la aticul etajului neretras va fi de 8m fata de CTA.
Inaltimea maxima la aticul etajului retras va fi de 11m fata de CTA.
Inaltimea max. in zona de retragere 1m fata de limita de proprietate nordica este de 4,5m fata de CTA.
POT propus este de 33 %, iar CUT propus este de  0.9.
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