CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z - restructurarea incintei Fimaro,
parcelare si dezvoltare ansamblu mixt str. Corneliu Coposu nr. 167, 167A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — restructurarea
incintei Fimaro, dezvoltare ansamblu mixt str. Corneliu Coposu nr. 167, 167A - proiect din initiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr.272911/1/10.06.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr.272973 din 10.06.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z— restructurarea incintei Fimaro, parcelare si
dezvoltare ansamblu mixt str. Corneliu Coposu nr. 167, 167A, beneficiari: S.C. FIMARO INVEST S.A.,
S.C. FIMARO DEVELOPMENT S.A., FLORIN UTA, CARMEN UTA, MONA DUMITRU SI
CATALIN DUMITRU pentru o suprafati de teren de 31011 mp in proprietate privati;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 34/2020 si nr. 158/2020, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate; :

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba contractul de restructurare incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Napoca si Municipiul Cluj-Napoca pe de o parte si investitori pe de alta parte si PU.Z -
restructurarea incintei Fimaro, parcelare si dezvoltare ansamblu mixt str. Corneliu Coposu
nr.167, 167A, beneficiari: S.C. Fimaro Invest S.A., S.C. Fimaro Development S.A., Florin
Uta, Carmen Uti, Mona Dumitru si Catdlin Dumitru, cu regulamentul aferent acestuia
conform anexei 1 si 2 la prezenta Hotarare. Prin PUZ se propune parcelarea terenului in 8
parcele si stabilirea de reglementari urbanistice dupd cum urmeaza:

U.T.R - U.T.R M_Fimaro Zona de activitati urbane cu caracter mixt;
- functiune predominantd:

- parcelele 1-4 conform plansei 2.1 Plan reglementdri — zonificare : structurd
functionala mixtd, locuire colectivd (intre 30 si 70% din suprafata desfasuratda totala a
ansamblului), activitdti administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare,
tertiare, culturale, de invatamant, de sénatate, de turism, alimentatie publicd;

- parcelele 5-7 conform plansei 2.1 Plan reglementdri — zonificare . céi de acces
carosabil, pietonale, velo, locuri de parcare, plantatii de aliniament, iluminat public,
mobilier urban, retele edilitare urbane;

- regim de construire: deschis;
- indltimea maximd admisd:
- pentru cladiri comune (1-3S)+P+5E+1R, Hmax= 28 m;
- pentru cladiri de colt (1-3S)+P+5E+IR, (1-3S)+P+6E, Hmax= 28 m;
- pentru cladiri accente ale ansamblului (1-3S)+P+11E, Hmax= 48 m;
Prin exceptie nivelurile tehnice pot depasi inaltimea maxima admisa (totald) cu max.3 m;
- indicii urbanistici : parcelele 1-4: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp;
parcelele 5-7: P.O.T maxim = 0%, C.U.T maxim = 0 ADC/mp,



- retragerea min. fatd de aliniament.

- fat# de strada Corneliu Coposu — amplasare la aliniamentul rezultat dupd dezmembrare;

- fatd de strada Strungarilor: min. 3 m;

- fatd de strada interioard propusa: min. 3 m pentru cladirile cu locuinte la parter dispuse
spre curtile interioare, cu exceptia cladirilor amplasate pe parcela 4, retrase cu min. 10 fatd
de aliniamentul sudic si min. 6 m fatd de aliniamentul vestic;

- fata de pararul Nadas — parcelele 3A si 3B - min.13m, parcela 1 — clddirile dinspre Nadas

se vor amplasa in aliniere cu retragerile de pe parcelele 3A si 3B, conform plansei 2.1
,Reglementari urbanistice — zonificare” ;
- refragerea minimd fatd de limitele laterale.parcela 1: min. 9 m fatéd de limita vestica;
e parcela 2: min. 4,5 m fatd de limita sudica;
e parcela 34: min. 4,5 m fatéd de limita nordicd si esticd;
e parcela 3B: min. 4,5 m fata de limita nordica si vesticd;
parcela 4 si 2: min.4,5 m fatd de limita laterald comuna (in cazul deschiderii
frontului);
- circulatiile, accesele:
- acces auto din str. Corneliu Coposu si str. Strungarilor;
— pe lungimea frontului la strada Corneliu Coposu (tronsonul dintre str. Stdnescu
Popa si str. Strungarilor) se va realiza o bandé carosabild suplimentard pentru
accesul 1n incinta;
— strada Strungarilor se va regulariza la 3 benzi carosabile si trotuar de 1,5 m pe
latura vestica, pe o lungime de 30m de la interesectia cu str. Corneliu Coposu.
Se vor prevedea plantatii de arbori in aliniament pe latura vestica a strézii, pe
tronsonul cu 2 benzi carosabile, pana la interesectia cu str. Piatra Craiului.
- strada nou propusd va avea tronsoane cu ampriza variabild, min.10m -max.13m;
- stafionarea autovehiculelor: in spatii specializate dispuse la subsolul/demisolul/parterul
cladirilor (min.75%), precum si locuri de parcare si velo amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Corneliu Coposu.
- UTR Ve _Fimaro Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic si
spatiu public.
-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte
activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrari si
amenajari hidrotehnice, poduri pasarele, podete, tuneluri, ziduri de sprijin.
-indicii urbanistici: POT maxim = 1% , CUT maxim = 0,01.
-indltimea maximd admisd, retragere min. fafd de aliniament, retragere min. fatd de
limitele laterale si retragere fatd de limitele posterioare: Nu e cazul.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Se va amenaja prin grija si cheltuiala investitorului, fésia adiacentd pardului Nadas pe
toatd lungimea parcelei, cu dotdri edilitare corespunzdtoare. Zona va fi organizatd ca
promenada cu acces public nelimitat, in baza unui proiect de specialitate, pand la receptia
cladirilor de pe parcela 3A.

Imobilul situat la parterul corpului de cladire P+2E de pe parcela 3B, cu destinatia de
gradinitd si terenul care il va deservi (~300mp) va fi trecut in domeniul public cu titlu
gratuit, pAna la receptia cladirilor de pe parcela 3A.

Investitia va fi realizatd etapizat, conform planului pentru implementarea investitiilor
propuse prin PUZ si a Avizului Arhitectului Sef nr. 158/2020.

FAZA A

— etapa 1- se vor realiza investitiile de pe parcela I precum si strada de acces
propusa prin P.U.Z (parcela 5). Parcela 5 se va inscrie in CF cu titlul de ,,drum”
anterior emiterii autorizatiei de construire pentru parcela 1 si se va realiza la
strat de uzura si echipa edilitar anterior receptiei la terminarea lucrarilor pentru
cladirile de pe parcela 1
— etapa 2- se vor realiza investitiile de pe parcelele 2 si 4. Suprafetele de teren
necesare largirii strazii Corneliu Coposu si strazii Strungarilor vor fi dezmembrate



din parcelele initiale, inscrise in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei
de construire pentru cladirile de pe parcelele 2 si 4. Drumurile se vor realiza la
strat de uzurd, receptiona si transfera in domeniul public anterior receptiei finale la
terminarea lucrdrilor pentru constructiile de pe parcelele 2 si 4.
Etapele 1 si 2 pot fi realizate in orice ordine sau concomitent, din ratiuni tehnice sau financiare.
FAZA B :
— etapa 3 — se va realiza (autoriza si receptiona) investitia de pe parcela 3B. Unitatea
situatd la parterul corpului de cladire P+2E de pe parcela 3B, cu destinatia de
gradinita va fi transferatd cu titlu gratuit in domeniul public anterior receptiei
cladirilor de pe parcela 3A. La corpul P+2E 1n care este prevazutd gradinita, nu se
admit la nivelurile superioare ale acestuia urmatoarele utilizari: alimentatie publica,
galerii comerciale, discoteci, cluburi si alte functiuni care ar putea impiedica
functionarea gradinitei la parter.
— ctapa 4 — se va realiza (autoriza si receptiona) investitia de pe parcela 3A. Receptia
cladirilor de pe parcela 3A va fi ulterioara trecerii in domeniul public cu titlu gratuit
a imobilului situat la parterul corpului de cladire P+2E de pe parcela 3B, avand
destinatia de gradinitd. Plansa 2.1 Plan reglementdri — zonificare se constituie in
Anexa nr.3 la prezenta Hotéréare.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr.  din 2020
(Hotararea a fost adoptata cu  voturi)



