P.U.Z. - Restructararea incintei Fimaro, dezvoltare ansamblu mixt
str. Corneliu Coposu nr. 167,167A

Nr. 121913/02.03.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultdrii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltfirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea san revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabilii din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

» Initiatori : S.C. FIMARO INVEST S.A,, S.C. FIMARO DEVELOPMENT S.A., UTA
FLORIN AUGUSTIN, UTA CARMEN- DANIELA DUMITRU CATALIN si DUMITRU
MONA-LISA

o Proiectant : S.C. PLANWERK ARIITECTURA SI URBANISM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 360813/12.07.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de elapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - Restructurarea incintei Fimaro, dezvoltare
ansamblu mixt — str. Corneliu Coposu nr. 167,167A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primé#ria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2340/10.05.2017
- Aviz de oportunitate nr. 151/22.02.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 34/05.02.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inelusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbatd propunerea
solicitantului; _
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

360813/12.07.2019
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in datele
de 17.07.2017
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, ct. 1 au fost afigate urmétoarele :
o Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrarc in zond




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in datele de
14.06.2019 si 23.08.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuirc\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajarc a Teritoriului si Urbanism\Sedine
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
19.03.2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in datele de : 14.06.2019 - ora 8:30 si

23.08.2019 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetitenii au fost informafi prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld 1n datele de : 14.06.2019 - ora 8:30 si 23.08.2019 - ora 9.

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e  Asociatia de Proprietari — str. Corneliu Coposu nr. 169
e Raita Gheorghe Daniel
o  Prodan Rita
e Administratia Bazinald de Apa Somes - Tisa — str. Vanatorului nr. 17
o §8.C. GIURGIUS EXIM S.R.L. — str. Piatra Craiului nr. 43

Au fost amplasate pe teren panouri de identificarc a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele dc contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care s¢ pot trimite observatii i propuneri.

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 14.06.2019 - ora 8:30 si
23.08.2019 - ora 9.

La dezbaterea din 14.06.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Tudor Pénescu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 23.08.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Adrian Borda.
Din partea publicului s-au prezentat 2 vecini cu domiciliul in
e d-na. Catinca Florian :
- initial proiectul avea regimul de indltime P+5+R
- solicitd si se prezinte distantele fatd de imobilul propus si cel existent
e dl. Calin Chifor :
- atrage atentia asupra pozitiei blocului P+11E
- se intereseazil daci este amplasat regulamentar gi solicitd si se efectueze studiu de insorire

Prin adresa cu nr. 415533/13.08.2019 Asociatia de Proprietari str. Corneliu Coposu nr. 169,
comunica urmdtoarele obicctiuni :




In Regnlamentul de Urbanism aferent zonei se specifica faptul ca inaltimea maxima admisa a
cladirilor nu va depasi 22-25m, iar in aceasta zona nu se depaseste acest regim de inaltime,
Ultimul evartal de blocuri date in folosinta (2017) situate in imediata vecinatate a a
amplasamentului studiat este formal din constructii de locuinte colective de maxim 6 niveluri
supraterane (Corneliu Coposu 169 171). De asemenea la intersectia strazii Corneliu Coposu
cu Calea Baciului se edifica un bloc de locuinte cu regim similar de inaltime.

Avand in vedere ca propunerea de construire a corpului cu 11 etaje de pe Parcela 01 este la o
distanta foarte mica de limita de proprietate cu imobilul de la nr 169, noua constructie va
umbri in mod semnificativ blocul existent la nr. 169, astfel foarte multe familii din acest bloc
de 5 etaje vor avea de suferit din punct de vedere al sanatatii.

In conditiile actuale traficul pe strada Corneliu Coposu este foarte mare, acesta lucrusi din
cauza ca este artera principala de intrare in oras, iar ca urmare a materializarii propunerii de
construire din prezentul PUZ (8 blocuri cu 6 etaje si 3 cu 11 etaje), aproape tripleaza numarul
de unitati locative existente urmand a crea si probleme si mai mari de trafic si ambuteiaje.

Din experienta blocului nostru si a celui vecin precum si din alte situatii intalnite in oras,
rezulta ca parcarile construite de dezvoltator la nivelele subterane nu se cumpara odata cu
apartamentele nici in proportie de 40%. Avand in vedere ca nu sunt prevazute parcari
supraterane in proiectul propus, autoturismele vor parca pe strazile din apropiere, blocandu-
le.

Din cauza lucrarilor pentru construirea imobilului de pe str. Lombului nr. 2-4-4B-6 (incepute
de cateva zile), imobilul nostru deja a suferit niste crapaturi la peretii de la parter, cu toate ca
noul imobil va fi la peste 30m distanta de imobilul nostru. Construirea blocurilor de pe
Corneliu Coposu nr. 167/167A, din apropierea noastra pun in pericol imobilul nostru, iar
traficul greu va distruge aleea de acces in garaje, formata din pavaj.

De asemenea, subliniem si faptul ca in PUZ Ansabmlu Mixt Restructurarea Incintei Fimaro,
Strada Corneliu Coposu 167, 167A, Memoriu de Prezentare, Certificat de urbanism:
2340/10.05.2017 nici o cladire nu depaseste 6 nivele (gasit la adresa:
https:/files.primariaclujnapoca.ro/2019/06/12/piese-serise-2.pdf )

Astfel, solicitarile noastre sunt:

1. Majorarea distantei intre constructiile nou pr opuqe in vecinatatea noastra si blocul

nostru de la nr. 169;
2. Reducerea nivelelor de inaltime ale constructi tlor nou propuse (mai ales a celor de 11

ctaje) conform prevederilor PUG;
3. Reducerea numarului de constructii si a numarului de unitati locative pentru afectarea

cat mai mica a traficului care se efectueaza in conditii grele si in prezent.

Observatiile si solicitarile de mai sus exprimate de catre locatarii/proprietarii imobilului de pe
Corneliu Coposu nr.169, care se gasesc in Anexa 1 a acestel adrese.

Cu multumiri,
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B. Rezumat al problemelor, obscrvatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizdrile Asociatiei de Proprietari str. Corneliu Coposu nr. 169, cu nr
415533/13.08.2019, proiectanul lucrdrii precizeaza urmatoarele :

La solicité@rile Asociatiei de proprietari de la nr. 169 vd comunicam urméatoarele;

blocul nostru de lanri

Distantele fata de limita vestica (cea cu parcela de la nr. 169) peniru cladirile propuse respecta prevederile PUG.
Cladirea propusd prin PUZ la strada Corneliu Coposu, in dreptul imobilului de la nr. 169 este retrasa cu
aproximativ 18 m fatd de limita vestic, o retragere considerabil mai mare decat retragerea minima

reglementatd de PUG, findndu-se cont tocmai de retragerea foarte mica a imobilului de la nr. 169 (aprox. 6m).
Astfel, distanta dintre cele doua cladiri va fi de aproximativ 24m (echivalentd cu indltimea clédirii mai inalte).

Tn conditiite Tn care retragerea clidirii de la nr. 169 este de 3 ori mai mici fata de limita laterald comuna decat cea a
cladirii propuse prin PUZ, considerdm ca fiind nefireasca solicitarea de a majora suplimentar aceasts distanta.

Prin propunerea initial& de mobilare urbanistici depusa in vederea obtinerii avizului arhitectului sef se prevedea un
regim de Tnal{ime cu maxim 7 niveluri supraterane, ns& In urma prezentarii proiectului in sedinta CTATU din iulie
2019 ni s-a salicitat s& reducem numarul de cladiri (cu pastrarea densitéfii propuse) si sa crestem regimul de
inalfime pentru unele corpuri de cladire care pot constitui accente verticale in cadrul ansamblului.

In urma dezbateril din data de 23.08.2019 in cadrul sedintei CTATU la care au participat si reprezentantii
Asocialiei de Proprietari de la numarul 169 s-a redus regimul de Tnaitime a cladirii de pe coliul nord-vestic al
parcelel 1 (a se vedea planga 2.3_plan ilustrare urbanisticd). Corpul de cladire din colful de nord-vest al parcelei 1
va avea regimul de Tnéltime regiementat de PUG si va respecta conditia de retragere h/2 si minim 9m fafa de limiia
de proprietate vestica.

Corpul de cladire P+11 de pe parcela 1 a fost mutat spre sud-vest, adiacent paraului Nadas.

Avizul de circulalie a fost emis pe baza Studiului de trafic care a luat in calcul numérul de unitéti locative si
densitatea prevazutd de prezentul PUZ.

in legétura cu observatiile trimise din partea Asociatiei de proprietari de la nr. 169 v& comunicim urmétoarele:

Desi este o sirada intens circulaté, aceasta are o capacitate suficienta (lucru evidentiat de masurétorile de trafic
efectuate). Ambuleiajele se produc la orele de varf n sensul giratoriu de la vest datoritd organizarii traficului in
intersecfia cu str. Tudor Viadimirescu i Calea Baciului. Prin studiul de trafic s-a evidentiat ca realizarea investitiilor
regiementate de prezentul PUZ nu vor influenia semnificativ incarcarea intersecliei menfionate mai sus. Acest
studiu  recomandé implementarea de catre administratie a unor masuri care ar putea decongestiona nodul (de
exemplu prin amplasarea unor semafoare pe strazile care intra in giratie. .

Pentru a nu afecta fluenta traficului pe sirada Coposu conditia prevazuta Tn Avizul de circulatie este de a prevedea
0 a cincea banda peniru viraj spre si dinspre obiectiv, pentru asigurarea circulatiei curente pe doud benzi pe

fiecare sens. Acest lucru se va realiza prin dezmembrarea unei suprafete semnificative de teren aferent incintei
Fimaro pentru largirea strazii.

Referitor la fisurile aparute la parterul blocului de la nr, 169 considerdm ca dacd e adevéarat cd aceste

degradari au apérut din cauza consiruirii unui imobil la 30m distantd, atunci constructia existentd are probleme
structurale foarte sericase, responsabilitatea fiind strict a executantului. De asemenea, nu vedem cum conslruirea
imohilelor propuse prin PUZ pot afecta o alee de pe o parceld invecinata pe care autovehiculele destinate
santierului nu au acces,

in legaturs cu parcarile propuse, acestea sunt precis reglementate prin PUZ si vor fi prevazute in interiorul
ansamblului. Faptul ¢& Tn dreptul parcelelor vecine de la vest se parcheazé nereglementat pe fasia destinata

4 largirii strazii Coposu nu inseamna ca situatia va fi similara Tn urma edificarii ansamblului Fimaro, unde
amenajarile exterioare propuse vor i executate In intregime. Disciplina referitoare la parcarea pe domeniul public
trebuie asigurata de institutile abilitate. .

Arh. Adrian Borda Arh. Tudor Panescu




2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajarc a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Prin notificarea cu nr. 418427/433/14.08.2019, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionatd au fost transmise beneliciarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 473745/17.09.2019,
raspunde acestor observatii.

Réspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinilor de
parceld prin adresa cu nr. : 479665/433/19.09.2019

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informdrii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatici de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea esan Simona Cipceigan

1ex.




