CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI ZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUIL,

j %5/ 4 / 1.06.9.000
/b s HOTARARE

privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 217747 din data de 11.08.2011,
incheiat cu S.C. US FOOD NETWORK S.A., avind ca obiect spatiul cu altéd destinatic decét cea de

locuintd, parte din imobilul situat in municipiul Cluj Napoca, str. luliu Maniu nr. 1.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit n gedinti extraordinari,

Examinand proiectul de hotarére privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere
nr. 217747 din data de 11.08.2011, incheiat cu S.C. US FOOD NETWORK S.A., avind ca obiect
spatiul cu altd destinatie decat cea de locuinta, parte din imobilul situat in municipiul Cluj Napoca,
str. Juliu Maniu nr. 1 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 276949/1/11.06.2020 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 276994/451/11.06.2020 al Directici Patrimoniul
Municipiului si Evidenta Proprietatii, Directiei Juridice si al Directiei Economice, privind
prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 217747 din data de 11.08.2011, incheiat cu
S.C. US FOOD NETWORK S.A., avind ca obiect spatiul cu altd destinatie decét cea de locuints,
parte din imobilul situat in municipiul Cluj Napoca, str. [uliu Maniu nr. 1;

Véazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 108 lit. ¢, ale art. 129 alin 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b si ale art. 362 din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 3 alin. 2 din Contractul de
inchiriere nr. 217747 din data de 11.08.2011, Sentintei civild nr. 97/2018 pronuntatd in dosarul nr.
3230/117/2014* de catre Tribunalul Cluj, nedefinitiva si Procesul-verbal al Comisiei mixte pentru
spatii cu alti destinatie decat locuinte din data de 11.06.2020;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019

privind Codul administrativ,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 217747 din data de
11.08.2011, incheiat cu S.C. US FOOD NETWORK S.A., avind ca obiect spatiul cu alta destinatie
decét cea de locuintd, parte din imobilul situat iIn municipiul Cluj Napoca, str. luliu Maniu nr. 1,
pand la pierderea calitatii de proprietar al Municipiului Cluj-Napoca, dar nu mai mult de

30.06.2025.



Art. 2. Cu Indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteazd Directia patrimoniul

municipiului i evidenta proprietétii, Directia economica si Directia juridica.

Presedinte de sedintd,

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nrooirreenens 411
(Hotardrea a fost adoptata cu ..... voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 276949/1/11.06.2020

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirire privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 217747
din data de 11.08.2011, incheiat cu S.C. US FOOD NETWORK S.A., avind ca obiect spatiul
cu altd destinatie decit cea de locuintii, parte din imobilul situat in municipiul Cluj Napoca,

str. Tuliu Maniu nr. 1.

Spatiul cu altd destinafie decat cea de locuintd, parte din imobilul situat in municipiul Cluj
Napoca, str. luliu Maniu nr. 1, face obiectul Contractului de inchiriere nr. 217747 din data de
11.08.2011, incheiat cu S.C. US FOOD NETWORK S.A., in baza in baza unei proceduri de licitatie,
prelungit prin acte aditionale succesive pand la data de 30.06.2020.

Conform prevederilor art.3, alin.2 din Contractului de inchiriere nr. 217747/11.08.2011,
acesta poate fi prelungit doar cu acordul prealabil al Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

Prin cererea inregistratd sub nr. 24375/14.01.2020, S.C. US FOOD NETWORK S.A. a
solicitat prelungirea termenului contractual.

Precizez faptul c¢d prin Sentinta civild nr. 97/2018 pronuntatd in dosarul nr. 3230/117/2014*
de cdtre Tribunalul Cluj s-a admis in parte actiunea civild precizatd si extinsd formulatid de Jakab
Marcella si Zagoni Szabo losif si In consecintd a stabilit Tndreptitirea reclamantilor de a beneficia de
misurile reparatorii in echivalent constind in compensarea pentru imobilul teren in suprafatid de
8282 m.p. Situat in str. Plevnei fost nr. 90 si cota de 1/4 din suprafata de 2 iug.si 178 stj, adici
suprafata de 3037 cu imobilul situat in Cluj-Napoca str. luliu Maniu jud. Cluj cu destinatia de spatiu
comercial Inscris in CF 254242 (CF vechi 6797) nr. cad. 107-C3 in valoare de 2.209.550 lei

De asemenea precizez faptul cd aceastd hotirare judecitoreasca nu este definitiva

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie in sedinta
din data de 11.06.2020, care retindnd hotdrarea judecdtorcascii anterior amintitd, nedefinitivi,
precum si faptul cd locatara este eligibild pentru prelungire din punct de vedere a respectirii
clauzelor de naturd financiard, a decis prelungirea termenului contractual pani la pierderea calitatii
de proprietar al Municipiului Cluj-Napoca, dar nu mai mult de 30.06.2025.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotardre privind privind
prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 217747 din data de 11.08.2011, incheiat de
autoritatea locald cu S.C. US FOOD NETWORK S.A., avand ca obiect spatiul cu altd destinatie

decét cea de locuinta, parte din imobilul situat in municipiul Cluj Napoca, str. Iuliu Maniu nr. 1.

PRIMAR
Emil Bo

/a



DIRECTTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 276994/451/11.06.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarire privind prelungirea
termenului a Contractului de inchiriere nr. 217747 din data de 11.08.2011, incheiat cu S.C.
US FOOD NETWORK S.A., avand ca obiect spatiul cu alti destinatie decit cea de locuinti,

parte din imobilul situat in municipiul Cluj Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 1.

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 276949/1/11.06.2020 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrare privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr, 217747
din data de 11.08.2011, incheiat cu S.C. US FOOD NETWORK S.A. avind ca obiect spatiul cu altid
destinafie decét cea de locuin{a, parte din imobilul situat in municipiul Cluj Napoca, str. Iuliu Maniu
nr. 1.

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii, Directia Juridicd si Directia

Economici prezinti urmétoarele:
® Din perspectivé technicd, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietétii arata:
Spatiul cu altd destinatie decét locuintd parte din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,

str. Iuliu Maniu nr. 1, face obiectul Contractului de inchiricre nr. 217747 din data de 11.08.2011,

incheiat cu S.C. US FOOD NETWORK S.A., In baza unei proceduri de licitatie, prelungit prin acte
aditionale succesive pani la data de 30.06.2020.

Conform prevederilor art.3, alin.2 din Contractului de inchiriere nr. 217747/11.08.2011,
acesta poate fi prelungit doar prin acordul prealabil al Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

Prin cererea Inregistratd sub nr. 24375 din 14.01.2020, S.C. US FOOD NETWORK S.A. a
solicitat prelungirea termenului contractual.

fn vederea analizarii prelungirii termenului de locatiune, s-au intreprins demersuri cu privire
la verificarea Indeplinirii obligatiilor contractuale, respectiv, a fost certificat faptul ca locatara nu
figureaza cu restante.

Precizdm faptul cd prin Sentinta civild nr. 97/2018 pronuntata In dosarul nr. 3230/117/2014*
de catre Tribunalul Cluj s-a admis in parte actiunea civila precizata si extinsd formulatd de Jakab
Marcella si Zagoni Szabo Iosif si In consecintd a stabilit indreptatirea reclamantilor de a beneficia de
mdsurile reparatorii in echivalent constdnd in compensarea pentru imobilul teren in suprafatd de
8282 m.p. Situat in str. Plevnei fost nr. 90 si cota de 1/4 din suprafata de 2 iug.si 178 stj, adica
suprafata de 3037 cu imobilul situat in Cluj-Napoca str. Iuliu Maniu jud. Cluj cu destinatia de spatiu

comercial Tnscris in CF 254242 (CF vechi 6797) nr. cad. 107-C3 in valoare de 2.209.550 lei.

J



De asemenea precizam faptul cd aceasta hotérare judecitoreascd nu este definitiva

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie in sedinta
din data de 11.06.2020, care retindnd hotdrrea judecdtoreascd anterior amintitd, nedefinitivi,
precum si faptul cid locatara este eligibild pentru prelungire din punct de vedere a respectirii
clauzelor de naturd financiard, a decis prelungirea termenului contractual pana la pierderea calitatii
de proprietar al Municipiului Cluj-Napoca, dar nu mai mult de 30.06.2025.

Avand n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

® Din perspectiva juridicd sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale:

- 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ:

Art. 108 lit. ¢, potrivit cdrora ,,Consiliile locale si consiliile judetene hotarésc, in conditiile
prevazute In partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat,
local sau judetean, dupa caz, sa fie inchiriate";

Art. 129 alin. 2 lit. ¢, potrivit carora Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de
atributii: ,.atributii privind administrarea domeniului public gi privat al comunei, orasului sau
municipiului®;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit carora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: ,hotirdste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii®.

Art. 362 potrivit carora:

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale pot fi date
1n administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privatd a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosinti
gratuitd, pe termen limitat, dupd caz, persoanelor juridice fird scop lucrativ, care desfdsoara
activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se aplicd in mod corespunzator.

— Contractul de inchiriere nr. 217747 din data de 11.08.2011.

Art. 3, alin. 2, potrivit ciruia durata termenului de locatiune poate fi prelungita doar cu
acordul prealabil al Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca.

— Sentinta civili nr. 97/2018 pronuntati in dosarul nr. 3230/117/2014* de citre

Tribunalul Cluj.
Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 108 lit.c, art. 129 alin 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b,
art, 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ §i ale art. 3, alin. 2 din Contractul de
inchiriere nr. 217747din 11.08.2011, proiectul de horérire indeplineste conditiile legale pentru a fi

supus dezbaterii gi aprobdrii plenului Consiliului local.
7~
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Din perspectiva economicd, locatara este eligibild pentru prelungire din punct de vedere a

respectdrii clauzelor contractuale de naturd financiara.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de
hotdrdre privind prelungirea termenului Contractului de inchiriere nr. 217747 din data de
11.08.2011, incheiat cu S.C. US FOOD NETWORK S.A. avand ca obiect spatiul cu altd destinatie
decat cea de locuintd, parte din imobilul situat in municipiul Cluj Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 1,

poate fi supus dezbaterii gi aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTIULUI DIRECTIA JURIDICA

I- SI EVIDEN APROPRIETATH DIRECTOR EXECUTILY,
DIRECTOR EXECUT ALINA 12 -0C. 20 20
U @

S |

SERVICIUL ADMINI DIRECTIA ECONO )
SPATII, TERENURI DIRECTOR EXECUTI 'L{-
SEF SERVICIU, RAL AFEREZAN OLIMPIA MOIGRADA

INTOCMIT, ARBO N
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. 217747din 11.08.2011 — e -

pentru suprafetele locative cu altd destinatie decat cea de locuinta
situate In municipiul Cluj-Napoca, str. uliu Maniu nr.1

1. Partile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
SORIN APOSTU, in calitate de LOCATOR si . )

SC US Food Network SA reprezentata prin director general Calin Viorel Tonescu, cu sediul
in Bucuresti Bdul Gheorghe Magheru nr. 28-30, sector 1, CUI R6645790, tel/fax
0212011757/0212011759, in  calitate de LOCATAR '

fncheiat in conformitate cu prevederile Legii 213/1998 actualizatd, a Legii nr. 215/2001
republicats, privind administratia publica locald, art. 13 lit. a din OUG 34/2006 modificata si

_completata cu prevederile Legii 337/2006, art. 2 din HG 925/2006 si a Hotéarérilor Consiliului local

al municipiului Cluj-Napoca nr. 238/2009, 257/2009 si 266/2011

1. Obiectul contractului

ART.1. Municipiul Cluj-Napoca, in calitate de LOCATOR inchiriaza citre SC US FOOD
NETWORK SRL, in calitate de LOCATAR, spatiul cu alta destinatie decét cea de locuintd, situat
in municipiul Cluj-Napoca, str. Iulin Maniu nr.1, identificat dupd cum urmeaza: '

' A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate, numar total de 15 incdperi, in
suprafali totald de 534,93 mp, cu pérti indivize comune de  mp, imobil descris in CF nr. 6797,
nr. topo 107, Cluj-Napoca. .

' B. Din curtea aferenti cladirii revine LOCATARULUI o suprafata de - mp.
[mobilul atribuit va fi utilizat cu destinatia de restaurant. _
ART. 2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnatd in procesul verbal, anexa

la coniract.
111, Termenul

e =

ART. 3. Termenul inchirierii este de 5 ani, de la data de procesului-verbal de predare-

primire a imobilului.
Durata termenului de locatiune poate fi prelungitd doar cu acordul prealabil al Constliului

>4l al municipiului Cluj-Napoca.
IV. Pretul

ART. 4. Chiria lunard pentru folosirea suprafetelor inchiriate este cea stabilitd prin
hotirarea de adjudecare a licitafiei, reflectata in fisa de calcul, anexa la contract. .

Chiria stabilita n urma procedurii de inchiriere a spatiilor, in cuantum de 88 lei/mp/luni
pentru suprafata imobilulul constructie, se vireazi pina la data de 30 a fiecdrei luni pentru luna
precedentd si se indexeaza lunar cu indicele preturilor de consum comunicat de Institutul National
de siatistic, in contul nrRO22TREZ21621300205XX XXX deschis la Banca Nationala - Trezoreria
Cluj. Chiria lunara se- va actualiza jncepind cu data procesului verbal de predare-primire.
C'hiria aferentd suprafetei inchiriate aflaia la parter este de 26382.,40 lei, iar cea aferentd supratetes (g




inchiriate situatd la subsol este de JUGY T Tet; Tezutthnd-t total de 47073 84 lei, valabil la nivelul

Tunii august 2011, care se va indexa lunar cu indicele pretului de consufil. _ B

ART. 5. La semnarea Comfractulul focatarur—vé sonstibuidnfaunares locatorului o garantie

ochivalentd cu 6 luni de chirie, respectiv 282.443 .04 iei, calculatd conform tarifului stabilit orin
hotirarea de adjudecare a licitatiel de 88 lei/mp/luna.

La data semnérii contractului locatarul va face dovada depuneril garantiei prin OF
la banca - __ sau prin scrisoare de garantie bancard nr.1251L.GC112160002, emisa de catre
Alpha Bank Romania SA. :

Neconstituirea acestei garanil in termen de 5 zile lucrdtoare de la comunicarea hotarariide
adjudecare atrage decaderea din calitatea de ofertant castigator al licitatiel.

fn cazul in care locatarul nu isi executd obligatiile de natura financiard ce decurg dmn
contract, din suma constituita drept garantie urmeazd si fie acoperite debitele (chirie + accesoril)
inregistrate. Executarea garantiei se va face in cazul in care locatarul inregistreaza debite mai vechl
de 30 zile, urménd ca la implinirea acesiui termen sa se procedeze la rezilierea contractului dc plin
drept, fird punere in inthrziere si fird interventia instantei de judecaté, diferenta rezultatd din
executarea garantiel pentru acoperirea debitelor (chirie + accesorii aferente celor 3 luni de
intarziere) va acoperi partial debitele ce se vor inregistra pand la momentul eliberdrii
amplasamentului, urménd ca:

1. in cazul in care gardntia nu acopera integral debitul inregistrat la data el iberariil
amplasamentului se va proceda la promovarea unei actiuni In pretentil in acest Sens;

7. in cazul in care garanfia depageste debitele, diferenta se¢ va face venit al bugetulul
local si nu poate i solicitata de cétre locatar.

ART. 6. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu pana la data de 30 a lunii pentru luna
precedentd. Plata se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea sumelor stabilite
prin titlu executoriu. -

Plata chiriei se face in conturile comunicate.

- ART.7. Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre debitor a obligatiilor de plata se
datoreazi, dupa acest termern, majorari de intarziere. Nivelul majoririi de intarziere este de 0,5%/71
din cuantumul obligatiei neachitate in termen, sau asa cum va fi reglementata prin acte normative
ulterioare, calculate pentru fiecare 7i, incepand cu ziua urmatoare termenului de scadentd si pana la

data stingerii sumei datorate, inclusiv.
V. Obligatiile LOCATORULUL

ART.8. LOCATORUL sc obligi: oy e S

a) si predea suprafata locativa inchiriatd in stare normald de folosin{d, stare care va
fi consemnata prin procesul verbal de predare-primire;

b) s controleze modul cum este folositd i intretinutd de catre chiriasi, suprafata
locativid inchiriatd si sd dispund misurile ce se impun in vederea unel bune intretineri $i
folosirii judicioase gi potrivit destinatiet; _

c) sa emitd facturile la termenele stabilite si comunicate prin fisa de calcul.

: d) sa nu transfere sau & nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de
creanta asupra spatiilor inchiriate. :

VILObligatiile LOC 'ATARULUL

ART. 9. LOCATARUL se obliga: -

a) - si foloseasca spatiul inchirat dupa destinatia din contract: B _

b) - s& comunice LOCATORULUI suprafata locativa pe care o clibereazi cu cel
putin 20 de zile ipainte de data eliberdrii §i sd 0 predea in stare de folosin(a si curdtenie, tindndu-se
seama de starea In care a fost preluata;

c) - sa execute investitii si lucrdri de ieparafii necesare si utile amenajarii spatiulul pe

. cheltuiala proprie, fard pretentii de compensare a chiriel cu contravaloarea reparatiilor si fara a




d) - sa utilizeze spatiul in strictd conformitate cu destinatia din hotararea de
adjudecare a licitafie.
¢) - sa efectueze la timp siin bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii la
suprafetele locative detinute in exclusivitate sau in comun, necesare bunei destasurin a
activitafii pentru care a fost inchiriat spatiul, dupd cum urmeaza. '
—— —  —Lapateadeconstructni: — — e
- spoieli, zugriveli si vopsitorii interioare §i exterioare, inclusiv reparatii §i
completdri de tencuieli, curdtirea fatadelor, repararea invelitorilor, precum si vopsirea lor par{iala
sau totali: repararea jgheaburilor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor.
- repararea, inlocuirea $i vopsitoria tAmplariei interioare si exterioare, inclusiv a
feroneriei, pervazurilor, tacurilor si captugelilor, reparatil $i inlocuiri de pardoseli de orice natura ca:

- reparatii la trepte, contratrepte, podete, balustrade si mana curenta;
- inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea lor 51 montarea de baghete de

lemn sau metalice la geamuii; _

- curdtirea cosurilor, curdfirea, repararea gi refacerca sobelor si inlocuirea
gcamurilor metalice™si usitelor de curdtire a cenugii de la sobe; - '

- refacerea  pavajelor deteriorate ca urmare a circulatiel vehiculelor, sau
specificului activitatii locatarului; ; _

-intretinerea si repararea imprejurimilor, transformarile sau amenajarile interioare
saLwr}npusc de considerente estetice, sanilare, paza contra incendiilor, sau
Functionale specifice activitafii LOCATARULUI nclusiv lucidrile aferente;

- tefacerea grilelor metalice si a vitrinelor, inclusiv lucrarile aferente de zidarie i

tencuieli;
- refacerea si inlocuirea rolurilor, chingilor, obloanelor, jaluzezelor si jardinierelor.
La instalatiile de incalzire centrala:

- finlocuirea partialdi a radiatoarelor, repdrarea conductelor de legaturd a
radiatoarelor fird coloane de alimentare, inlocuirea garniturilor uzate ale robinetelor si ventilelor,
revopsirea elementilor de radiatoare §i a conductelor aparente, intarirea brétdrilor si consolelor
existente pentru conducte §i radiatoare; curdtirea gratarelor la cazane; curdfirea inj ectoarelor §i
arzitoarclor ungerea partilor mobile la motoare i mecanisme; .~ . .

- - curdtirea rezervoarelor de combustibil prin Indepértarea reziduurilor, desfundarea
conductelor de alimentare cu combustibil; repararea injectoarelor;
' _ rebobinarea motoarelor electrice de actionare a pompelor de circulatie aferente
“incalzirii sau separirii apei calde; repararea si inlocuirea partiali a elementilor sparti, inclusiv
operatiile aferente la cazanele de incalzire centrals: sudarea serpentinelor, curdiirea de rugind si
revopsirea interioard si exterioard a clementelor componente, revizuirea arméturilor, a izolatiilor
termice etc. la boilere si schimbatoare de calduré;
La instalatiile sanitare: : \

- repararea si nlocuirea robinetilor $1 a bateriilor amestecitoare de apa la chiuvete,
bai, etc. repararea si Inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiecte sanitare; inlocuirea
garniturilor de la capacele pieselor de curitire; desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelel de
canalizare pani la caminul de iesire din cladire, exclusiv acesta; .

- repararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare sia tuburilor de
curgere, inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor, repararca an
inlocuirea armaturilor de orice fel §i a pieselor de legaturd, revopsiréa conductelor aparente;

- consolidarea si inlocuirea portprosopului, porthdrtiei, portsdpunului, etajerci $i
oglinzii;

repararea si inlocuirea cazanului de baie, de rufe, de bucatarie si a burlanelor

respective; inlocuirea rezervorului de apa de la closet inclusiv a partilor componente; repararca s
i * o g
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centrarea pompelor hidrofoare, ungerea motorului ete; reviznirea i cird(irea recipientilui de

hidrofor, inclusiv_repararea armditurilor, asticlei de nivela supapei-de siguranti, prooum si

repararea elementelor de automatizare apartindnd instalatiei ce serveste hidroforul: vidaniarea
haznalelor de tip uscat; ' \

La 1instalatii electrice:

- repararea §1 revizuirea instalafiei electrice, repararea §i inlocuirea dozelor,
Intrerupdtoarelor, fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate,
butoanelor si automatelor de scara; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea tablourilor
electrice;

- sd pléteascd chiria la termenele fixate prin contract;

f) Locatarul este obligat sd asigure urmatoarele reguli si mésuri privind apérarea

impotriva incendiilor:

1. Reglementarea prin document scris (decizie, dispozitie etc.), si urmdrirea respeciiril
acestora de catre salariafi, a rezulilor si masurilor de prevenire §i stingerea incendiilor
privind: lucrdrile cu foc deschis; fumatul; asigurarea ciilor de acces, de evacuare si de
mterventie; colectarea deseurilor, reziduurilor combustibile, a avantajelor si distrugerea lor;
reguli pentru sezonul rece §i reguli pentru perioadele caniculare sau secetoase, confarm
Dispozitiilor generale de ordine interioard pentru prevenirea incendiilor — D.G.P.S.[ - 001,
aprobate cu ordinul Ministruli de Interne nr. 1023/15.11.1999:

2. Reglementarea si efectuarea instructajelor in domeniul P.S.1., cu salariatii, Tn conformitate cu
Dispozitiile privind instruirea In domeniul prevenirii §i stingerii incendiilor — D.G. P.S.1. —
002/2000, aprobate cu ordinul Ministrului de Interne nr. 1080/10.02.2000;

3. Asigurarea dotarii cu mijloace de prima interventie pentru stingerea incendiilor, conform
normelor legale in vigoare, si mentinerea acestora in permanenta stare de functionare;

4. Se vor respecta instructiunile de utilizare a instalatiilor, echipamentelor si aparatelor si nu se
vor utiliza acestea cu defectiuni sau improvizatii sau fara a fi supravegheate;

5. Intretinerile, reparatiile sau modificarile la instalatiile electrice, de gaze etc. aferente
constructiilor se vor executa numai de cétre pCISonaI autorizat, 1nte:121candu -se folosirea
acestora cu defectiuni sau improvizatii;

6. Se interzice folosirea sistemelor de incdlzit cu defectiuni sau improvizale, supraalimentate
cu combustibil, amplasate in apropierea materialelor combustibile;

7. Se interzice depozitarea §i pastrarea produselor si substantelor inflamabile in obiectiv,

8. Se vor intocmi, cunoaste si respectd planul de evacuare, planul de depozitare a materialelor
si planul de interventie, conform Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor,
aprobate prin Ordinul Ministrului de Interne nr.775/1998;

9. Se vor respecta regulile si masurile P.S.1. specifice activitatii desfasurate.

' g) - sa achite taxa pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor, in
conditiile similare impozitului pe cladiri si teren, conform modificarilor intervenite in Legea
nr.571/2003, Codul fiscal si a Codului de procedura fiscald, sau asa cum va fi reglementata prin
le gislalia in matérie.

h) - taxa pe cladiri si teren, care reprezintd sarcina liscala a locatarilor, se stabilegte
in conditiile similare impozitului, in funcfie de valoarea de inventar a cladirii, respectiv a terenulu,
inregistratd in contabilitatea Municipiului Cluj-Napoca, precum si data Inregistrarii In contabilitate a
imobilelor respective, iar in cazul unei reevaluart, data ultimel reevaluari.

1) - s& utilizeze spafiul in strictd conformutate cu destinatia declarata,
) - si organizeze, s coordoneze activitatea comerciala si sd utilizeze spatiul- obiect al
contractului de inchiriere- cu maxima diligenta.
k) - sd asigure aprovizionarea cu materii prime, cu materiale (sav fond de marfa - dupa
caz) in vederea desfasurarii in bune conditii a activitatii comerciale
1)- sa asigure acoperirea tuturor cheltuielilor necesare asigurarii destasurarii activititi
prevazutd in prezentul contract de Inchiriere.




m) - sd obtind avizele si autorizatiile necesare desfagurarii activitatii specifice, in

comforTitate tu prevederite fegistatier tnvigoare:
 VIIL. Alte obligatil

ART.10. Schimbarea destinatiei, in tot sau in parte, precum si orice modificdrl interioare a
suprafetelor locative se poate face numai cu aprobarea prealabild a LOCATORULUL

ART.11. Taxele comunale, precum si utilitafile consumate sunt in sarcina LOCATARULUIL.

ART.12. Sa asigure incheierea in formd solemné a confractului de inchiriere in fata notarului
public pe cheltuiata chiriagului, contractul constituindu-se in titlu executoriu.

ART.13. S nu subinchirieze, transfere sau sa cesioneze drepturile dobéndite prin prezentul
contract de inchiriere altor persoane fizice sau juridice decét cu acordul prealabil al locatorului i
care vor fi reglementate prin act aditional.

VIII. Rispunderea coniractuala

ART. 14. Neplata chiriei atrage dupa sine aplicarea dobanzilor si penalitatilor pentru fiecare zi
de intérziere, incepand cu prima zi lucritoars rceleia cind suma a fost scadentd pand la data
stingerii obligatiei de platd, inclusiv. *
ART. 15. Forta majora apérd de raspundere.

I¥. Incetarea contractului

ART. 16.Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmétoarele cazuri:
a) prin denuntarea unilaterald de citre LOCATAR cu preaviz de 20 de zile;
b) prin reziliere in urmétoarele condifii:
bl - chiriasul nu a achitat chiria cel mult 3 [uni consecutiv;
b2 - nerespectarea destinatiei ( schimbarea acesteia );
b3 -chiriagul exploateazi  spatiul inchiriat altfel —decdt stipuleaza
contractul si legislatia In vigoare;
b4 - chiriasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este
situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente, sau daca instraineaza fara drept
parti ale acestora;
b5 - chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala imobilului inchiriat; '
b6 - nerespectarea clauzelor contractuale;
b7 - prin neacceptarea de catre locatar a noii chirii lunare in cel mult 15 zile
de la solicitarea LOCATORULUI, conform art.4 din contractul de inchiriere;

ART.17. In cazurile prevazute la art. 16, lit.b, rezilierea contractului se face de drept, fard
punere in intirziere si fard interventia instantei de judecata, contractul conf;tltumd titlu executoriu
pentru reziliere si evacuare.

ART.18. Prezentul éontract reprezintd titlu executoriu in cazul nerespectarii de catre
locatar a prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept,
fara punere in IntArziere i fard interventia instanfei de j udecata.

X. Clauze finale

ART. 19. Prevederile prezentului contract se completeaza cu reglementérile legale in
vigoare,
ART 20. Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul pértilor contractante, prin
acte aditionale i numai pentru acele clauze care nu aduc modificari fafa de criteriile de atribuire

prin licitatie;
ART. 21. Prevederile prezentului centract se modificd de drept, prin eiettu[ aparifiei unor /[O




noi acte normative;
St 1 | _}391‘1 1 fiecare. povle

ART 27 PreZentul Comtract—seIrchere—in—2 exophare—oite—t
contractants, avand ca anexe urmatoarele documente:
_ oferta facuta de catre ofertantul castigator pentru fiecare amplasament -
- planul de amenajare a spatiului/CF/plan de situatie, etc.

- caietul de sarcini

LOCATOIj | | LOCATAR
e 2 SC US FOOD NETWORK SA
TU - DIRECTOR GENERAL

b CALIN VIOREL IONESCU
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ __
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

' ACT ADITIONAL NR. 1 _ _
W la Contractul de inchiriere nr. 217747din 11.08. M~ =
incheiat azi 27.02.2012

PREZENTUL AC’I{j ADITIONAL la Contractul de Inchiriere pentru -suprafetele locative cu
altd destinatie decét aceea de locumta situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Tuliu Maniu nr.1 a fost
incheiat intre: i i B Ee -

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
RADU MOISIN, in calitate de “LOCATOR”
51 ; o - .
S.C. US FOOD NETWORK S.A., cu sediul in Bucuresti, Blvd. Gheorghe Magheru nr. 28-30,
“Sector 1, inregisirata la ngistml Comertului sub nr. J40/24660/1994, CUI R0O6645790, Cont
IBAN: RO41BUCU286511102511R001, deschis la Alpha Bank — Suc. Howard Johnson,
reprezentata legal prin Director General - dl. Calin Ionescu, in calitate de “LOCATAR”

Pirtile convin maodificarea ART.1 dupd cum urmeazi:
_ » ART.1. Municipiul: Cluj-Napoca, in calitate de LOCATOR inchiriazi citre SC US FOOD
NETWORK SA, in calitate de LOCATAR, spatiul cu alti destmatle decit cea de locumta situat n mun;clp:ul
Cluj-Napoca, str. Iuliu Maniu nr. 1 identificat dupd cum urmeaza:”

Art, 2 Restul clauzelor Contractului raman in vigoare, nemodificate, asa cum sunt prevazute in
Contract.

LOCATOR = LOCATAR
SC US FOOD NETWORK SA
DIRECTOR GENERAL
CALIN VIOREL IONESCU

Do {01 v clevron

S 29.00.2011
SEF SERVICIU =5

RAL FEREZAN

qL
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NR. 377880/451/07.09.2016

ACT ADITIONAL NR. 2/07.09.2016
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 217747/11.08.2011

Partile contractante: ; e e s —
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motﬂor nrl X replezentat prin PRIMAR, EMIL

BOC, in calitate de LOCATOR si

SC US FOOD NETWORK SA, cu sediul in municipiul Bucuresti, b-dul Magheru nr.. 28-30,
identificatd prin Cod fiscal R6645790, inmatriculatd in Registrul Comertului sub nr. J40/24660/1994,
reprezentatd prin director general, Marian Gogu in calitate de LOCATAR, aﬁ convenit la Incheierea
prezentului act aditional in urmitoarele conditii :

Temei : HCL nr. 507/01 septembrie 2016.

Obiectul actuluj aditional:

1. Se modifics articolul 3 al contractului de inchiriere, privind termenul contractual, astfel : ” Termenul
locatiunii este 'pé‘mé la data de 01.08.2019, fard posibilitate de prelungire”
2. Restul prevederilor contractuale rdmén neschimbate.

3. Prezentul act adifional s-a incheiat in doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR - LOCATAR
MUNICIPIUL C
PRIMAR SC US FOOD NETWORK SA,

EMIL BOC

WTROL . -
-\M R\JEO\ BE AT |
AN AT LR

SEF SERVICIU ALINA Us ' 3

«{rgé 190910l

Chetra VPR (WM.

q Wkl /_otr;u.'zo\;;
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e Np 1384884451/ 23042013 .

ACT ADITIONAL NR. 2
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 217747:’11 08.2011

Piartile contractante:
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC, in
calitate de LOCATOR si ‘

SC US FOOD NETWORK SA, cu sediul in Mummplul Bucuresti, B-dul Magheru nr.28-30, sector 1,
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. 140/24660;’ 1994 , identificatd cu CUI 6645790, in calitate de
LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional in urmatoarele conditii:.

- ;rﬁei: Codul civil, Codul fiscal.

Obiectul actului aditional :

( .. Se completeazi capitolul privind obiectul contractului, la art.1, cu lit. C, dupa cum urmeaza,  1). Valoarea
de inventar a spativlui este de 1.985.757,23 lei, conform evideniclor din contabilitate, stabilitd In urma
evaludrii din data de 03 ._01 2008, intocmitd In baza H.G. nr.103/2007”.

2. Se completeazi capitolul privind obligatiile locatarului cu urmato arele clauze:

- locatarul se obligi si nu aducd modificari interioare suprafetelor locative fard acordul prealabil al locatorului.
Pentru orice investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe
cheltuiala proprie, locatarul nu poatd si ceard compensarea contravalorii lucrarilor cu chiria, precum nici
_.Testituirea contr ava]om acestora. in cazul in care investitia locatarului 1 in imobilul ce face obiectul prezentului
zontract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de cétre locatar 1ocat0rulu1 ca
" urmare a rezilierii contractului/incetdrii perioadei contractuale, aceasta va intra in proprietatea Municipiului

g Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementat de Codul Civil:

Toate Iucréfile si investitiile efectuate de cétre locatar, vor intra In proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in
temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementatd de Codul civil. In intelesul prezentului
contract, prin lucrdri §i investitii se inteleg consolidari ale cladirii, pardoseli, placéri ale elementelor de
constructii, pereti de compartimentare, ugi, ferestre, conducte de instalatii, cabluri, izolatil.

- locatarul are obligajia si permitd accesul nelngradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului

1%

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de platd se instituie sanctiunea

contract in vederea verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

3. Se completeazi capitolul privind obligatiile pecuniare cu urmatoarele clauze:

pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, aga cum a fost!completat si
modificat prin acte aditionale. Sanctiunea se definegte si se stabﬂeste prin reglementdri speciale in ma‘{cne la

& Amvel national sau local si se aplica In consecintd. Orice modificare a cuantumului sanctiunii §i a metodologle / j



| ———de-calcul produce efecte de la momentul aprobirii fara a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat

la faptul ca aceasta va:avea la baza o legiterare nafionala sau locala.

Chiriagul are obligajfia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul Fiscal in
legaturd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

4. Restul prevederilor contractuale ramén neschimbat.e.

5. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cAte unul peﬁ’cru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin SC US FOOD NETWORK SA
PRIMAR, 3

EMIL BOC

“Y



_ NR.789%40/45115.02.2017 -~

ACT ADITIONAL NR. 4/15.02.2017
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 217747/11.08.2011, -

Partile contractante: | e
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si SC US FOOD NETWORK SA, cu sediul in municipiul Bucuresti,
b-dul Magheru nr. 28-30, identificatd prin Cod fiscal R6645790, inmatriculatd in Registrul Comerfului

sub nr. J40/24660/1994, reprezentatd prin director general, Marian Gogu in calitate de LOCATAR, au
convenit la Incheierea prezentului act adifional In urmatoarele conditii :

Temei : HCL nr. 507/01 septembrie 2016, Rezolutia Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie decat
locuinte din data de 09.02.201 7;', Dispozitia Primarului municipiului Cluj-Napoca nr, 555/13.02.2017.

Obiectul actului aditional:
1. Tndreptarea erorii materiale strecurate in Actul aditional incheiat la data de 07.09.2016, aferent

Contractului de inchiriere nr. 217747/ 11.08;201 1, in sensul cd numérul acestuia este 3/07.09.2016, si nu
nr. 2/07.09.2016, cum din eroare S-a 1nscris. |

2, Se modificd pct. 1 al Actului aditional nr. 3/07.09.2016 la Contractul de inchiriere nr.
217747/11.08.2011, care va avea urmitorul cuprins : “Termenul locatiunii este pani la data de
01.08.2019.”

3. Restul prevederilor contractuale riman neschimbate.

4. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR : - LOCATAR
by MUNICIPIUL CLUJ-NAPRWuZ ) qrin

PRIMAR
EMILBO%

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR, OLIMPIA MOIGRADAN

SC US FOOD NETWORK SA,

' MUNICIPIUL CLU T-NAPOCA
I

|
01, AR, 2017

VIZAT PENTRU CONTROL

i P

SERVICIUL JURIDIC, LEGISLATIE, CONTRACTE

280200

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII,TERENURI
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* ACT ADITIONAL -
NR. 5 LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE 217747 / 11.08.2011

L PARTILE CONTRACTANTE
- ———— Municipiul Cluj-Napoca_in-calitate_de proprietar, cu sediul in Chij-Napoca-stz_Motilor nr.-3 reprezentat prin

PRIMAR EMIL BOC i S.C. US FOOD NETWORK S.A. C.U.L/C.LF. R6645790, cu sediul in B-Dul
Gheorghe Magheru, Nr. 28-30, Sector 1, Cod Postal 010325, Municipiul Bucuresti. prin REPREZENTANT
MARIAN GOGU i calitate de LOCATAR() au convenit la incheierea prezentului act aditional in
wmitoarele conditii:

TEMET: Cod Civll, Cod Fiscal, Cod procedurd civili, Cod procedurd fiscald , H.C.L. nr. 453 / 24.05.2019 ,
cerere nr, 172170/ 27.03.2019 , .

1. Obiectul actuli aditional 1l constituie modiﬁcérea capitolutui ITI, articohilui 3, a]ﬁ 1 din Contractul de
inchiriere nr. 217747/11.08.2011, privind termenul contractual astfel cum a fost modificat prin actele aditionale
anterioare : ,,Termenul locatiunii este pand la data de 30.06.2020”.

2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in douad exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCKTOR,  “Frn LOCAT AR,
MUNICIPIULCLUJ-NAPOCA NUME: §.C. US FOOD NETWORK S..A.
prin. o RIS : FRIN: &6 V?-ﬁrf&ﬁjmj
DIRECTIA ECOﬁ&ﬁéié’X, } o © DATA

DIRECTOR EXECUTTV, '
OLIMPIA MOIGRADAN

SERVICIUL JURIDIC LEGIM{E CONTRACTE,

SEF SERVICIU,
LuC NA LAPUSAN '

1@ s KT
D.EM EP, _

DIRECTOR, ' '
IULIA ARDEUS

DMINISTRARE SPATII, TERENURI,
' : INTOCMIT, |
RADU GARBOVAN

e 1




$.C. U.S. FOOD NETWORK S.A.
INTRARE |~ {19/
e e R
20,4 Luna

Telefon: +40 (21) 201 1757 Fax; +40(21) 201 1759 '
Adresa: U S. FOOD NETWORK S A, Bulevardul Magheru 28-30, Bucuresti, sector], Cod Postal 010
Cod Fiscal R6645790, R C 140/24660/1994

CATRE: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUIL
SI EVIDENTA PROPRIETATII, SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

CLUJ-NAPOCA, STR. MOTILOR, NR. 3

REF. ADRESA 317407/451/19.06.2019. CONTRACT DE [INCHIRIERE NR.
217747/11.08.2011 — LOCATIE KFC® CLUJ CENTRU.

Bucuresti, 14 IANUARIE 2019

Subscrisa US Food Network SA, societatea cu sediul in Bucuresti, Bd, Magheru nr. 28 - 30,
sectorul 1, respectiv cu sediul pentru comunicarea corespondentei in Bucuresti, Calea Dorobantilor
nr. 239, et. 2, sectorul 1, inregistrata in Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub
nr, J40/ 24660/1994, avand codul de inregistrare fiscala R06645790, reprezentata legal de catre
domnul Marian GOGU - Director General, in calitate de Locatar (denumit in cele ce urmeaza,
"Locatarul”) in cadrul Contractului de inchiriere nr. 217747 incheiat in data de 11.08.2011 pentru
suprafete locative cu alta destinatie decat cea de locuinta, astfel cum a fost modificat ptin Actele
Aditionale subsecvente (denumit in cele ce urmeaza, ,Contractul") avand ca obiect spatiul
comercial situat in mun. Cluj Napoca, str. Tuliu Maniu nr. 1, jud Cluj (denumit in cele ce urmeaza,

”Spatiul Inchiriat"),
- INTRUCAT:

(A)Intre Locatar si Municipiul Cluj Napoca, in calitate de Locator (,,Locatorul”), a fost
incheiat Contractul avand ca obiect Spatiul Inchiriat;

(B) Potrivit art. 3 alin. 1 din Contract, Durata initiala a locatiunii a fost convenita de catre Parti
ca fiind de 5 (cinci) ani calculata de la data semnarii procesului-verbal de predare primire

a Spatiului Inchiriat;

(C) Spatiul Inchiriat a fost predat Locatarului de catre Locator in data de 01.02.2012, ceea ce
a determinat ca durata initiala a locatiunii sa se fi implinit la data de 31.01.2017;

(D)Mai departe, potrivit prevederilor art. 3 alin. (1) din Contract, astfel cum acestea au fost
modificate prin Actul Aditional nr. 5 incheiat in data de 4.07.2019 la Contract, Durata

Contractului a fost prelungita pana la data de 30.06.2020;
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(E) Potrivit art. 3.2 din Contract, durata locatiunii poate fi prelungita cu acordul prealabil al
Consiliului Local al Mun. Cluj Napoca;

(F) Conform Adresei inregistrata la autoritatea publica locala cu nr. 317407/451/19.06.2019,
prelungirea duratei contractuale va i analizala in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu
alta destinatie decal locuinte, anterior implinirii termenului locatiunii;

IN TEMEIUL DISPOZITILOR ART. 3 ALIN. (2) DIN CONTRACT,

Va notificam intentia ferma de prelungire a duratei locatiunii pentru o perioada subsecventa epala
cu durata initiala si va solicitam sa va exprimali acordul prealabil in consecinta.

~ AVAND IN VEDERE URMATOARELE CONSIDERENTE:

A. Activitatea de restaurant sub brand-ul KFC® desfasurata de catre Locatar se realizeaza in
Spatiul Inchiriat in baza unui Contract International de Franciza incheiat pentru o perioada
initiala de 10 ani, cu prelungire succesiva pentru perioade egale de catre 10 ani, ceea ce
implica in sarcina Locatarului printre altele, obligativitatea mentinerii locatiei deschisa pe
toata perioada si, implicit,' asumarea atingerii unor performante financiare, pe fondul
tuturor si oricaror provocari venite din contextul economic si/ sau sacial;

B. Intrucat la data inceperii inchirierii, Spatiul nu era apt desfasurarii activitatii pentru care a
fost inchiriat, necesitand lucrari majore de reconstruire si readaptare in scopul operarii
restaurantului KFC®, Locatarul a realizat, pe cheltuiala proprie, lucrari de investii constand
in amenajarea si modernizarea Spatiului inchiriat asfel incat activitatea Locatarului sa poata
fi desfasurata atat conform legislatiei si normativelor nationale si locale, dar si conform
standardelor internationale asumate prin Contractul de Franciza;

C. Mai mult, in plus fata de lucrarile revenind exclusiv US FOOD NETWORK SA, in calitate
de locatar, societatea noastra a procedat si la efectuarea unor lucrari suplimentare asupra
cladirii din care face parte Spatiul Inchiriat, respectiv lucrarile de refacere a consolelor de
sub balcoanele aflate deasupra Spatiului Inchiriat, care au presupus refacerea unei parti din
intregul imobil; toate costurile pe care le-au implicat aceste lucrari, desi nu s-au incadrat in
categoria de lucrari care, in virtutea legii civile in materie de inchiriere sau in virtutea
contractului, ar fi cazut in sfera de obligativitate sau in sarcina Locatarului, fiind reparatii
capitale, generate din degradari provenind din uzul normal al lucrului sau din cauze

Jortuite ori reparatiile care provin din vechime sau din cauze de forta majora si care revin
proprietarului - locator, au fost totusi efectuate de Socictatea noastra;

D. De asemenea, in opinia noastra, brand-ul KFC® poate aduce plus-valoare prin el insusi
municipiului Cluj Napoca, fiind unul dintre brand-urile ou o prezenta in peste 120 de tari
si teritorii si cu mai mult de 20,000 de restaurante active, reprezentand astfel un punct de
referinta si/sau de atractie pentru locuitorii municipiului, dar si pentru turistii care viziteaza
si/sau tranziteaza mun. Cluj Napoca;




E. In aceeasi nota, societatea noastra a fost desemnata cel mai bun francizat al brand-ului
KFC® la nivel mondial, gratie standardelor inlate de operare, de marketing si de satisfatie
a clientilor, ’

IN CONSIDERAREA PREMISELOR INVOCATE MAI SUS, reileram intentia ferma de
prelungire a duratei locatiunii pentru o perioada de 10 ani (sau pentru o perivada pe care o veti

[!i‘OQ. une).

Avand in vedere constrangerile de timp, inclusiv prin prisma procedurilor dvs. de atribuire a
contractului, venim cu solicitarea de a ne furniza un raspuns prompi, dar nu mai tarziu de 15
februarie 2020. Solicitarea vine inclusiv in contextul in care ati putea furniza un raspuns negativ,
ceea ce ar presupune formalitati suplimentare de realocare a resurselor financiare si umane.

In raport de cele de mai sus, asteptam raspunsul dumneavostra pentru a proceda la formalizarea
extinderii duratei Contractului si, astfel, pentru continuarea colaborarii.

Va stam la dispozitie pentru orice neclaritate.
Cu stima,
In numele si pentru S FOOD NETWORK SA,

Marian GOG[}Diructor Geﬁeral
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"ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE
Carte Filnciard Nr, 254242 Cluj-Napaca

A. Partea 1. Descrierea Imobilulul

TEREN [ntravilan NF. CF vechi:6797

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str lullu Manlu, jud. €ly]

L et e | Suprafata® (mpl | ~ Observatll/ Referints.

& | TeEr107  f 1896

Constructll

e | TS ‘Adresa Observatil / Referinte

a1 | _CADICL - [Loc, Clu-Napogs, Str il Marh, Nr. 5, 1. Casa din caramida , acoperfta cu tigla. eu 2 etaje,

T ToprloF-CL ' Jud: Cluj comptisa din : 2 localuri pentry pravalll, 37 camere, 8

' . iz I : bucataril, dependinte )

CAD: C2 Loc, Clu-Mapaca, sir liu Mania, Nr. 3, Il Casa din-caramioa, acoperita. cu tigla, cu ¢ etaje,

AL2 4 _ '
; Top: 107-C2 Ju

d. Cluj’ compusa din 5 localuri pentry” pravalll, 21 camere; 6
: ; o nucatarll st degendinti Pl s Sl g g e
AL3 TAD: €3 |Lac, Clu-Napoca, Str:juliu Manlu, Nr. 3, T € [ caramida, acoperita cu tigia, cu 2 etaje.,

) Top: 107-C3 " Jud. Cluj, Piata Uniril nr. 30,  |compusa: 1 Jecal pentry banca, 4:pravalil; 2T €amere, 5
: bucatsril si dependinte : e _

B. Partea Il Proprietari sl acte

inserleri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale. Referinte

4174 | 06/03/1997
Act ar. 0 _ : ; N
- Se noteaza actiunea civila inregistrata sub nr. 2284/1997 Judecatorla; Al, A1.1,ALZ, AL3

B2 |Cluj, a reclamantel Parohia Ram. Cat. ‘Sf. Mihaidin Cluj cfa Statul
Roman pt, recupoasterea dreptulul de proprietate
; VATI: (pravenita dit conversia. GF 6797}

1123674 { 28/10/2011
Actiung In Instanta nr. 9170/117, din 26/10/2011 emis de TRIBUNALUL CLUJ; _ _
5@ noteaza achiunea civila din dosar 9170/117/2011 -Tribunalul Cluj; Al ALZ, L3
. Sectia Clvil Inaintats de Arhiepiscopia Romano Catolica Alba [ulia si
B6 |Fundatia Statusul Romano Catolic din Translivariia c/a Statul Roman}
prin Ministerul Finantelor si Ministerul Educatiel si nvatamantului
, avand ‘ca_obiect fmobilelé dé sub Al, A1.Z §i Al.3 : b
64039 / 18/06/2012 ' ) o g
fiﬁ--&glministra'tiv nr. 135, din 06/03/2012 emis de DIRECTIA JUDETEANA PT.CULTURA'ST PATRIMONIU;|
NATION; _ s . .
- |5e noteaza calitatea de monument jstoric-al imobilelor de sub Al.l,, AL ALY AL2, ALY
B7 ja1.2.a1.3 | S
198029 F24/11/2016 ;. -
Hotarare Judecatorgasca. nr. SENTINTA CIVILA NR 612/2006, din 25/01f2006 emis.
NAPOCA; Hotarare Judecatoredsca’ nr. SENTINTA CIVILA NR 612/2008, din 25/01/2

CLUJ NABOCA; Act Administrativ nr, PROCES VERBAL NR 34

de JUDECATORIA CLL),
- emis de JUDECATORIA
POCA; Act Adminis _nr. PR ERBAL NR 34, din 20/08/1952 emis de COMITETUL EXECUTIV
AL SFATULDI POPULAR AL ORASULUL €LYJ; Act Administrativ' nr. INCHEIERENR 70562, difi 16/07/2009 emis|
de BCP| CLU) NAPOCA; Hotarare Judecatoreasca nv.DECIZIAC  NR 485/R/2007, din 09/03/2007 emis de
(CURTEA DE APEL CLUJ; Hotarare Judecatoreasca nr. DECIZIA CIVILA NR 685/A/2008, din 20/10/2006 emis de|
TRIBUNALUL. €LUJ; Act Administrativ 'nr: HOTARARE NR 135/1952, dirt 01/05/1952 emis de- COMITETUL
EXECUTIV-AL SFATULUL POPULAR AL ORASULUL CLUJ; Act Administratiy pr. 129/1952, din 30/051952 emis de
STATUSUL ROMANO CATOLIC DIN RPR; Act Administrativ nr. INCHEIERE NR 70562, din 16/87/2009 emis de

BCP] CLUJ NAPOCA; Hotarare Judecatoreasca nr, 14048, din 17/11/1997 emis de Judecitoria Cluj; Act

Administrativ _nr. HOTARARE NR 135/1952, din 0_1!05[1952 -emis.de COMITETUL EXECUTIV. AL SFATULUL'
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Carté Fuaclars Nr.. 254242 Comuna/Oras/Municipiv: Cluj-Napoea .

inscA@r privitoare la draptul de proprietate sl alte drepturi mle Referinfe: o
POPULAR. AL BRASULUI CLUJ; Act Administrativ nr. PROCES VERBAL MR 34, din 20{0311952 emis de
COMIT ETUL EXECUTIV AL SFATULEH POPULAR AL QRASULU[CLUL Hatarare }udecafureasca ‘or,. DECIZIA
CIVILA NR 685/4£2006, din: znﬂmngﬁ emiE de TRIBUNALUL CLYJ; ‘Act Administratly nr, 12971952, din
|30/05/1952 emis de. STATUSDL ROMANG CATOLIC DIN. Hotarare ,ﬂ:demtureasca nr. DECIZIA 'CIVILA NR
485;"&‘20&'! Hin.09/03/2007 emis de CURTEA DE-APEL €LV

ntabulare, drept de PROPRIEEAILE, dobandit prin Hotarare ' AL
: uaecatn-r.easca . coka actoala TF1 .
1) STATUSUL ROMANG CATOLIC
2] MUNICIPIUL CLU] NAPOCA, fnadnﬂnistrarea aperaﬁv3 &
Al CONSILIUL LOCRLAL MUNICTPIZILE CLtlj NAPOCHE . y )
Intabdlare; drept de PROPRIELATE; dobandit prin Hotarare A
uderatoreasca, cota actuata 1/1 . e
|'}) PAROHIA ROMANO-CATOLIEA: SFKHTUL MIHAL CIF: 4744518 . . e
Tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare AlZ2
|udecatoreasca, cota actuala 1/1 L '
1) MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA, in administrarea operativﬁ a2
| 2) CONSILIUL LOTAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA e
B1i Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandlt prin Hotarare At3
=~ ludecatoreasca, cote actuala 1/1 ;
1] MUNICIPIUL CLUJ MAPOCA, in administrarea operativa a
2) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULY) CLU] NAPOCA we
95865 ./ 29/05/2018 . e ' j-=
Actiune In'Instanta nr,7487/211/2018, din 11/04/2018 emls-de Judecatoria Ciuyfitapoca ‘Actiune In Instanta)
Ta iy TA?‘HZII!Z@IB din-29/85/2018 eris de judecitorta Clui-Napoca:
Se noteazd 1:’(;‘iunea civifa sl precizarea de actiune cu nr. ALZ
. |7497/2112018 din 11.94. 20.13 inreg[strat la Judecatoria* Clu -
B13 Napoe Inaintatd de

Ay pctn A ‘Albu. Nina-Maria,. in
cuntraélcmrm cd MOBECp

| Chuf-Napoca, avind ca object

[spa rtamentarea Tnebilului cd “AF. ead. 107-€3
' C. Partaa Il}.. SARCINI....
Inscrier] privind dezfiembiriintele dreptuiul de prnprletate,

BS.

B10

Referinté

dreptur réale’de garantle sl sarcini
ML SUNT
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Carte Funciard Nr. 254242 ComunafOras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. I La Partea | '
Teren
Nr cadastral  {Suprafata {mp)*] - . Observatli | Referinte
Top:107 |  1.B96 . .
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie.Stered 70
i - DETALIl LINVARE IMOBIL. _
r {Fenneiria pentri acest imobil ni a josfg sit.
Date referitoare la teren L ]
g;t Eg]t:sg;?; L ---Sﬂl()?:]a;?tﬂ - Tarla parcel® Nr: topo | Observatil/ Referinge,
[} cuth |pa} 189 2 “ 107 '
_| constructil _D : ﬁ : ; - _
Date referitoare la constructii
e | wumsr | et | suerat. tmpl iy Observatii/ Referinte |
- CAD: €1 constructi “— [T Casa din caramjda , acoperita cu tgia, cu 2
- ALY Tons s B  adminlstrative sl w Cu actefetaje, compusa-din: -:Z.,lchqu pe “pravalil,
| Toprl07-C1 | social culturale 37 camere; 8 bucatarl, deiendinte,
CAD:C2 constructil _ fl. Casy din caramida, acoperita. c tigla, cu_
AL2 WAL 2. | administrative si - Cu acte|etale; gompusa din 5 localurt pentrd pravaill
) __Top:_lﬂ:'lfcz social cilturale 21 camére, 6 bucatarli s 'dependinte
T cAD: CA ‘constructi. ~Casa dJn caramida, acaperta cu bgla, cu
AL3 | ome 10 administrative si . Ca acte|etaje,, compusa: 1 local pentnr banca, 4}
0p: 109-C3 | "gocial cuturale | - pravalil, 21 camere, 5 bucatarii sl dependinte

Sertiﬁc_ €4 prezentul extras corespunde. Cit pozitiife in vigoare din cartéa funciatd originald, pastratd de agest
irou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de citre notarul poblic.a actelor juridice prin .

care se sting drepturile reale’precum si pentru dezbaterea succesiunilor; far nformatiile prezentate sunt
susceptibile de ‘orice modificare, in conditiile legii. ; _ _ _

S-a- achitat tariful de 60 RON,, -Bon fiscal nr.1/29-05-2018 In suma de 60, pentru serviciul de publicitate
imabiliard cu codul rir. 242, N -

Datta golutionaril, ~ Asistent Registrator,
11:06-2018. CARLA CORINA TOQORAN PESCARUS
Data efiberérii, -
Sl
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ROMANIA

TRIBUMNALUL CLUJ
Cazlea Dorghanliler o7 24
Clul-Nagoca

SECTIA CIVILA

Destinatar:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - PRIN
PRIMAR

CLUJ-NMAPOCA, STR, MCGTILOR, nr.
1-3, judetul CLUJ

DOSARUL NR. 3230/117/2014°
Materia: Civil

Stadiul procesuai al dosarulul: Fond
Obiectul dosarului: legea 10/2001
Complet: complet 4f - nepe

COMUNICARE

HOTARARE CIVILA
NR. 97/2018 DIN DATA DE 22 Februarie 2018

Stimatd doamna/Stimate domn,

va comunicam, -aléturat, copia hotararil civile nr. 97/2018, pronuniatd la data de 22 Februarie 2018, de
cétra TRIBUNALUL CLUJ SECTIA CIVILA,

Nota: Pentru a vizualiza unele documente din dosar, accesati www.curteadeapelclujro secliunea
Dosare si folositi parola: 0719faba. Aveli abligalia de a nu divulga parcla altor persoane.

1.5 PRESEDINTE GRE!%%ER,
{stampila} - % _
..__’% /\.//
i

£y

0.4, 09102048 121210, nr, comunicare: S din 7




Document finalizat

Cod ECLT ECLLI:RO:TBCLJ:2018:061.000097
Dosar ur. 3230/117/2014%

Cod eperator de date cu caracter personal 3184

ROMANIA
TRIBUNALUL CLUJ
~SECTIA CIVILA

SENTINTA CIVILA Nv. 97/2018
Sedinta publici de Ia 22 Februarie 2018
Completul compus din:
PRESEDINTE Corina-Anca Cimbrudean
' Grefier Olimpia Andresi

Pe rol se afld judecarea, ca urmare a rejudecirii dupi casare potrivit Deciziei nr. 487/A
din 20.03.2015 pronuniatd de Curtea de Apel Cluj in prezenful dosar, acfiunea civila
promovatd si precizatd de catre reclamantii JAKAB MARCELLA. ZAGONI-SZABO
SANDOR si ZAGONI-SZABO IOSIF in contradictoriu cu pdrdtii  PRIMARUL
MUNICEPEULL% CLUJ-NAPOCA, COMISIA NATIONALA PENTRU COMPENSAREA
IMOBILELOR, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA - PRIN PRIMAR s INSTITUTIA

PREFECTULUI JUDETULUI CLUJ, privind §i pe intervenientii HAMPEL EVA, DUBAU
ELISABETA, TONEA RADU, MURESAN VICTORIA, CURSEU, VLADIMIR, PLES
10AN, CIOBANU VIORICA, ALA SPRINCEANA, FILIALA INTERJUDETEANA CLUI-
BISTRITA A UNIUNII ARTISTILOR PLASTICI, avénd ca obiect plingere in temeiul Legii
ar. 10/2001.. _

La apelul nominal fAcut in sedina publici se constata lipsa péarfilor.

Procedura este legal indeplinita.

S-a fAcut referatul cauzel, dupi care,

Se constati ca dezbaterile in fond, sustinerile si concluziile pértilor au avut loc in
sedinfa publicd de la data de 25 ianuarie 2018. fiind consemnate pe larg in incheierea de
sedinii de la acea dafd, care fac parte integrantd din prezenta, cénd instanfa, avind nevoie de
timp pentru a delibera, pentru @ se depune concluzii serise si pentru legala constifuire a
completului de judecatd a aménat succesiv pronuniarea la datele de 8 februarie 2018, 15
februarie 2018 si 22 februarie 2018.

INSTANTA

Prin actiunea inregistratd initial Is data de 14,05.2613 pe rolul Tribupalului Cluj
sub nr. de dosar 7373/117/2013 reclamantii lakab Marcella, Zagoni-Szabo Sandor si
Zagoni- Szabo losif au chemat in judecatd partii Comisia Locald pentru stabilirea dreptului
de proprietate privati asupra terenudlor Chuj-Napoca, Primarul mupicipiului Chyj-Napoca.
Comisia Judeleand pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd ssupra terenurilor Cluj,
Prefectul judetului Cluj i Comisia Centrald pentru stabilires despfgubirilor Bucuresti si au
‘solicifat prm petitele formulate reconstituirea émpmlui de proprietate in baza legilor fondului
funciar, In principal sub forma restituinii in naturd, iar In subsidiar sub forma despiigubirilor
in conformitate eu Titlul VI din Legea nr.247/2005 si obligarea Comisiel Centrale pentru
stabilirea desPagﬁbzuior din cadrul ANRP. N

In mbtivarea cererii de chemare in judecats se aratd ci imobilul situat in Cluj-Napoca
str.Plevnei nr.90, jud.Cluj Tn suprafatd de 5 iuglre si 1216 st].p. te era Inscris i CF nr.14850
ar, top 15878, a fost proprietatea antecésorilor reclamantilor, defunctii Zagoni-Szabo Sandor
si Zagoni-Szabo Roza si a fost expropriat in baza Decretului nr.248/ 07.05.1970 emis de
Consiliul de Stat al R S.R.Arata ci la data de 29.11.2005 au farmulat cerere de reconstituire a
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dreptului de proprictale in confoomitate cu Legea nr.247/2005. cerere care nu a {ost
solufionala pand in prezenl

Prin intimpinarez de Iz fila 49 din desarul nr.7373/117/2013, parata Comisia
Centrali pentru stabilirea despiigubirilor Bueuresti a invocal excepfia prematuritafii
actiunii civile, far pe fond a solicitat respingered acfiunii ca neinfemeiati

Comisia Locald penfru. aplicares Legii nr.18/1991 a depus satam;}mzra prin care a
invocat exceptia necompetentel materialé & Tribimaluiyi Clyj avand in vedere ¢ temeiul de
drepi al actiunii este Legea nr.247/2005, fiind un litigiu de fond funciar. iar pe fond a sohcitat

respingerea acfiunii ca neintemeiatd (£.56 dos. nr.7373/117/2013).

Primarul mun. C]ﬂ}—‘wapﬂea a depus Intimpinare pnn care a invocat exceplia ]3pS€1
calitatij procesisale pasive motival de faptul ¢a potrivit Legii nr. 18/199) 5 art.5 al.1 din HG
nr.890/2005 nu are atributii legale in materia fondului funciar.(£.59 dos.nr.7373/117/201 ).

Prefectul judefubui Chyj a depus tnthmpinare prin care a invocal exceplia
necompetentei rr_\alerzal;: a Tribunalului Cluj, fiind un litigiu de fond funciar, exceplia exceptia
lipsei calitatii procesuale pasive.(f.132-135 dos.nor.7373/117/2013),

CDID_ISIB Judetean® pentru stabilirea dreptulni de proprietate privati asopra
terenurilor Cluj a depus intdmpinare prin care a invocal exceplia necompeteniei materiale
a Tribupalului Cluj.Pe fond solicitd respingerea acfiunii ca neintemeiald.(f.136-138
dos.nr.7373/117/2013).

Prin Sentinta Civild or.607/28.11.2013 pronuntati In dosarul nr7373/117/2013
Tribusalul Cluj admis exceplia necompetengei materiale a Tribunaluui Cluj §i a declinat

. competenta materiald de solutionare a actiunii civile formulate de reclamantii lakab Marcella,
Zagoni-Szabo Sandor si Zagoni-Szabo losif, in contradictoriu cu pérdfii Comisia Locald
pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor Cluj-Napoca, Prisnarul
mun. Cluj-Napoca, Comisia Judefeand pentru stabilirea dreptutui de proprietate privatd asupra
ferenurilor Cluj, Prefectul jud. Cluj si Comisia Centreld pentru stabilirea despagubirilor
Bucuresti in favoarea Judecatoriei Cluj-Napoca.

Pe rolul Judecitoriei Cluj-Napoea, reclamangii Jakab Marcella, Zagoni-Szabo
Sandor §i Zagoni-Szabo losif au formulat In contradictoriu Primarul mun.Cluj-Napoca,
Municipinl Cluj-Napoca , Institutia Prefectulwl jud.Clyj si Comisia Nationals pentru
Compensares Imobilelor precizare gi extindere de acfiune {(£.26 dos.1093/211/2614) prin
care au solicitat :

- sd se slabileascd calitatea lor de persoane indreptitite la mésunle - reparatorii
prevazute de Legea nr.10/2001 pentru imobilul situat in Cluj-Napoca str.Plevnei, fost nr.80;
jud.Cluj, in suprafata de 3 fugdre & 1216 stj.p. inscris in CF nr.14850 Cluj or top 13878, care
a fostexpropriat prin Decretul n:.248/1970 de catre Statul Roman.

- in principal, 58 se dispun3 restituirea in naturd a imobilului descris mai sus.

- In subsidiar, in cazul in care restituirea In naturd nu este posi’bﬁa sa se stabileascd
dreptul Tec amaunicr la mésud reparatsm prin echivalent: in pnnczpaj prin compensare <u

alte bunuri, , In subsidiar prin mésuri compensatorii prin puncte §i sa fie obligat péraful
Prefectul jud C[u_; sa fnainteze Comisiei Nafionale pentru Compensarea Imobilelor din cadrul
ANRP frireaga documentafie si sd fie obligatda Comisis Nationald pentru Compensarea
Imobilelor si emitd decizia de ccmpensa.re

In mofivarea precizardi de actiune, reclamanfii aratd ¢& au fommulat notificare
nr.729/13,08:2001 expediatd prin intenmediul BEJ Bolos Mircea.

Prin sentinta civila nr. 3447 din 2 aprilie/2014 pronunfatd de Judeestoria Cluj in
dosarul nr. %[??3’231!2{514 s=a admis exceptia necompetentei :Ik-?“"‘"ial" .!udeaétme} Chy-
?\api)ca.

La.rccl'ia Z,acrsmnSngo baﬂdo" si Zaconi-Szabo losif in contradicloriy ¢u parali] Primarul
t_rl}crprulzu Ciu_;v?*?ap a, Mumict :}izﬂ Ciur?\Eapoca, Insmma PI‘E‘leutle _;udetului ! hlj si
Comisia Nationald pentru Compensarea Imobilelor {continuator 21 personalitafii juridice a
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Comisiei Centrale Pentru Stabilirea Despigubirilor), avand ca obiect stabilirea masurilor
reparatorii previzute de Legea nr.10/2001 in favearea Tribunalului Cluj.

S-a constat existenta conflictului de competenia gi a fost sesizatd Curtea de Apel Cluj
in vederea solutiondtii conflictului de compétenta.

Prin Sentinta civild nr, 49/F/06.05.2014, pronun{atd de Cartea de Apel Cluj, in
dosar nr. 570/33/2014 a fost respinsi ca inadmisibild sesizarea }udecatonez Cluj-Napoea
pentru pronuntarea unui reguldtor de competenta.

S-a constatat. meusteni"l—conﬂlciu1u1—n€gani¥;de—compctenté' intre-Judecdtoria Clyj
Napoca st Tilbundlu] Cluj.

S-a retinut in esentd, ci ulterior sesizérii Tribunalului Cluj, cu actiunea de mai sus, Ja
Judecitoria Cluj-Napoca, reclamantii au formulat precizare si extindere actiune (fila 20 dosar

Judecdtorie nr.1093/211/2014). Precizarea semnificd in contextul prezentel actiuni o

modificare a acestela, jar nu o completare, §i partea solicitd sa se judece actiunea doar prin
prisma L_egii nr. 10/2001, Intrucat aratd cd imobilul a fost preluat abuziv, au formulat
notificare, iar terenul se afla in intravilanul local it CILIJ-I\EPOCE, abtfe ¢ face obzecml
Legii nr. 1072001,

Prin aceastd modalitate de investire, deci doar cu privire la cererea modificats, asa
cum se afld ea la fila 20 dosar judecitorie, intitulata precizare gi extindere actiune, judecitoria
a dispus declinarea competentei In favoarea tribunalului, dar tribunalul nu s-a pronungat,
pentru ca a fost formulatd pentru prima datd in fafa judecdtoried, iar tribunalul nu a analizat-o

efel.

Prin urmare nu existd conflict de competenisi, deoarece nu sunt indeplinite conditiile
art. 133 pet. 2 Cod procedurd civild, pentru precizarea de actiune, pentru ci a fost formulatd
prima datd la judecitorie, care a §i declinat-o In favoarea tribunalului, fard ca tribunalul sa se
pronunie asupra ei in ce priveste cornperr‘:n}a

Judec#toria a declinat competenta In favoarea tribunalului, considerind c& doua sau
mai multe instanje si-au declinat reciproc competenta de a judeca acelagi proces. Or, in cauzi,
competenta pe actiunea modificatd nu a fost declinatd reciproc Intre dou# instante.

Ramdne prin wrmare s3 producd efecte dispozitia din sentinta civild nr. 3447 din 2
aprilie 2014 pronuntatd de Judecitoria Cluj in dosarul nr. 1093/211/2014 de declinare in
favoarea tribunalului a actiunit modificate, aceasta fiind valabild §i nu exist nici un motiv de.
inldnirare a ei, mai ales cd potrivit art. 132 alin. 3 Cod procedwd civild, dacd instanta se
declard necompetentd, hotirdrea nu esie supusi niciunei cii de atac.

Asa fiind, In baza art. 133 si urm. C.pr, civ., a respins cp inadmisibila sesizarea
Judeedtoriei Cluj-Napoca pentru pronuniarea unui regulator de competentd, a constatat
inexistenta conflictului negativ de compeienid intre Judecdtoria Cluj-Napoca si Tribunalul
Chyj, si a trimis cavza Tribunalului Cluj, aceasta flind ultim3 instanfd regulat sesizatd prin
sentin{a civila nr. 3447 din 2 aprilie 2014 pronuniata de Judecitoria Clyj in dosarul nr.

1093721172014, '
Prin Sentinta civild nr, 483/16.10,2014 pronuntatd de Tribunalul Cluj- sectia
- eivild, Tu dosar nr, 3236/117/2014, a fost admisd exceptia prematuritatii cererii de chemare in
judecata precizati.

S-a respins, ca preématurd, cererea de chemare in judecats precizatd formulatd de
feclmnami lakab Marcela, Zagoni-Szabo: Sandor ¢i Zagoni-Szabo losif; in contradictorio cu
parafii Primarul m&mmpm%m Clu_;ﬁ\f&pcwa, Municipiul Cluj-Napoca, Instifufia Prefectulul cu
sediul in min. Clui-Napoca si Comisia Natlonald pentru Compensarea Imaobilelor cu sediu! in
Bucuresti.

Prin Decizia civild nr. 487/20.03.2015, pronuntatd de Curtea de Apel Cluj, in

dosar nr. 3230/117/2014, a fost admils apelul declarat de reclamantii lakab Marcella, Zagoni
~Szabo Sandor §i Zagoni-Szabo losif, imporriva sentiniei civile nr, 483 din 16.10.2014 &
Tribunalului Chyj. propuntai 1n dosar nr. 3230/117/2014, a fost anulat? in 1ot , sentinta civila
atacatd §i a fost irimisd cauza spre rejudecare catre Tribunalul Clyj, refindnd ¢ In mod gresit
a fost admis3 exceptia prematuritdiii actiund civile.

I
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Procedand Iz judecares canzei, E‘rznsaglﬁi refine uzmaiaareie

Cadrul procesual si obiectul Immuiul a fost stabilit de catre reciamarﬁi prin precizarea

si extinderea de actinne (1.20 dos.1093/21 i!’ﬁi-ﬁ_} prin care au aratat ca infeleg s se - judece
cu phrafii Primarul mun.Cliyj-Napoca, Municipiul Chiji-Napoca , Institutia Prefectului jud, Clur
si Comisja Na}l{mﬂ & penitru Compensared Imobilelor solicitind :

- si se stabileasca calitatea fof de persoana mdrcptams la rnasunie reparatQrii

prex‘_zute de Lepea . 10"’”001 pcmru 1m0bﬂu1 5;tu5{1 m CiLg-Napoca str Plﬁ’mu. fost ﬂIQO :

a fost e\pmpﬂat pml Decreml nr. ’MSH 970 de catre Statul Romau

- In principal, s se diSpuna restituirea in naturd a irnobihuluj descns mai sus.

- in subsidiar, in cazul in care restituirea in paturdl nu este pas.hila sd se stabileasca
dreptul reclamangilor ia mastri r&paramm prin echivalent: in principal prin compensare. cu
alte bunuri, , in subsidiar prin masuri compensatorii prin puncte §i si fie obligat parfitul
Prefectul jud.Clyj s indinteze Comisiei Nationale pentru Compensarea linobilelor din cadni]
ANRP intreaga documentatie si s3 fie obligata Comisia Nationald pentru Compensarea
Imobilelor s2 emitéd decizia de compensare. o

Premergitor analizarii fondulm cauzel, in conformitate cu dispozifiile art.248 cod
procedurd civild, instanfa va analiza mai intéi -exceptia lipsei calitdii procesuale pasive a
paranlor Municipiul Cluj-Napoca, Primarul mun. CIuy\apoca Insmutla Prefectului jud.Cluj
sl Comisia Natlionala pentru Compensa:ea Imobilelor 5i exceplia tardivitatii cererii.

Calitatea procesuald pasiva presupune existenfa unei identitii intre persoana che'nc.té
in judecaid i cel care este subiect pasiv in raportul juridic dedus judecatii.

Raportat la dispozitiile arl.22,25 §i 26 din Legea nr.10/2001 si avand in vedere ci se
solicitd masuri compensatorii prin compensere cu alte bunuri, paratii Municipiul Cluj-Napoea
si Primaru] mun.Cluj-Napoca au calitate procesuald pasivi.

in ce priveste Comisia Nationala pentru Compensarea Imobilelor, calitdtea procnsuaia
pasiva a acesieia rezultd din dispozitiile art.17 5i 18 din Legea nr.165/2013, fiind un organ
constituit In vedere finalizarii procesului de restituire in naturd sau dupa caz in echivalent a
uriobilelor preluate in mod abuziv in pericada regimnlui comunist,

Calitatea procesuala pasiva a Instituiiei Prefectului jud Clyj rezida din faprul 3 are
conferite atributii legale in procedura de restituire i naturfl sau dupd caz in échivalent a
imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist, in sensul in care potrivit
art2]. din Legea nr.1632013 efectueazd un conwolul de legalitate al dispozitiilor
autoritatilor administratiei publice locale emise potrivit Legii nr.10/2001, emitAnd avizul de
legalitate §ile trapsmite secretariatulul Comisiel Naionale,

Ince priveste exceptia tardiv itap cererii fata de precizarea §i extinderes de actiune din
data de 15.03.2014 (£20 dos. ](}93.:*211?7014) si cererea de acordare de bunuri In compensare
din data de 17.10.2017(f49 dos.nr.3230/117/2014% volIl), unneazd a fi respinsd ca
peiniemeiatd.Referitor la precizarea i extinderea de actiume din dafa de 15.03.2014 (£20
dos,1093/211/2014 exceptia lai'diviﬁl;ii nu se justificd fajd de refinerile Decizisi Civile
nr.46/F/2014 din dosand nr.570/33/2014 2 Curfii de Apel Cluj prin care s-2 aratat o acfiunsa
modificatz esté valabila §i nu exisid mici un motiv de inlaturare Cererea de acordare de bunuri
in compensare din 17.10.2017 nu constitisie o cerere nous, fiind formulatd prin precizarea si
extinderea de acfiune din data de 15.03. 2014,

Pe fond, instanfa refine ¢4 prin notificarca nr.729/13.08.2001 comuiicatd Prefecturii
Cluj prin mtennadmi BEI Belog Mh{:ﬁ&. reclamantii Iakab Marcella, Zagoni ~Szabo Sandor

si Zagoni-Szabo Josif au solicitat 53 se dispuna acordarea de masuri reparaiom ;}I:n echivalent
14350 o ‘cp 13378 m_

banesc pentru imobilul 51tuaL m str Plevn&z m90 msm& ih _C

:w..um;uﬁ i?rﬁ br""ﬂ'gﬁ:f‘f.‘—?l' ] 50
stiprafats de feren 2 fost expmprlata in ‘baza Decretulm nr; 743;%9 (l

Ia: pc*ltm 0 pane ou

cunosc pe ce bazi a fost preluat.(f22-24 dos jﬁd“ﬁ&.ﬂl‘: nr.1093/2112014).
L\&c@m‘:} an formuial aceast? notificare, in calitate de mostenitori 21 antecesorilor
Z,a,_m;-Szabo Alexandru §i Zaponi-Szzbo Roza]js, conform cerfificatalsi de ‘mostenitor
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autentificat sub  ur.]14/2009 de BNP asociafi *F ut:-hs”,(f_.S{ - dos.judécitorie
nr.1093/211/2014). '
' Prin notele de sedin{d depuse pentiu termenul de judecatd din data de 26.11.2015,
’LCIB.IBEHHI au aritat ¢i sunt mdrepmz; Ia suprafata de 8282 mp. compusi din suprafata de

5245 mp: prev. cu nr top 15878/3 si or top 158787/4 inscrisd initial in CF 14850 Clyj in
favearea parinfilor lor sub B4, trariscrisa ulterior in CF nr.6282 Apoi, siiprafata de 3037 mp.
reprezintd cota de 1/4 parte din suprafata prev. cu nr. lop 15878/8 inscrisd sub A+5 in CF

—— 4350 In—favoareatui- Zﬁgonﬂz&boﬁﬂmﬁm{ﬁm{—mdmaﬁpier} Zagoni=Szabotosif——

Zagoni-Szabo Nicolae si Halmi Rozalia, in parti egale care a fost transerzsa nlterior in CF
23741 Cluj sub. A+2. (?8.29 dosinr.3230/117/2014%).

Continutul CF 14850 Cluj refevii cu privire la suprafata de teren de 5 tughre si 1216
stj.p prev, cunrtop 15878 cd s-a dezmembrat in mai multe imobile dintre care imobilul prev.
cu nr top nou 1587873, 15878/4 in suprafafi de 1457 stj.p s-a transcris in CF nr.6282 Cluj in
favoarea lul Zagoni-Szabo Alexandru si sofia Szalmi Rozalia cu dom.in sir.Plevnei
nr.90(paringii reclamantilor). {f 58-60 dos.nr.3230/117/2014, £.97-99 dos.nr. 73 73/117/2013).

Tot din CF 14850 Cluj reiese ¢i imobilul prev. cu nr top nou 15878/8 in suprafata de 2
iugdre i 178 stj.p s-a transcris sub A+5 si apoi s-a transcris in CF 23741 Cluj in favoarea
:.nOsttnltorlior Zagoni- Szabo Alexandru(tatd] reclaman tilor), Zagoni-Szabo losif, Zagoni-
Szubo Nicolae i Halmi Rozalia, in cote egale. {f‘59 ~-62 dos. nr.3230/117/2014).

Deci, antecesorii reclamanilor au avut in proprietate potrivit inscrierilor de carte
funciard suprafaga de 1457st].p(5245 mp.) din CF 6282 Cluj nr top15878/3, 15878/4 i cota de
suprafaa de 3037 mp. din imobilul prev. cu nr top 15878/8 din CF 73?-‘11 Cluj, in total fiind
proprietar ‘tabulari asupra unei suprafete de 8282 mp.

In baza Decretului de expropriere nr.248/07.05.1970 imobilul prev. cu nr top

15878/3,15878/4 de sub A+1 s-a dezmembrat astiel(f.72 dos.nr.7373/117/2013):

~imobil prev, cu nr top nou 15878/4,15787/3/2 teren in suprafaia de 1620 mp.

-imobil prev. cu nr.top nou 15878/3/1 teren in suprafata de 3445 mp.

-imobil prev. cu nr'top nou 15878/3/3 teren In suprafad de 180 mp.(157 mp.)

Imobilul prev. cu nr, top nou 15878/3/1 teren in suprafata de 3445 mp. s-a transeris in
CF nou infiintata nr.35812 Clyj in favoarea Statului Roman.

fmobilul prev. cu nr top nou 15878/4, 15787/3/2 §i imobilul cu nr.top nou 15878/3/3
s-au reinscris In CF 6282 Cluyj sub A+2.3 in favoarea lui Zaiop -Szabo Alexandru si sofia

| Szalma Rozalia. .
| Apoi, imobilul de sub A+2 prev. cu nr top 15878/4,13878/3/2 teren in suprafatd de
' 1620 mp. s-a transcrls In Cf nou infiintutd nr.152929 In favoarea Statului Romén §i in
administrarea Consitiului Local Cluj. |
~ Imobilul prev. cu nr top 15878/8 , A+2 din CF 23741 Clyj se dezmembreaza
astfel{£.92-95 dosinr.dos.nr. 7373/117/2013):

- imobilul prev, cu nr top nou 15878/8/1 teren 1o suprafaid de 10,500 mp.

- imobil prev. cu nrtop nou 15878/8/2 téren in suprafat de 1201 mp.

- imobil prev. cu nr top nou 13878/8/3 teren In suprafaia de 450 mp.

Apol, imobilul prev. cu nr fop nou 15878/8/2 teren in suprafati de 1?01 mp. §i
imobilul prev. cu nir top nou 15878/8/3 teren Tn suprafatd de 430 mp. se reinsers in OF 23 zf‘r
Cluj sub A+3,4 In favoarea lui Zagoni-Szabo Alexandru{tad] reclamantilor), Zagoni-Szabo
Tosif. Zagoni-Szabo Nicolae si Halmi Rozalia.

Imobilul prev. cu nrtop, now 15878/1 teren in suprafatd de 10.500 mp. s¢ transcrie In
CF 35812 Cluj In favoarea Stapilui RomAn,

i = Imobilul de sub-A+4 prev. cunr. fop nou 1}8_?Rr2m separceleazy asifel:

-imobil prev. cu or. top nou 15878/8/3/1 teren in suprafata de 49 mp, care se ranscrie
inCF 1 % 946 Clyj in favoarea lui SC Sanex SA Cluj,

~imobil prev, €u nr. 1op nou 15878/873/2 teren in suprafatd de 250 mp. se‘transcric in
CF 23741 Cluyj sub A+5 in favoares hui Zagoni-Szabo Alexandru(tatil reclamantilor),
Zagoni-Szabo losif, Zagoni-Szabe Nicolae si Halmi Rozalia.
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Din raportul de expertiz3-tehnica efectuat in cauzi de expert '{Ehéog!}i {a Tatiana(f.166
dos.nr.3230/1172014*%) a rezaltat ca din imobilul revendicat doar'o suprafaia de 311 mp. esfe
libera din imobilul prev. cu nr top 13878/3/3, insa acestia an fAcur obiectul dosarlui
nr.7372/117/2013 al Tribunatuluf Chuj.

in a‘iare suuapp imobil ul solicitat in compensare de cifre reciamanu a fost mob11u1~

construcfie cu destinatia-spatiu comercial situat in Cla.gf\}'apoca str.Juliv Maniu o], _jud Cluj

~ inscris in CF 254242 Cluj(CF vechi; 6?9?} or. cad lO?-C" (f 50 vol.I1 dos. ng 3730/’1 174 2014%),
Tn ce nnv&ﬁ‘rt mtua:h&__; idica : mzulta C : oprictaten

= '?ﬁ&}‘i':%’m&é’?"-‘:

Municipiulu Ciuj-l\apoca 51'in administrarea Consdmim Local al mtzﬁ.CiuJ Napoaa fiind
inchiriat la SC US FOOD Network SA(fSB 54, ]?3 vol If dos.nar,3 3230/117/20 14%).

Din probele administrate instanta apreciazi ¢& reclamantii au calitatea de persoene
mdreptapt“ ia misurile reparalori] edictate de Legea nr.10/2001, in c2ea ce priveste suprafata
de teren de 8282 mp.

inirucai restifuirea In naturd py este posibils, in vederea atribuirli de bunuri in
echivalent, instania a verificat echivalenta valoricd dintre imobilul revendicat §i cele soljciian

in compensare, potrivit grelei notariale din anul 2013 aplicabila conform arl.21 2l.6 din Legen -

nr,165/2013.Astfel, suprafata de 8282 mp. valoreaza 2.597.420 lei, iar imobilul-consiructie cu
destinatia spafiu camema! situat in Cluj-Napoca str.Iuliu Maniu nr.1, jud.Clyj inscris in CF
254242 Cluj(CF vechi 6797) nr.cad,]07-C3 are o valoare de 2.209.550 lei.

{nszaﬂ;m In tem.art. 1 al 2 din Levea nr. ]634’701; mocuﬁcatd prin LBEEE. nr. 368:"’0] ? va

_..-———-—-_.__

masuri repararom prm _compensare cu bumm Dfﬁme in echivalent 5i anum&
- mentionat. L

_ Asa fiind, instanta va stebili indreptifirea reclamanpilor de a beneficia de masurile
reparaforii in echivalent prevazute de Tiegea m16572013 constdnd in compensarea peptry
imobilul-teren  in suprafatd de totals de 8282 mp. situat in Cluy}’\zapoua_ str. Plevnai, fost
-nr.90, compus din suprafata de 1457 sti.{5245 mp.) inscris inifial in CF ar.14830 nr top

15878/3,13878/4 §i cota de 1/4 din suprafafa de 2 iug. si 178 sij, adica suprafata de 3037 mp.

inseris injgial in CF 14850 or top 1587878 avénd. valoarea de 2.597.420 lgi, cu imobitul
situai in Cluj-Napoca, str, Iuliu Maniu nr., jud. Chyj cu destinatia de spafiu comercial inscris in
CF 254242 Cluj-Napoca (CF vechi 6797) nr cad. 107-C3 in valoare de 2.209.550 lel.

Va stabili indreptitirea reclamentilor la masurile reparatom prin puncte, poirivil

prevederilor Cap III din Legea nr.165/2013. pentru Glff‘I'Eﬂlﬁ dintre valoarea Imobilual

expropriat i valoarea bunului atribuit in compensare, adica pentru 387.870 lai,
Va obliga pe pardtul Institutia prefectului jud.Cly si inainteze Comisiel Nagonale
pentru Comipensarea Imobilelor din cadrul ANRP intreaga documernitatie pentru finalizarea

procedurii de despigubire §i obliga pe Comisia Nationala pentru Compensarea Imobilelor s3 -

analizeze dosaru] reclamantilor 51 58 emitd decizia de compensare
In tem.art.453 al.1 cod proc:cdurﬁ civild va obliga péréii la plata in solidar in favoarea
reclamantilor 4 sumei de 2340 lei cu fith de cheltuieli de judecatd reprezentate de onorariu
expert in specialitaten fopografie.
PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGH

HOTARASTE

Respinge excepfia lipsel calitifli procesuale pasive a P
Napoca, T}nmaﬂ,é Z‘v"u_= _p}u} Cluj-hapoca Inbmuﬁa Prefectul

1

Art apilor Mu:ncxpm Chaj-
ul jod

. Chyj 51 Comisia

Admﬂe in pa:ie ﬂc,ﬁmea civild znrecma‘ié si extinsd formulatd de ren,iamantiz L-XR}\B
Marcells, NP domiciliati in Cluj -Napoca,’ jud. C
ZAGONI-SZABO Saidor CNP cu domicilinl in Cluj-Napoca, 51:'?,
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jud. Clyj i ZAGONI-SZABO losif CNP ,domiciliat
in Cluj-Napoca, foti cu domici}iul procesual ales la av, Daciana Paler
Grogan, in Cluj-Napoca, str. Dorobantilor, ar. 15, ap, 3, jud. Cluj, in contradictorin cu paratii
Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in Clﬂ_}—?\’ap{)ca str. Motilor, nr. 3, jod. Cluj, Primarul
Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, jud. Cluj, Institutia
Prefectului jud.Chyj, cu sediul in Ciuy?\.apeca Bulevardul 21 Decembrie 1989, or. 58, Judetul

CILi_] si Comisia Nationald pentru Compensarea Imobileior, cu sediul m Bucuresii Calea

Floreasca, or. 202, secior T §1 171 CONSeCinya: R

Stabileste indreptatirea reclamantilor de 2z beneficia dc masurile reparatorii in

cchivalent previzute de Legea nr.165/2013 constdnd In compensarea pentru inobilul-teren
in suprafafa de totald de 8282 mp. situat In Cluj-Napoca. str. Plevnei, fost nr.90, corpus din
suprafafa de 1457 stj,(5245 mp.) inscris inifial in CF nr.148350 nr top 15878/3,15878/4 si cota
de 1/4 din suprafata de 2 jng. §i 178 stj, adici suprafata de 3037 myp. inscris initial in CF
14850 nr top 15878/8 avdnd valoarea de 2.597.420 lei, cu zmobalul situat in Cluj-Napoca,
str. Tulin Maniu nr., jud.Cluj cu destinatia de spatiu comerci: : 254342
Napoca (CT vechi 6797) nr cad. 107-C3 in valoare dﬁt?_%}_QQ_;_lil_Ln_l__q

Stabileste indreptatirea reclamantilor la masurile reparatorii prin puncie, potrivit
prevederilor Caplll din Legea nr165/2013, pentru diferenia dintre valoarea imobilului
expropriat §i valoarea bunului atribuit In compensare, adica pentru 387.870 lei.

Obliga pe pardtul Institutia prefectului jud.Cluj sa inainteze Contisiel Nationale pentru
Compensarea Imobilelor din' cadrul ANRP intreaga documentatic pentru finalizarea
procedurii de despAgubire si obligd pe Comisia Nationald pentru Compensarea Imobilelor si
analizeze dosarul reclamantilor si sd emitd decizia de compcnsam.

Obligi pératii la plata in solidar in favoarea reclamantilor a sumei de 2340 lei cu tith
de cheltuieli de judecatd reprezentate de onorariu expert in specialitatea topografie .

Cu drept de apel in termen de 30 zile de la comunicare.

Cererea de apel se va depune la Tribunalul Cluj-Sectia civila.

Pronuntatd In sedin{a public de la 22.02. 2018.

Presedinte,
Corina-Anca Cimbrudean

0.A. 22 Februerie 2018
Red, C0AAchnored, EC.
e 090102018
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